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UCHWALA NR XXXV/226/2017
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla solectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku
z uchwata nr VI/48/2015 Rady Gminy Bierawa z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla solectw Bierawa,
Stare Kozle i Brzezce Rada Gminy Bierawa stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa”, ktore zostato uchwalone uchwatg nr XX1/155/2016 Rady Gminy Bierawa z dnia 26 wrzesnia
2016 r. i uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla solectw Bierawa,
Stare Kozle i Brzezce

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1 - nr 3 o nazwie ,,Rysunek planu nr 1 - nr 3” stanowiace integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000, w podziale na:

a) zatacznik nr 1 - sotectwo Bierawa,
b) zatgcznik nr 2 - sotectwo Stare Kozle,
¢) zatgcznik nr 3 - sotectwo Brzezce;
2) zatacznik nr 4 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik nr 5 o nazwie ,,Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) granice stref:
a) strefa ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. W zalacznikach nr 1 - nr 3 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) granice terenu i obszaru gorniczego ,,Bierawa VI;
2) granice terenu gorniczego ,,Kotlarnia 4”;
3) granice ztoza kruszyw naturalnych ,,Bierawa” (ID 1524);
4) granice stref bezposrednich uje¢ wod podziemnych;
5) granice stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV;
6) granice terenow polozonych w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarza;
7) granice terenow polozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;
8) granice teren6w potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;
9) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
10) lokalizacja stanowisk archeologicznych;
11) granice uzytku ekologicznego ,,Gacek™;
12) pomniki przyrody;
13) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,
b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wystepuje raz na 100 lat;
14) granice terendw zamknigtych;

15) potozenie obszaru objetego planem w obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 332 - | Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujgce poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — symbol potozenia terenu w poszczegolnych sotectwach gminy:
a) A — solectwo Bierawa - zatacznik nr 1,
b) B — sotectwo Stare Kozle - zatacznik nr 2,
¢) C — sotectwo Brzezce - zatacznik nr 3;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okres$lajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 2174 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna z uchwata nr VI/48/2015 Rady Gminy Bierawa z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
sotectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach i budowlach stuzacych produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz szklarnie stuzace wytacznie produkeji rolnej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze budowle rolnicze, o ktorych jest mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych budowli rolniczych;

2) budowlach hydrotechnicznych - nalezy przez to rozumie¢ budowle przeciwpowodziowe w formie watow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 20°;

4) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;

5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunkach planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedng granice wspolng
z dziatka na ktdrej planowana jest zabudowa oraz jednoczes$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;;

7) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy
lub dojscia do obiektu, z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

8) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie ustalone sg poprzez maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng szeroko$¢
elewacji frontowej, maksymalng wysoko$¢ i geometri¢ dachu obiektu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunkach planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢
linie nie wiecej niz 1,0 m;
12) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana cze$¢ budynku istniejgcego,

ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

13) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowana czg$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes$¢ istniejacego obiektu;

14) obiektach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjne obiekty
towarzyszace drogom i $ciezkom rowerowym, petnigce funkcje ochrony rowerzystow przed deszczem i stoncem
wraz z mozliwoscia lokalizacji sanitariatow oraz obiektow zwigzanych z wypozyczaniem i serwisem
sprzetu rowerowego,

15) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;
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18) przeznaczeniu uzupeilniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z trzech rysunkow w skali 1:2000, przy czym w planie
wprowadzono nastepujace oznaczenia rysunkow:

a) rysunek nr 1 — solectwo Bierawa,
b) rysunek nr 2 — sotectwo Stare Kozle,
c) rysunek nr 3 — sotectwo Brzezce;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %o;

21) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

23) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV i 220 kV, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

25) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowe;j, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

26) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, w tym ustlugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) gastronomii,

c¢) oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

27) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki
(w tym z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

28) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

29) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym, w ktorym
prowadzi si¢ rowniez dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejace siedlisko rolne przeksztatcone
dla funkcji agroturystycznej;

30) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty Iub ich czgSci, ktore towarzysza
1 sg zwigzane funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostgpne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektdw matej architektury;

32) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmieC tereny pokryte ros§linnosciag wysoka i niskg jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terendw sasiednich.
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§ 3.1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisOw Rozdziatu 5
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejagcych oraz wymiane kubatury
zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terendw, badz przy nieprzekroczeniu
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

3. Powierzchni¢ catkowita budynkéw dla wyliczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy w Rozdziale 12
nalezy przyjmowaé, jako sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
mierzonej po ich zewnetrznym obrysie.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MIN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia zabudowy istniejace;j;
3) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowy;
4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) U — tereny zabudowy uslugowe;j;
6) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
9) PE — tereny eksploatacji powierzchniowej;

10) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

11) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13) ZC — cmentarze;

14) R — tereny rolnicze;

15) ZX. — tereny zieleni niskie;j;

16) ZL — tereny lasow;

17) WS1 — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

18) WS2 — tereny budowli hydrotechnicznych;

19) KDG — tereny publicznych drog klasy ,,gléwna”;

20) KDZ — tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”;

21) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

22) KDD — tereny publicznych drog klasy ,.dojazdowa”;

23) KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

24) KDW — tereny drég wewnetrznych;

25) KDP — tereny parkingow;

26) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
27) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
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28) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

29) KK - tereny kolejowe.
2. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 19-25 stanowia elementy systemu komunikacji drogowe;.
3. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 26-28 wchodza w sktad systemu infrastruktury techniczne;j.
4. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 29 stanowia elementy systemu komunikacji kolejowe;j.

Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu,

b) z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. b ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych
do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub ich odcieni,

¢) z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ na elewacjach budynkow mieszkalnych stosowanie stonowanych
koloréw w pastelowych odcieniach,

d) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przyleghych do powierzchniowych
wod publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego oraz pozostawienie pasow
terenow o szerokos$ci minimum 5,0 m od brzegéw cieku wolnych od zabudowy wzdtuz tych ciekow;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi

skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektéw produkcyjnych i funkcji obiektéw ustugowych,

c) lokalizacji budynkow mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztalttow dachow,

d) stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przgset od strony terenéw drég publicznych
o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD,

e) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym drég wojewodzkich;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepisow dotyczacych sytuowania budynkow,

b) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz szyldow, przy zachowaniu
warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od strony drogi
publicznej,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

2. W przypadku budynkéw lub ich czgsci istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy i nadbudowy, pod warunkiem nie
zmnigjszania odleglosci tych budynkdéw lub ich czescei od linii rozgraniczajgcych drog, od ktorych wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;
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2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na obszarach
objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) tereny o symbolu MN1 i MN2 — nalezy traktowac jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
c) tereny o symbolach RM — nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) tereny o symbolach US — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny o symbolach A7U i A9U, B10U i B17U — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ochrona przed hatasem terenow, o ktéorych mowa w pkt 3 moze polegac
réwniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7.1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ,,A” - Scislej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Bierawa w granicach pokazanych na rysunku planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sie:

1) zakaz:
a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d lokalizacji obiektow jednokondygnacyjnych,
b) stosowania dachéw w kolorze czarnym i dachow blyszczacych,

¢) realizacji zabudowy z zastosowaniem podcieni, stupkow, kolumn, uskokowych kalenic i okapoéw potaci
dachowych wystajacych powyzej 30,0 cm poza elewacje,

d) stosowania dachow wielospadowych i mansardowych,
) stosowania elewacji niebieskich, zielonych, r6zowych, fioletowych i czerwonych;
2) nakaz:

a) zachowania elementdéw historycznego uktadu przestrzennego, a w szczegdlnosci rozplanowania drog,
ulic, placow oraz linii zabudowy i zieleni o charakterze zabytkowym,

b) utrzymania dotychczasowej wysokosci zabudowy przewazajacych budynkow,

¢) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d lokalizacji zabudowy o wysokosci co najmniej 2 kondygnacje nadziemne
z dachem spadzistym z utrzymaniem dotychczasowej geometrii dachow, przewazajgcego rodzaju i koloru
pokrycia,

d) stosowania dachéw ceramicznych w kolorze naturalnej czerwieni,
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e) utrzymania dotychczasowego usytuowania budynkow wzgledem drogi - szczytowo lub kalenicowo
z zachowaniem istniejacych linii zabudowy,

f) utrzymania aktualnie wystgpujacych proporcji w realizacji nowych kubatur budynkow,

g) stosowania elewacji tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, ugrow, szarosci i ztamanych bieli
oraz elewacji ceglanych,

h) stosowania $cian szczytowych symetrycznych;

3) dopuszcza sig:

a) stosowanie dachéw ceramicznych lub innych w kolorze brazowym,

b) realizacje doswietlen poddaszy poprzez symetryczne lukarny stosowane na osiach elewacji,
¢) realizacje doswietlen poddaszy oknami potaciowymi,

d) realizacje budynkéw garazowych o wysokosci do 6,0 m z dachami plaskimi oraz realizacji zabudowy
ustugowej z dachami ptaskimi.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne oznaczone

na rysunkach planow:

qughzaq a Numqr .stanow1,sl.<a Nr obszaru AZP Rodzaj stanowiska
W miejscowosci W miejscowosci

Bierawa 1 98-40 $lad osadnictwa
Bierawa 2 97-40 obozowisko, osada
Bierawa 4 98-40 $lad osadnictwa
Bierawa 5 98-40 punkt osadniczy
Bierawa 8 98-40 punkt osadniczy
Bierawa 18 98-40 punkt osadniczy
Bierawa 20 98-40 grodzisko (domniemane)
Bierawa 29 97-40 osada
Bierawa 30 97-40 osada

Stare Kozle 1 97-40 grodzisko, punk osadniczy

2. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujgce obszar ochrony stanowisk

archeologicznych wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 m od centrum stanowiska
(w przypadku stanowiska o charakterze $ladow osadnictwa; w przypadku stanowisk archeologicznych
o indywidualnie okreslonych granicach ochronie podlega otoczenie w odlegtosci 50,0 m od granicy).

3. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

4. Na obszarze objetym planem wystgpuje nicoznaczone na mapach stanowiska archeologiczne:

qughzaq a Numqr .stanow1’sl.<a Nr obszaru AZP Rodzaj stanowiska
W miejscowosci w miejscowosci
Bierawa 3 97-40 osada
Bierawa 17 97-40 $lad osadnictwa
Bierawa 19 97-40 $lad osadnictwa
Bierawa 21 97-40 slad osadnictwa
Bierawa 22 97-40 slad osadnictwa
Bierawa 23 97-40 $lad osadnictwa
Bierawa 24 97-40 $lad osadnictwa
Bierawa 25 97-40 slad osadnictwa
Bierawa 26 97-40 slad osadnictwa
Bierawa 27 97-40 slad osadnictwa
Stare Kozle 2 97-40 $lad osadnictwa
Stare Kozle 3 97-40 $lad osadnictwa
Stare Kozle 4 97-40 skarb monet
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Brzezce 1 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 2 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 3 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 4 97-40 osada
Brzezce 5 97-40 $lad osadnictwa
Brzezce 6 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 7 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 8 97-40 slad osadnictwa
Brzezce 9 97-40 $lad osadnictwa
Brzezce 10 97-40 skarb monet

§ 9.1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunkach planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) koscidt parafialny p.w. $w. Trojcy w Bierawie przy ul. KosScielnej 4 - nr rejestru 111/54 z dnia 12.07.1954 1. -
na terenie o symbolu A8U;

2) mogita Powstancow Slaskich na cmentarzu parafialnym w Bierawie przy ul. Powstancow Slaskich -
nr rejestru 150/87 z dnia 1.06.1987 r. - na terenie o symbolu A1ZC;

3) kos$ciodt parafialny p.w. Jana Nepomucena w Starym Kozlu przy ul. Szkolnej 7 - nr rejestru 1205/66 z dnia
14.03.1966 r. - na terenie o symbolu B16U;

4) cmentarz parafialny w Starym Kozlu przy ul. Szkolnej 7 - nr rejestru 259/90 z dnia 27.06.1990 r. -
na terenie o symbolu B1ZC.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10.1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunkach planu:
1) w sotectwie Bierawa (rysunek nr 1):
a) domy przy ul. Ks. Ottona Steiera 3, 4, 9, 23, 27, 29,
b) dom przy ul. Dworcowej 9,
¢) mhyn przy ul. Powstancow SI. 3,
d) dawny Dom Zakonny Zgromadzenia Siostr Franciszkanek przy ul. Powstancow Sl. 7,
e) dworzec przy ul. Dworcowe;j,
f) przedszkole przy ul. Dabrowy 4,
g) kapliczka $w. Urbana u zbiegu ulic Mickiewicza i drogi Nr 408,
h) kapliczka $w. Floriana przy ul. Juliusza Jacka 8;
2) w sotectwie Stare Kozle (rysunek nr 2):
a) dom przy ul. Wolnosci 53,
b) dawna gospoda przy ul. Wolnosci 57,
¢) plebania przy ul. Szkolnej 7,
d) szkota przy ul. Szkolnej 5,
e) kaplica cmentarna przy ul. Szkolnej 7,
f) kapliczka I z figurg Jezusa Chrystusa przy ul. Szkolnej 7,
g) kapliczka II z figurg Matki Boskiej przy ul. Szkolnej 7,
h) kapliczka I1I z figurg §w. Krzysztofa przy ul. Szkolnej 7;
3) w solectwie Brzezce (rysunek nr 3):
a) domy przy ul. Gliwickiej 17, 21, 22, 28, 33, 41, 46,
b) domy przy ul. Nowej 17, 24, 25, 28, 40,
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¢) szkota przy ul. Gliwickiej 3,
d) kapliczka $w. Jadwigi przy domu ul. Gliwicka 28.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenOw oraz
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktorych wystepuja te obiekty obowiazuja
nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz:
a) zachowania lub przywrdcenia form zabytkéw z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrécenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow,
d) odtworzenia historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e) koniecznos$¢ ochrony i restauracji kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub przebudowy
drog — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji
pierwotnej,

f) zachowania w miar¢ mozliwoS$ci historycznie utrwalonych funkcji budynkéw zabytkowych i dostosowania
wprowadzonych wspotczesnie funkeji do ich historycznie uksztattowanych uktadéw oraz eliminowanie
funkcji uciazliwych, wptywajacych w sposob degradujacy na te obiekty;

2) zakaz:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiana jako zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

c¢) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki w otworach
okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) w przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkow
architektury i budownictwa oraz utratg ich wartosci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbidrke tych obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dzialek:

a) na terenach o symbolach MN1 i MN2 — 600,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 180,0 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW i MU — 600,0 m?,
¢) na terenach o symbolach U — 800,0 m?,
d) na terenach o symbolach@€y PU i PE — 1000,0 m?,
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e) na pozostatlych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedurg scalania i podzialu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MN1 i MN2 — 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 6,0 m dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW i MU — 12,0 m;
¢) na terenach o symbolach U, UG, PU i PE — 20,0 m,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14.1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunkach planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenéw:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
3) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
4) ujecia wod podziemnych i strefy ochrony bezposredniej ujec:
a) yjecie wod podziemnych S-1 dla firmy ,,Cemex”,
b) ujecie wod podziemnych dla fermy drobiu w Bierawie i strefa ochrony bezposredniej tego ujgcia,

¢) ujecie wod podziemnych wodociggu grupowego ,,Stare Kozle - Brzezce” i strefa ochrony bezposredniej
tego ujecia;

5) obszary potozone w granicach stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych;

6) granice ztoza kruszyw naturalnych ,,Bierawa”;

7) granice obszaru i terenu gorniczego ,,Bierawa VI”;

8) polozenie w obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 332 -, Subniecka Ke¢dzierzynsko-Glubczycka™;
9) granice terenéw zamknietych.

2. Dla obszaréw i terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowania obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 1 na terenach wymienionych w § 20 ust. 3, § 21
ust. 3, § 22 ust. 4, § 23 ust. 3, § 24 ust. 3, § 26 ust. 4, § 29 ust. 3 wymaga zachowania przepisow odrebnych
prawa wodnego dotyczacych warunkéw i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i1 zagospodarowania
jako terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢:

a) na terenach w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglgdnienia przepisow
dotyczacych zabudowy i1 zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy, a w szczegolnosci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci,

b) na terenach w odlegtoéci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wodg ze studni,
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¢) na terenach w odlegtosci mniejszej niz 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji ujg¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych;

3) w granicach terenow potozonych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla celow niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje si¢ sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony uje¢ wod;

4) w granicach obszaro6w wymienionych w ust. 1 pkt 5 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania w strefach technologicznych od sieci elektroenergetycznych 110 kV
1220 kV;

5) w granicach terenu ztoza kruszyw naturalnych ,,Bierawa” oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Bierawa VI~
na terenie o symbolu A1PE dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacje tego ztoza;

6) na terenach o symbolach A4PU, ASPU, A9PU, A10PU, A79MN1, AS8OMNI1 i B3MU potozonych
w sgsiedztwie terenow zamknigtych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenow w sasiedztwie terendw kolejowych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15.1. Ustala si¢ nastgpujace tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objgtego planem:
1) tereny komunikacji drogowej;
2) tereny komunikacji kolejowej;
3) tereny komunikacji rowerowe;j.
2. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sig:
1) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowa obstuge poszczeg6lnych terendw poprzez:

a) drogi wojewddzkie Nr 408, Nr 410 i Nr 425 wydzielone na terenach o symbolach C1IKDG, B1KDG,
A1KDG i A2KDG,

b) drogi powiatowe wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDZ, KDL,
¢) drogi gminne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDL, KDD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia
terenu KDX,

e) drogi wewnetrzne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDW;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacje drog wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

3) w ramach terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow
pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ potaczenia drog o symbolach KDG i KDZ z drogami o symbolach KDL, KDD
1 KDW oraz z ciggami pieszo-jezdnymi o symbolach KDX za posrednictwem zjazdow publicznych;

5) na rysunkach planu w warstwie informacyjnej pokazano orientacyjne linie rozgraniczajace planowanych drog:
a) na rysunku nr 1 - obwodnica sotectwa Bierawa, Lubieszowa, Dziergowic i Solarni,
b) na rysunku nr 3 - przetozenie odcinka projektowanej drogi wojewodzkiej nr 408.
3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach
UC, U, PU oraz parkingdw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 nastepujace wskazniki stuzagce do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:
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a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej
1 mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — 50 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m*— 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m>— 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej,
e) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 t6zek,

f) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z kulturg i rozrywka — 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

i) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
j) obiekty sakralne - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
k) cmentarze - 15 miejsc na 10.000 m? powierzchni cmentarza,

1) budynki produkcyjne, ustugowe i budynki zwigzane z obstuga i produkcja rolnicza — 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

m) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 10 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

4. Na terenach o symbolach PU, A1IKDP, A2KDP, B2U, B9U, B11U-B14U, €1UC; C2U, C3U i C9U
dopuszcza si¢ lokalizacje terenow obstugi pojazdéw samochodowych.

5. Dla uktadu komunikacji kolejowej:

1) ustala si¢ przebieg linii kolejowej nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle - Chatupki na terenach o symbolach A1KK,
A2KK i BIKK, z przystankiem kolejowym na terenie o symbolu A1KK zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ ograniczenia inwestowania wzdtuz linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
transportu kolejowego;

3) wskazuje si¢ granice kolejowych terenéw zamknietych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢ zachowanie oraz mozliwos$¢ realizacji drég i Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

7. Na rysunkach planu nr 1 i nr 2 w warstwie informacyjnej pokazano orientacyjny przebieg projektowanego
Kanatu Odra - Dunaj bedacego elementem zagospodarowania o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagcym z ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego jako planowany element komunikacji
wojewddztwa.

§ 16.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci i obiektow o parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,
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b) zmian¢ przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej o ile nie narusza to struktury danej sieci
1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowe] zasilanej z ujecia zaopatrujacego wodociag
grupowy ,,Stare Kozle — Brzezce”, przy czym dopuszcza si¢ powigzanie z zewnetrznymi zrodtami
zasilania w wodg;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) utrzymanie prawidtowego przeptywu i ci$nienia w sieci poprzez stacje uzdatniania, hydrofornie i pompownie;
4) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b pobdr wody ze studni;

5) dopuszcza si¢ pobor wody powierzchniowej dla potrzeb przemystu z uje¢ brzegowych;

6) utrzymuje si¢ lokalizacje uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunkach planu:

a) ,,Stare Kozle - Brzezce” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B1ITW ze studniami
oznaczonymi symbolami nr S1-A i Nr 2 wraz ze stacjg uzdatniania wody na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem B2ITW,

b) ,,Ferma drobiu” w Bierawie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A1ITW,
¢) ,,Cemex” z studnig S-1 oznaczong graficznie na rysunku planu symbolem A1PE;
7) utrzymuje si¢

a) lokalizacje¢ ujecia wody powierzchniowej dla Zaktadow Azotowych ,,Kedzierzyn” na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem C1ITW,

b) przebieg czterech wodociaggow o $rednicy 1000 mm faczacych ujecie z Zaktadami Azotowymi
pokazanych informacyjnie na rysunku planu wraz z towarzyszaca infrastrukturg elektroenergetyczna
i teleinformacyjna.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) z zastrzezeniem pkt 4 nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i podczyszczonych przemystowych
do parametrow $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalnie
sciekow zlokalizowang poza obszarem planu;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje pompowni $ciekdw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
A2ITK-ASITK, BIITK-B2ITK, C1ITK;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych:
a) do przydomowych oczyszczalni,

b) z zastrzezeniem pkt 5 gromadzenie $ciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z okresowym ich oproznianiem;

5) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 4 lit. b nie dotyczy terendw szczegodlnego zagrozenia powodzig
wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 1;

6) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ osadnika wdod przemystowych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A1ITK;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych terenow utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji og6lnosptawne;,

b) z pozostatych terenow do rowow i ciekdw;
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8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpaddw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenéw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich wywozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

3) na rysunku planu pokazano orientacyjny przebieg strategicznego gazociagu Kedzierzyn Kozle — Hat (Czechy),
DN 1000, MOP 8,4 MPa.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) mozliwos$¢ dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptownicze;j;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepla z indywidualnych zrodet przygotowujacych czynnik grzewczy dla potrzeb
centralnego ogrzewania, positkow i cieptej wody uzytkowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci $redniego napi¢cia
z GPZ Kozle poprzez stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z elektrowni wodnej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ASITE;

3) dla linii napowietrznych $§redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunkach planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 6,0 m liczac od osi linii w kazdg strong;

4) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stupowych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV;

5) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych wiezowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV na terenach
oznaczonych na rysunkach planu symbolami A1ITE-A4ITE, BI1ITE, B2ITE i C1ITE;

6) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach strefy technologicznej
o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w kazda strone dla linii 110 kV relacji Kedzierzyn — Kuznia
Raciborska pokazanej graficznie na rysunkach planu;

7) utrzymuje si¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Wielopole -
Blachownia, Wielopole - Kedzierzyn w granicach strefy technologicznej o szerokos$ci 25,0 m liczac od osi
linii w kazdg strong pokazanej graficznie na rysunkach planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowe;j
jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ bazowej stacji telefonii komorkowej pokazanej informacyjnie na rysunku planu.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach@@C; U, PU i PE — 30%;
2) tereny o symbolach MW, MN1, MN2, MU, RM i RU — 20%;
3) dla pozostatych terendw niewymienionych w pkt 1 i w pkt 2 — 5%.

Rozdzial 12
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupekniajace:
a) ustugi podstawowe 1 budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) zabudowa towarzyszaca,
d) dojazdy, doj$cia, parkingi, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw do parametréw ustalonych w planie oraz zmiany
sposobu uzytkowania lokali istniejacych na cele ustugowe,

b) mozliwo$¢ zmian ksztattu dachow budynkow istniejacy na dachy spadziste;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) geometria dachéw — mozliwos¢ zachowania ksztaltu dachow istniejacych oraz nakaz stosowania dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45° dla nowych budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,5,
— minimalna 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki i budowle - 15,0 m,
— obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.
§ 20.1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach MN1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupehniajace:

a) ushugi podstawowe,
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b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

c¢) zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi, dojazdy, dojscia,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j i obstugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) mozliwo$¢ zachowania modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;j;

3) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepiséw § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:

— na terenach o symbolach A13MN1, A14MN1, A16MN1-A26MN1, A29MN1, A30MN1, A32MNI,
A34MN1-A39MNI1, A58MN1-A60MN1, A67MNI1-A69MN1 w granicach strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej pokazanej na rysunku planu Nr 1 wylacznie dachy spadziste,

— na pozostalych terenach o symbolach MN1 dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem
dachow plaskich na czesci budynkow mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
1 uslugowymi, a w sytuacji, gdy na sgsiednich dziatkach istnieja budynki mieszkalne z dachami
o geometrii r6zniacej si¢, dopuszcza si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu - ptaski lub spadzisty,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

— maksymalna — 0,5,
— minimalna — 0,001,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
— budynki z dachami ptaskimi - 8,0 m,
—budowle - 11,0 m,
— zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
— zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi 6,0 m,
— obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.

3. Na terenach o symbolach A30MN1, A31MN1, A32MN1, A33MN1, A35MN1, A36MN1, A37MNI1,
A39MN1, A40MN1, A4d1MN1, A42MN1, A43MN1, A44MN1, A45MN1, A46MN1, A47MN1, A4SMN1,
A49MN1, AS0MN1, ASIMN1, A52MN1, AS3MN1, A55SMN1, AS9MN1, A62MN1, AG9MN1, B6MNI,
B25MNI1, B28MN1, B29MN1, B30MN1, B31MN1, B32MN1, B33MN1, B34MN1, B35MN1, B36MN1,
B37MN1, B38MN1, B39MN1, B40MN1, B41MN1, B42MN1, B43MN1, B44MN1, B45MN1, B46MN1,
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C5MN1, C7TMN1, C8MN1, C9MN1, C10MN1, C11MN1, C12MN1, C15MN1 w granicach szczegdlnych
zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisOw prawa
wodnego dotyczacych warunkow i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MIN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) ushugi podstawowe,

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

c¢) zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi, dojazdy, dojscia,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j i obstugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

3) z zastrzezeniem ust. 3 przepiséw oraz § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:

— na terenach o symbolach A20MN2-A26MN2, A36MN2-A38MN2 i A43MN2 w granicach strefy ,,A”
ochrony konserwatorskiej pokazanej na rysunku planu nr 1 wylacznie dachy spadziste,

— na pozostalych terenach o symbolach MN2 dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadkach, gdy realizowany zespo6t co najmniej 5 budynkow z dachami ptaskimi, gdy na terenie
w odlegtosci do 50,0 m od $rodka nowego budynku istnieja 3 budynki mieszkalne z dachem ptaskim,
oraz z dopuszczeniem dachow ptaskich na czesci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i ustugowymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
— budynki z dachami ptaskimi - 8,0 m,
—budowle - 11,0 m,
— zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
— zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi 6,0 m,
— obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow dla zabudowy wolnostojacej:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 280,0 m?,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 28,0 m,
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g) gabaryty obiektow dla zabudowy szeregowe;j:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 66,0 m.

3. Na terenach o symbolach A26MN2, A27MN2, A28MN2, A31MN2, B24MN2, B32MN2, B33MN2,
B34MN2, CIMN2, C17MN2 w granicach szczegolnych zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach
planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkéw i mozliwosci
dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) uzupetniajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze i garaze,
b) obiekty matlej architektury,
¢) dojazdy, parkingi, dojscia,
d) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j i obstugi pojazdow
samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwiazana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wytacznie funkcji ustugowej lub wylgcznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dziatce budowlane;.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu o symbolu MU:

1) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach A4MU, ATMU-A19MU i A23MU w granicach strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej pokazanej na rysunku planu nr 1 wylacznie dachy spadziste,

b) dachy spadziste z dopuszczeniem dachdéw plaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje
budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachow ptlaskich na czesci budynkéw nad garazami,
budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 9,0 m,
¢) dla garazy i budynkow gospodarczych, budowli i obiektow matej architektury:
— dachy spadziste - 8,0 m,
— dachy ptaskie - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 360,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 36,0 m.
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4. Na terenach o symbolach AIMU, A18MU, A19MU, A21MU, B22MU, B23MU w granicach
szczegblnych zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkéw i mozliwos$ci dopuszcezenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. c oraz § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa towarzyszaca i obiekty zamieszkania zbiorowego,
c¢) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) parkingi, doj$cia, dojazdy, obiekty obstugi komunikacji rowerowe;j,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych,

¢) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wicksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym
sg zlokalizowane;

3) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepiséw § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow:

— na terenach o symbolach A2U-A11U w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej pokazanej
na rysunku planu nr 1 wylacznie dachy spadziste,

— na pozostatych terenach dachy spadziste lub ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 1,2,
— minimalna — 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki i budowle na terenach o symbolach A8U i B16U - 20,0 m, na pozostatych terenach — 12,0 m,
— obiekty matej architektury — 9,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 m?,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
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3. Na terenach o symbolach A3U, A4U, A10U, A11U, B4U, B16U, B17U, B18U w granicach szczegdlnych
zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ koniecznos¢ zachowania przepisoOw prawa
wodnego dotyczacych warunkow i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.
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§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sport i rekreacja;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzona dzialalno$cig sportowo-rekreacyjna,
¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach A1US, B1US i C1US,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) parkingi, dojazdy, dojscia,
f) obiekty matej architektury, obiekty obstugi komunikacji rowerowej,
g) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej i o wylacznej funkcji mieszkaniowe;;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym
sg zlokalizowane,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez masowych;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow:

— na terenie o symbolu A2US w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej pokazanej na rysunku
planu nr 1 wylacznie dachy spadziste,

— na pozostatych terenach dachy ptaskie i spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki i budowle — 15,0 m,
— obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 8000,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.
§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegolnosci:
a) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,

b) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,
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¢) budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dzialalno§¢ gospodarcza o charakterze
rzemie$lniczym, wytwdrczym lub naprawczym,;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domoéw opieki spoteczne;,

¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
e) dojazdy, dojscia,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub uslug publicznych oraz od drég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej
o wysokosci 1 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,

b) realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo,
co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje sie¢ realizacji budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym
sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych si¢ w jednym
budynku lub wystgpujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego parkingu
obstlugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terené6w o symbolach PU:

1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,2;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdéw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
¢) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektéw malej architektury — 9,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 14.000,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 160,0 m.
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4. Na terenie o symbolu B6PU w granicach szczegélnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisOw prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwos$ci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 27.1. Wyznacza si¢ teren o symbolu@PE, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — eksploatacja powierzchniowa;
2) uzupetniajace:
a) drogi technologiczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z eksploatacja powierzchniowa.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢:
a) eksploatacje wyltacznie w obszarze wyznaczonym w koncesji i na warunkach w niej okreslonych,
b) ksztattowanie wyrobiska i zwatowiska w sposob umozliwiajacy przyszta rekultywacje terenow;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadktadu i nieuzytecznych mas ziemnych do celéw przysziej rekultywacji
terenu.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RU, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

2) uzupekniajace:
a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutow rolnych i do produkcji rolnej, mieszalnie pasz i komponentow paszowych,

¢) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepiséw ochrony
srodowiska dotyczacych ucigzliwosci i oddzialywania na srodowisko,

d) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 mieszkania funkcyjne,

e) stawy hodowlane,

f) dojazdy, dojscia, place, miejsca parkingowe,

g) ogrody, obiekty matej architektury,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

1) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenow pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku,
w ktorym sg zlokalizowane;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy spadziste i ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,1,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki — 15,0 m,
— budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow — 30,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupeniajace:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) zabudowa towarzyszaca,
¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) ustala sig, ze lokalizacja nowego siedliska gospodarstwa rolnego na terenach o symbolach RM mozliwa
jest w przypadku usytuowania w otoczeniu arealu rolnego o powierzchni minimum 10,0 ha w jednym
kompleksie stanowiacym calo$¢ gospodarcza, do ktérego realizujacy to siedlisko posiada tytut prawny;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos$¢ przeznaczenia istniejacych budynkow dla funkcji agroturystycznej,

b) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej
na mieszkaniowa;

3) z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:

— na terenie o symbolu ASRM w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej pokazanej na rysunku
planu nr 1 wylacznie dachy spadziste,

— na pozostatych terenach dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich dla zabudowy inwentarskiej
1 gospodarczej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna - 0,5 dla tworzenia nowego siedliska i 0,8 dla uzupehienia zabudowy istniejacego
siedliska rolnego,

— minimalna — 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—budynki — 12,0 m,

—budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terendw — 20,0 m,
f) gabaryty obiektow:

— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 m?,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
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3. Na terenach o symbolach A2RM, A3RM, A4RM, B2RM w granicach szczegodlnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego
dotyczacych warunkow i mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 30.1. Wyznacza si¢ teren o symbolach ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace:

a) obiekty ustug gastronomii, kultury i handlu,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez,

c) obiekty malej architektury,

d) dojazdy, dojscia, Sciezki rowerowe,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dowolna;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) maksymalna - 0,1,

b) minimalna - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 60,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 9,0 m.

§ 31.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarze;
2) uzupehiajace:

a) kaplice cmentarne,

b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

¢) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

d) dojazdy, doj$cia,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachéw — dachy spadziste;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) maksymalna — 0,4,

b) minimalna — 0,1;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle — 9,5 m,
b) obiekty malej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupeniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow rolnych.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu,
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) zalesienia terenow;

3) dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji stawow 1 sadow jako uzytkowania rolnicze terenéw oraz szlakow i tras
rowerowych w ramach drog dojazdowych do gruntow rolnych.

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk,, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen niska;
2) uzupehiajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) $ciezki spacerowe, szlaki i trasy rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez mozliwosci zwigkszania jej powierzchni
1 kubatury oraz dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenow w formie tak i pastwisk.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupehiajace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,

b) obiekty i1 urzadzenia dopuszczone w ustawie o lasach.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania gruntow lesnych o symbolach A4ZL i B4ZL,
nad ktorymi przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ zalesienie gruntdOw niezadrzewionych.
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§ 35.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rddladowe;
2) uzupetniajace:

a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,

b) budowle i urzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejSciami pieszymi oraz regulacja
przeplywu wod.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania sptywu, poprawy
czystosci oraz zwigkszenia retencji wod.

§ 36.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny budowli hydrotechnicznych - waty przeciwpowodziowe;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi,
b) drogi rowerowe,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow, maksymalna powierzchnia zabudowy, maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy, gabaryty obiektow - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 1,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli - 5,0 m.

§ 37.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa;
2) uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wyznaczenie §ciezek rowerowych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 okresla si¢ nastgpujace minimalne parametry szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla drog klasy KDG — 25,0 m,
b) dla drég klasy KDZ — 20,0 m,
¢) dla drog klasy KDL — 12,0 m,
d) dla drog klasy KDD — 10,0 m,
e) dla ciggdw pieszo-jezdnych KDX i drog klasy KDW — 5,0 m;
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3) dopuszcza si¢ nastgpujace parametry szerokosci istniejagcych drog i ciggdw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu w granicach obszaru objetego planem:

a) drogi o symbolach KDG od 10,0 m do 35,0 m,

b) drogi o symbolach KDZ od 8,0 m do 36,0 m,

¢) drogi o symbolach KDL od 5,0 m do 65,0 m,

d) drogi o symbolach KDD od 5,0 m do 25,0 m,

e) ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 4,0 m do 25,0 m,

f) drogi o symbolach KDW od 4,0 m do 20,0 m.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupehniajace:

a) budynki zwigzane z obstuga parkingéw, obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

b) zielen urzadzona,

¢) chodniki, dojazdy,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zadrzewienie terenu w ilo§ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na parkingu
naziemnym,;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow - dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 75%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
e) maksymalna wysokos¢:
— budynki - 3,0 m.
—budowle - 12,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1000,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.
§ 39.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITW, ITK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITW — wodociagi,
¢) ITK - kanalizacja;
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2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z infrastrukturg techniczng;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,6,
— minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki — 6,0 m,
— budowle — 9,0 m,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 40,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 40.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom i urzadzeniom kolejowym,
b) pomieszczenia ustug gastronomii i handlu zlokalizowane w budynkach kolejowych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw niezwigzanych z funkcjonowaniem transportu kolejowego i przewozu
tym transportem osob i rzeczy;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) geometria dachéw - dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 2,0,
— minimalna — wynikajgca ze stanu istniejgcego,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
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f) gabaryty obiektow:
— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000,0 m?,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IN.1.743.100.2017.KD
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 15 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 28 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) stwierdzam niewazno$¢ uchwaly nr XXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia
9 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla solectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce:

- W czeSci tekstowej dotyczacej:
-§ 1 ust. 2 pkt 7;

-§ 3 ust. 3;

-§ 4 ust. 1 pkt 6;

‘w § 13 ust. 2 pkt 1 lit. d w sformutowaniu ,,na terenach o symbolach UC, PU i PE — 1000,0 m*’
zapisu ,,UC”;

‘w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ w sformutowaniu ,,na terenach o symbolach U, UC, PU i PE — 20,0 m” zapisu
»UC”;

‘w § 15 ust. 3 pkt 1 w sformutowaniu ,,mozliwosé budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach UC, U, PU (...)” zapisu ,,UC”;

w § 15 ust. 4 w sformutowaniu ,,tereny o symbolach UC, U, PU i PE(...)” zapisu ,,UC”;

‘w § 18 pkt 1 w sformutowaniu ,,mozliwosé budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach UC, U, PU (...)” zapisu ,,UC”;

§ 24,

w § 27 ust. 1 w sformutowaniu ,,wyznacza sie teren o symbolu 1PE” zapisu ,,1”;
- W czeSci graficznej na zataczniku nr 1 do uchwaty w zakresie:

-terenu 0znaczonego symbolem A6MN?2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A11MNZ2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A26MN2;

-terenu 0znaczonego symbolem A28MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A29MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A31MN2;

-terenu 0znaczonego symbolem A32MN2;
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‘terenu 0znaczonego symbolem A35MN2;
-terenu 0znaczonego symbolem A36MN2;

‘terenu 0znaczonym kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomig¢dzy terenami o symbolach
A18KDW, A41MN2 a A7KDD,

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
A9KDD, A37TMN2, A12KDW a A1KDG;

- W czeSci graficznej na zataczniku nr 2 do uchwaty w zakresie:

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
B6KDD, B10U, B14MU, B8U a B13MU,;

- W czeSci graficznej na zataczniku nr 3 do uchwaty w zakresie:
-terenu 0znaczonego symbolem CO9MU;

‘terenu 0znaczonego kolorem biatym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach C1R,
C1KDD, C17t, C1ZL a C1WS1,

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
C3KDL, C5KDX a C11MN2;

-terenu 0znaczonego symbolem C1UC,;
‘terenu 0znaczonego symbolem C2UC.
UZASADNIENIE

Na sesji 9 pazdziernika 2017 r. Rada Gminy Bierawa, podjeta uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce.

Wyzej wymieniona uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych wptyneta
do organu nadzoru 16 pazdziernika 2017 r. w celu jej oceny pod katem jej zgodnosci z przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynno$ci sprawdzajacych organ nadzoru, pismem z 7 listopada 2017 r., na podstawie
art. 61 § 1 i 4 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257) w zwigzku z art. 91 ust. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zawiadomit
Przewodniczacego Rady Gminy Bierawa 0 wszczgciu z urzgdu postepowania nadzorczego.

Do tutejszego organu w dniu 10 listopada 2017 r. wptynely wyjasnienia nr ORG.0711.28.2017,
Przewodniczacego Rady Gminy Bierawa.

Po przeanalizowaniu przedmiotowej uchwaty oraz zataczonej do niej dokumentacji, a takze przepisow prawa
stwierdzono naruszenie:

1. art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zapisy naruszajace ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wies.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p ustalenia studium sa wigzace dla organoéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Art. 20 ust. 1 u.p.z.p., stanowi natomiast, iz plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Ponadto art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. stanowi, iz w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

W § 24 ust. 2 pkt 4 lit. e tiret pierwsze i trzecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce, dla terenow
oznaczonych symbolami UC, ustalono (cyt.): ,,maksymalna wysokos¢ zabudowy: - budynki — 18,0 m, (...)
— budowle — 24,0 m”. Natomiast w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Bierawa, przyjetego uchwata Rady Gminy Bierawa nr XXI1/155/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zawiera
zapisy na stronie 133 (cyt.):

4. Parametry i wskazniki urbanistyczne: - wysokosé zabudowy nie wigcej niz 12 m (dla ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominat widokowych dopuszcza si¢ zwigkszenie
tej wysokosci)”. Zatem stwierdzi¢ nalezy, iz powyzszy zapis W miejscowym planie jest sprzeczny
z ustaleniami przedmiotowej uchwaty dotyczacej studium. Dodatkowo w studium na str. 125 zawarto zapis,
iz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw powinny byé stosowane przy tworzeniu
planéw miejscowych na podstawie niniejszego opracowania. Sg to zalecenia, ktére winny by¢ stosowane
przy okresleniu wymagan dla zabudowy na nowych niezainwestowanych terenach, z wlasciwg tolerancjg na
etapie sporzgdzania planow miejscowych, W zaleznosci od specyfiki danego terenu. Majac
na wzgledzie powyzsze przepisy prawa nalezy uznac, iz ustalenia przedmiotowej uchwaty odnoszace sig
do wysokosci zabudowy, stanowig istotne naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa przyjetego uchwalg Rady Gminy Bierawa
nr XX1/155/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 r., gdyz zapisy studium wyraznie wskazujg wysokos$¢ zabudowy.
Organ gminy dopuscit w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wiasciwa
tolerancja dla okreslania wskaznikow dla wszystkich terenow okreslonym ww. studium, jednakze w ocenie
Wojewody Opolskiego przekroczenie wysoko$ci dla budynkéow o 6 m oraz dla budowli o 12 m, nie mieSci
sie W przedziale tolerancji. Ponadto organ gminy dopuszcza w studium zwiekszenia przedmiotowej
wysokosci jednakze tylko dla dominat widokowych, ktore winny zosta¢ ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo wymaga zaznaczenia, iz w uchwalonym miejscowy planie
zagospodarowania przestrzennego nie wskazano wyraznie, ani w czesci tekstowej tego planu, ani w jego
czesci graficznej, na wprowadzenie i umiejscowienie na terenie objetym tym planem dominanty
architektonicznej.

Niezgodnos¢ planu miejscowego z ustaleniami studium skutkuje tym, ze dochodzi do naruszenia zasad
sporzadzenia planu miejscowego. Plan miejscowy niezgodny ze studium pozostaje W wyraznej sprzecznoSci
zart. 9 ust. 4 u.p.z.p. i nie powinien zosta¢ uchwalony przez organ gminy z uwagi na tres¢ art. 20 ust. 1 u.p.z.p., gdyz
narusza on ustalenia studium (wyrok WSA w Gdansku z dnia 24 wrze$nia 2014 r. sygn. akt 11 SA/Gd 340/14).

Majac na uwadze powyzsze nalezatoby stwierdzié, iz okreslenia wysokosci dla terenéw UC w § 24 ust. 2 pkt 4
lit. e tiret pierwsze i trzecie sprzecznego z zapisami studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nalezy stwierdzi¢ W tej czgéci niewazno$c¢
przedmiotowego planu.

2. art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz art. 16 ust. 4
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) poprzez brak uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 7
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne i nielesne
wymaga uzyskania wlasciwych zgdd, tj. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, po uprzednich opiniach Izby
Rolnej oraz Marszatka Wojewodztwa W sytuacji przeznaczenia terenu na cele nierolne lub Ministra
Srodowiska, po uprzednich opiniach Izby Rolnej, dyrektora regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych oraz
Marszatka Wojewodztwa W sytuacji przeznaczenia terenu na cele niele$ne terendow stanowigcych wlasno$é
Skarbu Panstwa.

Organ gminy, w ramach ztozonych wyjasnien, przekazat tut. organowi wnioski 0 wyrazenie zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla sotectwa Bierawa oraz
Brzezce. Niemniej nie przekazano decyzji ministra wyrazajacego zgode na przeznaczenie terendéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W $wietle orzecznictwa sadéw administracyjnych przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne bez wymaganej zgody wiasciwego organu moze by¢
kwalifikowane, jako naruszenie zaréwno trybu, jak i zasad sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu art. 28
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tak m.in. Wojewodzki Sad Administracyjny
w Poznaniu w wyroku z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie o sygn. akt IV SA/Po 136/14). O niniejszym stanowi wprost
wyktadnia literalna przepisu art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych w brzmieniu przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne:
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1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111 - wymaga uzyskania zgody ministra wfasciwego
do spraw rozwoju wsi, (...),

2) gruntow lesnych stanowiqcych wlasnos¢ Skarbu Panistwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, (...);

5) pozostatych gruntow lesnych

- wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej”, oraz
dodatkowo dla terenéw lesnych przeznaczonych na cele nielesne art. 7 ust. 3 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych ,,Wyrazenie zgody, (...), nastgpuje na wniosek wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).
Do wniosku dotyczgcego gruntow lesnych stanowigcych wlasnosé Skarbu Panstwa wajt (burmistrz,
prezydent miasta) dofgcza opinie dyrektora regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych, a w odniesieniu
do gruntow parkéw narodowych - opinie dyrektora parku.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz brak uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne oraz Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntow
lesnych na cele nielesne, dla terenéw odznaczonych symbolami: A11MN2, A6MN2, A26MN2, A28MNZ2,
A29MN2, A31IMN2, A32MN2, A35MN2, A36MN2, COMU, stanowi istotne naruszenie zasad jak rowniez
trybu sporzadzania planu miejscowego i nalezy stwierdzi¢ w tej czeSci niewazno$¢ uchwaly w sprawie
miejscowego planu.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz na obszarze oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem A11MNZ2, znajduja
si¢ dwa obszary wyzszych klasy bonitacyjnych, tj. PSIII (dziatki nr 529 i 528), dla ktérego nie uzyskano zgody
na odrolnienie, oraz RIII, dla ktorego ma zastosowanie art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

3. art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nawiazaniu do § 4 pkt 1 i § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. poprzez brak oznaczenia odpowiednim symbolem literowym na rysunkach planu
terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tereny o odmiennym sposobie zagospodarowania.

Rysunek planu jest zatacznikiem graficznym do uchwaly w sprawie miejscowego planu i obowigzuje
w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku. W pewnym
uproszczeniu stwierdzi¢ mozna, ze rysunek planu stanowi uzupetnienie i wyjasnienie tekstu planu. Zgodnie
z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie hazewnictwo
i o0znaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie rysunku planu miejscowego z tekstem planu
miejscowego. Oznacza to, ze zatacznik graficzny nie moze zawiera¢ ustalen innych niz tekst uchwaty ani nie
moze pomija¢ ustalen przewidzianych w czesci tekstowej dla poszczegélnych terenow. Dodatkowo § 9 pkt 1i 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wskazuja, iz dopuszcza si¢ zastosowanie oznaczen
literowych, jak i cyfrowych, dzieki ktorym jednoznacznie mozna powiaza¢ cze$¢ tekstowa z graficzna.

Wyznaczenie obszaru liniami rozgraniczajagcymi tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania bez oznaczenia go odpowiednim symbolem literowym tj.:

- na zalaczniku nr 1, terenu oznaczonego kolorem brazowym, ulokowanym pomiedzy terenami
0 symbolach A18KDW, A41MN2 a A7KDD,

- na zalaczniku nr 1, terenu oznaczonego kolorem brazowym, ulokowanym pomiedzy terenami
o symbolach A9KDD, A37MN2, A12KDW a A1KDG,

- na zalaczniku nr 2, terenu oznaczonego kolorem brazowym, ulokowanym pomiedzy terenami
o symbolach B6KDD, B10U, B14MU, B8U a B13MU,

- na zalaczniku nr 3, terenu oznaczonego kolorem biatym, ulokowanym pomigdzy terenami
0 symbolach C1R, C1KDD, C17%., C1ZL a C1WS1,

- na zalaczniku nr 3, terenu oznaczonego kolorem brazowym, ulokowanym pomiedzy terenami
0 symbolach C3KDL, C5KDX a C11MN2,

uniemozliwienia jednoznaczne powigzanie rysunku planu z tekstem, co w konsekwencji naruszajg Ww.
przepisy. Przeprowadzona przez Wojewode Opolskiego ocena zgodnosci z prawem przedmiotowej
uchwaty Rady Gminy Bierawa pod katem zapisoéw art. 28 ust. 1 ustawy wykazata, ze organ stanowigcy
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Gminy Bierawa uchwalajac niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego naruszyt istotnie
zasady sporzadzania planu w tym zakresie.

4. art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z § 149
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,zasad techniki
prawodawczej” (j.t. Dz. U. 2016 r. poz. 283) oraz § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
sytuowanie (j.t. Dz. U. 2015 r. poz. 1422) poprzez zmodyfikowanie i doprecyzowanie definicji ustawowej.

Rada Gminy Bierawa w uchwale nr XXV/226/2017 z dnia 9 pazdziernika 2017 r., w § 3 ust. 3 okreslita
pojecia ,,powierzchni catkowitej zabudowy” przez ktora nalezy rozumie¢ (Cyt.) ,powierzchnig catkowitg
budynkow dla wyliczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy (...) nalezy przyjmowaé, jako sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonej po ich zewnetrznym obrysie”.

W rozpatrywanym przypadku Rada Gminy Bierawa doprecyzowata definicj¢ ustawowsg zawartag w § 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p., tj. wskaznik intensywnosci zabudowy, okre$lajac w § 3 ust. 3 uchwaly znaczenie pojecia
»powierzchnia catkowita budynkow”. Powyzsze unormowanie pozostaje w $cistym zwiazku, z treScig Ww.
przepisu ustawy o planowaniu, ktory stanowi, iz: w planie miejscowym okresia si¢ obowigzkowo zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng |\ minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

W ocenie organu nadzoru powyzsze doprowadzito do naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. oraz § 118,
§ 137 oraz § 149 w zw. z § 143 , Zasad techniki prawodawczej” stanowigcych zatgcznik do rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. poprzez zmodyfikowanie definicji ustawowej.

Tres¢ § 3 ust. 3 uchwaly, ktora ingeruje w sposob niedopuszczalny w tres¢ definicji ustawowej
»intensywnosci zabudowy”, przesadzita 0 zasadno$ci stwierdzenia istotnego naruszenia zasad sporzadzania
planu miejscowego poprzez sformutowanie w tej uchwale definicji powierzchni catkowitej zabudowy.

Powyzsze stanowisko zaprezentowane przez organ nadzoru znajduje rowniez odzwierciedlenie
w orzecznictwie sgdowym, m.in w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia
27 sierpnia 2013 r. sygn. akt Il SA/Wr 475/13, w ktérym Sad ten stwierdzit iz (cyt.) ,,Rada gminy nie jest
uprawniona do regulowania, czy fez raczej doprecyzowywania, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sposobu ustalania wskaZnika intensywnosci zabudowy, skoro ustawodawca uczynit
to w przepisach rangi ustawowej. /...] Wskazany natomiast przepis uchwafy stanowi nie tylko niezgodng
z prawem modyfikacje postanowien ustawowych ale rowniez W sposob nieuzasadniony rozszerza kompetencje
organu uchwatodawczego gminy. Tym samym narusza zasady sporzgdzania planu, pojmowane jako
merytoryczne wymogi ksztaftowania polityki przestrzennej przez uprawnione organu w zakresie zawartosci
ustalen planu i obliguje Sqd, zgodnie z art. 28 u.p.z.p., do stwierdzenia jego niewaznosci”.

W zakresie modyfikacji przepisow ustawy, orzecznictwo wielokrotnie wskazywato, ze modyfikacje, jako
wysoce dezinformujace, stanowig istotne naruszenie prawa (wyrok NSA z dnia 16 czerwca 1992 r. sygn. akt Il
SA 99/92, opublikowany ONSA 1993/2/44; wyrok NSA o0z. we Wroctawiu z dnia 14 pazdziernika 1999 r.,
sygn. akt 11 SA/Wr 1179/98, opublikowany OSS 2000/1/17).

Powtarzanie regulacji ustawowych, badz ich modyfikacja i uzupetnienie przez przepisy uchwaty moze
prowadzi¢ do odmiennej, czy wrecz Sprzecznej z intencjami ustawodawcy interpretacji. Trzeba, bowiem liczy¢
si¢ z tym, ze powtorzony, czy zmodyfikowany przepis bedzie interpretowany w konteksécie uchwaty, w ktorej
go zamieszczono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub czgsciowej zmiany intencji prawodawcy. W takim
kontekscie, zjawisko powtarzania i modyfikacji w aktach prawnych przepisow zawartych w aktach
hierarchicznie wyzszych, nalezy uzna¢ za niedopuszczalne. Biorgc powyzsze pod uwage wskaza¢ rowniez
nalezy, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego, te za$
sa zrodtami prawa powszechnie obowigzujacego. Maja moc wiazaca na obszarze dziatania organu, ktory
je ustanowit, jednak w konstytucyjnej hierarchii Zrodet prawa powszechnie obowigzujacego znajdujg sie
na samym koncu, tj. za konstytucja, ratyfikowanymi umowami migdzynarodowymi za zgoda wyrazong
w ustawie, ustawami, ratyfikowanymi umowami mi¢dzynarodowymi oraz rozporzadzeniami ksztattujacymi
prawa i obowiazki ich adresatow. Oznacza to tym samym, konieczno$¢ zachowania zgodnosci z wszystkimi
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wyzej wymienionymi typami aktow prawnych. Z przytoczonej powyzej hierarchicznej budowy systemu prawa
ustawowego wynika zatem w sposob jednoznaczny, ze norma wyzsza jest podstawa obowigzywania normy
nizsze;j.

Nalezy pamigtac, ze w $wietle art. 94 Konstytucji RP regulacje zawarte w akcie prawa miejscowego maja
na celu jedynie "uzupetnienie" przepisdéw powszechnie obowiagzujacych rangi ustawowej, ksztattujacych prawa
i obowiazki ich adresatow.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze organ gminy, uchwalajac przepisy prawa miejscowego, powinien przestrzegaé
regulacji zawartych w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” stanowigcych w mysl art. 87 ust. 1 Konstytucji RP, zrodlo powszechnie
obowigzujacego prawa. Organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego winien zatem uwzglednié
regulacje § 115i § 135 w zw. z § 143 zatacznika do wskazanego rozporzadzenia, z ktorych wynika, ze w akcie
wykonawczym zamieszcza si¢ tylko przepisy regulujace sprawy przekazane do unormowania W przepisie
upowazniajacym. Powinien takze wzig¢ pod uwage przepisy § 118 i § 137 w zw. z § 143 zalgcznika
do rozporzadzenia stanowiace, ze W akcie wykonawczym nie powtarza si¢ tego, Co zostalo wczesniej przez
prawodawcg unormowane W przepisie powszechnie obowigzujacym (W ustawie upowazniajacej lub w innym
akcie normatywnym). Sprzeczne z prawem jest rowniez, W $wietle § 149 zalacznika do rozporzadzenia,
formutowanie bez upowaznienia ustawowego, w akcie wykonawczym nizszym rangg niz ustawa definicji
ustalajacych znaczenie okreslen ustawowych. Oznacza to, ze powszechnie obowigzujacy porzadek prawny
narusza w stopniu istotnym nie tylko regulowanie przez rade gminy raz jeszcze tego, co zostalo juz
uregulowane w zrodle prawa powszechnie obowigzujacego, lecz réwniez modyfikowanie przepisu ustawowego
przez akt wykonawczy nizszego rzgdu, cO mozliwe jest tylko w graniach wyraznie przewidzianego
upowaznienia ustawowego.

Odnoszac sie do wyjasnien Przewodniczacego Rady Gminy Bierawa z 9 listopada 2017 r. dotyczacych
dookreslenia pojecia ,,powierzchni catkowitej zabudowy” w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w przedmiotowej uchwale, zgodzi¢ nalezy sig, iz W przepisach prawa brak jest
definicji ,,powierzchni catkowitej zabudowy”. Niemniej wskaza¢ nalezy iz ,,powierzchnia catkowita
zabudowy” jest elementem innej definicji dotyczacej intensywnosci zabudowy, ktora zostata okreslona
w art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. A zatem uzna¢ nalezy, iz poprzez wprowadzenie w przedmiotowym planie
miejscowym definicji ,,powierzchni catkowitej zabudowy” doszto do modyfikacji definicji okreslonej w art. 15
ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. tj. definicji wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, iz dla sformutowania przez organ nadzoru przedmiotowego zarzutu okoliczno$é
zdefiniowania liczby kondygnacji, jakie miatyby by¢ uwzgledniane przy okreslaniu powierzchni zabudowy,
tj. tres¢ jaka organ uchwatodawczy nadat temu pojeciu jest bez znaczenia. Zarzut ten sprowadza sie¢ bowiem
do braku mozliwosci sporzadzania, doprecyzowywania definicji zawartych w ustawie niezaleznie od tresci
wprowadzonej przez organ uchwatodawczy w tym zakresie.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze Rada Gminy Bierawa nie byta uprawniona do modyfikacji
pojecia ,,wskaznika intensywnosci zabudowy”, skoro ustawodawca uczynit to w przepisie rangi ustawy.
Uregulowanie w planie znaczenia omawianego wskaznika w sposob odmienny od okreslenia ustawowego
- co w § 3 ust. 3 uchwaty polegato na zdefiniowaniu poje¢cia ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - wykraczato
poza zakres upowaznienia ustawowego i naruszato art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. oraz § 115, § 118, § 137 oraz
§ 149 w zw. z § 143 Zasad techniki prawodawczej, stanowigcych zatacznik do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r.

5. art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz § 4 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez brak wydzielenia
terenéw linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Wprowadzajac obowigzek konkretnego przeznaczenia podstawowego, w tym przypadku dla zieleni
izolacyjnej, dla ktorych przedmiotowa uchwata ustala w § 26 ust. 2 pkt 1 lit. a (cyt) , nakazuje sie:
odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
ustug publicznych oraz drég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o wysokosci | szerokosci nie
mniejszej niz 3,0 m”, w ocenie tutejszego organu powinno nastapi¢ poprzez wyznaczenie osobnego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla powyzszych terendw.
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Przeznaczenia podstawowe nie mogg by¢ wobec siebie alternatywne w tym znaczeniu, ze dopuszczenie ich
realizacji osobno nie moze prowadzi¢ do braku realizacji funkcji podstawowej okreslonej W sposob sugerujacy
tacznos¢ przeznaczen podstawowych.

W planie okreslono przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem PU jako ,.zabudowa
produkcyjno-ustugowa”. Dodatkowo dla ww. terenu przeznacza si¢ pas 0 szerokosci 3 m, od terenow
wykorzystanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz drog publicznych, tylko
pod zielen zimozielonej.

Powyzsze zapisy naruszaja art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory nakazuje w miejscowym planie okresli¢ przeznaczenie terenow, ktore powinny zawieraé¢ okreSlenie
przeznaczenia poszczegdlnych terendéw lub zasad ich zagospodarowania. W powyzszym przepisie doszto do
wewnetrznej sprzeczno$ci, poniewaz Rada najpierw postanowila 0 przeznaczeniu podstawowym oraz
dodatkowo przy granicach wyznacza pasy, na ktorych bedzie realizowana tylko zielen. Tak sformutowany
przepis powoduje, ze nie sposdb z niego wyprowadzi¢ normy prawnej, ktora mogtaby si¢ osta¢ w obrocie
prawnym. Wobec tego tak skonstruowany przepis nie spetnia wymogu okreslenia przeznaczenia teren w sposob
jasny i niebudzacy watpliwosci, a wrgez moze powodowaé niemozliwos¢ jego zastosowania (por. wyrok WSA
we Wroctawiu z dnia 23 lipca 2013 r., sygn. akt 11 SA/Wr 309/13).

Bioragc powyzsze pod uwage, Wojewoda Opolski ogranicza si¢ jedynie do wskazania, ze doszto
do naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu poprzez brak wyznaczenia liniami rozgraniczajacymi
0sobnego przeznaczania dla terenow zieleni.

6. art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
§ 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez brak sporzadzenia
opisu do dokumentu ,,Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”, iz stanowi
on zalacznik nr 4 do uchwaly nr XXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Przedmiotowa uchwata przekazana tut. organowi nadzoru nie zawiera opisu, iz dokument ,,Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXV/226/2017
Rady Gminy Bierawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r., jednakze uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego zapis ten zawiera.

Wojewoda Opolski przyjmuje wyjasnienia Przewodniczacego Rady Gminy, jednakze wskazuje sie,
iz uchwata wraz z zatacznikami winna by¢ tozsama z uchwalg opublikowang w dzienniku urzedowym,
tj. winna rowniez zawiera¢ wszystkie wymagane opisy zatacznikow, ktore stanowig elementy uchwaty.

7. art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez brak
zamieszczenia w uzasadnieniu do uchwaly zapiséw odnoszacych si¢ do wplywu uchwalonego planu
miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Zgodnie ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 18 listopada 2015 r. (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1777) oraz braku przepisow przejsciowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem, ktore zawiera
W szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do organu nadzoru wyptyneta uchwata wraz z zalacznikami i uzasadnieniem. W uzasadnieniu zawarto
informacje, iz organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeanalizowat wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ww. zapisy nie spetniaja wymogu art. 15 ust. 1 pkt 3, gdyz
nie zawarto informacji odnoscie wptywu uchwalonego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
na budzet gminy, jedynie odsyta do osobnego dokumentu.
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Majgc na uwadze powyzsze, Wojewoda Opolski stwierdza, iz organ gminy nie byt zwolniony z obowigzku
zawarcia informacji odno$nie wpltywu miejscowego planu zagospodarowania na finanse publiczne, gdyz
wynika to wprost z przepisow art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu.

Wojewoda Opolski w tym zakresie ogranicza si¢ jedynie do wskazania, iz zostat naruszony art. 15 ust. 1 pkt 3
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zamieszczenie stwierdzenia w podstawie prawnej, iz uchwalany plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawiera rozwigzania odnosnie prawnej formy, w ktorej powinno nastgpi¢ stwierdzenie,
ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Organ nadzoru wskazuje, iz stwierdzenie nienaruszalno$ci studium jest rozstrzygnieciem rady gminy,
zatem powinno zosta¢ podejmowane w formie odrgbnej uchwaty poprzedzajacej podjecie uchwaty w sprawie
planu miejscowego lub w czesci wstepnej uchwaty w sprawie planu miejscowego. Zamieszczenie stwierdzenia
w podstawie prawnej, iz uchwalony plan nie narusza ustalen studium jest nieistotnym naruszeniem prawa,
aczkolwiek nalezy podja¢ odrebng uchwate 0 nienaruszeniu ustalen studium przed uchwaleniem miejscowego
planu lub zapis ten umiesci¢ W czgs$ci wstepne;.

Ponadto organ nadzoru wskazuje na naruszenie art. 37 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku art. 174 ust. 3a pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz. U. 2016 r. poz. 2147 ze zm.) poprzez sporzadzenie prognozy finansowej przez
osobe niebedacg rzeczoznawca majatkowym zgodnie z art. 174 ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z trescig art. 174 ust. 3a pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,
rzeczoznawca majqtkowy moze sporzqdzaé opracowania i ekspertyzy, niestanowigce operatu szacunkowego,
dotyczqgce: skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych. Powyzsza prognoza finansowa
stanowi jeden z elementow dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z trescig art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Skoro Ustawodawca nakazuje sporzadzac
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to znaczy,
ze nie jest to dokument pozbawiony znaczenia, a jego merytoryczna tre$¢ nie odgrywa zadnej roli. Nie mozna
przyja¢, ze obojetnym jest, czy koszty uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego zostana
w prognozie skutkow finansowych podane w wysokosci nieprawidtowej, czy rzeczywistej.

A zatem, przygotowanie btednej prognozie stanowi istotne naruszenie trybu sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslonego w art. 17 ust. 5 ustawy, co z kolei jest przestankg
niewaznos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy (wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23 stycznia 2013 r., sygn. akt Il OSK 2348/12).
Wobec powyzszego aby unikngé wadliwosci prognozy finansowej nalezatoby uznaé, iz sporzadzenie przez
rzeczoznawce majatkowego prognozy zminimalizuje ryzyko wystgpienia wadliwosci sporzadzonej prognozy
skutkow finansowych.

Wojewoda Opolski w powyzszym zakresie ogranicza si¢ jedynie do wskazania, iz deszlo do naruszenia prawa.

Dodatkowo Wojewoda Opolski zauwaza, iz w § 4 ust. 1 pkt 9 oraz § 27 ust. 1, dla terenu eksploatacji
powierzchniowej, wystepuje réozne oznaczenie tego obszaru, tj. PE i 1PE jednakze obszar ten wystepuje
pojedynczo, jednakze aby zapewni¢ czytelnos¢ przedmiotowej uchwaty, uchyla si¢ w § 27 ust. 1
w sformutowaniu ,,wyznacza sie teren o symbolulPE” zapisu ,,1”.

W odniesieniu do pozostatych zarzutow zawartych w zawiadomieniu 0 wszczeciu z urzedu postgpowania
nadzorczego z 7 listopad 2017 r., Wojewoda przyjmuje otrzymane w ww. zakresie wyjasnienia.

Wojewoda Opolski podkre$la, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
powszechnie obowigzujacego musi spelnia¢ wysokie wymagania stawiane tej kategorii aktéw normatywnych
oraz odpowiada¢ standardom legalnosci. Ustawodawca przyjal w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow W tym zakresie, powodujg
niewaznos¢ uchwaly rady gminy w cafosci lub jej czesci.
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Uchylenie czesci zapisow kontrolowanej uchwaly wigzatoby sie z ingerencjg W przyznang w art. 3 u.p.z.p.
wladztwo planistyczne gminy, bowiem ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jest zadaniem wiasnym gminy
i mogtoby rowniez wprowadzi¢ zbyt daleko idace zmiany merytoryczne, sprzeczne z intencja uchwatodawcy.
Wojewoda posiada jedynie uprawnienie do stwierdzenia niewaznosci przepisow uchwaly niezgodnych
zZ przepisami powszechnie obowigzujacymi i nie moze wydanym rozstrzygnieciem zmienia¢ ustalen rady gminy.

Organ nadzoru po analizie przedtozonej uchwaty wraz z zatacznikami Stwierdza, iz sprzeczne z prawem
zapisy, traca moc:

- W czeSci tekstowej dotyczacej:
-§ 1 ust. 2 pkt 7;

-§ 3 ust. 3;

-§ 4 ust. 1 pkt 6;

‘w § 13 ust. 2 pkt 1 lit. d w sformutowaniu ,,na terenach o symbolach UC, PU i PE — 1000,0 m?”
zapisu ,,UC”;

w § 13 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ w sformutowaniu ,,na terenach o symbolach U, UC, PU i PE — 20,0 m” zapisu
»UC”;

‘w § 15 ust. 3 pkt 1 w sformutowaniu ,,mozliwosé budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach UC, U, PU (...)” zapisu ,,UC”;

w § 15 ust. 4 w sformutowaniu ,,tereny o symbolach UC, U, PU i PE(...)” zapisu ,,UC”;

‘w § 18 pkt 1 w sformutowaniu ,,mozliwosé budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach UC, U, PU (...)” zapisu ,,UC”;

§ 24;

‘w § 27 ust. 1 w sformutowaniu ,,wyznacza sie teren o symbolulPE” zapisu ,,1”;
- W czeSci graficznej na zataczniku nr 1 do uchwaty w zakresie:

‘terenu 0znaczonego symbolem A6MNZ2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A11MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A26MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A28MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A29MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A31MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A32MNZ2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A35MN2;

‘terenu 0znaczonego symbolem A36MN2;

‘terenu 0znaczonym kolorem brazowym obszar, ulokowany pomigdzy terenami o symbolach
A18KDW, A41MN2 a A7KDD,

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
A9KDD, A37TMN2, A12KDW a A1KDG;

- W czeSci graficznej na zataczniku nr 2 do uchwaty w zakresie:

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
B6KDD, B10U, B14MU, B8U a B13MU;
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- W czesci graficznej na zataczniku nr 3 do uchwaty w zakresie:
-terenu 0znaczonego symbolem CO9MU;

‘terenu 0znaczonego kolorem biatym tj. obszar, ulokowany pomigdzy terenami o symbolach C1R,
C1KDD, C1Zt, C1ZL a C1WS1;

‘terenu 0znaczonego kolorem brazowym tj. obszar, ulokowany pomiedzy terenami o symbolach
C3KDL, C5KDX a C11MNZ2;

‘terenu 0znaczonego symbolem C1UC,;
-terenu 0znhaczonego symbolem C2UC.

W stosunku do pozostatych naruszen prawa, tj. brak wydzielenia terenow linig rozgraniczajaca tereny
0 roéznych przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, brak sporzadzenia opisu do dokumentu
,»Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”, brak zamieszczenia w uzasadnieniu
do uchwaty zapisow odnoszacych si¢ do wptywu uchwalonego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
na budzet gminy, zamieszczenie stwierdzenia w podstawie prawnej, iz uchwalany plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, sporzadzenie prognozy
finansowej przez osobg¢ niebg¢daca rzeczoznawca majgtkowym Wojewoda ogranicza si¢ do wskazania,
ze przedmiotowa uchwata zostata wydana z naruszeniem prawa. Wydane w przedmiotowej sprawie wskazanie
ma na celu zapobiezenie tego typu uchybieniom w przysztosci i nie skutkuje niewaznosci uchwaty w tym
zakresie.

Organ nadzoru w przypadku stwierdzenia, ze wadliwe sg wytacznie niektore postanowienia i zapisy uchwaty
planistycznej, winien ograniczy¢ si¢ do stwierdzenia niewaznosci badanej uchwaty tylko w czgsci odnoszacej
si¢ do tych nieprawidtowosci. Warunkiem podjecia takiego rozstrzygniecia jest jednak ustalenie, ze pozostata
niewadliwa cz¢$¢ uchwaty moze nadal funkcjonowac w obrocie prawnym, a wyeliminowanie nieprawidtowych
postanowien nie zaburzy spdjnosci catego aktu, ani tez nie spowoduje dezintegracji ustalen planistycznych
w pozostatym zakresie. Wojewoda Opolski nie znalazt podstaw do stwierdzenia niewazno$ci ww. uchwaty
W pozostatym zakresie. Stwierdzenie niewaznosci W czesci uchwaty nr XXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa
z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla sotectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce okreslonej przedmiotowym rozstrzygnigciem, pozostaje bez
wplywu na pozostaty zakres tejze uchwaty.

Biorgc pod uwage powyzsze okolicznosci, 0rzeczono jak na wstepie.
POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym niniejsze rozstrzygnigcie
moze by¢ zaskarzone do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu, za moim posrednictwem,
w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia.

z up. Wojewody Opolskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury i Nieruchomosci

Malgorzata Katuza-Swoboda



