UCHWALA NR XI /76 /2011
RADY GMINY BIERAWA

7 dnia 12 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla poszczegolnych solectw

Na podstawie art. 18 ustt.2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 1 Nr 134, poz. 777) oraz art. 20
ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2033 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492,
72005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z2011r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz o ustawy
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871, z2011 r. Nr 32, poz.
159, Nr 153, poz. 901) na wniosek Wojta Gminy Bierawa, po stwierdzeniu zgodno$ci planu
z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa" przyjetego uchwata Nr XLVIII/371/10 Rady Giminy Bierawa z dnia 31 sierpnia
2010 roku, Rada Gminy Bierawa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla poszczeg6lnych sotectw.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
poszczegoOlonych solectw, obejmujaca 37 obszarow o tacznej powierzchni 99,4760 ha
w granicach okrre§lonych w uchwale Nr XXXIX/195/08 Rady Gminy bierawa z dnia
8 grudnia 2008 roku, uchwale Nr XXXVIII/279/09 Rady Gminy Bierawa zdnia 22
pazdziernika 2009 roku oraz uchwale Nr X1./304/09 Rady Gminy Bierawa z dnia 21 grudnia
2009 roku, ma na celu ustalenie przebiegu odcinka drogi wojewodzkiej nr 408, ustalenie
zasad zagospodarowania terenow umozliwiajacych dalszy rozwo6j funkcji ustugowe;j
i mieszkaniowej w gminie, ustalenie zasad wydobycia kopaliny ze zloza w sotectwie
Dziergowice oraz ustalenie obstugi terenow komunikacja kotowa.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
poszczegbdlnych sotectw, zwany dalej planem miejscowym, sktada si¢ ztekstu planu
miejscowego, ktory stanowi tresc uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowia
zalaczniki graficzne nr 1 - 30 do uchwaty w skali 1 : 1 000 raz 1 : 5 000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Bierawa dolacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami "Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa" - stanowiace zatacznik nr
31;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik
nr 32;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizaji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 33;

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace:
1) przepisy ogdlne - zawarte w rozdziale 1;

2) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - zawarte
w rozdziale 2;

3) przepisy dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zawarte w rozdziale 3;

4) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - zawarte w rozdziale 4;

5) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego , zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - zawarte w rozdziale 5;

6) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych -
zawarte w rozdziale 6;

7) przepisy dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gbérnicznych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - zawarte w rozdziale 7;

8) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - zawarte w rozdziale 8;

9) przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomo$ci - zawarta w rozdziale 9;

10) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale 10.
§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objgtego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) ustalonych graficznie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) ustalonej graficznie lokalizacji pomnika przyrody;

7) ustalonych graficznie obiektow warto$ciowych wymagajacych zachowania i ochrony.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastgpujace
przeznaczenia podstawowe terendow:
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1) UC - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? ;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) US - tereny sportu i rekreacji;
4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;
5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
6) P - tereny produkcyjne;
7) ZC - tereny cmentarza;
8) ZL - tereny lasow;
9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
10) RP - tereny rolnicze;
11) KGP - tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
12) KG - tereny drog gtownych;
13) KZ - tereny ulic zbiorczych;
14) KL - tereny ulic lokalnych;
15) KD - tereny ulic dojazdowych;
16) KX - tereny ciagow pieszo jezdnych;
17) KS - tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji;
18) IT - tereny infrastruktury techniczne;.
§ 5. Ilekro¢ w teks$cie planu miejscowego jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktorym mowa w
§ 1 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Bierawa;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:1 000 lub na mapie ewidencyjnej w skali 1:5 000;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie
sposOb uzytkowania nieruchomos$ci polozonej w obregbie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako uzupelniajace 1obejmujecy ponad 60 % powierzchni obiektow
realizowanych na terenie nieruchomo$ci lub ponad 60 % powierzchni terenu
nieruchomosci;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne wymienione
w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami:

7) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogdlnodostepne;

8) ustugach komercyjnych - nelezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych wyrdznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktorych zalicza si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe;
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9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezbgdne dla prawidtowego
funkcjonowania gminy (ustugi o$wiaty réznych szczebli, ushugi zdrowia, urzedy, biura,
ustugi komunalne, muzea, galerie, sale koncertowe, domy wyznaniowe, kos$cioty itp.),
w szczeg6lnosci ustugi stanowiace dzialalno$¢ administracji publicznej oraz podleglych
jej lub nadzorowanych przez nia podmiotdéw, realizujacych zadania na rzecz obywateli,
wynikajace zustaw, atakze dzialalno§¢ pozarzadowych stowarzyszen wyzszej
uzytecznos$ci publicznej 1 zwiazkéw wyznaniowych;

10) uciazliwosci  oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne
zanieczyszczenia powietrza, ziemi 1 wod oraz ponadnormatywne oddziatywania halasu,
szkodliwego promieniowania, drgan przekraczajace dopuszczalne wartosci, a takze
zagrozenie wybuchem;

11) strefie uciazliwosci, strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec;

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci 1sposobie zagospodarowania mowia przepisy
szczegolne,

b) pas terenu wzdhluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szerokosc tej
strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gigbokosci posadowienia;

12) obiektach iurzadzeniach produkcyjnych o matej uciazliwos¢i dla otoczenia - nalezy
przez to rozumie¢ takie przedsigwzigcia, ktére na podstawie przepisOw odrebnych nie sa
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

13) uzytkowanie terenu - nalezy przez to rozumiec rzeczywista funkcje terenu lub sposob
jego wykorzystania;

14) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione
w ustawie "prawo budowlane";

15) powierzchni biologicznej czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni niezabudowanej i nie utwardzonej do powierzchni dziatki;

16) paliwie ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrodta energii
odnawialnej, ponadto energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki
palnej w paliwie do 0,3 %;

17) rzemio$le - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie:

a) ustugowym - wszelkie czynno$ci $§wiadczone w ramach samodzielnej dzialalnos$ci
gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludno$ci, nietworzace nowych dobr materialnych, ponadto
ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym - samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza lub innych przedsiebiorstw
o podobnym charakterze, na niewielka skalg, prowadzona w warsztatach, pracowniach,
itp.;

18) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z zakresu rzemiosta,

ktora na podstawie przepisOw odrgbnych nie jest zaliczana do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

19) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny trawnikow z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami;

20) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego majaca
za zadanie koncentrowa¢ uwage obserwatoréw jako punkt orientacyjny w przestrzeni;
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21) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
w planie, okres$lajace najmniejsza dopuszczalna odleglosc zewngtrznego lica $ciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, za wyjatkiem wysunigtych poza ten obrys
schodéw, okapow, otwartych gankow, zadaszen oraz balkondw;

22) wigkszych pracach ziemnych - nalezy przez to rozumie¢ prace zwiazne z realizacja sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazownioczej, cieplowniczej oraz wykopy pod fundamenty
obiektow kubaturowych o pow. zabudowy ponad 200m? .

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1UC - 2UC z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw dla rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m2.

2. Na terenach. o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje:
1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
2) obiektoéw i1 urzadzen rzemiosta nieuciazliwego;
3) obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji, w tym stacji paliw ptynnych i gazowych;
4) obiektow matej architektury;

5) wewngtrznych drog dojazdowych, placow manewrowych, $ciezek rowerowych
1 parkingdw niezbednych do obstugi terenow;

6) ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;
7) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j;
8) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1U - SU z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod obiekty iurzadzenia uslug komercyjnych, publicznych irzemiosta
nieuciazliwego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ realizacje:
1) obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji;
2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
3) obiektéw matej architektury;
4) garazy 1 budynkéw gospodarczych;

5) wewngtrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingéw niezbgdnych dla
obstugi terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
placu zabaw.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1US - SUS, z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, z zastrzezeniem § 23 ust. 2.
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2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych i publicznych;
2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych;
3) obiektéw matej architektury;
4) wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

5) wewngtrznych drog dojazdowych, $ciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla
obstugi terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
7) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
mieszkaniowo - uslugowe oznaczone symbolami IMNU - 3MNU, zpodstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo - uslugowa oraz
obiekty 1 urzadzenia ustug komercyjnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
1) obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji;
2) obiektow i1 urzadzen rzemiosta nieuciazliwego;
3) obiektow matej architektury;
4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drog dojazdowych, $ciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla
obstugi terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolami IMN - 16 MN z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
1) obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji;
2) obiektow malej architektury;
3) garazy 1 budynkow gospodarczych;

4) wewnetrznych drog dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbgdnych dla
obstugi terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
6) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
produkcyjny oznaczony symbolem 1P z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
powierzchniowa eksploatacjg piasku i pospotki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
1) droég dojazdowych niezbgdnych dla obstugi terenu;
2) placow manewrowych i parkingéw;

3) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

1d: MTFLC-WSFGA-EMQKP-NPPCA-DUUXQ. Podpisany Strona 6



4) obiektow 1 urzadzeh powierzchniowej eksploatacji piasku 1 pospotki;
5) obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych;

6) obiektow i1 urzadzen sportu i rekreaci;

7) stawow 1 oczek wodnych;

8) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

9) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
cmentarza oznaczony symbolem 1ZC z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty
1 urzadzenia zwiazane z pochowkiem zmartych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) doméw przedpogrzebowych;
2) kaplic wyznaniowych;
3) obiektow matej architektury;
4) drog wewnetrznych, alejek i ciagdéw pieszych niezbgdnych dla obstugi terenu;
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j;
6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni
oznaczone symbolami 1ZL - 10ZL z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod lasy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sig realizacje:
1) $ciezek rowerowych i spacerowych;
2) obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren rolny
oznaczony symbolem 1RM z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcz si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) garazy i budynkéw gospodarczych;
2) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;

3) wewngtrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingéw niezbgdnych dla
obstugi terenu;

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
5) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren rolny
oznaczony symbolem 1RP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy rolnicze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) rolniczych drog gospodarczych niezbgdnych dla obstugi terenu;
2) $ciezek rowerowych;
3) zadrzewien $rodpolnych;
4) zieleni izolacyjnej;

5) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
komunikacji oznaczone symbolami 1IKGP, 1KG - 3KG, 1KZ - 10KZ, 1KL - 6KL, 1KD -
13KD z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod drogi i ulice publiczne, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje:

1) teren komunikacji oznaczony symbolem 1IKGP - droga klasy gléwna ruchu
przyspieszonego;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KG - 3KG - ulice klasy gtowna;

3) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KZ - 10KZ - ulice klasy zbiorcza;

4) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KL - 6KL - ulice klasy lokalna;

5) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KD - 13KD - ulice klasy dojazdowa.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w szczeg6lnosci dopuszcza sig realizacjg:

1) nasypéw drogowych zwiazanych z realizacja drég i ulic;

2) zatok przystankow autobusowych;

3) wiat przystankow autobusowych;

4) chodnikow;

5) sciezek rowerowych;

6) ciagdw zieleni izolacyjnej;

7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4.Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie zplanem ustala si¢ mozliwosé
dotychczasowego uzytkowania terendw zzakazem realizacji nowych obiektow
kubaturowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
komunikacji oznaczone symbolami 1KX - 4KX z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod publiczne ciagi pieszo - jezdne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) $ciezek rowerowych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3.Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem ustala si¢ mozliwos¢
dotychczasowego uzytkowania terendw zzakazem realizacji nowych obiektéw
kubaturowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku liniami rozgraniczajacymi teren obiektow
1 urzadzen obstugi 1 komunikacji oznaczony symbolem 1KS z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod parking samochodowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;
3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
infrastrukturytechnicznej oznaczone symbolami 1IT - 2IT z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) sieci infrastruktury technicznej;

2) wewngetrznych drég dojazdowych, $ciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla
obstugi terenu;

3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

§20. 1. Na terenach objetych planem nie wustala si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wtascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw ustala si¢, ze podziat na dziatki budowlane moze
nastapi¢, jezeli kazda dziatka przeznaczona do zabudowy bedzie mie¢ bezposredni dostgp do
ulicy publicznej lub publicznego ciagu pieszo - jezdnego, bgdzie miata minimalna szerokos¢
frontu wynoszaca 16,0 m, minimalna powierzchnie 600 m?, a kat potozenia granic dziatek
w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy publicznej lub publicznego ciagu pieszo -
jezdnego bedzie sie miescit w przedziale 60° - 90° .

3. Dopuszcza si¢ wtorne podziaty terenu dokonywane w celu uzyskania nieruchomosci
o wymiarach, ksztalcie geometrycznym oraz dostgpie do drogi publicznej umozliwiajacych
realizacj¢ zabudowy.

§ 21. 1. Dla terendw objgtych niniejszym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2.Dla terenéw objetych niniejszym planem, dla ktorych nie ustalono graficznie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala si¢ nastgpujace odlegtosci zabudowy od krawedzi
jezdni:
1)drogi klasy glowna ruchu przyspiszonego oznaczonych na rysunku planu
sybmbolem KGP - minimum 20 m;
2) drog klasy gldwna oznaczonych na rysunku planu symbolem KG - minimun 20 m;
3) ulic klasy zbiorcza oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ - minimum 8 m;

4) ulic klasy lokalna oznaczonych na rysunku planu symbolem KL - minimum 6 m;

5)ulic klasy dojazdowa oznaczonych symbolem KD oraz ciagéw pieszo - jezdnych
oznaczonych symbolem KX - minimum 4 m.

3. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi
poszczegbdlne tereny dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznych drog dojazdowych, parkingdw,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 22. Ustala  si¢  nastgpujace  zasady istandardy  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem, ze nie dotycza one masztow telefonii
komorkowej:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 5U:

a) maksymalna wysokosc zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokos$ci w sytuacji ksztaltowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,
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c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% dzialki przeznaczonej do
inwestycji,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia,
zlokalizowanych na dziatce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU - 3MNU:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia,
zlokalizowanych na dziatce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN - 16MN :
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu
przeznaczonego do inwestycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektow ustug zlokalizowanych
w budynku mieszkalnym.

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami symbolami 1UC - 2UC:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokosci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu przeznaczonego
do inwestycji,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimun 1 miejsce na 20 m? powierzchni
sali sprzedazy, 1 miejsce na 30 m?powierzchni catkowitej obiektow ustug
administarcji, zdrowia lub rzemiosta nieuciazliwego.

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu preznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug zlokalizowanych na dzialce.

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US - SUS:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokosci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu
przeznaczonego do inwestycji,

d) ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wynosi¢ bedzie minimum
1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej obiektow ustug, 1 miejsce parkingowe na 10
miejsc na widowni obiektéw sportowych, a takze minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e) ilos¢ miejsc parkingowych dla autobusé6w wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce
parkingowe na 60 miejsc na widowni obiektow sportowych.

Rozdzial 4.

Przepisy dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

§ 23. 1. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz realizacji:

1) przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco oddziattywac na $rodowisko, z zastrzezeniem
ustalen dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC , P oraz KS;

2) stupowych stacji transformatorowych;
3) garazy blaszanych,;
4) ogrodzen betonowych

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3US ustala si¢ zakaz realizacji
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial S.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 24. 1. Realizacje zabudowy 1 przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenow
musza uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

1) realizacj¢ nowej zabudowy z uwzglednieniem nawiazania kompozycyjnego do zabudowy
istniejace;;

2) realizacjg¢ przeksztalcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz

ksztaltowania atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej
w ciggach komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni urzadzone;.

§ 25. 1. Dla terenow objetych planem ustala siug¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego respektujace konieczno$¢ utrzymania idbato$¢ o powiazania
przyrodnicze w ramach istniejacych korytarzy ekologicznych, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkdw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacj¢ proceséw technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej, uslugowe;j,
produkcyjnej i magazynowej.
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3. W zakresie ochrony przed halasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sig
lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku, w szczegdlno$ci w stosunku do istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi
przepisami):

1) dla terendw mieszkaniowych (oznaczonych symbolami IMN - 16MN ) jak dla "terenow
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej",

2) dla terenow uslug (oznaczonych symbolami 1U - 5U oraz 1US - S5US) oraz terendw
mieszkaniowo ustugowych (oznaczonych symbolami IMNU - 3MNU) jak dla "terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe".

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami ustala sie:

1) zasady gromadzenia iusuwania odpadow komunalnych nalezy organizowac¢ zgodnie
z regulacjami obowiazujacymi w gminie z uwzglednieniem wymogu segregacji odpadow;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach, w zwiazku z istniejaca
lub projektowana dziatalno$cia w zakresie rzemiosta, realizacja lub utrzymaniem ushug,
okreslaja ustanowione, odrgbne przepisy obowiazujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowiace grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku
z realizacja przedsigwzigcia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu (z
zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizacji
elementéw zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegodlne nieruchomosci;

4) na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych dziatalno$ci produkcyjnej i uslugowe;j,
istnieje obowiazek sporzadzania bilansu odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami,
a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy).

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed deformacjami ustala si¢ zakaz
wprowadzania zmian uksztaltowania terenu prowadzacych do powstawania zalewisk
bezodptywowych.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem dla terenow objgtych planem ustala
sie:
1) zachowanie i ochrong zasobéw wod podziemnych gtownego zbiornika trzeciorzgdowych
wod podziemnych GZWP 332 (Subniecka Kedzierzynsko - Glubczycka);

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych na okres budowy zapewniajacych:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiakszonej eroz;ji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyplukanymi
z materialow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodow, jak
rowniez przed S$ciekami zbaz transportowo - sprzetowych (w szczegdlnosci
zastosowanie systemow separacji substancji ropopochodnych),

3) nakaz instalownia urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikdw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong dgbu - pomnika przyrody, poz. 234 w rejestrze
Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w Opolu - rosnacego na skarpie na dzialce nr 67/2
w obrgbie Brzezce na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KGP .
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2. Przebieg projektowanej drogi klasy gtowna ruchu przy$pieszonego winien by¢
przeprowadzony w sposob bezkolizyjny z lokalizacja pomnika przyrody, o ktorym mowa
w ust. 1.

§ 27. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej kapliczki oznaczonej graficznie na
rysunku planu jako obiekt warto$ciowy, na terenie oznaczonym symbolem 6KZ. .

2. Dla obiektu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo§¢ przeniesienia na teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN .

3. Ustala si¢ konieczno$¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac
budowlanych polegajacych na przebudowie, rozbudowie lub rozbidrce obiektow
wybudowanych przed 1945 rokiem.

§ 28. 1. Na terenach objetych planem ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia wigkszym
pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Przed przystapieniem do prac, o ktorych mowa w ust. 1 inwestor winien powiadomic
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o planowanym przystapieniu do prac
ziemnych.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dotyczgce terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

§ 29. 1. Ustala sig nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KZ - 10KZ, 1KL - 6KL,
1KD - 12KD oraz 1KS ;

2) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U oraz 3U ;
3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem SUS .

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ konieczno$¢ wyposazenia w sie¢
oswietleniowa typu ulicznego lub parkowego oraz chodniki, a w miejscach wystgpowania
schodow terenowych dodatkowo ustala si¢ konieczno$¢ realizacji podjazdéw dla wozkow.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KGP, 1KG - 3KC, 1KZ -
10KZ, 1KL - 6KL, 1KD - 13KD, 1KX - 4KX oraz 1KS ;

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT - 2IT ;
3) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC .

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢ konieczno$¢
uwzglednienia prowadzonej eksploatacji piasku 1 pospotki w ustanowionym obszarze i terenie
gérniczym "Dziergowice" poprzez umozliwienie wykonania uprawnien przedsigbiorcy
okreslonych w konces;ji.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w obrgbie wystgpowania udokumentowanego
ztoza kruszywa naturalnego, dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ prowadzenia jago eksploatacji
z zastrzezeniem zachowania warunku, ze po zakonczeniu eksploatacji zloza kruszywa
naturalnego nastapi w terminie 2 lat rekultywacja wyrobiska w kierunku wodnym.
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3. Na terenach objgtych planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Zasigg wystepowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia zostal okre§lony na
zalacznikach graficznych nr 1, 2, 5, 6, 8, 10, 16 oraz 19.

5. Zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKGP, 2MN,
SMN, 7MN, 1IMNU, 2MNU, 3US oraz 4US wymaga uwzglednienia niebezpieczenstwa
okresowego zalewania terendw woda zuwagi na ich potozenie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

6. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

7.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1SMN oraz 16MN przed
ubieganiem si¢ o wydanie pozwolenia na realizacj¢ obiektow kubaturowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska dla ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanycyh.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktuty technicznej

§ 32. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajaymi na
rysunku planu ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolem KGP - 40,0 m - 125 m;
2) symbolem KG - 25,0 m;

3) symbolem KZ - 20,0 m;

4) symbolem KL - 15,0 m;

5) symbolem KD - 10,0 - 15 m.

§ 33. Ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ciagow pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX - 4KX od 6,0 m do 10,0 m.

§ 34. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z gminnej sieci wodociagowej;
2) utrzymanie, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej;

3) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe] w sposOb pier§cieniowy lub
siggaczowy w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow, ustala sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow bytowych na oczyszczalnig
$ciekdéw, a wod opadowych i roztopowych do Sciekow;

2) do czasu realizacji sieci, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza sig:

a) funkcjonowanie sieci ogdlnosptawnej pod warunkiem, ze zostana spetnione przepisy
szczegblne,

b) gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem $ciekéw na
oczyszczalnig,

3) wyposazenie ulic w kanalizacj¢ deszczowa.
3. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) utrzymanie sig przebiegu istniejacych napowietrznych linii wraz ze strefami uciazliwosci;
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2) mozliwo$¢ przebudowy i przelozenia linii, o ktérych mowa w pkt 1 pod warunkiem
zachowania ich tranzytowego charakteru;

3) zasilanie odbiorcéw z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia;

4) w terenach urbanizacji napowietrzne linie elektroenergetyczne winne by¢ przebudowane
na sie¢ kablowa;

5) mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejacych stacji transformatorowych oraz
mozliwo$¢ realizacji nowych stacji SN/nn z zastrzezeniem § 23 ust. 1 pkt 2.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozwoj sieci gazowej w szczegolnosci
w liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciagéw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 9.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC - 2UC, 1U - 5U,
IMNU - 3MNU, 1IMN - 16 MN, 1US - 5US oraz 1P ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, 30%
stawke, shuzaca do naliczania opftat z tytulu wzrostu waros$ci nieruchomosci.

2. Dla pozostatych terenow objetych planem stawki, o ktorej mowa w ust. 1 nie ustala si¢.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 36. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego,
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na stronach internetowych Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Bierawa.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Elzbieta Dziuda
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Zatgcznik nr 31

do Uchwaly Nr X1/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrze $nia 2011 roku

STWIERDZENIE ’ZGODNOSCI PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI ,STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIERAWA”

Niniejszym stwierdza sie, ze przedkladany do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla poszczegélnych sotectw, obejmujgcy 37
obszaréw o tgcznej powierzchni 99,4760 ha w granicach okreslonych w Uchwale Nr XXXIX/195/08
Rady Gminy Bierawa z dnia 8 grudnia 2008 roku, Uchwale Nr XXXVII1/279/09 Rady Gminy Bierawa
z dnia 22 pazdziernika 2009 roku oraz Uchwale Nr XL/304/09 Rady Gminy Bierawa z dnia 21 grudnia
2009 roku, majacy na celu ustalenie przebiegu odcinka drogi wojewodzkiej nr 408, ustalenie zasad
zagospodarowania terenéw umozliwiajgcych dalszy rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej
w gminie, ustalenie zasad wydobycia kopaliny ze zloza w sotectwie Dziergowice oraz ustalenie obstugi
terenow komunikacjg kotowg jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bierawa” przyjetego Uchwatg Nr XLVI111/371/10 Rady Gminy Bierawa z dnia 31
sierpnia 2010 roku.

Ustalenia ,Studium” znalazty odzwierciedlenie i uszczeg6towienie w przepisach niniejszego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie w jakim zostalo to
dopuszczone decyzjg organu wydajgcego zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,
w postaci zasad zagospodarowania i uzytkowania obszaréw objetych opracowaniem.



Zatacznik nr 32

do Uchwaly Nr X1/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrze $nia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

L | Datawptywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Uwagi
p uwagi nieruchomos$ci | dla nieruchomosci, ktorej Rady Gminy Bierawa

ktérej dotyczy dotyczy uwaga

uwaga Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona | 7 gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwagi do projektu miejscowego planu )

11 08.08.2011r. zagospodarowania przestrzennego Gminy Dziatka »§ 16 )

nr67/2 1. Wyznacza si¢ ustalone na X

Bierawa dla poszczegdinych sotectw,
wytozonego do publicznego wgladu w
dniach od 27 czerwca 2011 r. do 25 lipca
2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bierawa.

Dotyczy: dziatki Nr 67/2 mapa 5 pofozenie
Brzezce.

Zgodnie z art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
wnosze nastepujace uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu
obejmujacego dziatke nr 67/2 mapa 5
potozenie Brzezce. Nie zgadzam sie ze
zmiang przeznaczenia wymienionej dziatki
whnioskowang w projekcie. W aktualnym
planie zagospodarowania przestrzennego
dla sofectwa Brzezce uchwalonym przez
Rade Gminy Bierawa uchwatg nr
X/62/2003 z dnia 8 sierpnia 2003 roku,
wymieniona dziatka znajduje sie w
obszarze oznaczonym jako: U - tereny
ustug réznych, natomiast projekt nowego
planu zaklada zmiane przeznaczenia
wiekszej czesci dziatki na: 1KGP - tereny
drogi gtéwnej ruchu przys$pieszonego.
Planowana zmiana jest zwigzana ze
zmiang planowanego przebiegu odcinka
drogi wojewddzkiej nr 408, ktéra wedtug
aktualnego planu miata przebiega¢ przez
dziatke nr 64/7, gdzie obecnie jest
planowana lokalizacja sklepow
wielkopowierzchniowych.

Zmiana przyniostaby znaczne korzysci
whascicielowi dziatki nr 64/7, natomiast mi
uniemozliwitaby realizacje prawa wiasnosci
mojej dziatki, zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i prowadzita do
wywiaszczenia. Nie rozumiem zasadnosci
planowanej zmiany przebiegu odcinka
drogi wojewddzkiej nr 408, poza
domniemaniem prymatu jednego interesu
nad innym.

Warunkiem wyrazenia mojej zgody na
planowane zmiany jest: zamiana dziatki na
inng o takiej samej powierzchni, potozong,
przy drodze wojewddzkiej nr 408 z
mozliwoscig wyjazdu z tej drogi, o takim
samym przeznaczeniu, na terenie sotectwa
Brzezce,

rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny

komunikacji oznaczone

symbolami 1KGP, 1KG +

3KG, 1KZ = 10KZ, 1KL +

6KL, 1KD + 13KD z

podstawowym

przeznaczeniem gruntow
pod drogi i ulice publiczne,

z zastrzezeniem § 26 ust.

2.

2. Dla terendw, o ktérych
mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujaca klasyfikacje:
1) teren komunikacji

oznaczony symbolem
1KGP - droga klasy
gtéwna ruchu
przy$pieszonego;

2) tereny komunikacji
oznaczone symbolami
1KG + 3KG - ulice klasy
gtéwna;

3) tereny komunikacji
oznaczone symbolami
1KZ + 10KZ - ulice
klasy zbiorcza;

4) tereny komunikacji
oznaczone symbolami
1KL + 6KL - ulice klasy
lokalna;

5) tereny komunikacji
oznaczone symbolami
1KD + 13KD - ulice
klasy dojazdowa.

3. Na terenach, o ktérych
mowa w ust.1w
szczegblnosci dopuszcza
sig realizacje:

1) nasypéw drogowych
zwigzanych z realizacjg,
drég i ulic;

2) zatok przystankow
autobusowych;

3) wiat przystankow
autobusowych;

4) chodnikow;

5) Sciezek rowerowych;

6) ciggow zieleni
izolacyjnej;

7) sieci i urzadzen
infrastruktury
techniczne;.




lub wyptacenie odszkodowania

w wysokosci 1 miliona ztotych, zgodnie
zart. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

Warto$¢ nieruchomosci zostata oszacowana
na 1000 000 zt, w czerwcu 2011 roku przez
Rzeczoznawce Majatkowego inz.
Stanistawa Starczewskiego,

uprawnienia nr 2550.

W zataczeniu kopia wyciagu z operatu
szacunkowego, data sporzadzenia 26
czerwiec 2011 rok.

4. Do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z planem
ustala sie mozliwo$¢
dotychczasowego
uzytkowania terenéw z
zakazem realizacji nowych
obiektéw kubaturowych.




Zatacznik nr 33

do Uchwaly Nr X1/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrze $nia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NAL EZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

81

1. Ustalenia planu miejscowego nakladajg na Gmine Bierawa obowigzki realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
W zwigzku z powyzszym ustala sie finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy w kwocie okoto
4 535 625,00 zt.

2. Ustala sie, ze zrédiem finansowania inwestyciji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) $rodki wkasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) $rodki uzyskane z funduszy i programéw rozwoju;
4) emisja obligacji komunalnych.

§2

Ustala sie mozliwosé wykorzystania innych zrédet srodkéw finansowych nie wymienionych
w 8 1 ust. 2, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

83

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Bierawa.



