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UCHWALA nr XXXIV/247/2005

RADY GMINY BIERAWA
z dnia 22 sierpnia 2005 r.
w sprawie:

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego gminy Bierawa dla solectwa
Kotlarnia.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.
1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy Bierawa
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Bierawa i przyjmuje
ustalenia planu jako przepisy gminne.

§2

Plan obejmuje obszar wyznaczony granicg sotectwa Kotlarnia (zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w uchwale nr XXV/251/2001 Rady Gminy Bierawa z dn. 26 czerwca 2001 r. oraz
XXXVI1/334/2002 Rady Gminy Bierawa z dn. 9 wrzesnia 2002 r.). Granice terenu objetego
opracowaniem okresla rysunek planu - zatgczniki graficzne w skali 1:5000 i 1:10000,
stanowigce integralng czes¢ uchwaty.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o ustaleniu okreslonego przeznaczenia
terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia terenu,

§4
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1. planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczgce obszaru okres$lonego 8 2 niniejsze;j
uchwaty,

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:5000 oraz
1:10000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty,

3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie rodzaj
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne,

5. uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj
uzytkowania, ktory uzupetnia uzytkowanie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na
warunkach okreslonych w planie,

6. terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone grunty pod drogi publiczne,



strona 2z 14

wodne, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielone tereny ustugowe o
charakterze publicznym,

7. intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnaciji naziemnych budynku do powierzchni dziatek.

8. inne nieucigzliwe rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci
wytworczej lub magazynowej — nalezy przyjmowac rodzaje dziatalno$ci gospodarczej, nie
posiadajgce charakteru wytwoérczego, przetworczego lub magazynowego oraz te rodzaje
dziatalnosci gospodarczej, ktorych funkcjonowanie nie narusza srodowiska i warunkow
uzytkowych w stosunku do otoczenia na skutek zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody,
a takze w wyniku hatasu, wibracji lub promieniowania.

§5
Celem planu jest:

1. okres$lenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach

2. okreslenie linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomochiczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,

3. okreslenie terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii
rozgraniczajgcych te tereny,

4. okreslenie zasad obstugi infrastruktury technicznej oraz terendw przeznaczonych dla
obstugi infrastruktury technicznej i linii rozgraniczajgcych te tereny,

5. okreslenie terendéw podlegajgcych ochronie,

6. szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§6

1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Bierawa (sotectwo Kotlarnia) sg regulowane ustaleniami tekstowymi, stanowigcymi tresc
niniejszej uchwaty, ktére zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i warunki
dopuszczenia odstepstw od zakazéw i nakazow zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
wraz zatgcznikami i rysunkiem planu bedgcym zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

2. Realizacja nowych obiektéw, a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania
terenu i obiektow, nie moze naruszac:
a) praw wiascicieli, uzytkownikow i wtadajgcych sasiadujgcymi terenami,
b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
c) wymagan ochrony srodowiska,
d) wymagan ochrony konserwatorskiej (jesli teren podlega takowej ochronie)
e) innych wymagan, a w szczegolnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologig.

§7

1. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla
realizacji dziatah publicznych, finansowanych w catosci lub czesci z budzetu panstwa lub
miasta.

2. Ustalenie ustepu 1. nie narusza stanu istniejgcych terenéw o funkcjach publicznych, co w
szczegolnosci dotyczy drég i ulic o charakterze ponadlokalnym.

3. Terenami publicznymi, przeznaczonymi do obstugi komunikacyjnej terenu objetego
planem sa:

a) tereny przeznaczone dla realizacji drog i ulic:
- drogi gtébwne, oznaczenie KG
- drogi zbiorcze, oznaczenie KZ
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- drogi lokalne, oznaczenie KL
- drogi dojazdowe, oznaczenie KD
b) tereny przeznaczone dla realizacji $ciezek rowerowych — w obrebie linii
rozgraniczajgcych drég i ulic.
Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji wraz z zielenig izolacyjng
stanowig drogi gtdbwne oznaczone symbolem KG, zbiorcze oznaczone symbolem KZ,
lokalne oznaczone symbolem KL.

§8

. Na terenie objetym niniejszym planem wystepujg wydzielone strefy ochrony

konserwatorskiej. Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone,
utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych elementéw i uktadow zabytkowych oraz
kulturowo-krajobrazowych. Nie wyklucza to wprowadzenia nowej funkcji, nowej zabudowy
lub modernizacji starej, jednakze z zachowaniem wymogow konserwatorskich, w sposéb
harmonijny i zgodny z zabytkowym charakterem sgsiedniej zabudowy oraz krajobrazu.

Strefa W — ochrony archeologicznej — obejmuje obszar znajdujgcy sie w promieniu 50m od
przedstawionych na rysunku planu stanowisk archeologicznych. W szczegdélnosci okresla
sie, ze:

inwestycje prowadzone w poblizu stanowisk archeologicznych winny by¢ poprzedzone
archeologicznymi badaniami ratowniczymi,

prace w obrebie stanowiska archeologicznego lub w jego poblizu muszg by¢ uzgodnione
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu

wszelkie wieksze prace ziemne prowadzone w poblizu wyznaczonych stanowisk powinny
miec¢ zabezpieczone nadzory archeologiczne; “wieksze prace ziemne” sg to prace
Zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod
fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym (supermarkety, hipermarkety),
zaktadow produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg autostrad i drog szybkiego ruchu.

. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Lista tych

obiektow znajduje sie w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcego jej integralng
czesc. Obiekty te nalezy chroni¢ wedtug zasad, ktorym podlegajg zgodnie z ustawg z dnia
15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (Dz.U.Nr10, poz.48, z pozniejszymi
zmianami). Odnosnie tych obiektow zachodzi konieczno$¢ uzgadniania wszelkich prac z
nimi zwigzanych z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Na terenie objetym planem nie ma obiektéw o charakterze zabytkowym nie wpisanych do

rejestru zabytkow.

. Na terenie objetym planem wyznaczono obiekty o wartosciach kulturowych,

reprezentujgce walory regionalne. Lista tych obiektow znajduje sie w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, stanowigcego jej integralng czesc¢. Wszelkie zmiany remontowe i
modernizacyjne obiektéw z tej grupy, znajdujgcych sie poza strefami ochrony
konserwatorskiej, bedg opiniowane pod wzgledem konserwatorskim przez organy
administracji lokalnej.

Przy opiniowaniu tych obiektéw na szczeblu administracji lokalnej nalezy uwzglednic
nastepujgce zalecenia:

zaleca sie zachowanie istniejgcych spadkow dachow (dopuszcza sie doswietlenie
poddaszy w formie facjat i okien potaciowych), ksztattu i podziatu stolarki okiennej i
drzwiowej, wystroju architektonicznego obiektow oraz stosowanie tradycyjnych materiatow
(kamien, drewno, dachdéwka, cegta klinkierowa nie powinna by¢ malowana)

w wyzszych obiektach dopuszcza sie zmiany parterow i przystosowanie ich na potrzeby
handlowo-ustugowe. Projektowane witryny powinny zachowywac podzialy i osie pozostatej
stolarki w obiekcie (chyba, ze materialy zrodtowe dokumentujg inny wyglad parteru, a
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przebudowa dazy do powrotu do stanu pierwotnego)

W trakcie przebudow, remontéw i modernizacji nalezy dgzy¢ do maksymalnego utrzymania
wartosciowych cech regionalnych (urbanistycznych i architektonicznych).

5.

Na terenie objetym planem znajdujg sie uktady zieleni o walorach zabytkowych, do ktorych
nalezg lokalne ukitady starodrzewu . Wszelkie prace z nimi zwigzane podlegajg
uzgodnieniu z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Gmina Bierawa nie wyrdznia sie szczegblnymi walorami uktadow zieleni parkowej i

parkowo-patacowej — dominujg tu lasy, stanowigce otuline bioklimatyczna.

. Przy ustalaniu warunkow konserwatorskich nalezy kierowac¢ sie nastepujgcymi zasadami:

- utrwalenie dotychczasowej formy przestrzennej wsi w sytuacji niewielkiego
nawarstwienia w stosunku do formy pierwotnej,

- ochrona terendw przed niekontrolowang, pod wzgledem estetyki architektonicznej,
zabudowg niedostosowang do srodowiska kulturowego,

- wyeliminowanie czynnikdw degradujgcych ukfady historyczne jednostek osadniczych,
- adaptacja i modernizacja elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb wspétczesnych,
- zagospodarowanie obiektow opuszczonych,

- rewaloryzacja wartosci krajobrazowych, zachowanie i adaptacja dawnych zagrod
chtopskich i folwarkow stanowigcych wartosci historyczne i krajobrazowe,

- wyeksponowanie regionalnej odrebnosci terenu,

- ochrona historycznego uktadu przestrzennego i komunikacyjnego jednostek
osadniczych,

- nowg zabudowe projektowaé indywidualnie o podwyzszonych kryteriach dostosowania,
majgc na uwadze dostosowanie do otoczenia oraz zachowanie rownowagi elementow
krajobrazu historycznego tego regionu.

§9

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty uznane za pomniki przyrody.

2. Adaptuje sie istniejgca zielen, zalecajgc regularne stosowanie:

a) cie¢ pielegnacyjnych — przyrodniczych w celu uzyskania najlepszego stanu
zdrowotnego zieleni

b) cie¢ technicznych — nieprzyrodniczych w celu zlikwidowania zagrozen dla ludzi i mienia
(w energetyce i telekomunikacji, w budownictwie, wzdtuz ciggdw komunikacyjnych).

. W uzasadnionych przypadkach, ustala sie wymiane istniejgcych drzew, powodujgcych

zacienienie, zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi oraz zniszczeniu podziemnych urzgdzen
technicznych a takze przy pracach niwelacyjnych, na zielen o wysokich walorach
estetycznych, zimozielonych, odpornych na wptywy zanieczyszczenia powietrza i gleby,
gatunkowo odpowiadajgcych warunkom siedliskowym terenu.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia zieleni na placach budéw zgodnie z wymogami

obowigzujgcych przepisow.

. Nalezy dazy¢ do zachowania fragmentéw stabo przeksztatconych biocenoz tgkowych,

zadrzewien o charakterze tegowym i starorzeczy doliny rzeki Bierawki. Ponadto
wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony wszystkich chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat oraz cennych siedlisk przyrodniczych.

. Wprowadza sie koniecznos¢ ochrony wszystkich uje¢ wodnych — indywidualnych i

zbiorowych. W obszarze ich stref ochronnych nie mozna lokalizowac¢ obiektow i urzgdzen,
powodujgcych zagrozenie dla funkcjonowania i czystosci uje¢ wody. Ustalenie stref
ochronnych w oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne.
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§10

W granicach okreslonych w 8§ 2 uchwaly ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia

terenow:

MN

MNU

MW
AUC
uo
uG
us
UK
Ul
UH
RL
RZ
ZD
ZCc
KS
IT

RP
KG
KZ
KL

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (brutto)
— tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci zabud. (brutto)

tereny ustug centrotworczych i administracji (brutto)

tereny ustug oswiaty (brutto)

tereny ustug gastronomii (brutto)

tereny ustug sportu (brutto)

tereny ustug kultury (brutto)

tereny ustug innych (brutto)

tereny ustug handlu (brutto)

tereny laséw

tereny zieleni tegowej, tgki, pastwiska

— tereny ogrodow dziatkowych

— tereny cmentarzy

- tereny urzgdzen komunikacji samochodowej

- tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

— tereny przemystu (brutto)

- tereny upraw ogrodniczych i produkcji rolnej bez mozliwosci zabudowy
— tereny drog gtownych

- tereny drég zbiorczych

- tereny drog lokalnych

§11

W granicach okreslonych w 8§ 2 uchwaly ustala sie przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:
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klasa symbol przeznaczenie terenu szerokosé w liniach
ulicy rozgraniczajgcych
KG KG1/2 Odcinek drogi gtéwnej (droga wojewodzka nr 408); w 35m
pierwszym etapie dostosowania drogi do podanej minimalna odlegtos$¢
klasy nalezy uzyskaé¢ nastepujace minimalne jej _ projektowanej zabudowy
parametry: szeroko$é jezdni — 7.0 m, szeroko$é mieszkaniowej od krawedzi jezdni
poboczy utwardzonych — 2x2.0 m, szerokos$¢ korony — 20m
12.5 m, typ nawierzchni — KR 5;
w liniach rozgraniczajgcych droge nalezy wyznaczy¢
pas terenu pod $ciezke rowerowg
KZ K1Z1/2 Ulica zbiorcza — w miejscu istniejgcej drogi 25m
K3Z1/2 Ulica zbiorcza — w miejscu istniejgcej drogi 25m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:
- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 15m

- na obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 8m
- na obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 10m

KL

(G)K20L1/2

Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi

15m

(G)K21L1/2

Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi

15m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:
- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 10m

- na obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 5m
- na obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 7m

— w przypadku ulic i drog adaptowanych linie rozgraniczajgce o odpowiedniej szerokosci
prowadzone sg zawsze symetrycznie w stosunku do osi istniejgcego sladu jezdni

— w przypadku ulic i drog projektowanych o$ jezdni nalezy prowadzi¢ zgodnie z osig linii
rozgraniczajgcych

— niektore drogi i ulice posiadajg lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejgcego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg
utrudnienia we wtasciwym przeprowadzeniu korony jezdni

— w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie mozliwos¢ wystepowania istniejgcych
ogrodzen dziatek oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

— w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzupetnienia przerw w linii ogrodzen istniejgcych

§12

Na terenach o ktérych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce lokalne warunki i zasady:

1. Adaptuje sie istniejgce obiekty w dobrym stanie technicznym oraz uzasadnione
zobowigzania lokalizacyjne, ktére spetniajg wymogi w zakresie warunkow technicznych na
podstawie przepisOw szczegolnych.

2. Zmiany adaptowanego obiektu muszg uwzglednia¢ odlegtosci od sgsiednich budynkow
okreslone w przepisach prawa budowlanego, dotyczgce ochrony przeciwpozarowej i
warunkéw oswietleniowych.

3. Adaptuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia
korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach uzgodnionych z
wiascicielami sieci i urzgdzen.

4. Umozliwia sie podziat, scalanie oraz wtérny podziat dziatek budowlanych:
- zgodnie z liniami podziatu na dziatki budowlane,
- prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajgcych jednostki terenowe lub do linii
istniejgcego podziatu wkasnosciowego,
- w inny sposéb, w przypadku sporzadzania planu realizacyjnego dla wiekszego zalozenia
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(np. osiedla doméw jednorodzinnych),

5. Linie zabudowy i odlegtosci projektowanych obiektow od granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego i z uwzglednieniem zapisu w pkt. 2.

6. Wymienione w pkt. 5 odlegtosci priorytetowo dostosowaé¢ do warunkéw podanych w
zasadach zagospodarowania i obstugi dla elementéw obstugi komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad i warunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych (minimalna odlegtos¢ od krawedzi jezdni, strefy ochronne sieci itp.).

7. Nowo projektowane oraz rozbudowywane obiekty kubaturowe muszg nawigzywac skalg i
usytuowaniem na dziatce (w przypadku dachéw wielospadowych — kierunki kalenic) do
obiektow bezposrednio sgsiadujgcych z planowang inwestycjg. W zakresie
projektowanych uzupetnien zabudowy nalezy dostosowac sie do istniejgcej zabudowy,
zachowujgc te samg wysokosc¢ obiektu i charakter dachu oraz utrzymujgc istniejgce linie
zabudowy.

8. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od zasad wymienionych w
pkt.7, jednak odstepstwa te nalezy uzgodni¢ z architektem miejskim.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako tereny zorganizowanej dziatalno sci
inwestycyjnej , przed przystgpieniem do realizacji przedsiewzie¢ budowlanych nalezy:

- w przypadku nieczytelnego lub nieekonomicznego podziatu wkasnosciowego (np. dziatki
zbyt waskie i dlugie lub brak wlasnosci wydzielonej pod obstuge komunikacyjng -
przeprowadzi¢ scalenie dziatek i nastepnie wtorny ich podziat, wg przygotowanego i
uzgodnionego szczegotowego projektu zagospodarowania, uwzgledniajgcego
podstawowe potrzeby zwigzane z obstugg terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych,

- w przypadku czytelnego podziatu wtasnosciowego - przygotowac i uzgodnié
szczegotowy projekt zagospodarowania, uwzgledniajgcy podstawowe potrzeby
zwigzane z obstugg terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

10. Dla jednostek, przez ktére przebiegajg gtowne przewody sieciowe infrastruktury
technicznej (wg rysunku planu) ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia szczegétowych
uzgodnien z ich dysponentami ze wzgledu na wymagang strefe ochronng tych sieci.

11. Narysunku planu niektore jednostki znajdujg sie w strefie zalewowej rzeki Bierawki.
Szczegotowe zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw zagrozonych zalaniem
zawarto w pkt. 12 i 13 niniejszego paragrafu.

12. W planie zagospodarowania wyznacza sie stref @ zagro zenia powodziowego - na
obszarze strefy ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- stopniowa przebudowa i zmiana struktury uzytkowania gruntéw ornych w kierunku
upraw mniej podatnych na straty i zagrozenia powodziowe, z preferencjg dla uzytkow
zielonych i upraw sadowniczych,

- renaturyzacja srodowiska przyrodniczego terenéw potozonych w poblizu rzeki Bierawki
w drodze przywrdocenia charakterystycznych biotopow tgkowych, trzcinowisk,
starorzeczy i pozostatosci torfowisk,

- ochrona naturalnych terenéw charakterystycznych dla dolinnych terenéw podmokitych
(starorzecza, szuwarowiska, trzcinowiska, tereny bagienne i pobagienne),

- zaleca sie ograniczenie prac zmieniajgcych lokalne warunki gruntowo-wodne, w tym
ograniczenie regulacji ciekbw wodnych na terenach otwartych oraz zawezania ich
przekrojow poprzez zabudowe uzytkowa,

- obszar strefy stanowi obszar zwiekszonego ryzyka inwestycyjnego i moze by¢
dopuszczony do zainwestowania wytgcznie po poinformowaniu inwestora i na jego
wytgczng odpowiedzialno$¢ oraz po opracowaniu planéw ewakuacji obiektow w czasie
powodzi,

- wydanie decyzji WZIZT oraz o pozwoleniu na budow e dla planowanej inwestycji
bedzie kazdorazowo rozpatrywane w trybie indywidualnym; organ upowazniony do
sporzadzania w/w decyzji ma prawo — w uzasadnionych przypadkach — do
negatywnego rozpatrzenia wniosku o ich wydanie lub skierowa¢ wniosek o uzgodnienie



13.

14.

15.
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inwestycji do Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

- nie zaleca sie lokalizacji przemystu i sktadéw, w szczegolnosci moggcych znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko oraz zwigzanych ze skladowaniem materiatow, surowcow i
produktow, w szczegolnosci substancji toksycznych i niebezpiecznych dla srodowiska,

- zaleca sie dgzenie do likwidacji bezodptywowych zbiornikéw sciekowych i budowe
systemow kanalizacji zbiorczej,

- nie zaleca sie lokalizacji cmentarzy, budowy wysypisk i urzgdzen utylizacji
zanieczyszczen,

- na terenie strefy dopuszcza sie ograniczong zmiane uksztattowania powierzchni terenu,

stuzgcg zwiekszaniu powierzchni retencyjnych otwartych akwenow wodnych

(wykorzystujgcych lokalne eksploatacje kruszywa naturalnego).

Na terenach zagrozonych powodzig dopuszcza sie budowe watow
przeciwpowodziowych w obrebie kazdej jednostki terenowej. Przy okreslaniu
szczegoOtowego zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ pozostawienia
strefy wolnej od dziatan inwestycyjnych na szeroko$¢ min. 50m od stopy ewentualnych
watow.

W miejscach ewentualnego powstania obwatowan koryta rzeki nalezy wyeliminowac

mozliwo$¢é wykonywania wszelkich obiektow budowlanych (obiektow kubaturowych,

studni, rowow, dotéw) w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy skarpy.

Wzdtuz rzeki Bierawki wprowadza sie zakaz dziatalnosci inwestycyjnej w pasie szerokosci

20m od gory skarpy, a na pozostatych ciekach 5m, za wyjatkiem robot regulacyjnych i

zwigzanych z utrzymaniem koryta.

Okresla sie konieczno$¢ przestrzegania przepiséw, dotyczgcych dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku, w obrebie wszystkich jednostek terenowych, ktérych te

przepisy dotyczg.

W przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, sgsiadujgcych

bezposrednio z obszarami o0 znaczgcych warto$ciach przyrodniczych okres$la sie

konieczno$¢ zachowania mozliwie szerokiej strefy ekotonowej (granica ekosystemow
lesnych z ekosystemem gk, pol, pastwisk, wod, itp.), charakteryzujgcej sie szczegolnie
wysokim stopniem réznorodno$ci biologicznej, pozostawionej w dotychczasowym
uzytkowaniu (bez mozliwosci zabudowy).

§13

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgco:

1.

Na terenie objetym planem adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Zapewnia sie mozliwo$¢ dokonywania ich remontéw i przebudowy.

. Na terenie sotectwa zabezpiecza sie mozliwos¢ przeprowadzania obiektow i urzgdzen

infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice oraz innych
jednostek terenowych.

. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu grupowego “Korzonek”, z mozliwoscig

jego rozbudowy dla nowych terenéw rozwojowych. Ujecie wody dla wodociggu stanowig
dwie studnie gtebinowe — zasadnicza i awaryjna.

Przed przytgczeniem sie do sieci wodociggowej wymagane jest uzyskanie od jej
wihasciciela warunkow przytgczenia oraz pdzniejsze ich spetnienie.

. Na terenie sotectwa istnieje odpowiednio zorganizowany system odprowadzania $ciekéw.

Proponuje sie rozwéj systemu kanalizacyjnego, ktéry zgodnie z wczesniejszymi
koncepcjami powinien by¢ oparty na szkielecie uktadu kolektoréw sanitarnych i
przepompowni, odprowadzajgcych scieki do oczyszczalni sciekéw w Kotlarni, a wody
deszczowe do ciekdw wodnych. Jezeli w 2010 roku oczyszczalnia w Kotlarni nie przedtuzy
pozwolenia wodnoprawnego, to scieki bedg odprowadzane specjalnym systemem
kanalizacyjnym do oczyszczalni $ciekdéw Zakladoéw Azotowych w Kedzierzynie-Kozlu. Do
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czasu realizacji i uruchomienia systemu kanalizacji na terenach nieskanalizowanych
ustala sie ze:

- w celu odprowadzania sciekdw gospodarczo-bytowych nalezy stosowa¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci lub lokalne urzgdzenia
biologicznego ich oczyszczania,

- w celu odprowadzenia wod deszczowych nalezy przeprowadzi¢ kryte kanaty do
najblizszych ciekow, potokéw; dopuszcza sie zagospodarowanie tych wod w granicy
inwestowanego terenu; scieki opadowe nalezy odprowadzac do odbiornikow (ciekow
powierzchniowych lub gruntu) po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym
obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy uzyska¢ uzgodnienia i warunki dla
odprowadzania $ciekow i wod od wiasciwego organu uzgadniajgcego.

. Ustala sie zaopatrzenie obiektow i terenu w energie elektryczng z istniejgcego i
projektowanego uktadu linii napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych,
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy uzyskac¢ warunki przytgczenia do
sieci energetycznej. Nalezy w szczegolnosci uzyskaé informacje na temat wielkosci stref
ochronnych od linii energetycznych oraz bezwzglednie sie do nich dostosowag.

. Na terenie sotectwa nie istnieje system sieciowego zaopatrzenia w gaz. Mieszkancy
korzystajg z gazu dostarczanego butlami. Ewentualne zaopatrzenie sotectwa w gaz
sieciowy uzaleznione jest od Zaktadu Gazowniczego w Opolu. Obecnie znaczne
rozproszenie mieszkancow catej gminy Bierawa oraz wysokie koszty gazyfikacji powoduja,
ze nie planuje sie zadnych inwestycji w tym zakresie.

. W sotectwie Kotlarnia istnieje fragment sieci cieptowniczej, zaopatrujgcej w ciepto
tamtejsze osiedle. Siec ta zasilana jest w ciepto z kottowni kopalni piasku Kotlarnia SA.
Poza tym zaopatrzenie w ciepto mieszkancow sotectwa dla przygotowania cieptej wody i
dla celéw grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie:

- istniejgcej sieci energetycznej

- zastosowanie lokalnych, proekologicznych urzgdzen cieptowniczych.

Zaleca sie wymiane lub usprawnienie obecnie stosowanych, indywidualnych systemoéw
ogrzewania weglowego w celu zmniejszenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.
. W gminie Bierawa dziata wkasciwie zorganizowany system odprowadzania odpadow
komunalnych. Gmina dysponuje duzym, nowoczesnym, posiadajgcym duze rezerwy
sktadowiskiem odpadow, posiadajgcym system zabezpieczen technicznych, chronigcych
srodowisko przed zagrozeniami. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi.

. System telekomunikacyjny w gminie Bierawa rozwija sie w sposob zadowalajgcy.
Indywidualne mozliwosci przytgczenia sie do sieci uzaleznione sg od rezerw technicznych
operatora i bezposrednio z nim uzgadniane.

§14

. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z generalnymi zasadami zagospodarowania terenu
zapisanymi w “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bierawa”.

§15

. Na obszarze planu stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty
wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie w wymiarze 30%.

. W odniesieniu do gruntow bedgcych wiasnoscig gminy jednorazowa optata w przypadku
zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.
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1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa i jego zmian
zawarte w uchwatach:

— uchwata nr VI/39/94 Rady Gminy Bierawa z dnia 12.12.1994 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego nr
28 poz. 243 z dnia 15.12.1994 r.)

§ 17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na tablicy
Urzedu Gminy Bierawa.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bierawa.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



