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UCHWALA nr XIX/146/2004
RADY GMINY BIERAWA
z dnia 26.04.2004r.

w sprawie:

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego gminy Bierawa dla sotectwa Stare
Kozle.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy Bierawa
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Bierawa i przyjmuje
ustalenia planu jako przepisy gminne.

§2

Plan obejmuje obszar wyznaczony granicg sotectwa Stare Kozle (zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w uchwale nr XXV/251/2001 Rady Gminy Bierawa z dn. 26 czerwca 2001 r. oraz
XXXVI111/334/2002 Rady Gminy Bierawa z dn. 9 wrzesnia 2002 r.). Granice terenu objetego
opracowaniem okresla rysunek planu - zatgcznik graficzny w skali 1:5000, stanowigcy
integralng czes$¢ uchwalty.

§3

llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o ustaleniu okreslonego przeznaczenia
terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia terenu,

§4
llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1. planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego 8 2 niniejszej
uchwaly,

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie rodzaj
uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

5. uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie rodzaj
uzytkowania, ktory uzupetnia uzytkowanie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na
warunkach okreslonych w planie,
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. terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone grunty pod drogi publiczne,

wodne, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielone tereny ustugowe o
charakterze publicznym,

. intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji naziemnych budynku do powierzchni dziatek.

. iInne nieucigzliwe rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci

wytworczej lub magazynowej — nalezy przyjmowac rodzaje dziatalnosci gospodarczej, nie
posiadajgce charakteru wytworczego, przetworczego lub magazynowego oraz te rodzaje
dziatalnosci gospodarczej, ktérych funkcjonowanie nie narusza srodowiska i warunkow
uzytkowych w stosunku do otoczenia na skutek zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, a
takze w wyniku hatasu, wibracji lub promieniowania.

§5

Celem planu jest:

oo

. okres$lenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znych funkcjach
. okreslenie linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami

pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,

. okreslenie terenow przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii

rozgraniczajgcych te tereny,

. okreslenie zasad obstugi infrastruktury technicznej oraz terendw przeznaczonych dla

obstugi infrastruktury technicznej i linii rozgraniczajgcych te tereny,
okreslenie terenow podlegajgcych ochronie,

. szczegOlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z

potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§6

. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy

Bierawa (sotectwo Stare Kozle) sg regulowane ustaleniami tekstowymi, stanowigcymi tres¢
niniejszej uchwaly, ktére zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i warunki
dopuszczenia odstepstw od zakazéw i nakazOw zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wraz
zalgcznikami i rysunkiem planu bedgcym zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

. Realizacja nowych obiektow, a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania

terenu i obiektow, nie moze naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikow i wkadajgcych sgsiadujgcymi terenami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
c) wymagan ochrony srodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej (jesli teren podlega takowej ochronie)

e) innych wymagan, a w szczegolnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologig.

§7

. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla

realizacji dziatan publicznych, finansowanych w catosci lub czesci z budzetu panstwa lub
miasta.

. Ustalenie ustepu 1. nie narusza stanu istniejgcych terenéw o funkcjach publicznych, co w

szczegolnosci dotyczy drog i ulic o charakterze ponadlokalnym.

. Terenami publicznymi, przeznaczonymi do obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem

sa:
a) tereny przeznaczone dla realizacji drog i ulic:
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* drogi gtdwne, oznaczenie KG
* drogi lokalne, oznaczenie KL
* drogi dojazdowe, oznaczenie KD

b) tereny przeznaczone dla realizacji $ciezek rowerowych — w obrebie linii
rozgraniczajgcych drég i ulic oraz wzdtuz drég polnych.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji wraz z zielenig izolacyjng
stanowig drogi gtdbwne oznaczone symbolem KG, lokalne oznaczone symbolem KL oraz
dojazdowe oznaczone symbolem KD.

§8

1. Na terenie objetym niniejszym planem wystepujg wydzielone strefy ochrony
konserwatorskiej. Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone,
utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych elementéw i uktadow zabytkowych oraz
kulturowo-krajobrazowych. Nie wyklucza to wprowadzenia nowej funkcji, nowej zabudowy
lub modernizacji starej, jednakze z zachowaniem wymogow konserwatorskich, w sposéb
harmonijny i zgodny z zabytkowym charakterem sgsiedniej zabudowy oraz krajobrazu.

Strefa E — strefa ochrony ekspozycji — obejmuje obszary posiadajgce charakterystyczne dla
regionu cechy krajobrazowo-widokowe (fragment uktadu urbanistycznego, uktadu zieleni itp.).
W strefie tej obowigzuje koniecznos¢ wykonania studiow widokowych w kierunku zgodnym z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Zaleca sie tu ograniczenie wieszania i stawiania
reklam typu billboard, naruszajgcych odbidr estetyczny wyznaczonych obszarow widokowych.
Na terenie znajdujgcym sie w obszarze widokowym strefy wszystkie projekty wymagajgce w
Swietle prawa budowlanego decyzji WZIZT nalezy uzgodni¢ i zatwierdzi¢ u Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Strefa W — ochrony archeologicznej — obejmuje obszar znajdujgcy sie w promieniu 50m od
przedstawionych na rysunku planu stanowisk archeologicznych. W szczegélnosci okresla sie,
ze:
* inwestycje prowadzone w poblizu stanowisk archeologicznych winny by¢ poprzedzone
archeologicznymi badaniami ratowniczymi,
* prace w obrebie stanowiska archeologicznego lub w jego poblizu muszg by¢
uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Opolu
» wszelkie wieksze prace ziemne prowadzone w poblizu wyznaczonych stanowisk
powinny mie¢ zabezpieczone nadzory archeologiczne; “wieksze prace ziemne” sg to
prace zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy
pod fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym (supermarkety,
hipermarkety), zaktadow produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg autostrad i drég
szybkiego ruchu.

2. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Lista tych
obiektéw znajduje sie w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcego jej integralng
cze$c. Obiekty te nalezy chroni¢ wedtug zasad, ktorym podlegajg zgodnie z ustawg z dnia
15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (Dz.U.Nr10, poz.48, z p6zniejszymi zmianami).
Odnosnie tych obiektow zachodzi koniecznos¢ uzgadniania wszelkich prac z nimi
zwigzanych z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Na terenie objetym planem znajdujg sie rowniez obiekty o charakterze zabytkowym nie
wpisane do rejestru zabytkow. Lista tych obiektow znajduje sie w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaly, stanowigcego jej integralng cze$¢. Odnosnie tych obiektow zachodzi
koniecznos¢ uzgadniania wszelkich prac z nimi zwigzanych z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono obiekty o wartosciach kulturowych, reprezentujgce
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walory regionalne. Lista tych obiektéw znajduje sie w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowigcego jej integralng czes¢. Wszelkie zmiany remontowe i modernizacyjne
obiektéw z tej grupy, znajdujgcych sie poza strefami ochrony konserwatorskiej, beda
opiniowane pod wzgledem konserwatorskim przez organy administracji lokalnej.

Przy opiniowaniu tych obiektow na szczeblu administracji lokalnej nalezy uwzglednié
nastepujgce zalecenia:

» zaleca sie zachowanie istniejgcych spadkéw dachow (dopuszcza sie doswietlenie
poddaszy w formie facjat i okien potaciowych), ksztattu i podziatu stolarki okiennej i
drzwiowej, wystroju architektonicznego obiektow oraz stosowanie tradycyjnych
materiatdw (kamien, drewno, dachdwka, cegta klinkierowa nie powinna by¢ malowana)

* w wyzszych obiektach dopuszcza sie zmiany parterow i przystosowanie ich na potrzeby
handlowo-ustugowe. Projektowane witryny powinny zachowywac¢ podziaty i osie
pozostatej stolarki w obiekcie (chyba, ze materialy zrodtowe dokumentujg inny wyglad
parteru, a przebudowa dgzy do powrotu do stanu pierwotnego)

W trakcie przebuddéw, remontéw i modernizacji nalezy dgzy¢ do maksymalnego utrzymania
wartosciowych cech regionalnych (urbanistycznych i architektonicznych).

3.

1.

Na terenie objetym planem znajdujg sie uktady zieleni o walorach zabytkowych, do ktérych
nalezy zieleh cmentarna oraz lokalne uktady starodrzewu . Wszelkie prace z nimi zwigzane
podlegajg uzgodnieniu z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Gmina Bierawa nie wyroznia sie szczegolnymi walorami uktadéw zieleni parkowej i

parkowo-patacowej — dominujg tu lasy, stanowigce otuline bioklimatyczna.

. Przy ustalaniu warunkow konserwatorskich nalezy kierowac sie nastepujgcymi zasadami:

» utrwalenie dotychczasowej formy przestrzennej wsi w sytuacji niewielkiego
nawarstwienia w stosunku do formy pierwotnej,

» ochrona terenéw przed niekontrolowang, pod wzgledem estetyki architektonicznej,
zabudowg niedostosowang do srodowiska kulturowego,

* wyeliminowanie czynnikow degradujgcych uktady historyczne jednostek
osadniczych,

» adaptacja i modernizacja elementéw zabudowy i krajobrazu do potrzeb
wspotczesnych,

» zagospodarowanie obiektéw opuszczonych,

* rewaloryzacja wartosci krajobrazowych, zachowanie i adaptacja dawnych zagrod
chtopskich i folwarkéw stanowigcych wartosci historyczne i krajobrazowe,

* wyeksponowanie regionalnej odrebnosci terenu,

» ochrona historycznego ukfadu przestrzennego i komunikacyjnego jednostek
osadniczych,

* nowg zabudowe projektowac indywidualnie o podwyzszonych kryteriach
dostosowania, majgc na uwadze dostosowanie do otoczenia oraz zachowanie
rownowagi elementow krajobrazu historycznego tego regionu.

§9

Na terenie objetym planem wystepujg obiekty uznane za pomniki przyrody, podlegajgce
ochronie prawnej. Lista tych obiektow znajduje sie w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowigcego jej integralng czes¢. Odnosnie tych obiektow zaleca sie Sciste przestrzeganie
przepisow okreslajgcych sposob ochrony pomnikéw przyrody.

2. Adaptuje sie istniejgcg zielen, zalecajgc regularne stosowanie:

a) cie¢ pielegnacyjnych — przyrodniczych w celu uzyskania najlepszego stanu zdrowotnego
zieleni
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b) cie¢ technicznych — nieprzyrodniczych w celu zlikwidowania zagrozen dla ludzi i mienia
(w energetyce i telekomunikacji, w budownictwie, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych).

3. W uzasadnionych przypadkach, ustala sie wymiane istniejgcych drzew, powodujgcych
zacienienie, zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi oraz zniszczeniu podziemnych urzgdzen
technicznych a takze przy pracach niwelacyjnych, na zielen o wysokich walorach
estetycznych, zimozielonych, odpornych na wpltywy zanieczyszczenia powietrza i gleby,
gatunkowo odpowiadajgcych warunkom siedliskowym terenu.

4. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia zieleni na placach budéw zgodnie z wymogami
obowigzujgcych przepisow.

5. Nalezy dgzy¢ do zachowania fragmentow stabo przeksztatconych biocenoz tgkowych,
zadrzewien o charakterze tegowym i starorzeczy doliny Odry, ktéra jest obszarem
weztowym i korytarzem ekologicznym o znaczeniu europejskim. Ponadto wprowadza sie
obowigzek zachowania i ochrony wszystkich chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz
cennych siedlisk przyrodniczych.

6. Wprowadza sie koniecznos¢ ochrony wszystkich uje¢ wodnych — indywidualnych i
zbiorowych. W obszarze ich stref ochronnych nie mozna lokalizowac¢ obiektow i urzgdzen,
powodujgcych zagrozenie dla funkcjonowania i czystosci uje¢ wody. Ustalenie stref
ochronnych w oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne. Na rysunku planu naniesiona jest
lokalizacja ujecia wody gtebinowej wraz z orientacyjnym zarysem strefy ochrony
bezposredniej (granica jednostki terenowej WZ). Zagospodarowanie terenow potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie ujecia zostato dostosowane do potrzeb wynikajgcych z decyzji o
ustanowieniu strefy ochronnej ujecia.

§10

W granicach okre slonych w § 2 uchwaly ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
terenow:

* MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)
* MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (brutto)
« AUC - tereny ustug centrotwdrczych i administracji (brutto)

e U - tereny ustug réznych (brutto)

« UO — tereny ustug os$wiaty (brutto)

« UH — tereny ustug handlu (brutto)

e US — tereny ustug sportu (brutto)

o Ul — tereny ustug innych (brutto)

* UR - tereny ustug rzemiosta (brutto)

« UG - tereny ustug gastronomii (brutto)

e UZ — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej (brutto)
« UK — tereny ustug kultury (brutto)

 RL — tereny lasow

 RZ - tereny gk i pastwisk, zielen tegowa

e W — tereny wod otwartych

e WZ - tereny uje¢ wody

S - tereny skladow i magazynéw

e P - tereny przemystu (brutto)

* RP — tereny upraw ogrodniczych i produkcji rolnej bez mozliwosci zabudowy

* RO - tereny upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy
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* RPZ -tereny produkcji zwierzecej
* RPU - tereny produkciji rolnej
e ZCc -tereny cmentarzy

o Zl - tereny zieleni izolacyjnej
« KS —tereny urzagdzen komunikacji samochodowej
e KK —tereny kolejowe

* EG -tereny urzgdzen gazowniczych
« KG —tereny drég gtébwnych

« KL —tereny drdg lokalnych

e KD —tereny drég dojazdowych

§11

W granicach okreslonych w 8§ 2 uchwaly ustala sie przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:

symbol przeznaczenie uzytkowanie
terenu
MN tereny zabudowy podstawowe: adaptacja i projektowanie budownictwa mieszkaniowego

mieszkaniowej jednorodzinnego o niskiej intensywnosci;

jednorodzinnej max. wys. zabudowy — 11m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub
szczytu Scianki attykowej;

(brutto) dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: ulice dojazdowe i wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej obstugujgce funkcje podstawowa, budynki gospodarcze, garaze
olnostojgce, parkingi

max. wys. zabudowy:

— dla bud. gospodarczych - 5m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy

dachu lub szczytu $cianki attykowej

— dla garazy — 3,5m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub

szczytu Scianki attykowej;

dziatalno$¢ zwigzana z podstawowymi ustugami bytowymi: handlu, gastronomii i

nieucigzliwego rzemiosta oraz inne nieucigzliwe rodzaje dziatalnosci

gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci wytwérczej lub magazynowej,

prowadzone w obrebie budynku mieszkalnego;

zakaz budowy oddzielnych obiektéw kubaturowych dla prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla potencjalnych

klientdéw w obrebie inwestowanych dziatek;

MNU tereny podstawowe: adaptacja i projektowanie stref budownictwa mieszkaniowego

mieszkaniowo - jednorodzinnego o niskiej intensywnosci wraz z podstawowymi ustugami

us’rugowe (brutto) o bytowymi: .drobne, o.biekty handlu,'ggstror?omii i rzemiqs}a ore}z.inne njeucigzliwe

rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci wytwérczej lub

!’IISkIej .. magazynowej;
Intensywnosci max. wys. zabudowy — 11m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub
zabudowy szczytu $cianki attykowe;j;

ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla potencjalnych
klientow w obrebie inwestowanych dziatek;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12
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symbol przeznaczenie uzytkowanie
terenu
dopuszczalne: ulice dojazdowe i wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej obstugujgce funkcje podstawowg, parkingi, budynki gospodarcze,
garaze wolnostojgce
max. wys. zabudowy:
— dla bud. gospodarczych - 5m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy
dachu lub szczytu $cianki attykowej
— dla garazy — 3,5m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub
szczytu $cianki attykowej
U tereny us}ug podstawowe: ustugi r6zne, ktérych ucigzliwosci nie wykroczg poza granice
roznych (brutto) jednostki terenowej;
dodatkowe ustalenia jak w §12
dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujgce funkcje podstawowg, ulice wewnetrzne i dojazdowe, modernizacje i
rozbudowa obiektéw;
potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych i dostawczych zbilansowane
w ramach zagospodarowanego obszaru
UH tereny ustug handlu podstawowe: obiekty handlu;
(brutto) dodatkowe ustalenia jak w 812
dopuszczalne: budynki mieszkaniowe jednorodzinne z uwarunkowaniami jak dla
jednostek MNU, obiekty gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych oraz inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej
nie zaliczane do dziatalnosci wytworczej lub magazynowej, urzgdzenia
towarzyszace, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje
podstawowg, ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi
UG tereny ustug podstawowe: obiekty ustug gastronomii ;
aastronomii (brutto) |[dodatkowe ustalenia jak w 8§12
dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje
podstawowg, motele, hotele, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
uwarunkowaniami jak dla jednostek MNU, ulice dojazdowe i wewnetrzne,
parkingi
UK tereny ustug Kultury [podstawowe: domy kultury, biblioteki, sale zabaw, kluby, kina -adaptacja;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12
dopuszczalne: zielen urzadzona,urzgdzenia towarzyszace, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i
wewnetrzne, parkingi
Ul tereny us}ug innych Podstawowe: istniejgce obiekty ustugowe pomagajgce w organizowaniu i
(brutto) usprawnianiu zycia gminy - adaptacja, zielen urzadzona, urzgdzenia
towarzyszgce;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12
dopuszczalne: obiekty handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i
wewnetrzne, parkingi
uo tereny ustug podstawowe: istniejgce szkoly i przedszkola - adaptacja, zielen urzadzona;
oswiatyv (brutto) dodatkowe ustalenia jak w 812
dopuszczalne: obiekty ustug sportu i rekreacji, kultury, urzgdzenia towarzyszace,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje podstawowa,
ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi; w przypadku catkowitego zaniku funkcji
podstawowej dopuszcza sie adaptacje jednostki na cele administracyjno-
centrotwoércze, jak w zapisie dla jednostek AUC.
uUsS tereny ustug sportu |podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, boiska sportowe;

(brutto)

dodatkowe ustalenia jak w 8§12
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symbol

przeznaczenie
terenu

uzytkowanie

dopuszczalne: drobne obiekty handlu i gastronomii, kultury i rozrywki, place
zabaw, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowg, parkingi, zielen urzadzona; zakaz zabudowy kubaturowej,
potgczonej trwale z gruntem - mozliwe zabudowania do 20m2 powierzchni
zabudowy stanowigce elementy obstugujgce funkcje podstawowa, ulice
dojazdowe i wewnetrzne; w przypadku catkowitego zaniku funkcji sportowo-
rekreacyjnej dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z
uwarunkowaniami jak dla jednostek o zapisie MNU

RL

tereny lasow, bez

podstawowe: gospodarka lesna

dopuszczalne: funkcje rekreacyjne, urzadzenia towarzyszgce

RP

tereny upraw
ogrodniczych i

nradiilzeii ralnai haz

podstawowe: uprawy rolne, warzywnictwo, ogrodnictwo, bez mozliwosci
zabudowy - dopuszcza sie zabudowe gospodarsko-inwentarska;
dodatkowe ustalenia jak w §12

dopuszczalne: drogi dojazdowe do pdl, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen uzupetniajgcych tj. gospodarstwo
rolne, hodowlane, ujecia wody pitnej w przypadku braku technicznych mozliwosci
ich lokalizacji poza obszarem funkcjonalnym.

Ewentualne inwestycje winny byé wyposazone w infrastrukture zapobiegajgca
degradacjg srodowiska. Lokalizacja obiektow mogacych pogorszyé stan
Srodowiska podlega procedurze oddziatywania na srodowisko i uzgodnien z
witasciwymi organami administracyjnymi i sanitarnymi.

W ramach uzytkowania terenu dgzy¢ do zachowania i wzbogacenia struktur
ekologicznych (zakrzewienia i zadrzewienia).

RO

tereny upraw
oarodniczvch z

podstawowe: produkcja ogrodnicza - adaptacja;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa, handel detaliczny produktami
ogrodniczymi, produkcja szkétkarska, uprawy warzyw, specjalnych roslin
ogrodniczych, uprawy rolne, urzgdzenia towarzyszgce, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowa, parkingi, ulice
dojazdowe i wewnetrzne

RZ

tereny tak i

podstawowe: tereny otwarte tgk i pastwisk, zielen tegowa

dopuszczalne: zmiana uksztattowania terenu, urzgdzenia uzupetniajace, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

wszelkie inwestycje zwigzane z uzytkowaniem dopuszczalnym mogg by¢
realizowane pod warunkiem wczes$niejszego uzyskania pozytywnej opinii
\Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody lub biegtego z zakresu ochrony
przyrody.

RPZ

tereny produkcji
zwierzecei

podstawowe: tereny chowu i hodowli zwierzat- adaptacja; strefa ucigzliwosci
zamknieta w granicach inwestowanych dziatek

dopuszczalne: remonty i przebudowa obiektéw, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych i dostawczych
zbilansowane w ramach zagospodarowanego obszaru; w przypadku catkowite-go
zaniku funkcji podstawowejej dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z uwarunkowaniami jak dla jednostek o zapisie MNU

tereny wod

podstawowe: zbiorniki wodne - adaptacja, projektowane stawy

dopuszczalne: obiekty obstugujgce, niewielkie (do 35m2) kubatury nietrwale
zwigzane z gruntem, zagospodarowanie w celach sportowych i rekreacyjnych
ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi

w2z

tereny ujecia wod

podstawowe: tereny uje¢ wody, stacji pomp i stacji uzdatniania wody. Wymagane
strefy bezposrednia i posrednia uje¢ wody.

dopuszczalne: obiekty obstugujgce, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej obstugujgce funkcje podstawowg, ulice dojazdowe i wewnetrzne

ZCc

tereny cmentarzy

podstawowe: cmentarze
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symbol przeznaczenie uzytkowanie
terenu

dopuszczalne: zielen uporzgdkowana, drobne obiekty sakralne oraz stuzace
obstudze cmentarza, parkingi
na terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej,
studni dla celéw konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci, zaktadéw
gastronomicznych

Z| tereny zieleni podstawowe: zielen izolacyjna; bez prawa zabudowy kubaturowej
dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi

EG tereny stacji podstawowe: tereny stacji redukcyjno - pomiarowej gazu

dopuszczalne: obiekty obstugujgce
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symbol

przeznaczenie
terenu

uzytkowanie

C1l UK

tereny ustug kultury

podstawowe: teren istniejgcego kosciota zabytkowego - adaptacja;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: zielen urzadzona,urzgdzenia towarzyszace, dodatkowe
zabudowania sakralne, remonty pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, parkingi,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowg

C2 RPU

tereny produkciji
rolnei

podstawowe: tereny upraw warzywno-owocowych
- adaptacja

dopuszczalne: przeksztatcenia zabudowy, remonty obiektow i urzadzen
towarzyszacych; w przypadku catkowitego zaniku funkcji podstawowe;j
dopuszcza sie wprowadzenie terenéw ustugowych z zapisem jak dla jednostek
U.

C3 KS

tereny urzadzen
komunikacii

podstawowe: istniejgcy parking, baza transportu warsztatu naprawczego i stacji
paliw — adaptacja

dopuszczalne: drobny handel i gastronomia, urzgdzenia towarzyszace, ulice
dojazdowe i wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
obstugujgce funkcje podstawowa

C4 KK

tereny kolejowe
(koleiowe)

podstawowe: tereny przystanku kolejowe “Kedzierzyn Kozle - Azoty” - adaptacja

dopuszczalne: remonty i przebudowa, urzgdzenia towarzyszgce, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje podstawowa, ulice
dojazdowe i wewnetrzne

C5
AUC,UZ

tereny ustug
centrotworczych i
zdrowia

podstawowe: scentralizowane ustugi handlu, gastronomii i kultury, ustui zdrowia,
parkingi, zieleh zorganizowana - adaptacja;

dopuszczalna powierzchnia max. 1000 m2 powierzchni handlowej;

dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce
funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i wewnetrzne, zielen
urzgdzona,urzgdzenia towarzyszgce, remonty i przebudowa obiektow; dla
ohiektdw nowoprojektowanych ustala sie wysokos$¢ zabudowy 11m.

C6
UH.UR.P

tereny dziatalnosci
komercvino-

podstawowe: ustugi rzemiosta i handlu, przemystu, skiady, magazyny oraz inne
rodzaje ustug komercyjnych

dopuszczalne: obiekty gastronomii, kultury i rozrywki, obiekty infrastruktury
technicznej obstugujgce funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i wewnetrzne,
parkingi

C7S

tereny skladow

podstawowe: tereny Bazy Sktadowej Rejonu Eksploatacji Drég Publicznych -
adaptacja

dopuszczalne: remonty i przebudowa, urzgdzenia towarzyszgce, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje podstawowa, ulice
dojazdowe i wewnetrzne

C8 RPU

tereny produkcji
rolnej

podstawowe: teren przeznaczony pod obiekty obstugujgce rolnictwo (np.
suszarnie zbozowe, silosy, wiaty na maszyny rolnicze) oraz pod zabudowe
mieszkaniowg w ramach zagrody - zabudowa mieszkaniowa z
uwarunkowaniami iak dla iednostek MNU

dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce
funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i wewnetrzne, place manewrowe, zielehn

urzadzona, urzgdzenia towarzyszace




Strona 11 z 18

klasa symbol przeznaczenie terenu s5zeroko  $¢ w liniach
ulicy rozgraniczaj gcych
KG KG1/2 Odcinek drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 408); w 35m
pierwszym etapie dostosowania drogi do podanej KIasy |minimaina odlegtos¢ projektowanej
nalezy uzyskac nastepujgce minimalne jej parametry: zabudowy mieszkaniowej od
szerokos¢ jezdni — 7.0 m, szerokos¢ poboczy krawedzi jezdni
utwardzonych — 2x2.0 m, szerokos¢ korony — 12.5 m, 20m
typ nawierzchni — KR 5;
w liniach rozgraniczajgcych droge nalezy wyznaczyé
pas terenu pod sciezke rowerowa
KL (C)K20L1/2 |Vlica lokalna — na znacznym fragmencie w miejscu 12m
istniejacych drog
(C)K21L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 12m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K22L1/2 |Vlica lokalna —w miejscu istniejgcej drogi 12m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K23L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 12m
(C)K24L1/2 |Vlica lokalna —w miejscu istniejgcej drogi 12m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K25L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 12m
(C)K26L1/2 |Vlica lokalna —w miejscu istniejgcej drogi 12m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K27L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 12m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K28L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 15m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:
- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 10m

- nha obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 5m
- na obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 7m

KD

(C)K40D1/2 |Vlica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m — w strefie terenu
przeznaczonego pod zabudowe;
15m — poza terenem
przeznaczonym pod zabudowe
(C)K41D1/2 Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m
(C)K42D1/2 Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m
(C)K43D1/2 Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m
(C)K44D1/2 Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m
(C)K45D1/2 Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi 10m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:
- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 8m

- na obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 4m
- ha obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 5m

» w przypadku ulic i drog adaptowanych linie rozgraniczajgce o odpowiedniej szerokosci
prowadzone sg zawsze symetrycznie w stosunku do osi istniejgcego sladu jezdni
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* w przypadku ulic i drog projektowanych o$ jezdni nalezy prowadzi¢ zgodnie z osig linii
rozgraniczajgcych

» niektore drogi i ulice posiadajg lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejgcego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg
utrudnienia we wiasciwym przeprowadzeniu korony jezdni

» w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie mozliwos$¢ wystepowania
istniejgcych ogrodzen dziatek oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

* w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ stawiania
nowych ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzupetnienia przerw w linii ogrodzen
istniejgcych

§12

Na terenach o ktorych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce lokalne warunki i zasady:

1.

Adaptuje sie istniejgce obiekty w dobrym stanie technicznym oraz uzasadnione
zobowigzania lokalizacyjne, ktére spetniajg wymogi w zakresie warunkow technicznych na
podstawie przepiséw szczegodlnych.

. Zmiany adaptowanego obiektu muszg uwzglednia¢ odlegtosci od sgsiednich budynkéw

okreslone w przepisach prawa budowlanego, dotyczgce ochrony przeciwpozarowej i
warunkéw oswietleniowych.

. Adaptuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia

korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach uzgodnionych z
wiascicielami sieci i urzgdzen.

. Umozliwia sie podziat, scalanie oraz wtérny podziat dziatek budowlanych:

- zgodnie z liniami podziatu na dziatki budowlane,

- prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajgcych jednostki terenowe lub do linii
istniejgcego podziatu wkasnosciowego,

- w inny sposéb, w przypadku sporzgdzania planu realizacyjnego dla wiekszego zatozenia
(np. osiedla domow jednorodzinnych),

. Linie zabudowy i odlegtosci projektowanych obiektéw od granic dziatek zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego i z uwzglednieniem zapisu w pkt. 2.

. Wymienione w pkt. 5 odlegtosci priorytetowo dostosowa¢ do warunkéw podanych w

zasadach zagospodarowania i obstugi dla elementow obstugi komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad i warunkow okreslonych w przepisach
szczegOlnych (minimalna odlegtos¢ od krawedzi jezdni, strefy ochronne sieci itp.).

. Nowo projektowane oraz rozbudowywane obiekty kubaturowe muszg nawigzywacé skalg i

usytuowaniem na dziatce (w przypadku dachéw wielospadowych — kierunki kalenic) do
obiektow bezposrednio sgsiadujgcych z planowang inwestycjg. W zakresie projektowanych
uzupetnien zabudowy nalezy dostosowac sie do istniejgcej zabudowy, zachowujgc te samg
wysokosc¢ obiektu i charakter dachu oraz utrzymujgc istniejgce linie zabudowy.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od zasad wymienionych w pkt.7,

jednak odstepstwa te nalezy uzgodnic¢ z architektem miejskim.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako tereny zorganizowanej dziatalno  $ci

inwestycyjnej , przed przystgpieniem do realizacji przedsiewzie¢ budowlanych nalezy:

* w przypadku nieczytelnego lub nieekonomicznego podziatu wtasnosciowego (np.
dziatki zbyt waskie i dtugie lub brak wlasnosci wydzielonej pod obstuge
komunikacyjng - przeprowadzi¢ scalenie dzialek i nastepnie wtorny ich podziat, wg
przygotowanego i uzgodnionego szczegbétowego projektu zagospodarowania,
uwzgledniajgcego podstawowe potrzeby zwigzane z obstugg terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,

* w przypadku czytelnego podziatu wkasnosciowego - przygotowac i uzgodnic
szczegotowy projekt zagospodarowania, uwzgledniajgcy podstawowe potrzeby
zwigzane z obstugg terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.
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1. Dla jednostek, przez ktore przebiegaja gtdwne przewody sieciowe infrastruktury technicznej
(wg rysunku planu) ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia szczegotowych uzgodnienh z
ich dysponentami ze wzgledu na wymagang strefe ochronng tych sieci.

2. Na rysunku planu niektore jednostki znajdujg sie w strefie zalewowej rzeki Odry.
Szczegotowe zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzig
zawarto w pkt. 12, 13 i 14 niniejszego paragrafu.

3. W planie zagospodarowania wyznacza sie stref @ zalewéw powodziowych - na obszarze
strefy ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

kierunkowa zmiana struktury uzytkowania gruntdw rolnych, polegajgca na
wprowadzeniu uzytkéw zielonych i zadrzewien (pojedynczych i kepowych),
wzmacniajgcych funkcje ekologiczng terenu, nie powodujgcych ograniczenia
przepustowosci doliny,

przeprowadzenie renaturyzacji srodowiska przyrodniczego doliny Odry w drodze
przywrocenia terendw naturalnych, zwiekszajgcych retencje i opdzniajgcych sptyw
powierzchniowy, tj. tak podmokiych, trzcinowisk, starorzeczy oraz lokalnej
przebudowy istniejgcego drzewostanu na drzewostany tegowe,

ochrona naturalnych biotopow charakterystycznych dla terenéw podmokitych
(starorzecza, szuwarowiska, trzcinowiska, tereny bagienne i pobagienne),
ograniczenie prac ziemnych i wodno-melioracyjnych, zmieniajgcych lokalne warunki
gruntowo-wodne,

zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ochrony
przeciwpowodziowej, obstugg zeglugi i energetyki oraz turystyki wodnej w pasie
miedzywala; w przypadku zaistnienia potrzeby przeprowadzenia prac inwestycyjnych
na tym obszarze, wymagajgcych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ich realizacja wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej i uzyskania ewentualnej decyzji, zwalniajgcej od zakazu
zabudowy,

stopniowa likwidacja istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej,

na terenie strefy dopuszcza sie ograniczong zmiane uksztattowania powierzchni
terenu, stuzgcg zwiekszaniu powierzchni retencyjnych otwartych akwenow wodnych
(wykorzystujgcych lokalne eksploatacje kruszywa naturalnego).

1. W planie zagospodarowania wyznacza sie stref @ zagro zenia powodziowego - na
obszarze strefy ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

stopniowa przebudowa i zmiana struktury uzytkowania gruntow ornych w kierunku
upraw mniej podatnych na straty i zagrozenia powodziowe, z preferencjg dla uzytkow
zielonych i upraw sadowniczych,

renaturyzacja srodowiska przyrodniczego terenéw potozonych na zawalu doliny Odry
w drodze przywrécenia charakterystycznych biotopow tgkowych, trzcinowisk,
starorzeczy i pozostatosci torfowisk,

ochrona naturalnych terenéw charakterystycznych dla dolinnych terenéw
podmokiych (starorzecza, szuwarowiska, trzcinowiska, tereny bagienne i
pobagienne), potozonych na terenach zawala,

zaleca sie ograniczenie prac zmieniajgcych lokalne warunki gruntowo-wodne, w tym
ograniczenie regulacji ciekow wodnych na terenach otwartych oraz zawezania ich
przekrojow poprzez zabudowe uzytkowsa,

zakazuje sie prowadzenia robot inwestycyjnych w strefie 50m od stopy watow z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem waod,

obszar strefy stanowi obszar zwiekszonego ryzyka inwestycyjnego i moze by¢
dopuszczony do zainwestowania wytgcznie po poinformowaniu inwestora i na jego
wytgczng odpowiedzialnos¢ oraz po opracowaniu planéw ewakuacji obiektow w
czasie powodzi,

wydanie decyzji WZIZT oraz o pozwoleniu na budow e dla planowanej inwestycji
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bedzie kazdorazowo rozpatrywane w trybie indywidualnym; organ upowazniony do
sporzadzania w/w decyzji ma prawo — w uzasadnionych przypadkach — do
negatywnego rozpatrzenia wniosku o ich wydanie lub skierowac¢ wniosek o
uzgodnienie inwestycji do Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

* nie zaleca sie lokalizacji przemystu i sktadow, w szczegdlnosci mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz zwigzanych ze sktadowaniem materiatow,
surowcow i produktéw, w szczegolnosci substancji toksycznych i niebezpiecznych
dla srodowiska,

» zaleca sie dazenie do likwidacji bezodptywowych zbiornikow sciekowych i budowe
systemow kanalizacji zbiorczej,

* nie zaleca sie lokalizacji cmentarzy, budowy wysypisk i urzgdzen utylizaciji
zanieczyszczen,

* naterenie strefy dopuszcza sie ograniczong zmiane uksztattowania powierzchni
terenu, stuzgcg zwiekszaniu powierzchni retencyjnych otwartych akwenow wodnych
(wykorzystujgcych lokalne eksploatacje kruszywa naturalnego).

1. Na terenach zalewowych i zagrozonych powodzig dopuszcza sie budowe watow
przeciwpowodziowych w obrebie kazdej jednostki terenowej. Przebieg projektowanych
watow naniesiono na rysunku planu. Przy okreslaniu szczegétowego zagospodarowania
terenu nalezy uwzglednic¢ koniecznos¢ pozostawienia strefy wolnej od dziatan
inwestycyjnych na szerokos¢ min. 50m od stopy watéw.

W miejscach przebiegu obwatowanego koryta rzeki wprowadza sie zakaz wykonywania
wszelkich obiektéw budowlanych (obiektow kubaturowych, studni, rowow, dotéw) w
odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy skarpy.

Wzdtuz rzeki Odry wprowadza sie zakaz dziatalnosci inwestycyjnej w pasie szerokosci 20m
od gory skarpy, a na pozostatych ciekach 5m, za wyjgtkiem rob6t regulacyjnych i
zwigzanych z utrzymaniem koryta.

2. W granicach objetych planem przebiega linia kolejowa nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle -
Chatupki, magistralna, dwutorowa, czynna, zelektryfikowana, pasazersko - towarowa. Dla
tej linii planowana jest modernizacja wg parametrow linii miedzynarodowej, do predkosci
160km/h, dlatego dla terenéw sgsiadujgcych z obszarem kolejowym przyjmuje sie ponizsze
ustalenia.

Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtosc¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m, z zastrzezeniem, iz budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie
dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji. Podane odlegtosci wymagajg jednak
zastosowania ponizszych zabezpieczen i rozwigzan architektonicznych:

» ekrany akustyczne,

* specjalne konstrukcje obiektu, odporne na drgania i wibracje pochodzgce od
przejezdzajgcych pociggow,

» lokalizowanie od strony torow pomieszczeh nie zwigzanych ze statym przebywaniem
ludzi (np.: wezly sanitarne, komorki, garderoby, itp.)

» stolarka okienna i drzwiowa ttumigca hatas,

» brak od strony toréw loggi i balkonow.

Wszelkie place sktadowe, dojazdy manewrowe dla samochoddw oraz parkingi muszg mieé
nawierzchnie twardg ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do
terendw kolejowych.

Na terenach przeznaczonych na dziatalnos¢ przemystowg czy magazynowg nie mozna
prowadzi¢ dziatalnosci zwigzanej z produkcjg i obrotem substancjami fatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu
kolejowego. W innym przypadku konieczna jest budowa bocznicy kolejowej od obszaréw
PKP. W zwigzku z powyzszym wszystkie funkcjonujgce w rejonie linii kolejowej Zaktady
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pylace wraz z urzgdzeniami winny by¢ wyposazone w urzgdzenia odpylajgce i zraszajgce.
W przypadku uzupetniania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych lub
projektowania pasa zieleni izolacyjnej w rejonie drogi zelaznej, nalezy tak zadrzewia¢
tereny, aby ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej. Dlatego
zadrzewiac i zakrzewia¢ mozna w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru
kolejowego, z wytgczeniem gatunkow drzew, ktérych wysokos¢ moze przekroczy¢é 10m.
Projekty zieleni lokalizowanej w strefie potozonej bezposrednio przy terenach kolejowych
muszg by¢ wykonywane przez uprawnionego projektanta zieleni.

Istniejgce obiekty publiczne, budynki mieszkalne, budowle zlokalizowane w rejonie linii
kolejowej, a przewidziane do remontow czy modernizacji, wymagajg zabezpieczenia
konstrukcji przed wibracjami i drganiami od przejezdzajgcych pociggéw oraz wyciszenia
pomieszczen, w ktorych przebywajg ludzie.

Nie nalezy wykorzystywac rowdw odwadniajgcych tereny kolejowe dla uzytkowania nie
zwigzanego z PKP.

Wszystkie skrzyzowania drég z linig kolejowg w jednym poziomie wymagajg zachowania
parametrow trojkgta widocznosci, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami, dotyczgcymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii kolejowych z
drogami publicznymi.

W przypadku lokalizacji zaktadow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ich ucigzliwosci
muszg sie znales¢ poza obszarem funkcjonowania linii kolejowej.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie obszaru kolejowego powinny byc
uzgadniane z administratorem linii kolejowej na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz na etapie pozwolenia na budowe.

1. Okresla sie koniecznos¢ przestrzegania przepisow, dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, w obrebie wszystkich jednostek terenowych, ktorych te przepisy
dotycza.

2. W granicach terenu objetego planem, w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Odry, naniesiono
na zatgcznik graficzny orientacyjny przebieg projektowanego kanatu Odra-Dunaj. Ze
wzgledu na zapotrzebowanie terenowe takiego obiektu zaznaczono pas szerokosci 150m.
Jednak ze wzgledu na fakt, ze doktadny przebieg kanatu nie zostat jeszcze ustalony, nie
wyznacza sie dla niego linii rozgraniczajgcych, a jedynie zaznacza planowang lokalizacje.
Jest ona poprowadzona w sposoéb, nie naruszajgcy terenéw przeznaczonych pod trwate
inwestycje. W przypadku ewentualnych inwestycji lokalizowanych w poblizu planowanego
przebiegu kanatu, nalezy je uzgodni¢ z wkasciwym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

3. W przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, sgsiadujgcych
bezposrednio z obszarami o0 znaczgcych wartosciach przyrodniczych okre$la sie
koniecznos¢ zachowania mozliwie szerokiej strefy ekotonowej (granica ekosystemow
lesnych z ekosystemem fgk, pol, pastwisk, wad, itp.), charakteryzujgcej sie szczegolnie
wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej, pozostawionej w dotychczasowym
uzytkowaniu (bez mozliwosci zabudowy).

§13

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgco:

1. Na terenie objetym planem adaptuje sie istniejgce sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy teren i tereny sgsiednie.
Zapewnia sie mozliwos¢ dokonywania ich remontow i przebudowy.

2. Na terenie sotectwa zabezpiecza sie mozliwos¢ przeprowadzania obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice oraz innych
jednostek terenowych.

3. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu grupowego “Stare Kozle”, z mozliwoscig
jego rozbudowy dla nowych terenéw rozwojowych. Ujecie wody dla wodociggu stanowig
dwie studnie gtebinowe — zasadnicza i awaryjna.
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Przed przytagczeniem sie do sieci wodociggowej wymagane jest uzyskanie od jej wiasciciela
warunkéw przytgczenia oraz pézniejsze ich spetnienie.

. Na terenie sotectwa nie istnieje odpowiednio zorganizowany system odprowadzania
Sciekow. Proponuje sie budowe i rozwéj systemu kanalizacyjnego, ktory zgodnie z
wczeshiejszymi koncepcjami powinien by¢ oparty na szkielecie uktadu kolektorow
sanitarnych i przepompowni, odprowadzajgcych $cieki do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w
Kedzierzyn-Kozle, a wody deszczowe do ciekdw wodnych. Do czasu realizacji i
uruchomienia systemu kanalizacji ustala sie ze:

- w celu odprowadzania $ciekdédw gospodarczo-bytowych nalezy stosowaé szczelne zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci lub lokalne urzgdzenia biologicznego ich
oczyszczania,

- w celu odprowadzenia wéd deszczowych nalezy przeprowadzi¢ kryte kanaty do
najblizszych ciekdw, potokdéw; dopuszcza sie zagospodarowanie tych wéd w granicy
inwestowanego terenu; scieki opadowe nalezy odprowadzac¢ do odbiornikow (ciekow
powierzchniowych lub gruntu) po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym
obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy uzyska¢ uzgodnienia i warunki dla
odprowadzania sciekow i wod od wtasciwego organu uzgadniajgcego.

. Ustala sie zaopatrzenie obiektow i terenu w energie elektryczng z istniejgcego i
projektowanego uktadu linii napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy uzyskac¢ warunki przytgczenia do
sieci energetycznej. Nalezy w szczegolnosci uzyskac informacje na temat wielkosci stref
ochronnych od linii energetycznych oraz bezwzglednie sie do nich dostosowac.

. Na terenie sotectwa nie istnieje system sieciowego zaopatrzenia w gaz. Mieszkancy
korzystajg z gazu dostarczanego butlami. Ewentualne zaopatrzenie sotectwa w gaz
sieciowy uzaleznione jest od Zaktadu Gazowniczego w Opolu. Obecnie znaczne
rozproszenie mieszkancow catej gminy Bierawa oraz wysokie koszty gazyfikacji powoduja,
ze nie planuje sie zadnych inwestycji w tym zakresie.

. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto mieszkancow sotectwa dla przygotowania cieptej wody i
dla celow grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie:

- istniejgcej sieci energetyczne;j

- zastosowanie lokalnych, proekologicznych urzgdzen cieptowniczych.

Zaleca sie wymiane lub usprawnienie obecnie stosowanych, indywidualnych systemow
ogrzewania weglowego w celu zmniejszenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.
. W gminie Bierawa dziata wlasciwie zorganizowany system odprowadzania odpadow
komunalnych. Gmina dysponuje duzym, nowoczesnym, posiadajgcym duze rezerwy
sktadowiskiem odpadow, posiadajgcym system zabezpieczen technicznych, chronigcych
Srodowisko przed zagrozeniami. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi.

. System telekomunikacyjny w gminie Bierawa rozwija sie w sposéb zadowalajgcy.
Indywidualne mozliwosci przytgczenia sie do sieci uzaleznione sg od rezerw technicznych
operatora i bezposrednio z nim uzgadniane.

§14

. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z generalnymi zasadami zagospodarowania terenu
zapisanymi w “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bierawa”.

§15
. Na obszarze planu stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty wzrostu

wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie w wymiarze 30%.
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2. W odniesieniu do gruntow bedacych wiasnoscig gminy jednorazowa optata w przypadku
zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 16

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly tracg moc dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa i jego zmian zawarte
w uchwatach:
* uchwata nr IX/65/99 Rady Gminy Bierawa z dnia 07.07.1999 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego
nr 32 poz. 197 z dnia 08.09.1999 r.)
* uchwata nr XXXI1/232/97 Rady Gminy Bierawa z dnia 11.12.1997 r. (Dz. U. Wo;.
Opolskiego nr 3 poz. 9 z dnia 12.02.1998 r.)
* uchwata nr VI/39/94 Rady Gminy Bierawa z dnia 12.12.1994 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego
nr 28 poz. 243 z dnia 15.12.1994 r.)

8§17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i ha tablicy

Urzedu Gminy Bierawa.
§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bierawa.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

ZAL ACZNIK nr 1

§1

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
Ochrona wg § 8 pkt.1i 2 nn. Uchwaly

Adres Okre Slenie obiektu Czas Opis obiektu | Okre $lenie Numer Okre $lenie granic ochrony
(lokalizacja) powstania stylu rejestru prawnej, uwagi

zabytkow,
data wpisu

kosci6t parafialny pod [1806-1808 r.  [murowany  |péznorenesan|1205/66

lwezwaniem tynkowany  [sowy

Swietego Jana

Nepomucena

Stanowisko archeologiczne

Lp. Nr na typ stanowiska chronologia nrlrejestru lokalizacja ywagi
planie zabytkow
1 ArlC |grodzisko, punkt Sredniowiecze, epoka [A-326/71 dz. gr. nr 619
osadniczy kamienia, wczesne
Sredniowiecze

§2

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
Ochrona wg § 8 pkt.3 nn. Uchwaly

ulica | numer | typ | datowanie

cmentarze

| |cmentarz wyznaniowy |

§3
WYKAZ OBIEKTOW O WARTO SCIACH KULTUROWYCH
Ochrona wg § 8 pkt.4 nn. Uchwaty
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ulica numer typ datowanie uwagi

cmentarz kaplica cmentarna murowana, poczgtek XX wieku

kapliczka | Chrystusa poczatek XX wieku

kapliczka Il Matki Boskiej poczatek XX wieku

kapliczka 11l Sw. Krzysztofa [poczatek XX wieku
Szkolna 7 plebania murowana, otynkowana pierwsza

pot. XIX wieku

Szkolna dom poczatek XX wieku obecnie szkota
\Wolnosci 53 dom murowany, poczatek XX wieku
\Wolnosci 57 dom murowany, poczatek XX wieku dawna gospoda

3.

4.

395

§4

Ochrona wg § 9 pkt.1 nn. Uchwaty

Drzewa posiadajgce status prawny jako pomniki przyrody:

WYKAZ OBIEKTOW PRAWNIE UZNANYCH ZA POMNIKI PRZYRODY

Cztery Deby szyputkowe (Quercus robur) na wale przeciwpowodziowym wpisane do rejestru woj. opolskiego

pod nr 110

Pie¢ Debéw szyputkowych (Quercus robur) na wale przeciwpowodziowym wpisane do rejestru woj.
opolskiego pod nr 137
Cztery Deby szyputkowe (Quercus robur) na wale przeciwpowodziowym wpisane do rejestru woj. opolskiego

pod nr 138

Dwa Deby szyputkowe (Quercus robur) na starym wale przeciwpowodziowym wpisane do rejestru woj.
opolskiego pod nr 237
Trzy Deby szyputkowe (Quercus robur) na wale przeciwpowodziowym wpisane do rejestru woj. opolskiego pod nr



