UCHWALA nr X/61/2003

RADY GMINY BIERAWA

z dnia 08 sierpnia 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego gminy
Bierawa dla osiedla Korzonek.

Na podstawie art. 85 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr
120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr
154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),
Rada Gminy Bierawa uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Bierawa i przyjmuje ustalenia
planu jako przepisy gminne.

§2

Plan obejmuje obszar wyznaczony granicg osiedla Korzonek (zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w uchwale nr XXV/251/2001 Rady Gminy Bierawa z dn. 26 czerwca 2001 r. oraz
XXXVII1/334/2002 Rady Gminy Bierawa z dn. 9 wrzesnia 2002 r.). Granice terenu objetego
opracowaniem okresla rysunek planu - zatgcznik graficzny w skali 1:5000, stanowigcy integralng
czesc¢ uchwalty.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o ustaleniu okreslonego przeznaczenia terenu,
oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia terenu,

§4
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1. planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego 8 2 niniejszej
uchwaly,

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaly,

3. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania
terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

5. uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania,
ktory uzupetnia uzytkowanie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie,

6. terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone grunty pod drogi publiczne,
wodne, urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielone tereny ustugowe o
charakterze publicznym,

7. intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku do powierzchni dziatek.



. inne nieucigzliwe rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnos$ci wytwérczej lub

magazynowej — nalezy przyjmowac rodzaje dziatalnosci gospodarczej, nie posiadajagce
charakteru wytwarczego, przetwoérczego lub magazynowego oraz te rodzaje dziatalnosci
gospodarczej, ktérych funkcjonowanie nie narusza srodowiska i warunkéw uzytkowych w
stosunku do otoczenia na skutek zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, a takze w wyniku
hatasu, wibracji lub promieniowania.

§5

Celem planu jest:

o Ol

1. okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach
2.

okreslenie linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,

okreslenie terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych
te tereny,

. okreslenie zasad obstugi infrastruktury technicznej oraz terenéw przeznaczonych dla obstugi

infrastruktury technicznej i linii rozgraniczajgcych te tereny,

. okreslenie terenéw podlegajgcych ochronie,
. szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§6

. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Bierawa

(osiedle Korzonek) sg regulowane ustaleniami tekstowymi, stanowigcymi tre$¢ niniejszej
uchwaly, ktére zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i warunki dopuszczenia odstepstw
od zakazéw i nakazéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wraz zatgcznikami i rysunkiem
planu bedgcym zalgcznikiem graficznym do uchwaly.

. Realizacja nowych obiektéw, a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu i

obiektéw, nie moze naruszac:

a) praw wihascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sgsiadujgcymi terenami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) wymagan ochrony srodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej (jesli teren podlega takowej ochronie)

e) innych wymagan, a w szczegdélnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologia.

§7

. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla realizaciji

dziatan publicznych, finansowanych w catosci lub czesci z budzetu pahstwa lub miasta.

. Ustalenie ustepu 1. nie narusza stanu istniejgcych terenow o funkcjach publicznych, co w

szczegolnosci dotyczy drég i ulic o charakterze ponadlokalnym.

. Terenami publicznymi, przeznaczonymi do obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem sa:

a) tereny przeznaczone dla realizacji drog i ulic:
drogi gtbwne, oznaczenie KG

drogi lokalne, oznaczenie KL

drogi dojazdowe, oznaczenie KD

b) tereny przeznaczone dla realizacji sciezek rowerowych — w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog i ulic.

. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji wraz z zielenig izolacyjng stanowig

drogi gtéwne oznaczone symbolem KG, lokalne oznaczone symbolem KL oraz dojazdowe
oznaczone symbolem KD.



§8

1. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepujg wydzielone strefy ochrony
konserwatorskiej.

2. Na terenie objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie ma obiektow o charakterze zabytkowym.

4. Na terenie objetym planem nie wyznaczono obiektow o wartosciach kulturowych,
reprezentujgcych walory regionalne.

5. Na terenie objetym planem nie ma uktadow zieleni o walorach zabytkowych.

6. Gmina Bierawa nie wyrdznia sie szczeg6lnymi walorami uktadéw zieleni parkowej i parkowo-
patacowej — dominujg tu lasy, stanowigce otuline bioklimatyczna.

§9
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty uznane za pomniki przyrody.
2. Adaptuje sie istniejgcq zieleh, zalecajgc regularne stosowanie:

a) cie¢ pielegnacyjnych — przyrodniczych w celu uzyskania najlepszego stanu zdrowotnego
zieleni

b) cie¢ technicznych — nieprzyrodniczych w celu zlikwidowania zagrozen dla ludzi i mienia (w
energetyce i telekomunikacji, w budownictwie, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych).

3. W uzasadnionych przypadkach, ustala sie wymiane istniejgcych drzew, powodujgcych
zacienienie, zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi oraz zniszczeniu podziemnych urzgdzen
technicznych a takze przy pracach niwelacyjnych, na zielen o wysokich walorach estetycznych,
zimozielonych, odpornych na wplywy zanieczyszczenia powietrza i gleby, gatunkowo
odpowiadajgcych warunkom siedliskowym terenu.

4. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia zieleni na placach budéw zgodnie z wymogami
obowigzujgcych przepiséw.

5. Nalezy dgzy¢ do zachowania fragmentow stabo przeksztatconych biocenoz tgkowych i
zadrzewien o charakterze tegowym. Ponadto wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony
wszystkich chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz cennych siedlisk przyrodniczych.

6. Wprowadza sie koniecznos¢ ochrony wszystkich uje¢ wodnych — indywidualnych i zbiorowych.
W obszarze ich stref ochronnych nie mozna lokalizowa¢ obiektow i urzadzen, powodujgcych
zagrozenie dla funkcjonowania i czystosci uje¢ wody. Ustalenie stref ochronnych w oparciu o
przepisy ustawy Prawo wodne.

§10
W granicach okre slonych w 8 2 uchwaly ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wysokie]j intensywnosci (brutto)

AUC - tereny ustug centrotwérczych i administracji (brutto)

RL — tereny laséw

RP — tereny upraw ogrodniczych i produkcji rolnej bez mozliwosci zabudowy
ZD — tereny ogrodow dziatkowych

KS — tereny urzadzen komunikacji samochodowej

KG — tereny drég gtéwnych

KL — tereny drég lokalnych

KD — tereny drég dojazdowych



§11

W granicach okreslonych w § 2 uchwaly ustala sie przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:

dziatkowych

symbol Przeznaczenie uzytkowanie
terenu
RL tereny lasow, bez Podstawowe: gospodarka lesna
mozliwosci zabudowy  5557c7alne: funkcje rekreacyjne, urzadzenia towarzyszace
RP tereny upraw Podstawowe: uprawy rolne, warzywnictwo, ogrodnictwo, bez mozliwosci
ogrodniczych i produkcjilzabudowy - dopuszcza sie zabudowe gospodarsko-inwentarska;
rolnej, bez mozliwosci [dodatkowe ustalenia jak w 812
zabudowy
Dopuszczalne: drogi dojazdowe do pdl, zadrzewienia i zakrzewienia
Srodpolne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen uzupetniajgcych tj.
gospodarstwo rolne, hodowlane, ujecia wody pitnej w przypadku braku
technicznych mozliwos$ci ich lokalizacji poza obszarem funkcjonalnym.
Ewentualne inwestycje winny byé wyposazone w infrastrukture
zapobiegajgca degradacja srodowiska. Lokalizacja obiektow mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska podlega procedurze oddziatywania na
Srodowisko i uzgodnien z wiasciwymi organami administracyjnymi i
sanitarnymi.
W ramach uzytkowania terenu dazyé do zachowania i wzbogacenia
struktur ekologicznych (zakrzewienia i zadrzewienia).
ZD tereny ogrodow Podstawowe: projektowana strefa zieleni dziatkowej, wprowadzanie

zabudowy altanowej; zakaz wprowadzania zabudowy o charakterze
statym;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12

Dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
obstugujacej funkcje podstawowa, urzgdzanie stref wypoczynkowo-
rekreacyjnych, place zabaw dla dzieci, ulice dojazdowe i wewnetrzne,

parkingi




Symbol

Przeznaczenie
terenu

uzytkowanie

L1 MW

Tereny
mieszkaniowe
(brutto) o wysokiej
intensywnosci
zabudowy

Podstawowe: adaptacja i projektowanie budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego o wysokiej intensywnosci;

tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej osiedla awaryjnego
Zaktadow Azotowych Kedzierzyn [Korzonek];

dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowsa,
budynki gospodarcze, garaze wolnostojgce

max. wys. zabudowy:

— dla bud. gospodarczych - 5m od poziomu gruntu rodzimego do
kalenicy dachu lub szczytu Scianki attykowe;j

— dla garazy — 3,5m od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu lub
szczytu Scianki attykoweyj;

dziatalno$¢ zwigzana z podstawowymi ustugami bytowymi: handlu,
gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta oraz inne nieucigzliwe rodzaje
dziatalnosci gospodarczej nie zaliczane do dziatalnosci wytworczej lub
magazynowej;

adaptacja ustug [kina, klubu, biblioteki, przedszkole, punkt lekarski]
zakaz budowy oddzielnych obiektow kubaturowych dla prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej i koniecznosé zapewnienia miejsc
parkingowych dla potencjalnych klientow w obrebie inwestowanych
dziatek;

L2 KS

tereny urzadzenh
komunikacji
samochodowej

podstawowe: tereny projektowanego parkingu samochodéw osobowych —
adaptacja;
zakaz budowy stacji paliw

dopuszczalne: drobny handel i gastronomia, urzgdzenia towarzyszace,
ulice dojazdowe i wewnetrzne; obiekty i urzgdzenia obstugujgce funkcje
podstawowg

L3 AUC

tereny ustug
centrotworczych i
administracji (brutto)

podstawowe: ustugi administracji (w tym banki), scentralizowane ustugi
handlu, gastronomii i kultury, obiekty sakralne i kultu religijnego, parkingi,
zieleh zorganizowana,

dopuszczalna powierzchnia max. 1000 m2 powierzchni handlowej;
dodatkowe ustalenia jak w 8§12

dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowa, ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi, zielen
urzadzona,urzadzenia towarzyszgce, remonty i przebudowa obiektow; dla
obiektéw nowoprojektowanych ustala sie wysokosé zabudowy 11m.




klasa symbol przeznaczenie terenu szerokos$¢ w liniach
ulicy rozgraniczajgcych

KG KG1/2 Odcinek drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 408); w 35m

pierwszym etapie dostosowania drogi do podanej klasy |  minimalna odlegto$¢
nalezy uzyskac nastepujgce minimalne jej parametry: projektowanej zabudowy
szerokosc¢ jezdni — 7.0 m, szerokosé poboczy mieszkaniowej od
utwardzonych — 2x2.0 m, szeroko$¢ korony — 12.5 m, krawedzi iezdni

typ nawierzchni — KR 5; gdzl jezdni

\W liniach rozgraniczajgcych droge nalezy wyznaczy¢ 20m
pas terenu pod sciezke rowerowag

KL (L)K20L1/2 Ulica lokalna — w miejscu istniejgcej drogi 12m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:

- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 10m
- na obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 5m
- na obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 7m

KD (L)K40D1/2  |Ulica dojazdowa — w miejscu istniejgcej drogi | 10m

minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni:

- na obszarze niezabudowanym lub w przypadku wystepowania pojedynczych zabudowan - 8m

- na obszarze zabudowanym o czytelnej linii zabudowy - w linii zabudowy, jednak nie blizej niz 4m
- na obszarze zabudowanym o nieczytelnej linii zabudowy - nie blizej niz 5m

w przypadku ulic i droég adaptowanych linie rozgraniczajgce o odpowiedniej szerokosci
prowadzone sg zawsze symetrycznie w stosunku do osi isthiejgcego sladu jezdni

w przypadku ulic i drég projektowanych os jezdni nalezy prowadzi¢ zgodnie z osig linii
rozgraniczajgcych

niektére drogi i ulice posiadajg lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co wynika z
istniejgcego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg utrudnienia we
wlasciwym przeprowadzeniu korony jezdni

w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic dopuszcza sie mozliwos¢ wystepowania istniejgcych
ogrodzen dziatek oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzupetnienia przerw w linii ogrodzen istniejgcych

§12

Na terenach o ktorych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce lokalne warunki i zasady:

1. Adaptuje sie istniejgce obiekty w dobrym stanie technicznym oraz uzasadnione zobowigzania
lokalizacyjne, ktére spetniajg wymogi w zakresie warunkéw technicznych na podstawie
przepiséw szczegolnych.

2. Zmiany adaptowanego obiektu muszg uwzglednia¢ odlegtosci od sgsiednich budynkow
okreslone w przepisach prawa budowlanego, dotyczace ochrony przeciwpozarowej i warunkéw
oswietleniowych.

3. Adaptuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia korekt
i przektadek wlasnym kosztem i staraniem na warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci i
urzadzen.

4. Umozliwia sie podziat, scalanie oraz wtérny podziat dziatek budowlanych:

- zgodnie z liniami podziatu na dziatki budowlane,

- prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajgcych jednostki terenowe lub do linii
istniejgcego podziatu wtasnosciowego,

- w inny sposob, w przypadku sporzgdzania planu realizacyjnego dla wiekszego zatozenia (np.
osiedla doméw jednorodzinnych),

5. Linie zabudowy i odlegtosci projektowanych obiektéw od granic dziatek zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego i z uwzglednieniem zapisu w pkt. 2.

6. Wymienione w pkt. 5 odlegtosci priorytetowo dostosowaé¢ do warunkéw podanych w zasadach
zagospodarowania i obstugi dla elementéw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad i warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych (minimalna
odlegtos¢ od krawedzi jezdni, strefy ochronne sieci itp.).



7. Nowo projektowane oraz rozbudowywane obiekty kubaturowe muszg nawigzywac skalg i
usytuowaniem na dziatce (w przypadku dachow wielospadowych — kierunki kalenic) do
obiektow bezposrednio sgsiadujgcych z planowang inwestycjg. W zakresie projektowanych
uzupetnien zabudowy nalezy dostosowac sie do istniejgcej zabudowy, zachowujgc te sama
wysokosc¢ obiektu i charakter dachu oraz utrzymujgc istniejgce linie zabudowy.

8. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od zasad wymienionych w pkt.7,
jednak odstepstwa te nalezy uzgodnic z architektem miejskim.

9. Dla jednostek, przez ktére przebiegajg giéwne przewody sieciowe infrastruktury technicznej
(wg rysunku planu) ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia szczeg6towych uzgodnien z ich
dysponentami ze wzgledu na wymagang strefe ochronng tych sieci.

10. Na rysunku planu niektore jednostki znajdujg sie w strefie zalewowej rzeki Bierawki.
Szczegobtowe zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw zagrozonych zalaniem zawarto
w pkt. 11 i 12 niniejszego paragrafu.

11. W planie zagospodarowania wyznacza sie stref @ zagro zenia powodziowego - na obszarze
strefy ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

stopniowa przebudowa i zmiana struktury uzytkowania gruntéw ornych w kierunku upraw
mniej podatnych na straty i zagrozenia powodziowe, z preferencjg dla uzytkéw zielonych i
upraw sadowniczych,
renaturyzacja srodowiska przyrodniczego terenow potozonych w poblizu rzeki Bierawki w
drodze przywrécenia charakterystycznych biotopow tgkowych, trzcinowisk, starorzeczy i
pozostatosci torfowisk,
ochrona naturalnych terenéw charakterystycznych dla dolinnych terenéw podmoktych
(starorzecza, szuwarowiska, trzcinowiska, tereny bagienne i pobagienne),
zaleca sie ograniczenie prac zmieniajgcych lokalne warunki gruntowo-wodne, w tym
ograniczenie regulacji ciekbw wodnych na terenach otwartych oraz zawezania ich
przekrojow poprzez zabudowe uzytkowa,
obszar strefy stanowi obszar zwiekszonego ryzyka inwestycyjnego i moze by¢ dopusz-czony
do zainwestowania wytgcznie po poinformowaniu inwestora i na jego wylgczng
odpowiedzialno$¢ oraz po opracowaniu planéw ewakuacji obiektow w czasie powodzi,
wydanie decyzji WZiZT oraz o pozwoleniu na budow e dla planowanej inwestycji bedzie
kazdorazowo rozpatrywane w trybie indywidualnym; organ upowazniony do sporzgdzania
w/w decyzji ma prawo — w uzasadnionych przypadkach — do negatywnego rozpatrzenia
wniosku o ich wydanie lub skierowa¢ wniosek o uzgodnienie inwestycji do Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,
nie zaleca sie lokalizacji przemystu i skladow, w szczegd6lnosci mogacych znaczgco
oddziatlywac¢ na srodowisko oraz zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw, surowcow i
produktow, w szczegolnosci substancji toksycznych i niebezpiecznych dla srodowiska,
zaleca sie dgzenie do likwidacji bezodptywowych zbiornikéw sciekowych i budowe systemow
kanalizacji zbiorczej,
nie zaleca sie lokalizacji cmentarzy, budowy wysypisk i urzadzen utylizacji zanieczyszczen,
na terenie strefy dopuszcza sie ograniczong zmiane uksztattowania powierzchni terenu,
stuzgcg zwiekszaniu powierzchni retencyjnych otwartych akwenéw wodnych
(wykorzystujgcych lokalne eksploatacje kruszywa naturalnego).

12. Na terenach zagrozonych powodzig dopuszcza sie budowe watdw przeciwpowodziowych w
obrebie kazdej jednostki terenowej. Przy okreslaniu szczegbtowego zagospodarowania terenu
nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ pozostawienia strefy wolnej od dziatan inwestycyjnych na
szerokosé min. 50m od stopy ewentualnych watow.

W miejscach ewentualnego powstania obwatowan koryta rzeki nalezy wyeliminowa¢ mozliwosé
wykonywania wszelkich obiektéw budowlanych (obiektéw kubaturowych, studni, rowow, dotow)
w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy skarpy.

Wzdtuz rzeki Bierawki wprowadza sie zakaz dziatalnosci inwestycyjnej w pasie szerokosci 20m
od géry skarpy, a na pozostatych ciekach 5m, za wyjgtkiem rob6t regulacyjnych i zwigzanych z
utrzymaniem koryta.



13. Okresla sie koniecznos¢ przestrzegania przepisow, dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, w obrebie wszystkich jednostek terenowych, ktorych te przepisy dotycza.

14. W przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, sgsiadujgcych
bezposrednio z obszarami o znaczgcych wartosciach przyrodniczych okresla sie koniecznosé
zachowania mozliwie szerokiej strefy ekotonowej (granica ekosystemow lesnych z
ekosystemem tgk, pol, pastwisk, wod, itp.), charakteryzujgcej sie szczegdblnie wysokim
stopniem rdéznorodnosci biologicznej, pozostawionej w dotychczasowym uzytkowaniu (bez
mozliwosci zabudowy).

§13
Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

1. Na terenie objetym planem adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy teren i tereny sgsiednie. Zapewnia sie
mozliwos¢ dokonywania ich remontow i przebudowy.

2. Na terenie osiedla zabezpiecza sie mozliwos¢ przeprowadzania obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice oraz innych jednostek
terenowych.

3. Zaopatrzenie w wode z isthiejgcego wodociggu grupowego “Korzonek”, z mozliwoscig jego
rozbudowy dla nowych terenéw rozwojowych. Ujecie wody dla wodociggu stanowig dwie
studnie glebinowe — zasadnicza i awaryjna.

Przed przylgczeniem sie do sieci wodociggowej wymagane jest uzyskanie od jej whasciciela
warunkow przylaczenia oraz pdzniejsze ich spetnienie.

4. Na terenie osiedla istnieje odpowiednio zorganizowany system odprowadzania sciekow.
Proponuje sie rozwdj systemu kanalizacyjnego, ktory zgodnie z wczesniejszymi koncepcjami
powinien by¢ oparty na szkielecie uktadu kolektoréw sanitarnych i przepompowni,
odprowadzajgcych scieki do oczyszczalni sciekdéw w Zaktadach Azotowych w Kedzierzynie-
Kozlu, a wody deszczowe do ciekdw wodnych. Do czasu realizacji i uruchomienia systemu
kanalizacji na terenach nieskanalizowanych ustala sie ze:

- w celu odprowadzania sciekbw gospodarczo-bytowych nalezy stosowaé szczelne zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci lub lokalne urzgdzenia biologicznego ich
oczyszczania,

- w celu odprowadzenia wod deszczowych nalezy przeprowadzi¢ kryte kanaly do najblizszych
ciekdw, potokow; dopuszcza sie zagospodarowanie tych wod w granicy inwestowanego terenu;
scieki opadowe nalezy odprowadzaé¢ do odbiornikow (ciekéw powierzchniowych lub gruntu) po
uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegotowymi.

Przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy uzyska¢ uzgodnienia i warunki dla
odprowadzania sciekow i wéd od wlasciwego organu uzgadniajgcego.

5. Ustala sie zaopatrzenie obiektéw i terenu w energie elektryczng z istniejgcego i
projektowanego ukfadu linii napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Przed przystgpieniem do dziatah inwestycyjnych nalezy uzyska¢ warunki przytgczenia do sieci
energetycznej. Nalezy w szczegoélnosci uzyska¢ informacje na temat wielkosci stref
ochronnych od linii energetycznych oraz bezwzglednie sie do nich dostosowag.

6. Na terenie osiedla nie istnieje system sieciowego zaopatrzenia w gaz. Mieszkancy korzystajg z
gazu dostarczanego butlami. Ewentualne zaopatrzenie sotectwa w gaz sieciowy uzaleznione
jest od Zaktadu Gazowniczego w Opolu. Obecnie znaczne rozproszenie mieszkancow catej
gminy Bierawa oraz wysokie koszty gazyfikacji powodujg, ze nie planuje sie zadnych inwestycji
w tym zakresie.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto mieszkancéw sotectwa dla przygotowania cieptej wody i dla
celow grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie:

- istniejgcej sieci energetycznej
- zastosowanie lokalnych, proekologicznych urzgdzen cieptowniczych.



Zaleca sie wymiane lub usprawnienie obecnie stosowanych, indywidualnych systemow
ogrzewania weglowego w celu zmniejszenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.
Samo osiedle mieszkaniowe w Korzonku zaopatrzone jest w ciepto przez kolektor cieptowniczy
z kottowni w Zaktadach Azotowych w Kedzierzynie-KozZlu.

8. W gminie Bierawa dziata wtasciwie zorganizowany system odprowadzania odpadow
komunalnych. Gmina dysponuje duzym, nowoczesnym, posiadajgcym duze rezerwy
sktadowiskiem odpadow, posiadajgcym system zabezpieczen technicznych, chronigcych
Srodowisko przed zagrozeniami. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegbtowymi.

9. System telekomunikacyjny w gminie Bierawa rozwija sie w spos6b zadowalajacy. Indywidualne
mozliwosci przytaczenia sie do sieci uzaleznione sg od rezerw technicznych operatora i
bezposrednio z nim uzgadniane.

§14

1. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z generalnymi zasadami zagospodarowania terenu
zapisanymi w “Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bierawa”.

§15

1. Na obszarze planu stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sie w wymiarze 30%.

2. W odniesieniu do gruntow bedacych wlasnoscig gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§16

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa i jego zmian zawarte w uchwatach:
uchwata nr XXVII11/259/2001 Rady Gminy Bierawa z dnia 16.10.2001 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego
nr 127 poz. 1386 z dnia 21.12.2001 r.)
uchwata nr V1/39/94 Rady Gminy Bierawa z dnia 12.12.1994 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego nr 28
poz. 243 z dnia 15.12.1994 r.)

§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na tablicy
Urzedu Gminy Bierawa.
§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bierawa.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



