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UCHWALA NR XXX/194/2026
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 15 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w cze$ci dotyczacej dz. nr 184

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 2026 poz.662) oraz art. 20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz.538) oraz art. 67 ust 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym orvaz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688 z poz.zm.) oraz wzwigzku z uchwatq Nr LXIII/411/2023 Rady Gminy Suleczyno z dnia
03 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zdunowice, gmina Suleczyno w czesci dotyczqcej dz. nr 184

Rada Gminy Suleczyno
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalona uchwatg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
30 listopada 2022 r. oraz zmiang uchwalong uchwala nr LXX/457/2024 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
22 lutego 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Zdunowice, gmina Sulgczyno w czesci dotyczacej dz. nr 184, w granicach okreslonych na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zwanym dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,85ha.
§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w dokumencie
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gléwnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki zawierajace podstawowy program
funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu, np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne
itp.;

2) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryt¢ budynku stanowigca min 70%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gléwnej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., aw wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

3) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen (drzewa ikrzewy) w nowych nasadzeniach,
w obrebie zagospodarowania dzialek budowlanych z gatunkéw rodzimych i zgodnych siedliskowo,
wystepujacych w regionie Kaszub Jeziornych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym ustala
si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli rolniczych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, niezadaszone tarasy,
pochylnie, rampy itp., ani podziemnych cze¢sci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu jak rowniez obiektow rekreacyjnych (niebedacych budynkami), wiat itp.;

5) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumieé¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazows itp.;

6) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w nat¢zeniu przekraczajacym okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczeg6lnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
i altany rekreacyjne, garaze i wiaty garazowe.

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace teren;
5) przeznaczenie terenu:
a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;,
b) L — teren lasu,
¢) ZN — teren zieleni naturalne;j,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2.Na rysunku planu, oktorym mowa w§ 2ust. 1pktl, nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu, wynikajacymi z wystgpowania obszaréow i obiektow objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych:
1) Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu — caly obszar planu;
2) strefa 100m od brzegoéw naturalnego zbiornika wodnego.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny.

§ 6. Zasady ogdlne.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

2. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek
wydzielanych wytacznie dla obiektéw infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy, komunikacja
wewnetrzna.

3. Podane w ustaleniach szczegétowych parametry dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci infrastruktury telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania ladu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaty okreslone w § od
13do 17 poprzez ustalenie przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udziatu
terenow biologicznie czynnych, intensywnos$ci zabudowy.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen
towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy,
przejazdy, miejsca parkingowe 1iplace postojowe, place pod $mietniki, atakze lokalizacje zieleni
towarzyszacej, obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
itp.), urzadzen i obiektow zwigzanych z retencjg i odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych (nastupowych lub budynkowych) przy granicy
dzialki.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe izainwestowanie ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni
towarzyszace;.

5. W zakresie rozwigzah materialowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow ustala sig:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do
budynku chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j;

2) wykonczenie elewacji budynkéw z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, oktadzina kamienna (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze);
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wiernie imitujacych materiaty naturalne, np. materialy cegtopodobne,
materialy drewnopodobne;

3) dla tynku na elewacjach obowigzuje kolorystyka w odcieniach bezu, bieli i szarosci;
4) stosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych, ograniczonej do tonacji grafitow, szarosci i czerni;

5) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow w ramach jednej dziatki lub terenu inwestycyjnego objetego
jednym pozwoleniem, poprzez stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢ dachowych, rozwigzan
materiatowych, geometrii dachéw czy kolorystyki 1 wystroju elewacji.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolami 1ML i2 ML,
ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z rodzajami
terenow okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjacych
ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow
na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajagcy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejace urzadzenia nalezy je zachowaé lub przebudowac zachowujac spdjnos¢ systemu calego obszaru;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
nowych obiektow (w tym odwadniajacych drogi).

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu lokalizacji infrastruktury techniczne;.

7. Zasigg ucigzliwosci dla $§rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Caty obszar planu polozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja przepisy wilasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego” w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim; w granicach planu nie wystepuja naturalne cieki czy
zbiorniki wodne, nie wystepuja zadrzewienia przydrozne, $rédpolne i nadwodne podlegajgce ochronie. Czgsé
terenu planu miejscowego znajduje sie w zasiegu strefy 100m od linii brzegowej wod jeziora Sumino. Wg §
7ust. 5. Zakazy, o ktorych mowa w§ 5 pkt 8 oraz § 6 nie dotyczq: S)istniejgcych obiektow letniskowych,
mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore utracily moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie¢ modernizacje
istniejgcego zainwestowania (rozbiorke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu
poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz walorow estetyczno krajobrazowych, pod warunkiem
niezwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wad, - jezeli w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione w danym
obszarze ekosystemy i krajobraz. W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym wyznaczono teren o symbolu
2ML, dla ktérego obowiazujg ustalenia uwzgledniajace wytyczne dokumentéw nadrzednych.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, w tym: niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa
o powierzchni 0,1672ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa, decyzja nt WBG-OGR.404.23.2026.AS z dnia
07 maja 2026r.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe Iub rozbudowe urzadzen i sieci
wodociagowych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ docelowo wiaczenie zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych do
istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

3)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych
z indywidualnych uj¢¢ wody;
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4) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy do obiektow budowlanych wraz z tloczniami §ciekow;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni §ciekow w Suleczynie (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wlaczenie zabudowy lub gdy
realizacja sieci zbiorczej nie ma ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej;

2)ustala si¢ wymodg zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i gruntowych =z terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ na wilasnej dzialce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie woéd opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych
itp.;

3) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczys$ci¢ do stopnia wymaganego przepisami odrebnymi;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenow w celu wydtuzenia czasu odplywu i ograniczania
wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systemoéw zbierania, oczyszczania i ponownego
wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
pOtprzepuszczalne 1 przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie, wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy zbiornikow retencyjnych oraz rowow melioracyjnych, a takze
magazynowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, wtym zprzeznaczeniem na cele
przeciwpozarowe.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe Iub rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci lub z lokalnych Zrodet, w tym produkujacych energie
ze zrodet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym (w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznej infrastruktury).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;
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2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badz wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury w celu usunigcia
ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.

11. Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem transportowym zapewnia droga publiczna gminna
Nr 166038, przebiegajaca wzdhuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu.

2. Obshuga komunikacyjna terenu o symbolu 1ML z wydzielonej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
1KR.

3. Obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 2ML z wydzielonej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KR.

4. Obstuga komunikacyjna terenow o symbolu 1ZN i2ZN z wydzielonej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2KR.

5. Dla terendéw o symbolach 1ML i2ML nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdy
budynek rekreacji indywidualne;.

6. Wymagane miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany/przybudowany oraz budowe garazu
w ramach zabudowy gospodarczej/wiaty garazowej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6élnych terenow

7. Tereny o symbolach 1KR i1ZN nie wymagaja okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc do
parkowania.

§ 12. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML i 2ML;
2) 0% dla terenéw niewymienionych w pkt 1 (tereny zieleni naturalnej, tereny komunikacyjne).

§ 13. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym IML.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — ML - teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw gtownych — letniskowych na uzytek wtasciciela lub rekreacji indywidualne;j,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j;
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15 przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gtdéwnych
o powierzchni zabudowy w przedziale od 35m? do 100m?,
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,3;

5) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? (nie dotyczy dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub dojs¢ i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtownych:
a) maksymalna wysoko$¢ — 8,5 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) bryte gtowna budynku ksztaltowaé na rzucie prostokata,

d) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia potaci
dachowej nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 45; dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez np. okna
polaciowe, wystawki, lukarny itp. dla elementéow drugorzednych typu garaze, ganki, zadaszenia tarasow
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) maksymalna wysokos$¢ — 5 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20 i nie wigcej
niz 45;
3) w zakresie wykonczenia budynkoéw obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: tereny w zasi¢gu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 14. Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendow i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzagdkowym 2ML.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

b) dla istniejacego budynku dopuszcza si¢ jego remont, rozbiorke, odbudowe, nadbudowe poddasza
uzytkowego, przebudowe w celu poprawy standardow ochrony srodowiska oraz walorow estetyczno -
krajobrazowych, pod warunkiem niezwigkszania powierzchni zabudowy, atakze nie przyblizania
zabudowy do brzegow wad;

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajace po elewacji istniejacego
budynku;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejagcym — maksymalnie 0,19;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,57.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) maksymalna wysoko$¢ — 8,5 m,

2) geometria dachu jak w stanie istniejacym, dopuszcza si¢ przy wymianie potaci dachowej/konstrukcji dachu
dach dwuspadowy, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 45;
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez np. okna polaciowe, wystawki, lukarny itp.;

3) w zakresie wykonczenia budynku obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 przy czym dopuszcza si¢ poziom
posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 1,5 m n.p.t. przy gtdownym wejsciu do budynku;

4) w przypadku rozbidrki i odbudowy budynku ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
powierzchni zabudowy budynku istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu miejscowego.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: tereny w zasieggu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 15. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania
zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami porzagdkowymi i symbolami 1ZN i 2ZN.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zielen naturalna,
b) $ciezki piesze, rowerowe, pieszo rowerowe wraz z niezbgdnymi elementami zagospodarowania,
c) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9 powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub drég, ich
poszerzen, dojs¢ i dojazdow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: tereny w zasiggu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 16. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami porzagdkowymi i symbolami 1L i 2L.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja drog dojazdowych do gruntow lesnych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady zagospodarowania
1 ochrony zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 17. Przeznaczenie terendéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendow i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolami 1KR i 2KR.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja zieleni,
e) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ laczenie ruchu kolowego, pieszego oraz rowerowego w ramach jednego pasa
komunikacyjnego;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleghtych do drogi bez ograniczen;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub droég, ich
poszerzen, dojs¢ i dojazdow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: tereny w zasi¢gu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 19. 1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc Uchwata XXVI1/282/2002 z dnia 2002-
10-10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty
obrgbu geodezyjnego Zdunowice w gminie Suleczyno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Daniel Kobiela
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Magdalena Stolarek
Pisanie tekstu
Załącznik nr 1do uchwały nr XXX/194/2026
Rady Gminy Sulęczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/194/2026
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Zdunowice gmina Sulgeczyno w czegsci dotyczacej dz. nr 184, gmina Suleczyno

rozstrzy gaco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 27.05.2026r. do 27.06.2026 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 11.07.2026r. wniesiono jedno pismo z uwagami dotyczace
dziatki nr 184 obreb Zdunowice.

Uwaga zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy Sulgczyno i uwzgledniona czegsciowo.
Uwzgledniono postulaty dotyczace doprecyzowania i uspdjnienia zapisOw projektu planu, w
szczegdlnoSci w zakresie parametrow zabudowy, wysokosci posadowienia parteru oraz
zapisoOw odnoszacych si¢ do nadbudowy budynku. Nie uwzgledniono natomiast wniosku
dotyczacego dopuszczenia rozbudowy budynku skutkujacej zwigkszeniem powierzchni
zabudowy, poniewaz pozostawaloby to w sprzecznos$ci z obowigzujagcymi przepisami
dotyczacymi Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktore dopuszczaja
modernizacj¢ istniejgcej zabudowy pod warunkiem niezwigkszania powierzchni zabudowy
oraz nieprzyblizania zabudowy do brzegdéw waod.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/194/2026
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz.538), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (Dz. U. z 2025r. poz. 1483 ze zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Obszar objety planem miejscowym nie posiada dostepu do niezbednej infrastruktury
technicznej; niemniej jednak, ze wzgledu na przeznaczenie terenow, dopuszczalne jest
zastosowanie indywidualnego ujecia wody oraz indywidualnego systemu odprowadzania
Sciekow.

2. Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej (wyznaczaniem lub budowg nowych drég publicznych)
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3. Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, a budowa infrastruktury
odbywa¢ sie bedzie na zasadzie budowy niezbednych przytgczy do budynkéw, kosztem
i staraniem inwestorow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/194/2026
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 15 lipca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego) dostepne w Systemie Informacji
Przestrzennej Gminy Suleczyno oraz na dolaczonej do dokumentacji prac planistycznych ptycie CD,
a takze ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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