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UCHWALA NR XXX/193/2026
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 15 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2026 poz.662) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz.538) oraz art. 67 ust 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym orvaz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688 z poz.zm.) oraz wzwigzku z uchwalq Nr LXIII/412/2023 Rady Gminy Suleczyno z dnia
03 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno,

Rada Gminy Suleczyno
uch wala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalona uchwatg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Sulgczyno z dnia

30 listopada 2022 r. oraz zmiang uchwalong uchwala nr LXX/457/2024 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
22 lutego 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Wesiory, gmina Sulgczyno w granicach okreslonych na rysunku planu - zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,8708 ha.
§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
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1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w dokumencie
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynek gléwny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki zawierajace podstawowy program
funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu, np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne
itp.;

2) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowiaca min 70%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryty budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

3) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen (drzewa ikrzewy) w nowych nasadzeniach,
w obrebie zagospodarowania dzialek budowlanych z gatunkéw rodzimych izgodnych siedliskowo,
wystepujacych w regionie Kaszub Jeziornych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym ustala
si¢ wznoszenie budynkoéw ibudowli rolniczych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, niezadaszone tarasy,
pochylnie, rampy itp., ani podziemnych czg¢sci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu jak rowniez obiektow rekreacyjnych (niebedacych budynkami), wiat itp.;

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazows itp.;

6) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
W natezeniu przekraczajacym okreslone normy zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
1 altany rekreacyjne, garaze i wiaty garazowe.

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, nast¢gpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace teren;

5) przeznaczenie terenu:

a) MNW-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace lub teren zabudowy
letniskowe;j lub teren rekreacji indywidualnej lub teren ustug turystyki,

b) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) L — teren lasu;
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6) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci
14m (po 7m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu kierunkach);

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nn 0,4kV o szerokosci
7m (po 3,5m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu kierunkach);

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
archeologicznych;

9) zbiornik wodny stanowigcy element zagospodarowania terenu do zachowania;
10) ré6w R-N-2 — urzadzenie melioracji wodnych do zachowania.

2. Pozostate oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1 wynikajg z przepisé6w
odr¢bnych lub stanowig informacje, zalecenia nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 6. Zasady ogdlne.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

2. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
wydzielanych wytacznie dla obiektéw infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy, komunikacja
wewngtrzna.

3. Podane w ustaleniach szczegétowych parametry dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci infrastruktury telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaty okreslone w § od
10do 11 poprzez wustalenie przeznaczenia terendw, parametrow 1wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udziatu
terenéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy,
przejazdy, miejsca parkingowe 1iplace postojowe, place pod $mietniki, atakze lokalizacje zieleni
towarzyszacej, obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
itp), urzadzen i obiektéw zwigzanych z retencja i odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych (nastupowych lub budynkowych) przy granicy
dziatki.

5. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe i zainwestowanie ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni
towarzyszace;.

6. W zakresie rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow ustala sie:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do
budynku;

2) wykonczenie elewacji budynkéw z materialdéw o charakterze mineralnym lub naturalnym np. tynk, cegta,
drewno, oktadzina kamienna (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze);
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wiernie imitujacych materiaty naturalne, np. materialy ceglopodobne,
materiaty drewnopodobne;

3) dla tynku na elewacjach obowigzuje kolorystyka w odcieniach bezu, bieli i szarosci;

4) stosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych, ograniczonej do tonacji grafitow, szarosci i czerni;
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5) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow w ramach jednej dziatki lub terenu inwestycyjnego objetego
jednym pozwoleniem, poprzez stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokry¢ dachowych, rozwiazan
materiatowych, geometrii dachdéw czy kolorystyki i wystroju elewacji.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla terenoéw objetych ustaleniami planu ustala si¢ ponizsze standardy akustyczne:

I)dla terenu oznaczonego symbolem MNW-ML-UT (teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace lub teren zabudowy letniskowej lub teren rekreacji indywidualnej lub teren ushug turystyki),
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z rodzajami terendw okre§lonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) dla terenu oznaczonego symbolem RZM (teren zabudowy zagrodowej) ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéow zabudowy zagrodowej, zgodnie zrodzajami terenow okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) teren o symbolu KR nie wymaga ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkoéw chronionych, dziko zyjacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow
na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajagcy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw
odrgbnych.

4. Nalezy zachowa¢ réw melioracyjny oznaczony symbolem R-N-2 jako element systemu melioracji
wodnej. Row ten jest chroniony przed zabudowa poprzez wyznaczone linie zabudowy, uniemozliwiajace
lokalizowanie obiektow budowlanych w jego bezposrednim otoczeniu. Budowa, odbudowa, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka lub likwidacja rowu R-N-2 wymaga uzyskania zgody wodnoprawnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W granicach planu ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego naturalnego zbiornika wodnego
(oznaczonego na rysunku planu jako element zagospodarowania terenu do zachowania), petnigcego funkcje
odbiornika wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowanych, zardbwno znajdujacych si¢ w granicach
planu, jak i w jego otoczeniu. Zbiornik ten nalezy traktowac jako element systemu gospodarowania wodami
opadowymi 1iroztopowymi — jest on istotny dla zachowania bilansu wodnego oraz ochrony przed
podtopieniami. Dopuszcza si¢ dziatania utrzymaniowe i modernizacyjne, pod warunkiem niepogarszania jego
zdolnosci retencyjnych oraz walorow przyrodniczych.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejace urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowac zachowujac spdjnos¢ systemu calego obszaru;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
nowych obiektéw (w tym odwadniajacych drogi).

8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu lokalizacji infrastruktury techniczne;.

9. Zasigg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 9. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W obszarze opracowania planu sg zlokalizowane fragmenty dwoch stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow:

1) stanowisko archeologiczne 0465/03/01, 0465/03/02 — osada otwarta — neolit?;
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2) stanowisko archeologiczne 0465/07/02 — huta szkta z XVII-XVIII wieku.

2. Dla powyzszych stanowisk archeologicznych ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego z wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych.

3. W obrgbie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 10. Przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
MNW-ML-UT:

1) przeznaczenie terenu — MNW-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
teren zabudowy letniskowe;j lub teren rekreacji indywidualnej lub teren ushug turystyki;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw glownych — mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja budynkow gtéwnych — rekreacji indywidualne;,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw glownych z zakresu ushug turystyki, w szczegdlnosci: budynkow
letniskowych przeznaczonych na wynajem, wtym tzw. domkoéw na wynajem oraz domkow
glampingowych (laczacych komfort tradycyjnych obiektow z blisko$cig natury), a takze pensjonatow,
hoteli, budynkéw z pokojami go$cinnymi na wynajem, obiektow przeznaczonych na organizacje sal
bankietowych, budynkéw handlu i gastronomii zwigzanej z obshuga ruchu turystycznego oraz niezbednej
infrastruktury towarzyszacej, wtym budynkow iobiektow sportu irekreacji wraz zkonieczng
infrastruktura sanitarng oraz elementami wyposazenia terenu,

d) lokalizacja wustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (wbudowane w budynki, zgodnie
z definicja budynku jednorodzinnego) z zakresu: handlu, handlu iushug rzemieslniczych, turystyki,
gastronomii, zdrowia 1ipomocy spotecznej, kultury, rozrywki, ushug biurowych iadministracji
oraz innych ushug nieucigzliwych dla sasiedztwa,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ustlug powodujacych ucigzliwos¢ dla otoczenia;

b) lokalizacja budynkéw ustug turystyki, w ktorych w jednej bryle budynku przewiduje si¢ wiecej niz
50 migjsc noclegowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem RZM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - teren zabudowy zagrodowe;;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej - obiektow budowlanych stanowiacych czes¢ sktadowa gospodarstwa
rolnego (budynku  mieszkalnego rolnika, obiektow gospodarczych, inwentarskich, garazowych
i sktadowych, budowli rolniczych),

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego zespotu zabudowy zagrodowej - obiektow
budowlanych stanowigcych cz¢$¢ sktadowa gospodarstw rolnych,

d) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat w ilo$ci mniejszej niz 5 DJP (duze jednostki przeliczeniowe),

e) dopuszcza si¢ realizacje agroturystyki wtym w formie domkow na wynajem oraz domkow
glampingowych (taczacych komfort tradycyjnych obiektéw z bliskoScig natury) oraz ustug turystyki
zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig rolnicza w tym ustug rzemieslniczych.
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3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej: drogi wewnetrznej — KR,
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow,

b) lokalizacja miejsc parkingowych,

¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja zieleni,

e) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem L:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw lesnych,

c) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

d) lokalizacja zbiornikow wodnych i ciekow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu MNW-ML-UT ustala sie:

1) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15 przy czym maksymalna dopuszczona powierzchnia
zabudowy budynkéw glownych mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkow glownych rekreacji
indywidualnej — 150m?, dla budynkow ustug turystyki nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni
zabudowy dla pojedynczego budynku,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6 ,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,3,

e) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? (nie dotyczy
dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych wcelu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej lub drog, ich poszerzen, dojs¢ i dojazdow).

2) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) dla budynkow glownych:

- maksymalna wysoko$¢ — 9 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 7,5m dla budynkoéw
rekreacji indywidualnej i budynkéw letniskowych przeznaczonych na wynajem, w tym tzw. domkow
na wynajem oraz domkéw glampingowych, 10m dla pozostatych, dopuszczonych budynkéow ustug
turystyki,

- liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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- bryte glowna budynku ksztattowac na rzucie prostokata,

- geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia
potaci dachowej nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 45; dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy poprzez np.
okna potaciowe, wystawki, lukarny itp. dla przykrycia elementow drugorzgdnych w tym garazy
dobudowanych, tarasow, wej$¢ dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy bez okreslania jego kata
nachylenia;

b) dla zabudowy towarzyszace;j:
- maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
- liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20 i nie wigcej
niz 45;
3) w zakresie wykonczenia budynkow obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.

2. Dla terenu o symbolu RZM ustala sie:

1. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15 przy czym maksymalna dopuszczona powierzchnia
zabudowy dla budynku mieszkalnego — 200m?,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:0,6,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego zespotu zabudowy zagrodowe;j,

f) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic mi¢dzy
sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub drog, ich
poszerzen, dojs¢ i dojazdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla domkéw na wynajem oraz domkéw glampingowych — 7,5m,
c¢) dla obiektow gospodarczych, inwentarskich, garazowych i sktadowych, budowli rolniczych — 12 m,
d) dla pozostatych obiektow — 4m;
2) gtowng bryle budynkow ksztaltowac na rzucie prostokata;
3) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego, domkéw na wynajem oraz domkoéw glampingowych dach
dwuspadowy o kacie nachylenia glownych polaci dachu nie mniej niz 30° nie wigcej niz 45°
z zachowaniem symetrii potaci; dopuszcza si¢ do$wietlenia potaci poprzez np. okna potaciowe,
wystawki, lukarny itp., dla przykrycia elementéw drugorzednych w tym garazy dobudowanych, tarasow,
wejs$¢ dopuszcza si¢ dach ptaski Iub jednospadowy bez okreslania jego kata nachylenia,

b)dla budynkéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich, garazowych, skladowych: dach
dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20° nie wiecej niz 45°
z zachowaniem symetrii polaci,

¢) dla pozostatej zabudowy towarzyszacej w tym budowli rolniczych oraz wiat geometria dachu dowolna;

4) w zakresie wykonczenia budynkoéw obowiazujg ustalenia § 7 ust. 6.
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3. Dla terenu o symbolu KR ustala sie:

1) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, pieszego oraz rowerowego w ramach jednego pasa
komunikacyjnego,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen,

d) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic
miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub
drog, ich poszerzen, dojs¢ i dojazdow;

2) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Dla terenu o symbolu L ustala sie:

1) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw

1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne, w tym: niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa
o powierzchni 0,5957 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa, decyzja nr WBG-OGR.404.24.2026.AS z dnia
14 maja 2026r.

2. W granicach opracowania znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymienione w § 9 — wraz z zasadami ochrony.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ docelowo wilaczenie zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych do
istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych;

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy do obiektéw budowlanych wraz z ttoczniami §ciekow;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekow w Suleczynie (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy lub gdy
realizacja sieci zbiorczej nie ma ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte - szamb.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe lub rozbudoweg urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej;

2)ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i gruntowych zterenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ na wlasnej dzialce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do
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odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla woéd zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych
itp.;

3) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odr¢bnymi;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terendw w celu wydluzenia czasu odplywu i ograniczania
wielko$ci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systemow zbierania, oczyszczania i ponownego
wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
pOlprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie, wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ro$liny oraz przez wprowadzenie urzadzen ograniczajgcych ilos$¢
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy zbiornikow retencyjnych oraz rowdéw melioracyjnych, a takze
magazynowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, wtym zprzeznaczeniem na cele
przeciwpozarowe.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie¢:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci lub z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energie
ze zroédet odnawialnych;

3) przez obszar planu w obszarze terenu o symbolu 1RZM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15kV, dla ktorej obowigzuja pasy ochrony funkcyjnej zwigzane zpolem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii w obu kierunkach); w obrebie pasa ochrony funkcyjnej obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ likwidacje wskazanego na rysunku planu pasa
ochrony funkcyjnej po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

4) przez obszar planu w obszarze terenu o symbolu 1RZM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
niskiego napigcia nn 0,4kV, dla ktorej obowigzuja pasy ochrony funkcyjnej zwigzane z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci 7 m (po
3,5 m od osi linii w obu kierunkach); w obrgbie pasa ochrony funkcyjnej obowiazuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ likwidacje wskazanego na rysunku planu pasa
ochrony funkcyjnej po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym (w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe¢ napowietrznej infrastruktury), atakze likwidacje lub skablowanie
istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ remont, budowg, przebudowg i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia lub z gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.
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9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz wynikajacych
z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury w celu usunigcia
ewentualnych kolizji z projektowanym zagospodarowaniem.

11. Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem transportowym zapewniaj droga publiczna gminna
(nr 166046G) — ul. Ztota, przebiegajaca wzdluz pdinocno zachodniej granicy planu oraz droga publiczna
gminna (nr 166048G) — ul. Szafirowa, przebiegajaca wzdhuz potudniowo zachodniej granicy planu. Obie drogi
przebiegaja poza granicami planu, jednakze w bezposrednim sgsiedztwie tych granic.

2. Obsluga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bezposrednio z drogi
publicznej gminnej przebiegajacej wzdluz pdinocno - zachodniej granicy planu (ul. Zlota) lub z drogi
publicznej gminnej przebiegajacej wzdluz potudniowo - zachodniej granicy planu (ul. Szafirowa) lub
z wydzielonej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane, przy czym obsluge
komunikacyjng, zjazdy do terenu o symbolu MNW-MI-UT w sytuacji, gdy teren przylega do drég roznych klas
technicznych nalezy zapewni¢ w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drogi o najnizszej klasie. Wyjatek
stanowig sytuacje, gdy brak jest innej mozliwos$ci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie
drogi nizszej klasy (np. w sytuacji, gdy istniejagca zabudowa lub wysokosciowe uksztattowanie terenu
uniemozliwiajg realizacj¢ zjazdu od strony istniejacej lub projektowanej, w tym nowo wydzielanej, drogi
o nizszej klasie).

4. Dla terenu o symbolu MNW-ML-UT ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
1) 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj lub obiekt do wynajecia;
3) dla ustug gastronomi i sal bankietowych minimum 10 miejsc postojowych na kazda odrgbng ushuge;

4) minimum jedno miejsce postojowe na kazdych czterech zatrudnionych przy czym nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazda ustuge wymagajaca zatrudnienia personelu;

5) wymagane miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze garaz wbudowany/przybudowany oraz budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej/wiaty garazowej lokalizowanej na wlasnym terenie, na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

5. Teren o symbolu KR nie wymaga okre$lenia minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania.

6. Nie sa miejscami do parkowania, w rozumieniu przepisdow niniejszego paragrafu, publiczne Iub
ogoblnodostgpne miejsca do parkowania ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic.

7. Miejsca do parkowania wyposazone w karte parkingowa wyznaczy¢ w liczbie zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20 % dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-ML-UT i 1RZM;

2) 0% dla terenu oznaczonego symbolem 1KR oraz terenu 1L.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.
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§ 17. 1. W granicach obj¢tych niniejszym opracowaniem traci moc Uchwata XXVI1/273/2002 z dnia 2002-
08-21 w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty
obregbu geodezyjnego Wesiory w gminie Sulgczyno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Daniel Kobiela
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o0 szerokosci 14m (po 7m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu kierunkach)
"1 pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia nn 0,4kV
o0 szerokosci 7m (po 3,5m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu kierunkach)
’ [L-.] strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdéw archeologicznych
zbiornik wodny stanowigcy element zagospodarowania terenu do zachowania
oznaczenia liniowe

B réw R-N-2 - urzadzenie melioracji wodnych do zachowania

218.2

granica gminy Sulgczyno

wigzania drogowe i nr dré,

drogi gminne

@, STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

c C - STREFA ROLNO - LESNA | OSADNICTWA ROZPROSZONEGO
C3 - Wesiory Zachod

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

EEEEEEEEEREEERE tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej z drobnymi uslugami

) h planow zagosp lia przestrzennego ob 1w trakcie opr
(granice planéw na tresci mapy ewidencyjnej w skali 1 :5000 w dokumentacji studium)

2. OBSZARY PRZESTRZENI CHRONIONEJ

=4l

tereny rolnicze z rozproszona zabudowa zagrodowa
T =1 tereny laséw (a) | obszary przeznaczone do zalesien (b)

IO wody

Tereny o ograniczeniach dla lokalizacji zabudowy, w tym:

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SULECZYNO

(dla trzynastu obszaréw potozonych w czesci obr. geodez.: Borek, Kistowo,
Msciszewice, Suleczyno, Wesiory i Zakowo)

uchwalona Uchwatq Nr LII/337/2022 Rady gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r.

(zatacznik nr 3 do ww. uchwaty)

OZNACZENIA DODANE ZMIANA STUDIUM

| =y

1 numery terenéw objetych zmiang studium na podstawie uchwaly Nr XXXIX/241/2021 z 30.09.2021 t. - od 1 do 12

granice zmian studium

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
- obszary mozliwego docelowego zainwestowania o wiodacym przeznaczeniu:
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Magdalena Stolarek
Pisanie tekstu
Załącznik nr 1 do uchwały nr XXX/193/2026
Rady Gminy Sulęczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXX/193/2026
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu geodezyjnego
Wesiory, gmina Suleczyno

rozstrzy gaco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 27.05.2026r. do 27.06.2026r.0oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 11.07.2026r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/193/2026
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026. , poz.662) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025r. poz. 1483 ze zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w strefie zurbanizowanej i posiada dostep do
niezbednej infrastruktury techniczne;j.

2. Uchwalenie planu nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej (wyznaczaniem lub budowa nowych drog publicznych) nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

3. Uchwalenie planu nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, a budowa infrastruktury odbywac si¢ bedzie na
zasadzie budowy niezbednych przytaczy do budynkow, kosztem i staraniem inwestorow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/193/2026
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 15 lipca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego) dostepne w Systemie Informacji
Przestrzennej Gminy Suleczyno oraz na dolaczonej do dokumentacji prac planistycznych ptycie CD,
a takze ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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