DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnia 08.11.2022 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpinski
Data: 08.11.2022 11:02:40
Poz. 4046
UCHWALA NR L/327/2022
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki nr 353/2-353/27

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2022
roku, poz.559 ze zm.), art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 roku, poz.503) oraz uchwaty Nr XLIII/264/2021 Rady Gminy Suleczyno z dnia
30 grudnia 2021 roku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 353/2-353/27, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno
przyjetego uchwala XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada 2019 roku, uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 353/2-353/27, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 3,7 ha, ktdrego granice przedstawia rysunek zmiany planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do zmiany planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie;
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6) symbol terenu;
7) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu gtéwnej bryty budynku,
z wylaczeniem zadaszen lukarn, werand, wiatrolapoéw, tarasow, ogrodow zimowych oraz dachu nad
garazem wbudowanym w budynek mieszkalny lub dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi elewacji
frontowej budynku najmniej na odleglo$¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy budynkéw i budowli,
z wylaczeniem:

a) budowli podziemnych,
b) powierzchni zjazdéw, placéw, pochylni, itp.,
¢) infrastruktury technicznej,

d) detali i innych elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewngtrzne itp. wysunigtych na odleglos¢ do 1,50 m od linii zabudowy w kierunku drogi;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie minimum 60% szerokosci elewacji
frontowej budynku w odleglosci okreslonej w uchwale, linia ta dotyczy budynkow ibudowli,
z wylaczeniem:

a) budowli podziemnych,
b) powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp.,
¢) infrastruktury technicznej,

d) detali i innych elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewngtrzne itp. wysunigtych na odlegtosé do 1,50 m od linii zabudowy w kierunku drogi;

4) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

5) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami, nie wlicza si¢ do
powierzchni zabudowy podjazdow, parkingdéw i innych utwardzonych powierzchni;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W granicach obszaru objgtego zmiang planu wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okre$lania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: obsluga komunikacyjna terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolami IMNW i 2MNW z istniejacej
drogi dojazdowej znajdujacej si¢ czesciowo W terenie oznaczonym symbolem 4KDD, aw czgsSci poza
granicami zmiany planu oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich terenach w granicach planu, przy czym w pierwszej kolejnosci nalezy
projektowac przebieg sieci w granicach pasow drogowych, aw przypadku braku takiej mozliwo$ci
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w innych terenach funkcjonalnych;

2) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla sieci zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do sieci dla stuzb
technicznych;

4) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
5) odprowadzenie $cieckow komunalnych:
a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b)w przypadku braku mozliwo$ci technicznych wpigcia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia oraz z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej, z wylagczeniem wiatrakow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;

7) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej zodnawialnych zrdédet energii wylacznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia lub indywidualnych zbiornikow na gaz,

b) dla gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci do 1,0 m od osi gazociagu w obie strony,
wynikajace z przepisow odrgbnych, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, urzadzania stalych
sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew ikrzewdw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozic¢
trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

¢) w strefach kontrolowanych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

10) obstuga terendw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;
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11) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi
lub do zbiornikdéw z mozliwoscig wykorzystania do nawadniania terendw zielonych;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Dla terenéw w granicach zmiany planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %, stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz towarzyszace budynki gospodarcze, gospodarczo-
garazowe 1 garazowe,

b) zabudowa w formie budynkoéw wolnostojacych,

¢) na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
f) ustalenia w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 51°,
z kalenica rownolegla do drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD, z zastrzezeniem tiret trzeci,

- dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°, z kalenicg rownolegla lub prostopadta do drogi gminnej
oznaczonej symbolem 4KDD, z zastrzezeniem tiret czwarty,

-na dziatkach nr 353/16-353/18 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych z kalenica
rownoleglta do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR,

- na dziatkach nr 353/16-353/18 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych i garazowych z kalenicg roéwnolegla lub prostopadla do drogi wewngetrznej oznaczonej
symbolem 3KR,

g) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji:

- dopuszcza si¢ wylacznie cegle, drewno, naturalny tynk w kolorze zlamanej bieli, bezowym,
jasnoszarym lub ugry z palety ziemi o niskim nasyceniu,

- dopuszcza si¢ kamien wylacznie w partii cokotowej,
- zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (np. sidingu), blachy i klinkieru,
h) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze matowych brazoéw, czerwieni lub szaro$ci,

i) budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ jednakowy kolor pokry¢
dachowych i jednakowy kolor tynkowanych elewacji,
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j) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych z droga dojazdowsa
oznaczong symbolem 4KDD,

k) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych
z droga wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR,

1) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

- ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej w liczbie
minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie poza miejscem w garazu,

- tereny nie wymagaja zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze wydzielanej celem powigkszenia dziatki sgsiedniej lub lub regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8,0 m zakonczona zatoka do zawracania
o wymiarach 12m x 12m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, pod poszerzenie istniejgcej drogi gminnej,
przylegajacej do granic obszaru objetego zmiang planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego zmiang planu tracag moc
ustalenia wynikajace zuchwaty Nr XXVI1/273/2002 Rady Gminy Suleczyno z dnia 21 sierpnia 2002 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragmenty obrgbu
geodezyjnego Wesiory w gminie Suleczyno (Dz.Urz.Woj.Pom. z 2002 roku, Nr 98, poz.2595).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Suleczyno.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI



Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA Zatgcznik nr 1
; : . ) do uchwaty NrL/327/2022
wa Pomorskiego- 7 A PRZfSTRZENNEGO FRAGMENTU OBREU GEODEZYJNEGO WESIORY, Rady Gnd@lfieczyno
* "‘""““SUEEGZIHG OBEIMUJ ;GEGQ DZIALKINR-35312-353/27- z dnia 28.09.2022r.

0 | | 0 10 20 30 40 50m organsporzadsize: ,
I T . RYSUNEK ZMIANY PLANU

- SKALA 1:1000 Wojt Gminy Sulgczyno

341/23 \

e—  Jranica obszaru objetego zmiany planu 341/30

284/29

2 341/32

341/39

GRUNTY GMINY
STEZYCA
obreb Gapowo

353728

353721

353/20

352/21 '

353/17

LEGENDA:
USTALENIA ZMIANY PLANU

granica obszaru objetego zmiang planu

353718
2202

353710 b b

.2205 linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub o réznych zasadach zagospodarowania

anwg ordany pmw‘uim%ggu g@"s‘s;ﬂ%sm Kortusk obowigzujaca linia zabudowy
352/20 Izo?:not 5 tsg;m;ﬂ;:ﬂf” gzn maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
' muter)\/a( zasobu P.2205.2014.3149 10 . .
223l 353/13 i - — wymiarowanie
' Nazwa /vutermtu zasobu Mapa zasadnicza
[J] 353/14 X - X 1 MNW symbol terenu
353715 Datq /ﬁykonumu kopii materiatu pzod@fia2.0214
Imie,[/nazwisko i podpis z up. Starosty PRZEZNACZENETERENOW:
osolly reprezentujace) organ | Adan Barejka @ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
GRUNTY GMINY SULECZYNO MAGA DLA CELGW INFORMACYINYCH wolnostojaeej
. Wd jewddztwo: pomorskie teren komunikacji drogowej publicznej
obreb Weswry Phwiot: kartuski - droga dojazdowa
mina: 220507_2, Suleczyno teren komunikacji drogowej wewngtrznej
Obreb: 0009, Wesiory
Dziatka(i> wedtug zakresu
FSI OZNACZENIA INFORMACYJNE
Uktpoziomy: PL-ETRF2000 strefa |6 (18> | oo granica administracyjna gminy
Uktwys. PL-EVRF2007-NH ______ granicaocbrebu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4046

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/327/2022

Rady Gminy Sulg¢czyno

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SULECZYNO

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki nr 353/2-353/27

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 roku, poz.503), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono
zadnych uwag, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/327/2022
Rady Gminy Sulg¢czyno
z dnia 28 wrzeénia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SULECZYNO
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno
obejmujacego dzialki nr 353/2-353/27.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art.7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz.U.z 2022 roku, poz.559 ze zm.), naleza nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) inwestycje w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania

1 oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz.

I1. Budowa drég

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji w zakresie komunikacji, w tym
budowy gminnych drég, ulic, mostéw i placéw.

I1I. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne gminy, ktoérych realizacja
nastgpuje z budzetu gminy.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
oraz przekazane wraz z dokumentacja planistyczng na plycie CD i umieszczone w systemie informacji
przestrzennej gminy Suleczyno
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