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UCHWALA NR XLIX/321/2022
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg Nr 11/12/2014 Rady Gminy Suleczyno z dnia 12 grudnia 2014 roku w obszarze dotyczacym
dzialki nr 698/3 polozonej w obrebie MSciszewice, gmina Suleczyno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U. z 2022 roku, poz.559, z pdzn. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z2022 roku, poz.503) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXVI1/232/2021 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 13 lipca 2021 roku o przystgpieniu do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr 11/12/2014 Rady Gminy Suleczyno z dnia
12 grudnia 2014 roku w obszarze dotyczacym dzialki nr 698/3 potozonej w obrgbie MSciszewice, gmina
Suleczyno Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w a l a, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwala Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia
14 listopada 2019 roku.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr
1I/12/2014 Rady Gminy Suleczyno z dnia 12 grudnia 2014 roku w obszarze dotyczacym dziatki nr 698/3
polozonej w obrebie Msciszewice, gmina Suleczyno, w granicach okre$lonych na rysunku plan.

3. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok.0,09 ha.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6) stawki procentowej, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) zasad  iwarunkéw  scalania ipodzialu nieruchomo$ci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

§ 4. 1. Na rysunku planu, oktorym mowa w §2 ust.l pktl, nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujacy teren;
4) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1 pkt 1 stanowiag informacje,
zalecenia nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaty okreslone w § 10
poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym w szczegdlnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udzialu terendéw biologicznie
czynnych, intensywno$ci zabudowy.

2. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.

3. W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow ustala sie:

1) wymog wykonczenia elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze biatym,
bezowym, jasnoszarym lub ugréw z palety ziemi o niskim nasyceniu, z dopuszczeniem kamieni w partii
cokotowej; wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych lub klinkieru;

2) wymog realizacji pokrycia dachu zmatowych rodzajow dachowek ceramicznych, betonowych lub
blachodachéwek (dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne) w kolorze ograniczonym do
koloru naturalnego spieku ceramicznego, brazowego lub grafitowego.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie zrodzajami terendow okreslonymi w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska.

2. W terenie planu dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew ikrzewow na podstawie przepisow odrgbnych
w niezbednym zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢
i prac budowlanych ustalonych w planie.

3. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sasiednich poza obszarem objetym planem.

4. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.
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5. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Obszar opracowania w catosci jest potozony w granicach wyznaczonej w obowigzujacym dotychczas
planie miejscowym (uchwalonym uchwatg Nr 11/12/2014 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 12 grudnia 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci miejscowosci Msciszewice
i Skoczkowo w obrebie geodezyjnym MsSciszewice) strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego gdzie ustala si¢ ochrong struktury przestrzennej poprzez:

1) zachowanie skali zabudowy (wysokosci elewacji w pierzejach);

2) kontynuowanie zasady historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej (proporcji, skali i bryty
budynkow);

3) zachowanie elementow zieleni komponowanej — szpalery drzew i pojedyncze drzewa wysokie;
4) zachowanie obiektow o wartosciach historycznych;

5) w obszarze objetym zmiang planu nie znajdujg si¢ elementy podlegajace ochronie w zakresie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem s$ciekéw do
oczyszczalni $ciekow w Suleczynie (poza granicami planu).

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich po6zniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociaggdéw, zbiornikdéw retencyjnych i dotow chionnych;
3) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju poélprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zroédet badz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrddet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem transportowym zapewnia droga publiczna gminna
relacji (Cho$nica) granica gminy — Kistowko — Kistowo — Amalka — Gliniewo — M$ciszewice.

2. Obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej gminnej — ul. Szkolna.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla
samochodow osobowych na kazde mieszkanie;

2) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do budynku.

§ 10. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: MN o powierzchni ok. 0,09 ha

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej,

b) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury,
o$wiaty 1 wychowania, shuzby zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta nieucigzliwego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, w odlegto$ci 6 m od strony terenu drogi
publicznej gminnej (ul. Szkolna);
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5) nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ rownolegle do drogi publicznej gminnej (ul. Szkolnej).
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkow gtownych (mieszkalnych) - 9,0 m; maksymalnie 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu,
b) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6,0 m,
c¢) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4 m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m;

4) dla budynkow glownych (mieszkalnych) ustala sie wymog ksztattowania gtownej bryty budynku w rzucie
poziomym prostokata o proporcjach od 1:1,5 do 1:1,7;

5) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy naczoétkowy, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dach ptaski lub dach stromy: wielospadowy, dwuspadowy
lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
c) dla wiat nie okresla si¢ geometrii dachu;
6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak

w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkoéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 12. 1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc Uchwala Nr 11/12/2014 z dnia
12 grudnia 2014 roku w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci
Msciszewice 1 Skoczkowo w obrebie geodezyjnym Msciszewice (opublik. w Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
22 stycznia 2015 roku, poz.180).

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/321/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr 11/12/2014 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 12 grudnia 2014 roku w obszarze dotyczacym dziatki nr 698/3 potozonej w obrebie
Msciszewice, gmina Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 29.06.2022 roku do 29.07.2022 roku oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 12 sierpnia 2022 roku nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3641

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/321/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Art.20. ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.;.Dz.U.z 2022 roku,poz.503), art.7 ust.1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U.z 2022 roku, poz.559 z p6zn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (t.j.Dz. U.z 2022 roku,poz.1634) Rada Gminy Sulgczyno rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr
11/12/2014 Rady Gminy Suleczyno z dnia 12 grudnia 2014 roku w obszarze dotyczacym dziatki nr 698/3
polozonej w obrgbie Msciszewice, gmina Suleczyno nie bedzie wigza¢ si¢ z konieczno$cia realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, wtym sieci
wodociagowej 1 sieci kanalizacji sanitarne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/321/2022
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przekazane wraz z dokumentacja planistyczng na ptycie CD iumieszczone w systemie
informacji przestrzennej gminy Suleczyno.
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