DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia poniedziatek, 11 lutego 2019 r. eekwonicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 11.02.2019 11:19:15

Poz. 714

UCHWALA NR 1V/20/2018
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Podjazy, gmina Suleczyno

Na podstawie art.20 w zwigzku zart.15, art.16, art.17 iart.34 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. z2018 roku, poz.1945) oraz art.18 ust.2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2018 roku, p0z.994 z p6zn. zm."D)
uchwaly nr VI/61/2015 Rady Gminy Sulgczyno zdnia 09 czerwca 2015roku oraz uchwaly nr
XXXII1/256/2017 roku Rady Gminy Suleczyno zdnia 30 pazdziernika 2017 roku po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suleczyno” uchwalonego uchwatg nr XXV/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku, zmienione Uchwata nr
XXIII/181/2016 listopada 2016 roku oraz uchwata nr XXXIII/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z dnia
30 pazdziernika 2017 roku

Rada Gminy Suleczyno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Podjazy, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943,
506/1, 506/2 i czes¢ dziatki nr 947/14.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok.3,8 ha.
§ 2. Ustalenia ogo6lne
1. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

1) Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2018 roku, poz.1000, poz.1349 i poz.1432
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4) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;
3) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
4) sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Na rysunku planu naste¢pujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba oznacza nr porzadkowy terenu,
a oznaczenie literowe nastgpujace przeznaczenie, tj.:

a) ML - tereny zabudowy rekreacyjne;j,
b) KDW — droga wewnetrzna,
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust.3, stanowia informacje.
§ 3. Ustalenia szczegélowe
KARTA TERENU NR 1
1. Symbol na rysunku planu - ML 1 — teren zabudowy rekreacyjnej, cz¢sciowo istniejace;j.
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — w ust.5 okreslono zasady zagospodarowania,
realizacja ktorych zapewni ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) Tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/ winny
stanowi¢ min.50% powierzchni dziatki. Do nasadzen zieleni nalezy uzywac roslin gatunkéw miejscowych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

2) Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych stosunkdéw gruntowo-wodnych;

3) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) adaptuje si¢ istniejgce linie podziatu ewidencyjnego na dziatki;
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe rekreacyjna;
3) ilo$¢ dziatek: jak na rysunku planu;
4) powierzchnia dziatek: jak na rysunku planu;

5)rodzaj zabudowy: zabudowa projektowana parterowa zpoddaszem uzytkowym; dach dwuspadowy
o nachyleniu od 30° do 45° dla gléwnych potaci dachu. Pokrycie - dachowka ceramiczna lub materiaty
dachowko podobne;

6) powierzchnia zabudowy dla jednej dziatki: maksymalnie 150 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,38;
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8) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy rekreacyjnej — maksymalnie 9,0 m, wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
infrastruktury elektroenergetyczne;j;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku - maksymalnie 10 m;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

11) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6,0 m od linii rozgraniczenia drog wewnetrznych,
b) 12,0 m od granicy lasu;

13) dopuszcza sig:

- lokalizacje zabudowy towarzyszacej tj. gospodarczej i garazowej, lokalizacje wiat, wysokos¢ obiektow
towarzyszacych maksymalnie 5,0 m,

- lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych,
- lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronieTeren planu
znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (GOCHK). Na terenie GOCHK obowigzuja
przepisy odpowiedniej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaro6w chronionego
krajobrazu w Wojewodztwie Pomorskim.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:Minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 900 m? przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchni innej niz powierzchnia minimalna okreslona dla dziatek budowlanych:

- w celu poprawienia warunkow sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojscia 1 dojazdu do nowo projektowanych dzialek budowlanych.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) woda: docelowo do wigjskiej sieci wodociggowej, tymczasowo zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujec -
dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociggowej magistralnych
i rozdzielczych;

2) §cieki: odprowadzenie S$ciek6w — dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych pod warunkiem wywozu $ciekow do oczyszczalni w Suleczynie, docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) wody opadowe: ustala si¢ wymodg zagospodarowania wod opadowych zterendw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe¢ na wlasnej dzialce, ograniczajac ilo§¢ wod odprowadzanych do
odbiornikéw, poprzez:

- odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu),
- stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych,
- wtornego wykorzystania wod deszczowych;

4) energetyka: na warunkach podanych przez gestora sieci, w razie wystapienia koniecznosci budowy
trafostacji lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora sieci, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w tym sytuowanie obiektow i urzadzen na granicy dziatki
budowlanej;

5) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta /paliwo niskoemisyjne;

6) utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;
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7) komunikacja:
a) wjazd z drogi wewnetrznej KDW1, szerokos¢ jak w stanie istniejacym,

b) parkowanie na terenie wtasnej dziatki, zapewni¢ min.1 miejsca parkingowe, miejsca parkingowe nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu- nie okresla
sie.

§ 4. Ustalenia szczegélowe

KARTA TERENU NR 2
1. Symbole na rysunku planu -ML2, ML3, ML4 — teren zabudowy rekreacyjnej.
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa rekreacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW ust.5 okreslono zasady zagospodarowania,
realizacja ktérych zapewni ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) tereny zieleni / zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i izolacyjna/ winny
stanowi¢ min.60% powierzchni dziatki, do nasadzen zieleni nalezy uzywac ro$lin gatunkéw miejscowych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

2) ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nie naruszajacy istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych;
3) nalezy zachowac istniejace nieuzytki jako teren ro§linno-wodny;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ilo$¢ dziatek: proponowana jak na rysunku planu;

2) rodzaj zabudowy: zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym, dach dwuspadowy o nachyleniu od 30°
do 45° dla gltéwnych potaci dachu. Pokrycie dachowka ceramiczna lub materialy dachowko podobne.

3) dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy towarzyszacej, tj. gospodarczej i garazowej, lokalizacje wiat, wysoko$¢ obiektow
towarzyszacych maksymalnie 5,0 m,

- lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,

- lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;
4) powierzchnia zabudowy: dla jednej dziatki maksymalnie 150 m?;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,4;

6) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy rekreacyjnej: maksymalnie 9,0 m; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
infrastruktury elektroenergetycznej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 6,0m od linii rozgraniczenia drog wewnetrznych; 12 m od granicy
lasu; 3,0m od granicy nieuzytku (oznaczony na rysunku symbolem N);

8) Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie Teren planu
znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (GOCHK). Na terenie GOCHK obowiazuja
przepisy odpowiedniej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

7. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:Minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 900 m? przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchni innej niz powierzchnia minimalna okreslona dla dziatek budowlanych:
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- w celu poprawienia warunkow sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,
- w celu wydzielenia dojscia i dojazdu do nowo projektowanych dzialek budowlanych.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) woda: docelowo do wigjskiej sieci wodociggowej, tymczasowo zaopatrzenie w wode z wlasnych ujec,
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociggowe] magistralnych
i rozdzielczych;

2) §cieki: odprowadzenie $cieckbw — dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych, pod warunkiem wywozu $ciekow do oczyszczalni w Sulgczyno, docelowo do kanalizacji
sanitarnej;

3) wody opadowe: ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenow przeznaczonych pod
zabudowe na wtlasnej dzialce, ograniczajac ilos¢ wod odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez:

- odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu),
- stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych,
- wtornego wykorzystania wod deszczowych;

4) energetyka: na warunkach podanych przez gestora sieci, w razie wystapienia konieczno$ci budowy
trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora linii, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w tym sytuowanie obiektow iurzadzen na granicy dziatki
budowlane;j;

5) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta/paliwo niskoemisyjne;
6) utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie gminy;
7) komunikacja

a) wjazd z drogi wewnetrznej KDW szerokos$¢ min.8,0 m,

b) parkowanie na terenie wilasnej dziatki, zapewni¢ min.1 miejsca parkingowe. miejsca parkingowe nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - nie okresla
sig.
§ 5. Ustalenia szczegdélowe
KARTA TERENU NR 3
1. Dla terenu oznaczonego jako KDW i KDW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) lokalizacja tras pieszo- rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, dostgpnos¢ terenow przylegtych:

1) szerokos¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych min.8,0m; a KDW1 jak w stanie istniejacym wg
wydzielen geodezyjnych;

2) dostgpnosc¢ terenow przylegtych do drogi - bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow - nie dotyczy.
4. Inne ustalenia :

1) nakaz uwzgledniania wymogoéw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) teren potozony w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na terenie GOCHK
obowigzuja przepisy odpowiedniej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

§ 6. Stawka procentowaDla obszarow objetych niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: dla terenow zabudowy rekreacyjnej (o symbolu ML) - 30%,
dla terenow komunikacyjnych (o symbolu KDW) — 0%.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/20/2018
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 27 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Podjazy, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suleczyno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt Planu byl wytozony w dniach od 26 wrzes$nia 2018 roku do 17 pazdziernika 2018 roku
w siedzibie Urzedu Gminy w Suleczynie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 roku zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie Planu.

2. Termin skladania uwag do projektu Planu zgodnie zart.17 pkt11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz.1945) wyznaczono
do dnia 12 listopada 2018 roku.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/20/2018
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 27 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Podjazy, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz.1945), art.7 ust.1, pkt21i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018 roku, poz.994 zpozn. zm.) oraz przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 roku, poz.2077 ze zm.)

Rada Gminy Suleczyno ustala, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Podjazy nie wiaze sie zkonieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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