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UCHWALA NR XVIII/151/2016
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 13 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki nr 60/11, 60/12, 60/13, 60/14, 60/15,
60/16

Na podstawie art.20, w zwiazku z art.15, art.16 ust.1, art.17 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz.778 ), oraz art.18 ust.2 pkt 5,
art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz.446) Rada
Gminy Suleczyno uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwatly Nr I1/15/2014 z dnia 12 grudnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 60/11, 60/12, 60/13, 60/14, 60/15, 60/16
po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwala Nr XXVI1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z
dnia 14 lipca 2010 roku uchwala si¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej
»planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,04 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu stawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
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3)zasad i warunkéow scalania i1 podziatbw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad tj. ustalenia ogolne obowigzujace na catym
obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegodlnych
wydzielonych terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogolne i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 3;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody - § 4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - § 5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych § 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - § §;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 9;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 10.

5. Ustalenia tekstowe w cze$ci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenow dla poszczegodlnych
terenéw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia), wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi od § 11 do § 12.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) wskazniki zagospodarowania terenu;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy.
8. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe
terenu a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) ML - tereny zabudowy rekreacyjnej,
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sag obowigzujacymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢g wymoOg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.

3. Obowigzuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i
betonowych.

§ 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejagcych drzew wysokich i krzewow. Ewentualna wycinka drzew
i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem ML ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w rozumieniu przepisow Ustawy
Prawo ochrony srodowiska obowigzujacej w dniu uchwalenia planu. Pozostate tereny nie wymagaja ustalenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnosc¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

6. Istniejace 1 planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych zrodet.

§5.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisdw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, nie wystepuja zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow.

§ 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Caly obszar planu podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody jako Gowidlinski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz obszar Natura 2000 ,,Dolina rzeki Stupi”. Na obszarach chronionego
krajobrazu obowiazuja przepisy odrgbne.

§7.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremont urzadzen i sieci
wodociggowe;j,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody lub z sieci wodociagowej (po jej
wybudowaniu),

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg iremont urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzenia Sciekéw do zbiornikow indywidualnych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych i napowietrznych linii niskich napig¢ oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci 1 obiektow z nimi zwigzanych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb, w tym sytuowanie obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych na granicy dziatki budowlane;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z drég, miejsc postojowych, i pozostatych powierzchni
utwardzonych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,
3) wody opadowe i roztopowe z dachow zagospodarowac¢ na wlasnym terenie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy istniejacej i planowej w gaz z indywidualnych zrodet,

2) dopuszcza si¢ budowe, sieci gazowej i urzadzen z nig zwigzanych oraz jej pdzniejsza przebudowe,
rozbudowe i remonty.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe i remonty urzadzen i sieci telekomunikacyjnej , w tym sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw transportu oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sa realizowane poprzez
drogg lokalng ulice Brzozowa.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu: tereny
zabudowy rekreacyjnej (ML): 2 miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacyjny nie jest wymagane
wskazania miejsc dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci, w
budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate.

§9.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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Tymczasowa zabudowa i zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ 0% stawke procentowa (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenie tych terendw i ich faktycznego sposobu uzytkowania).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — karty terenéw

§11.
Karta terenu 01. ML — tereny zabudowy rekreacyjnej

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 01.ML ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacyjna, letniskowa, dopuszcza si¢ garaze dla samochodow
osobowych,

2) zakaz lokalizacji ustug,
3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, zabudowa typu blizniak,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust. 2,
¢) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow,
e) zielen, ogrody przydomowe, mata architektura,
f) budynki gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw komunikacyjnych i lasow zgodnie z rysunkiem planu
tam, gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam, gdzie nie zostaly wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) minimalna: 0;
b) maksymalna: 0,5.

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow rekreacyjnych:

a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) obowiazujg dachy strome, dwu-, cztero- i wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30 do 50,
dopuszcza si¢ zadaszenie jednospadowe nad tarasami lub garazami dobudowanymi do budynkéw
rekreacyjnych o dowolnych katach pochylenia potaci dachowych,

e) pokrycie dachu z dachowki lub blacho dachowki w odcieniach czerwieni, grafitu lub czerni,

f) dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe¢ lukarn — dla lukarn dopuszcza si¢ zadaszenie
pulpitowe, dwu lub wielospadowe,

2) dla budynkow gospodarczych, garazy:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ 4 m,

¢) obowigzujg dachu strome, dwu-, cztero- i wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30 do 50,
dopuszcza si¢ zadaszenie jednospadowe o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych,

d) pokrycie dachu z dachéwki lub blacho dachéwki w odcieniach czerwieni, grafitu lub czerni,
3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachéw po przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkow,

4) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w ust. 4.
pkt. 1)1 2);

5) dla obiektéw matej architektury: maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m, gabaryty obiektow 1 geometria
dachu — nie dotyczy.

5. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 1000m?.

§12.
Karta terenow KDW

1. Dla terenéw oznaczonych jako: 001.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) dopuszcza sig¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostepnosc¢ terenéw przylegtych:
1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu min. 10 m;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen,
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwala Nr VI/66/2003 Rady Gminy Suleczyno z dnia 23 kwietnia 2003 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Suleczyno.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

KAZIMIERZ GLINIECKI
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/151/2016
Rady Gminy Sulg¢czyno
z dnia 13 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art.20, w zwigzku z art.15, art.16 ust.1, art.17 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r.poz.778) Rada Gminy Sulgczyno
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 60/11, 60/12, 60/13, 60/14, 60/15, 60/16 byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w siedzibie Urzgdu Gminy
Suleczyno w dniach od 26.02.2016 roku do 21.03.2016 roku, dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 29
lutego 2016 roku.

2. Termin sktadania uwag wyznaczony byt do 8 kwietnia 2016 roku.

3. Do projektu planu miejscowego nie zlozono zadnej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/151/2016
Rady Gminy Sulg¢czyno

z dnia 13 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 roku, poz.778), art.7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) i art.216 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 roku, poz.885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Suleczyno
rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu zadan wlasnych gminy.
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