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Poz. 1656

UCHWALA NR XXIX/256/2014
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sulg¢czyno obejmujacego czesci dzialek ewidencyjnych o numerach 3183/9, 3183/10 — Osrodek »lesny
Dwor” w gminie Sulgczyno

Na podstawie art.20, w zwigzku z art.15, art.16 ust.1, art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym( tj. Dz.U. z 2012 roku, poz.647, z pozn. zm.") oraz art.18 ust.2 pkt 5, art.40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku poz. 594, z pézn. zm.%)
Rada Gminy Sulgczyno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulgczyno” (uchwalonego Uchwatg Nr XX VI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia
14 lipca 2010 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suleczyno
obejmujacego czesci dziatek ewidencyjnych o numerach 3183/9, 3183/10 — Osrodek »Lesny Dwor” w gminie
Suleczyno zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:500. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 2,86 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi -
§ 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, - § 7 niniejszej
uchwaly;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 8 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - § 9 niniejszej uchwaty;

VZmiany ustawy opublikowano w Dz.U.z 2012 roku,poz.951 i poz.1445 oraz z2013 roku,poz.21, poz.405, poz.1238
i poz.1446
2 Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U.z 2013 roku, poz.645 i poz.1318
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - § 10 niniejszej uchwaly;

8) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem - § 11 niniejszej
uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 12 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji - § 13 niniejszej uchwaty;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - § 14 niniejszej
uchwaty;

12) stawke procentows, na podstawie ktoérej ustala si¢ opfatg, oktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §1 5 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zafaczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:500, na ktérym
(obowigzujacymi ustaleniami planu sg: -

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodéroWaﬁie/l’;i ’
3) oznaczenia (literowo — cyfrowe) terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:
a) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona,
b) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
¢) US/ZP - tereny ustug sportu i rekreacji z zielenia parkowa,
d) RM teren zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem lesnym,
e) KDW - teren drogi wewnetrznej,
f) KDX - teren ciggu pieszo-jezdnego,
g) KX - teren ciagu pieszego.
5) cigg pieszy wymagany w urzadzaniu terenu;
6) wymog urzadzenia przej$cia pieszego;
7) obiekt o warto$ciach kulturowych chroniony ustaleniami planu figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

8) obszar historycznego zatozenia dworsko-parkowego -obszar figurujacy w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow);
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy terenu — rozumie sie przez to powierzchni¢ budynku/budowli naziemnej (za

wyjatkiem terenéw komunikacyjnych), liczona po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni
dziatki, wyrazong w [%];

2) gléwnej kalenicy dachu — rozumie si¢ przez to kalenicg na dachu przykrywajacym zasadnicza bryte
budynku, stanowigcym min 80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowia gtéwnej kalenicy dachu
w szczegdlnoscei kalenice zadaszenia czesci wejsSciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkondw i tarasow, itp.;

3) zabudowie zagrodowej — rozumie sig przez to budynki mieszkalne oraz zabudowe gospodarcza
I inwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych, lesnych lub ogrodniczych;

4) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pézn. zm.),
obowiazujacg w dniu uchwalania planu;

5) ustawie o ochronie przyrody - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 2 2009 roku Nr 151,p0z.1220 , z pdzn. zm.), obowigzujacg w dniu uchwalania planu;
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6) ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku Nr 162,p0z.1568 z pézn. zm.),
obowigzujacg w dniu uchwalania planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§4.1.Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug: administracji, kultury, obstugi rekreacji
i turystyki, a takze ushugi z zakresu o$wiaty i wychowania, opieki spotecznej, ustugi handlu i gastronomii
wraz z zielenig urzadzong w zabytkowym zespole dworsko-parkowym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynk6éw ustugowych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych niezbednych dla obstugi zabudowy o funkcji podstawowej, w tym
zabudowa towarzyszaca, gospodarcza,

¢) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

d) lokalizacja zieleni parkowej,

e) lokalizacja boisk do gier,

f) lokalizacja urzadzen terenowych do éwiczen sportowych,

g) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci oraz miejsc odpoczynku dla 0séb starszych,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) lokalizacja obiektow matej architektury,

J) lokalizacja drog wewnetrznych i parkingéw.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem US/ZP ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzong w zabytkowym zespole
dworsko-parkowym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja plazy i kapieliska,

b) lokalizacja ~ obiektéw budowlanych towarzyszacych, wtym wszczegblnosci:  budynki do
przechowywania sprzetu wodnego (hangary), budynki stanowigce zaplecze sanitarne, pomosty
i przystanie wodne,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej towarzyszacej funkcji podstawowej terenu,
d) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektéw matej architektury.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja boisk do gier,
b) lokalizacja urzadzen terenowych do ¢wiczen sportowych,

c) lokalizacja obiektéw budowlanych towarzyszacych, wtym wszczegolnosci: budynki szatni
i pomieszczen socjalnych, budynki magazynow sprzgtu sportowego, budynki stanowigce zaplecze
sanitarne,
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d) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego oraz gastronomii,

e) lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

f) lokalizacja drég wewnetrznych i parkingéw niezbgdnych dla obstugi zabudowy,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektéw matej architektury.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej - budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach lesnych,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej,

¢) lokalizacja drég wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
lesne;j.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem KX ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — cigg pieszy,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

b) lokalizacja Sciezki rowerowe;.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem KDX ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciagg pieszo-jezdny;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

b) lokalizacja sciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

7.Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania: »

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

b) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,
¢) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow.

§5.1. W obszarze planu znajduja sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, w tym:

1) obiekt figurujacy w Gminnej Ewidencji Zabytkow: budynek dawnego dworu w zespole dworsko-
parkowym, obiekt zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) obiekt figurujgcy w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow: zespot dworsko-parkowy, obiekt zaznaczono na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,

3) historyczna organizacja przestrzeni dawnego zalozenia dworsko-parkowego:
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a) dawny dwor ze strefa wejsciows,

b) zabudowa gospodarcza towarzyszaca,

¢) historyczna zielen w obrebie terenu,

d) elementy kompozycji zatozenia dworsko-parkowego;

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:
1) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczyc¢ rozmiary placow budow;

2) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania rozwiazan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wptyw na $rodowisko;

3) obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewief przydroznych i nadwodnych;

4) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

5) przy realizacji ustalefi planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

6) przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wpltywu zmiany stosunkéw wodnych na

terenach sgsiednie;

7) przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowiazuje nakaz uwzgledniania uwarunkowan
terendw sgsiednich i zakaz powodowania na nich szkéd.

2. Na terenie obszaru opracowania wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, zasady ich ochrony okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okres§lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach dotyczacych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w § 9 niniejszej uchwaty oraz poprzez kompleksowe
rozwigzanie systemoéw infrastruktury technicznej okreslone w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. W obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétezesne;j:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nognikow reklamowych, dopuszcza si¢ wylacznie szyldy reklamowe
i informacyjne, zwigzane z prowadzong dziatalno$cia w obiektach o maksymalnej powierzchni 1m?;

2) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

2. W obszarze zabytkowym historycznego zatozenia dworsko-parkowego wpisanym do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesne;j:

1) ustala sig, iz przedmiotem ochrony sa historyczne: zabudowa, zielen, uktad historycznych budynkéw
i spos6b zagospodarowania terenu;

2) w obrebie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta
i ksztalt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, materiaty budowlane i kolorystyka obiektu;

3) w obrebie zabytkowego parku przedmiotem ochrony sg historyczne: starodrzew ielementy zieleni
kompozycyjnej;
4) zakaz zmiany uksztattowania terenu;

5) dziatania inwestycyjne w obrebie elementow chronionych oraz dziatania pielggnacyjne w obrebie parku
uzgodni¢ z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ oceng stanu istniejacego a projekt zagospodarowania terenu
wykona¢ dla catego historycznego zatozenia dworsko-parkowego (1.U/ZP, 2.US/ZP, 7KX - granice
zaznaczono na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty);
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7) lokalizacjg oraz forme zabudowy uzgadnia¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;
8) dla terenu 7.KX obowiazuje zakaz realizacji nawierzchni z prefabrykatow betonowych;

9) ustala si¢ wymég powigzan komunikacyjnych — przejs¢ pieszych wydzielonych terenéw w obrebie
historycznego zatozenia dworsko-parkowego (1.U/ZP, 2.US/ZP, 7.KX — granice zaznaczono na rysunku
planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly), poprzez realizacje co najmniej dwéch przej$¢ pomiedzy
terenami sasiednimi:

a) 1.U/ZP a 2.US/ZP, w tym w miejscu wskazanym na rysunku planu,
b) 1.U/ZP a 7.KX.

3. Wszelkie dziatania w zabytkowym obszarze i calym obszarze planu powinny by¢ $cisle powigzane
z zachowaniem i wyeksponowaniem budynku dawnego dworu i otaczajacego go parku.

4. Postuluje si¢ promocje obszaru oraz wykorzystanie jego waloréw zgodnie z ich wartoscig.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem nie znajduja sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny US/ZP oraz US sg terenami ogélnodostepnymi; obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala si¢ wymog ksztattowania terendéw jako przestrzeni ogdlnodostepnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkafncow wsi Sulgczyno oraz mieszkancoéw innych wsi gminy Suleczyno i turystow;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych rekreacji (w tym w szczegblnosci plazy
i kapieliska), nie okresla si¢ gabarytéw obiektow ani geometrii dachéw tych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, wylacznie na czas trwania
krétkotrwatych imprez — maksymalnie do 10 dni o maksymalnej wysokosci zabudowy 4m, nie okresla sie
gabarytow obiektdw ani geometrii dachéw tych obiektow.

2. Tereny komunikacyjne KDW, KDX, KX sg terenami ogélnodostepnymi; obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala si¢ wymog ksztattowania terenu jako przestrzeni ogélnodostepne;;
2) zakaz lokalizacji ogrodzenia terenéw KX od strony jeziora.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wymég ochrony istniejacego budynku dawnego dworu w zatozeniu dworsko-parkowym (budynek
ustugowy), mozliwos¢, zasady i zakres ewentualnych robét budowlanych przy obiekcie nalezy uzgodnié¢
z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

2) lokalizacja nowej zabudowy dopuszczalna wyltgcznie w wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy obszarze;

3) gabaryty nowej zabudowy o funkcji podstawowej: wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz wysokos¢
zabudowy bocznych skrzydet istniejacego budynku dawnego dworu;

4) geometria dachu nowej zabudowy o funkcji podstawowej: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu min 35°, kierunek usytuowania giownej
kalenicy budynku prostopadle do gtéwnej kalenicy budynku dawnego dworu;

5) gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) wysoko$¢ zabudowy max 7m,

b) geometria dachu nawigzujaca do geometrii dachu budynku gléwnego na dzialce budowlane;j;
6) intensywno$¢ zabudowy: min — 0,1, max — 0,4;

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ciggu pieszego taczgcego droge publiczng gminna (droga
poza obszarem opracowania planu od strony potudniowej) z projektowanym ciaggiem pieszym wzdhuz
jeziora —teren 7.KX;
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8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni terenu;
9) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
10) ustala sig¢ wymog zachowania dostepnosci komunikacyjnej do terenu 2.US/ZP oraz 3.US;

11) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu realizowane jako metalowe azurowe, bez betonowych stupkéow
i podmuréwki z mozliwosciag podsadzenia zywoptotem z gatunkéw rodzimych siedliskowo, maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m;

12) w przypadku realizacji ogrodzenia terenu 1.U/ZP od strony terenéw 2.US/ZP, 3.US, 7.KX urzadzi¢
przejscia bramne w ilosci co najmniej dwa z kazdym terenem;

13) uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem US/ZP obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 20m od granicy jeziora — zaznaczono na
zal. nr 1 do niniejszej Uchwatly; wyznaczona poprzez pofaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony jeziora sgsiednich budynkéw i ograniczenie jej do obszaru faktycznie zainwestowanego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji jednego budynku hangaru stuzacego do
przechowywania sprzgtu wodnego;

3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy max 5m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometrii dachu nie okresla sie;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min — 0, max — 0,2;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ciagu pieszego taczacego droge wewnetrzng 5. KDW
z projektowanym ciggiem pieszym wzdiuz jeziora — teren 7.KX;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu;
8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) w przypadku realizacji ogrodzenia terenu 1.U/ZP urzadzi¢ przejScia bramne od strony terenu 2.US/ZP
w ilo$ci co najmniej dwa, w tym jedno w miejscu wskazanym na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
uchwaty;

10) zakaz realizacji ogrodzenia od strony jeziora, terenéw komunikacyjnych i terenu 3.US.

3.Dla terenéw oznaczonych symbolem US obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy max Sm, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometrii dachu nie okresla sie;
2) intensywno$¢ zabudowy: min — 0, max — 0,2;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu;
5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) w przypadku realizacji ogrodzenia terenu 1.U/ZP urzadzi¢ przejscia bramne od strony terenu 3.US w ilosci
co najmniej dwa;

7) zakaz realizacji ogrodzenia od strony 2.US/ZP.

4.Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RM obowigzuja nastepujace ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gitéwnej bryly prostokatny, dopuszcza sie
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokoé¢ zabudowy maksymalnie 9,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum
0,6m;

2) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, w tym takze przecinajgcy sie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35°do 45°;

3) gabaryty zabudowy gospodarczej; wysokos¢ zabudowy max Sm, geometria dachu: ustala sie wymébg
realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 15¢,

4) intensywnos$¢ zabudowy: min — 0,1, max — 0,5;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni terenu;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej; dopuszcza sie
przebudowg istniejagcych  sieci infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungé;

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW, KDX i KX obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodnié¢ z zarzadea terenu;
4) dla obszaréw ciggu pieszego ustala si¢ wymog realizacji nawierzchni pétprzepuszczalnej.

§ 10. 1. W obrebie Gowidlifiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja zasady gospodarowania
okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom.Nr
80,p0z.1455 z dnia 20 czerwca 2010 roku) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t j. Dz. U. z 2004 roku Nr 121,poz.1266,
z poézn. zm.) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne
o tacznej powierzchni 0,7600 ha za zgoda Ministra Srodowiska, decyzja nr ZS-W-2120-181-2/2013 z dnia
13 grudnia 2013 roku.

§ 11. 1. Zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek.

3. Normy obszarowej wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie okresla sie.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obiekty budowlane w obszarze planu zaopatrzy¢ wwode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowe;j;

2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
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a) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych podczysci¢ przed odprowadzeniem do wdd lub gruntu zgodnie
Z przepisami prawa,

¢) docelowo ustala si¢ wymég odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej;

4) obszar planu zaopatrzy¢ w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15 kV, na
podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

5) obiekty budowlane zaopatrzy¢ w ciepto z indywidualnych zrédet lub z sieci;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym; unieszkodliwianie odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi gminnej poza obszarem opracowania planu,
wzdtuz potudniowej granicy opracowania oraz drogi wewnetrznej wydzielonej w obszarze planu bezposrednio
lub poprzez tereny wydzielone liniami rozgraniczajacych wg zasad okreslonych w par. 9 niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDW s3 nastepujace:
1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga wewnetrzna;

2) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego: szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych
minimum 10 m - jak na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

3) zasady organizacji ruchu, parkowanie: dostepnos¢ zabudowy przylegtej do ulicy nieograniczona,
parkowanie wytacznie samochodéw osobowych.

3. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDX s nastepujace:
1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ciag pieszo jezdny;

2) parametry, zagospodarowanie ciggu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m - jak na Rysunku planu
(zafacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

3) zasady organizacji ruchu, parkowanie: dostepnosé zabudowy przyleglej do ulicy nieograniczona, zakaz
parkowania pojazddw.

4. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KX sq nastepujace:

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: cigg pieszy, teren nie przeznaczony dla ruchu pojazdow
samochodowych;

2) parametry, zagospodarowanie ciggu pieszego: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na Rysunku planu
(zatgeznik nr 1 do niniejszej Uchwaly);

3) zasady organizacji ruchu, parkowanie: dopuszcza sie ruch rowerowy, zakaz parkowania pojazdéw.

§ 14. Nie okresla sig¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow w obszarze planu.

§ . Tereny wydzielone w planie nie wymagaja okreslenia stawki procentowej o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenéw, ani ich faktycznego sposobu uzytkowania, ponadto plan miejscowy dotyczy
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Suleczyno

Kazimierz GAWIN
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1X/256/2014
Rady Gminy Sulgczyno
zdnia 31 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sulg¢czyno obejmujacego cze$ci dziatek ewidencyjnych o numerach 3183/9 3183/10 —
Osrodek ,,Lesny Dwor” w gminie Sul¢czyno

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pézn. zm.)

Rada Gminy Sul¢czyno
rozstrzyga , co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Suleczyno obejmujacego czesci
dzialek ewidencyjnych o numerach 3183/9 3183/10 — Osrodek ,,Lesny Dwoér” w gminie Suleczyno, byt
wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Gminy
w Sulgczynie, ul. Kaszubska 26, 83-320 Sul¢czyno w dniach od 27.01.2014r. do 24.02.2014r.; w dniu
18.02.2014r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu;

2. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 10.03. 2014 r.

3. W ustawowych terminach zgtoszono w pisemnej formie 1 uwage. W6jt Gminy rozpatrzyt wniesiong
uwage wdniu 18 marca 2014r. ipostanowil czgéciowo ja uwzgledni¢, aw czeéci nie uwzglednic
w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu miejscowego.

4. Uwaga z dnia 24 lutego 2014r. (wptyw do Urzedu Gminy dnia 25.02.2014r.) ztozona przez Witolda
Zalewskiego, zam. w Sulgczynie dotyczyta nastepujacych szczegdtowych zakresow:

1) uzupetnienia definicji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
2) uzupetnienia przeznaczenia podstawowego terenu U/ZP o ustugi hotelarskie,

3) potaczenia terenu US/ZP z terenem US oraz korekty dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenu
Us,

4) zmiany przebiegu drogi wewnetrznej 5.KDW,
5) korekty oznaczef terenéw niezgodnych z rysunkiem planu,
6) braku zatgcznika graficznego wskazujacego grunty lesne zmieniajace przeznaczenie na cele nielesne,
7) dopuszczalnych podziatéw nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wg rysunku planu,
5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy w sprawie ztozonej uwagi jest nastepujace:
Nie uwzglednia sie powyzszej uwagi w zakresie dotyczacym:

wprowadzenia dodatkowych definicji: nie ma obowigzku definiowania pojeé¢ uzywanych w planie
miejscowym, w szczegolnosci takich, ktére wynikaja z zapiséw innych przepiséw odrebnych; tymczasowe
obiekty ustugowo-handlowe to obiekty, dla ktérych ustalenia wynikajace zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych okresla si¢ w planie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w przedmiotowym projekcie planu ustalenia te zawarto w par 8, co stanowi wystarczajace
okreslenie zasad lokalizacji tych obiektow;

potaczenia terenu US/ZP z terenem US oraz korekty dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenu
US; w pierwsze] wersji projektu planu przedtozonego do uzgodnien i opiniowania tereny te stanowity jeden
teren, lecz na skutek odmowy uzgodnienia tego projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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(ZN.41.71.121.2013.TI zdnia 20.06.2013 r.) niezbedne byly zmiany projektu planu, miedzy innymi
w zakresie rozdzielenia terenu US, na dwie jednostki, w tym jedna (US/ZP) znajdujaca sie w granicach
historycznego zatozenia dworsko parkowego (figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw)
o0 odmiennych zasadach zagospodarowania; niemozliwy jest zatem powré6t do ustalen, ktére nie uzyskaty
akceptacji organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkow.

Jako bezprzedmiotowe uznaje si¢ czg$¢ powyzszej uwagi w zakresie dotyczacym:

uzupetnienia przeznaczenia podstawowego terenu U/ZP oustlugi hotelarskie; wyjasnienie: jako
podstawowe przeznaczenie terenu U/ZP ustalono: ,zabudowa ustugowa z zakresu ustug: administracji,
kultury, obstugi rekreacji i turystyki, a takze ustugi z zakresu o$wiaty i wychowania, opieki spotecznej,
ustugi handlu i gastronomii wraz z zielenig urzadzona w zabytkowym zespole dworsko-parkowym, zatem
ustugi hotelarskie mieszczg si¢ w tym zakresie,

braku zafacznika graficznego wskazujacego grunty lesne zmieniajace przeznaczenie na cele nielesne;
wyjasnienie: wszystkie grunty, ktére ewidencyjnie stanowia lasy, a plan miejscowy nie przeznacza dla nich
funkcji  zieleni lesnej lub zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem leSnym zmieniaja
przeznaczenie na funkcje nielesna, procedura uzyskania zgody Ministra Srodowiska na zmiane
przeznaczenia tych gruntéw zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami Ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

dopuszczalnych podziatéw nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wg rysunku planu;
w planie miejscowym zasady podziatu ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw, jednoznacznym jest zatem
mozliwo$¢ wyodrgbnienia nieruchomosci wedtug podziatu obszaru planu na poszczegélne tereny, ponadto
linie rozgraniczajgce ustalone w planie miejscowym stanowia tre$¢ mapy do celéw projektowych, gdzie
geodezyjnie wyznacza si¢ ich przebieg.

W wyniku uwzglednienia uwagi w czgéci dotyczacej zmiany przebiegu drogi wewnetrznej 5. KDW oraz
korekty oznaczen terenéw niezgodnych z rysunkiem planu dokonano poprawek projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/256/2014
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 31 marca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sulgczyno obejmujacego czesci dziatek ewidencyjnych o numerach 3183/9 3183/10 —
Osrodek ,,Lesny Dwér” w gminie Sulgczyno
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z péin. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21§ 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (1. Dz. U.z 2013 r., poz. 594z pozin. zm.) art.216 ust 2 pkt I ustawy
z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r,, poz. 885 z pézn. zm.)

Rada Gminy Sul¢czyno

rozstrzyga, co nastepuje:

I. W projekcie planu miejscowego nie ustala sie realizacji zadan wiasnych z zakresu infrastruktury
technicznej i drég publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych nie ustala sie kosztow
budowy drég publicznych ani kosztéw realizacji infrastruktury techniczne;j.



