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UCHWALA NR XX1/253/2021

RADY GMINY PPRZODKOWO
z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
(w rejonie ul. Topolowej)

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U z2020 poz.293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt Sustawy z8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) w zwigzku z uchwata nr XII/161/2020 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania fragmentéw wsi Przodkowo ( w rejonie ul. Topolowe;j),

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo (w rejonie ul. Topolowej) nie narusza ustalen ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo" uchwalonego uchwata Rady
Gminy Przodkowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Przodkowo (w rejonie
ul. Topolowej) zwany dalej ,,planem”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu nr 1 wskali 1: 1000 z wyrysem Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, obejmujacym obszar objety planem i jego otocznie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo (w rejonie ul. Topolowej);

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo (w rejonie ul. Topolowej);

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania fragmentow
wsi Przodkowo ( w rejonie ul. Topolowej).

§ 2. 1. Plan obejmuje cztery wydzielone obszary:

1) obszar potozony po wschodniej stronie ul. Topolowej, wzdtuz ul. Kasztanowej i po jej wschodniej stronie,
o powierzchni ok. 2,26 ha - w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) obszar potozony po wschodniej stronie ul. Topolowej i po potudniowej stronie ul. Jasminowej, obejmujacy
dziatki ewidencyjne nr 301/12, 301/13, dziatkg ewidencyjna nr 301/25 oraz cze¢s$¢ dzialek ewidencyjnych nr
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301/26 1301/15, o powierzchni ok. 0,28 ha — w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszar potozony po wschodniej stronie ul. Topolowej i po péinocnej stronie ul. Bursztynowej, obejmujacy
dziatki ewidencyjne nr 315/19, 315/20, 315/37, 315/40, o powierzchni ok. 0,78 ha — w granicach
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) dziatk¢ ewidencyjng nr 319 potozong po potudniowej stronie ul. Bursztynowej, o powierzchni ok. 0,16 ha —
w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Na rysunku planu nr 1 ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) symbole terenéw: poz.1 — symbol jednostki, poz.2 — numer terenu, poz.3 — symbol przeznaczenia terenu;
2) granice terenow objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
6) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i tereny zabudowy ustugowe;j;
7) PU - tereny produkcji, sktadow i magazynow i tereny zabudowy ustugowej;
8) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
9) KDW — tereny droég wewngtrznych;
10) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) strefa ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo — wszystkie tereny objete
planem;

12) kapliczka - obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami planu;
13) strefa zieleni krajobrazowej;

14) pas infrastruktury technicznej;

15) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV ze strefa ochrony funkcyjne;.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych terendw oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy dziatek, poprzez
odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) obszarow przestrzeni publicznych;
3) terendw i obszaréw gorniczych;
4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
5) obszaréw zagrozonych powodzig;

6) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywac;ji.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:
1) dach:

a) dwuspadowy: dach o dwoch potaciach, ktérego gtowne potacie maja ten sam kat nachylenia wzgledem
plaszczyzny pionowej budynku potozonej pod potacig dachu a kalenica jest usytuowana w osi budynku;
w dachu dopuszcza si¢ lukarny, wystawki, okna polaciowe, itp.; przy zlozonej bryle dopuszcza si¢
niesymetryczne przenikanie si¢ dachow;
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b) ptaski: dach o kacie nachylenia do 15 stopni;

2) odnawialne zrédet energii stanowiace mikro instalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrdédlach energii;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci izwigzane znimi obiekty $§wiadczace niezbedne ushugi
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekéw i odpadow, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, telekomunikacji, teletechniki i tym podobne;

4) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) kalenica gtéwna: najdtuzsza pozioma krawedz dachu nad bryta gtéwna budynku;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie oznaczone na rysunku planu, oznaczajgce maksymalne
usytuowanie plaszczyzny $ciany zewnetrznej budynkoéw i obiektow pomocniczych; linie te nie dotycza:
altan, szklarni oraz takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze, ryzality, tarasy, schody
zewngtrzne, podjazdy, ktére moga przekraczaé lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,50 m (z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych) oraz czeéci budynkdéw usytuowane catkowicie pod ziemig;

7) obiekty pomocnicze: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, szklarnie, itp.;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrebnych
(budowlanych);

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia zajeta przez wszystkie budynki iobiekty pomocnicze (z
wylaczeniem szklarni i altan) na dzialce budowlanej objetej inwestycja, wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu z wyltaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz; wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.;

10) przepisy odrgbne: przepisy ustaw, akty wykonawcze do tych ustaw, przepisy prawa miejscowego;

11) strefa zieleni krajobrazowej: strefa wyrdzniona na rysunku planu, przeznaczona do nasadzen grup
ros§linno$ci (drzew, krzewow, zieleni niskiej ) spelniajaca cele krajobrazowe oraz cele przyrodnicze; do
nasadzen drzew i krzewow stosowaé gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew i krzewow; w strefie dopuszcza si¢
lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej, przejscia iprzejazdy na dziatki budowlane;
powierzchnig zieleni krajobrazowej wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej wlasciwej dziatki;

12) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w karcie terenu niniejszej uchwaty,
przeznaczony takze pod dojazdy, zielen, infrastruktur¢ techniczng, dojazdy do dziatek budowlanych oraz
inne obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

13) wskaznik zabudowy: wskaznik okre$lajagcy maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy
(wedhug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

14) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: w rozumieniu przepisOw budowlanych;
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;
c) podana w kartach terendéw maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw infrastruktury
elektroenergetyczne;.
2. Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

3. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenow wskaznikow zagospodarowania terenow, wysokosci
budynkow i formy dachu, dopuszcza si¢ odstepstwa:
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1) dla obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie parametréw dowolnych
wynikajacych z technologii;

2) dla istniejacych budynkow:

a) jesli wysokos$¢ i liczba kondygnacji budynkow przekracza warto$ci ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

b) jesli budynek posiada inng forme dachu niz ustalono w planie:

- dla rozbudowy w poziomie stosowa¢ form¢ dachu jak w karcie danego terenu lub jak
w budynku istniejgcym,

- dla nadbudowy budynkéw z dachem ptaskim wymagane jest uwzglednienie dachow jak
podano w karcie terenu,

- dla nadbudowy parterowych czgsci budynku takich jak: wiatrotap, weranda, garaz, itp.
dopuszcza si¢ dach dowolny;

3) jesli istniejacy wskaznik zabudowy i intensywno$ci zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w planie,
dopuszcza si¢ ich zwickszenie w odniesieniu do stanu istniejacego o 10%; ustalone w planie warto$ci
powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek, o ktorych mowa powyzej, jesli istniejacy stan
zagospodarowania nie pozwala na ich zastosowanie.

4. Dopuszcza si¢ dowolng kolejnos¢ realizacji inwestycji.
§ 5. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych ro$lin, zwierzat
oraz grzybow;

2) ewentualng, planowana wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakow;

3)dla ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych, nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne
z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkdéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup
drzew ikrzewow; zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych zadrzewien dla ksztaltowania zieleni
przydomowej, stref zieleni krajobrazowej; wskazniki powierzchni terendw biologicznie czynnych dla
poszczegdlnych terendw podano w kartach terenow.

4) tereny zieleni przydomowej przystosowac do retencji wod opadowych i roztopowych;

5)nakaz przeprowadzenia iwykonania urzadzen isieci infrastruktury w sposdb zapewniajacy ochrong
waloréw srodowiskowych i krajobrazowych oraz w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania si¢
dziko zyjacych zwierzat;

6) w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejsé
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otworéw o $rednicy minimum 15 cm
wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wigkszych niz 5m, lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmurowka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

7) zasady ksztattowania krajobrazu ustalono poprzez zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarto w kartach terenow.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami.
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowag terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej podzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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2) ustala si¢ zakaz:
a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dzialki przylegte;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, ktéore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

c)do wykonania placow postojowych, dojazdow 1imiejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub potprzepuszczalne] zuwzglednieniem przepisow
odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych, dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochoddéw
cigzarowych, dla ktorych nalezy stosowac nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymodg przyjecie do celow grzewczych rozwigzan nisko
emisyjnych i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wdd ustala sig:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen ciekow wodnych oraz
nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

b) wody opadowe iroztopowe odprowadzane zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornikéw (w tym do gruntu) nalezy oczy$ci¢ zgodnie zobowiazujagcymi
przepisami odrebnymi; zakaz sptywu wod z dziatki budowlanej na przylegte dziatki budowlane i tereny;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

a)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (MN) obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy (MNU) obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy;

6) w przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy, przed wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng a  wrazie potrzeby takze dokumentacje
geologiczno-inzynierska, wcelu wustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

4. Zasady lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi.

1) zasigg ucigzliwosci dla $Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

2) obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3)dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkcji;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wod powierzchniowych i podziemnych
oraz wptywac¢ negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegélnos$ci prowadzi¢ do eutrofizacji
ciekow wodnych;

5) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia zostaty okreslone
poprzez wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow.

5. Zasady rozwoju infrastruktury.
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1) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej,
przebudowy, rozbudowy i likwidacji infrastruktury istniejacej, z uwzglgednieniem wykluczen i wymogow
podanych w kartach terenow;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzglednic przeciwpozarowe zaopatrzeni w wodg;

3) ustala si¢ wymodg zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi
pozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala sig:

a) istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
si¢ W porozumieniu z zarzadcg sieci;

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 6. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Przodkowo
(w rejonie ul. Topolowej) - teren C.1.MN (pow. ok. 0,31 ha) , teren C.2.MN (pow. ok. 0,79 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukturg techniczng;

c) odnawialne zrodel energii stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z wykluczeniem urzadzen nape¢dzanych sitag wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktow
oswietleniowych) i biogazowni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) czesci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Przodkowo; w strefie ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na
historyczna kompozycje przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie
z historycznymi elementami zabudowy; dla elewacji budynkow stosowac: tynk w kolorze biatym lub
w pastelowych odcieniach koloru bezowego i szarego; dla dachow stosowac: odcienie koloru czerwonego,
bragzowego, szarego; obowigzuje jednolita kolorystyka elewacji idachu dla budynkow i obiektow
pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;j.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztatltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 0,60 dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,40;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:
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a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni do 25 stopni przy zastosowaniu $Scianki kolankowej o wysokosci
1,20 — 1,50 m; dopuszcza si¢ naczotki, lukarny i okna potaciowe; dla wykusza, ganku, dobudowanego
garazu dopuszcza si¢ dachy plaskie idachy wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych do
50 stopni;

b) obiekty pomocnicze wolnostojace: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 6 m; wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 18 stopni do 25 stopni lub od 35 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych od 10 do
15 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12m;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw: do 0,60m od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku;

b) usytuowanie budynkoéw: budynki sytuowaé najdluzsza kalenica rownolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem C.6.KDW;

c) usytuowanie obiektow pomocniczych: obiekty  sytuowa¢ najdluzszym bokiem rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem C.6.KDW;

6. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektoOw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren C.1.MN:
w terenie potozonym pomig¢dzy maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy a pdinoca granicg terenu
wprowadzi¢ strefg zieleni krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie strefy zgodnie
zw strefie zieleni krajobrazowej zgodnie z § 4 ust. 1, pkt 11; ustala si¢ zakaz przeksztalcen uksztattowania
terenu (zakaz nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw na dziatki budowlane);

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszardw do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia i podziat nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
wielkos¢ dzialki, szerokos¢ frontu dzialki, kat potoZzenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podzialy na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 800 m2, dla zabudowy blizniaczej 600 m2, dla obiektow infrastruktury
technicznej i dziatek drogowych - dojazdéw powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) dostepnosé¢ drogowa: teren C.1.MN - z drogi publicznej C.6.KDW; teren C.2.MN - z drogi publicznej
C.6.KDW oraz z drogi wewngtrznej C.7.KDW;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych - dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych - dla lokali
uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo dla oséb zatrudnionych:
minimum 1 mp,
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- minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochodow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c¢) realizacja miejsc do parkowania/stanowisk postojowych w obrgbie dzialek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na terenie
dziatki budowlanej objetej inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod zco najmniej 30%
powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodet energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujacymi w gminie Przodkowo.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okresSlania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 7. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.3.MN (pow. 0,32 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukturg techniczna;

c) odnawialne zrodel energii stanowiace mikro instalacje Ww rozumieniu przepiséw odrebnych
z wykluczeniem urzadzen napg¢dzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktoéw
o$wietleniowych) i biogazowni.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) czegsci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w spos6b zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo; w strefie
ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczna zabudowe, krajobraz zwiazany przestrzennie z historycznymi elementami zabudowy;
dla elewacji budynkéw stosowaé: tynk w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach koloru bezowego
i szarego; dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego; obowigzuje jednolita
kolorystyka elewacji i dachu dla budynkow i obiektoéw pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00 maksymalna 0,60, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,40;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
1,20 — 1,50 m; dopuszcza si¢ naczotki, lukarny i okna potaciowe; dla wykusza, ganku, dobudowanego
garazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
50 stopni;

b) obiekty pomocnicze wolnostojace: 1lub  kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 6m; wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 18 stopni do 25 stopni lub od 35 stopni do45 stopni, dopuszcza si¢ lukarny iokna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych od
10 do15 stopni;

c) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12m;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki parteru budynku: nie wigcej niz 1m od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku;

b) usytuowanie budynkow: budynki sytuowa¢ najdtuzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony potnocne;;

¢) usytuowanie obiektow pomocniczych: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w péinocnej i w
potudniowej czesci terenu wprowadzi¢ strefe zieleni krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu;
zagospodarowanie strefy zgodnie z w strefie zieleni krajobrazowej zgodnie z § 4 ust. 1, pkt 11; w strefie
zieleni krajobrazowej ustala si¢ zakaz przeksztalcen uksztaltowania terenu (zakaz nie dotyczy przejsé
i przejazdow na dziatki budowlane);

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia i podzial nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podziaty na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 800 m2, dla obiektéw infrastruktury technicznej i dziatek drogowych - dojazdéw
powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej C.7.KDW, przez teren C.4.MN;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i roweréw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;
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b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo dla oséb zatrudnionych:
minimum 1 mp,

- minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochoddow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla roweréw: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

¢) realizacja miejsc do parkowania/stanowisk postojowych w obrebie dzialek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej, tymczasowo to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: wody opadowe iroztopowe zagospodarowac na terenie
dziatki budowlanej objgtej inwestycja; ustala si¢ wymodg retencjonowania wod zco najmniej 30%
powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodet energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujagcymi w gminie Przodkowo.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiace] podstawe” do okreslania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 8. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.4.MN (pow. ok. 0,35 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukturg techniczng;

c) odnawialne zrodet energii stanowigce mikro instalacje wrozumieniu przepisow odrgbnych
z wykluczeniem urzadzen nape¢dzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy =zasilania punktow
oswietleniowych) i biogazowni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;

2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo; w strefie
ochronie podlegajg: panoramy i szczegolnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi elementami zabudowy;
dla elewacji budynkow stosowaé: tynk w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach koloru bezowego
i szarego; dla dachoéw stosowad: odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego; obowigzuje jednolita
kolorystyka elewacji i dachu dla budynkow i obiektdow pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlanej;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,40;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 1,40, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 1,00;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostania kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
15m; dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng; forma dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ naczolki, lukarny i okna potaciowe; dla wykusza,
ganku, dobudowanego garazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie i dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni;

b) obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m; forma dachu: dachy dwuspadowe,
dachy jednospadowe; kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowaé najdtuzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z terenem C.7.KDW lub z terenem C.5.MN - na odcinku przylegtym do dziatki;

c) usytuowanie obiektow pomocniczych: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej zterenem C.7.KDW lub zterenem C.5.MN - na odcinku
przylegtym do dzialtki;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowac¢ lub
przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru;

2) przy podziale terenu na dziatki budowlane uwzgledni¢ dojazd do terenu C.3.MN;

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszaréw do scalenia i1 podziatu nieruchomosci;

2) scalenia ipodzial nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;
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3) inne podziaty na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 800 m2, dla zabudowy blizniaczej 600 m2, dla obiektow infrastruktury
technicznej i dziatek drogowych - dojazdow powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej C.7.KDW;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochoddéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 oséb
zatrudnionych,

- minimalny udziatl miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochodow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c) realizacja miejsc do parkowania / stanowisk postojowych w obrebie dziatek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, tymczasowo to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrédel energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowiazujacymi w gminie Przodkowo.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiacej podstawe’ do okreslania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 9. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.5.MN (pow. ok. 0,26 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna;

c) odnawialne zrodel energii stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepisow odrebnych
z wykluczeniem urzadzen napg¢dzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktéw
oswietleniowych) i biogazowni.
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2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowanys;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo; w strefie
ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi elementami zabudowy;
dla elewacji budynkéw stosowaé: tynk w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach koloru bezowego
i szarego; dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego; obowigzuje jednolita
kolorystyka elewacji i dachu dla budynkow i obiektoéw pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,20;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 0,50, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
1,20 — 1,50 m; dopuszcza si¢ naczétki, lukarny i okna potaciowe; dla wykusza, ganku, dobudowanego
garazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
50 stopni;

b) obiekty pomocnicze wolnostojace: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 6 m; wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 18 stopni do 25 stopni lub od 35 stopni do45 stopni, dopuszcza si¢ lukarny iokna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych od
10 do15 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12m;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw: do 0,60m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku;

b) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé najdtuzsza kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem C.6.KDW;

¢) usytuowanie obiektow pomocniczych: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem C.6.KDW;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci réwnej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w terenie
polozonym pomiedzy maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy a pdinoca i wschodnig granicg terenu
wprowadzi¢ strefe zieleni krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie strefy zgodnie
z w strefie zieleni krajobrazowej zgodnie z § 4 ust. 1, pkt 11;

8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia ipodziat nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
wielkos$¢ dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podziaty na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 1000 m2, dla zabudowy blizniaczej 600 m2, dla obiektow infrastruktury
technicznej i dziatek drogowych - dojazdow powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej C.6.KDW;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo dla osoéb zatrudnionych:
minimum 1 mp,

- minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochodow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c) realizacja miejsc do parkowania/stanowisk postojowych w obrebie dzialek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, tymczasowo to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrédet energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujacymi w gminie Przodkowo.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiacej podstawe’ do okreslania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 10. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
w rejonie ul. Topolowej) - teren C.6.KDW (pow. ok. 0,15 ha).
J Y ) p

1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga dojazdowa - istniejgca ul. Kasztanowa.

1) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng z wykluczeniem trafostacji naziemnych;

2) powiazanie z ukladem zewnetrznym: droga polaczona z Ul. Topolowa (droga powiatowa nr 10209),
polozong po stronie zachodniej, poza obszarem objetym planem,;

3) parametry i wyposazenie:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dzialek ewidencyjnych nr 134/3 i 134/12
obreb Przodkowo;

b) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni;

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
3) stupy oswietleniowe: wysokos$¢ dowolna;

4) zgodnie z ust.4, ust. 5;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo;
w strefie ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng
kompozycje przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi
elementami zabudowy; dla terenu objetego strefa ustala sig¢: zakaz lokalizacji instalacji zasilanych energia
wiatru (nie dotyczy zasilania punktow o§wietleniowych).

5. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowaé lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

7. Ustalenia dotyczace wysokos$ci stawki procentowej stanowiacej podstawe’ do okreS$lania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ uzytkowania przeznaczenia terenu).

§ 11. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
(w rejonie ul. Topolowej) - teren C.7.KDW (pow. ok. 0,08 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;

1) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna;
2) powiagzanie z uktadem zewnetrznym: droga potaczona po stronie zachodniej z ul. Kasztanowa;
3) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni;

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) czesci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) stupy oswietleniowe: wysoko$¢ dowolna;

4) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo;
w strefie ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng
kompozycje przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi
elementami zabudowy; dla terenu objetego strefg ustala si¢: zakaz lokalizacji instalacji zasilanych energia
wiatru (nie dotyczy zasilania punktow o§wietleniowych).

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowaé lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

7. Ustalenia dotyczace wysokos$ci stawki procentowej stanowiacej podstawe” do okres$lania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 12. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
(w rejonie ul. Topolowej) - teren C.8.MNU (pow. ok. 0,13 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze, tereny
zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty pomocnicze;
¢) infrastrukture techniczna;

d) odnawialne zrédet energii stanowigce mikro instalacje Wwrozumieniu przepisow odrebnych
z wykluczeniem urzadzen napg¢dzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktéw
o$wietleniowych) i biogazowni;

3) wyklucza si¢: przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) czesci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposoéb zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo; w strefie
ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi elementami zabudowy;
dla elewacji budynkéw stosowac: tynk w kolorze biatym Iub w pastelowych odcieniach koloru bezowego
i szarego; dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego; obowiazuje jednolita
kolorystyka elewacji i dachu dla budynkow i obiektéw pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,40;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 1,40, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 1,00;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne 1budynki ustlugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostania kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 15m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; forma dachu: dachy
dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ naczoétki,
lukarny iokna potaciowe; dla wykusza, ganku, dobudowanego garazu dopuszcza si¢ dachy plaskie
i dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

b) obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko§¢ do 6 m; forma dachu: dachy dwuspadowe,
dachy jednospadowe; kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12m, dla stupow oswietleniowych: wysokos¢ dowolna;

6) poziom posadowienia posadzki parteru budynku: nie wigcej niz0,60m od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku;

a) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé najdiuzsza kalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem ul. Topolowe;j;

b) usytuowanie obiektow pomocniczych: budynki sytuowaé¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem ul. Topolowe;.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisOw:

1) wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem
terenu, wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
nalezy zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do obowiagzujacych norm.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) pomiedzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w $rodkowej czesci terenu ustala si¢ pas
infrastruktury technicznej — jak oznaczono na rysunku planu; w pasie ustala si¢: zakaz nasadzen drzew,
trwalego utwardzania nawierzchni oraz wymoég zachowania dostepu do sieci; dopuszcza si¢ przejazdy
i przej$cia na dziatki budowlane z nawierzchni rozbieralnej;

2) pomiedzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z ul. Topolowa ustala sig¢
pas przebiegu infrastruktury technicznej rozgraniczajacej — jak oznaczono na rysunku planu; w pasie ustala
si¢: zakaz nasadzen drzew, trwalego utwardzania nawierzchni oraz wymog zachowania dostgpu do sieci;
dopuszcza si¢ przejazdy i przejscia na dziatki budowlane z nawierzchni rozbieralne;;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia ipodziat nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3)inne podzialy na dzialki budowlane: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej 800 m2, dla zabudowy blizniaczej 600m2, dla obiektéw infrastruktury technicznej i dziatek
drogowych - dojazdéw powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z ul. Topolowej przyleglej do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem), z ul. JaSminowej przyleglej do terenu od strony pdinocnej (potozonej poza obszarem
objetym planem);

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposéb ich realizacji:
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a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla ustug idla lokali uzytkowych
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 oséb
zatrudnionych,

- minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochodow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c) realizacja miejsc do parkowania / stanowisk postojowych w obrebie dziatek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodet energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujgcymi w gminie Przodkowo;

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiace] podstawe” do okreslania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 13. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.9.MN (pow. 0,13 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukturg techniczng;

c) odnawialne zrodet energii stanowigce mikro instalacje wrozumieniu przepisow odrgbnych
z wykluczeniem urzadzen nape¢dzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy =zasilania punktow
oswietleniowych) i biogazowni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) czgsci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;
b) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 1555

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo; w strefie
ochronie podlegajg: panoramy i szczegolnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi elementami zabudowy;
dla elewacji budynkow stosowaé: tynk w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach koloru bezowego
i szarego; dla dachoéw stosowad: odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego; obowigzuje jednolita
kolorystyka elewacji i dachu dla budynkow i obiektoéw pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztatltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,40;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 1,40, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 1,00;

5) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostania kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
15 m; dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; forma dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 25 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ naczolki, lukarny i okna potaciowe; dla wykusza,
ganku, dobudowanego garazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie i dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni;

b) obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m; forma dachu: dachy dwuspadowe,
dachy jednospadowe; kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12m, dla stupow oswietleniowych: wysokos¢ dowolna;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki parteru budynku: nie wigcej niz 0,60m od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku;

¢) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem ul. Topolowej;

d) usytuowanie obiektow pomocniczych: budynki sytuowac¢ najdluzszym bokiem réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajgcej z terenem ul. Topolowe;.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w $rodkowej czgéci terenu ustala si¢ pas
infrastruktury technicznej— jak oznaczono na rysunku planu; w pasie ustala si¢ zakaz nasadzen drzew,
trwalego utwardzania nawierzchni oraz wymog zachowania dostgpu do sieci;

2) pomigdzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z Ul. Topolowg ustala si¢
pas przebiegu infrastruktury technicznej rozgraniczajacej — jak oznaczono na rysunku planu; w pasie ustala
si¢ zakaz nasadzen drzew, trwalego utwardzania nawierzchni oraz wymog zachowania dostepu do sieci;
dopuszcza sig przejazdy i przejscia na dziatki budowlane z nawierzchni rozbieralnej;

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci;
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2) scalenia ipodzial nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podziaty na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolnostojacej 800 m2, dla zabudowy blizniaczej 600 m2, , dla obiektow infrastruktury
technicznej i dziatek drogowych - dojazdéw powierzchnia dowolna.

9. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji

1) dostepnos¢ drogowa: z ul. Topolowej przyleglej do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem), z drogi przylegtej do terenu od strony poludniowej, potozonej poza obszarem objetym
planem;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i roweréw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 oséb
zatrudnionych,

- minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochoddow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c¢) realizacja miejsc do parkowania/stanowisk postojowych w obrgbie dzialek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrédet energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujagcymi w gminie Przodkowo;

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiacej podstawe’ do okreslania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 14. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.10.KDD (pow. 0k.0,01 ha), teren C.11.KDD (pow. 0k.0,01 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga dojazdowa;

1) dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczng z wykluczeniem trafostacji naziemnych;
2) powiazanie z uktadem zewnetrznym:

a) teren C.10.KDD: teren przeznaczony do poszerzenia potaczenia ul. JaSminowej z ul. Topolowa;
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b) teren C.11.KDD: teren przeznaczony do poszerzenia polaczenia drogi na dziatce nr 301/8 zul.
Topolowa.

3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) dostepnos¢ do terendw przylegtych: wyklucza sig;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

2) cze$ci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

3) obiekty infrastruktury technicznej: wysoko$¢ do 12 m, dla stupéw oswietleniowych: wysokos¢ dowolna;
4) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji ukladu ruralistycznego wsi Przodkowo);
w strefie ochronie podlegaja: panoramy i szczegélnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng
kompozycje przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi
elementami zabudowy; dla terenu objetego strefa ustala si¢: zakaz lokalizacji instalacji zasilanych energia
wiatru (nie dotyczy zasilania punktéw o$wietleniowych).

5. Sposoby zagospodarowania terenoOw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz nasadzen
drzew.

7. Ustalenia dotyczace wysokos$ci stawki procentowe] stanowigcej podstawe” do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (teren przeznaczony na realizacje celow publicznych).

§ 15. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.12.PU (pow. ok. 0,76 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny produkcji, sktadow i magazyndw i tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna;

b) odnawialne zZrodel energii stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepisow odrebnych
z wykluczeniem urzadzen nape¢dzanych sitg wiatru (wykluczenie nie dotyczy =zasilania punktéw
oswietleniowych) i biogazowni.

3) wyklucza sig:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;

b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

¢) funkcje mieszkalna.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo);
w strefie ochronie podlegaja: panoramy i szczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng
kompozycje przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi
elementami zabudowy; dla elewacji budynkoéw stosowac: tynk w kolorze bialym lub w pastelowych odcieniach
koloru bezowego i szarego; dla dachéw stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego;
obowiazuje jednolita kolorystyka elewacji i dachu dla budynkéw i obiektdéw pomocniczych w obrgbie jednej
dziatki budowlane;j.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,40;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 1,40, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 1,00;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna; wysokos¢ do 12m; forma dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni Iub od 18 stopni do 25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci
1,20 — 1,50 m;

b) wiaty: wysoko$¢ do 12m; forma dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 15m, dla stupow oswietleniowych: wysokos¢ dowolna;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: do 0,60 m od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) usytuowanie budynkéw i obiektow pomocniczych: dowolne;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci roéwnej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz nieprzekraczalnej linii rozgraniczajacej z ul. Topolowa ustala si¢ strefe zieleni krajobrazowej - jak
oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie strefy zgodnie z w strefie zieleni krajobrazowej zgodnie
z § 4 ust. 1, pkt 11; w strefie ustala si¢ zachowanie istniejagcych drzew (z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych)
oraz uzupehienie nasadzeniem drzew gatunkoéw szlachetnych (np. lipa, buk, dab, kasztanowiec);

2) w terenie wystgpuje napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV zpasem ochrony funkcyjnej— jak
oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie terenu w pasie ochrony funkcyjnej na podstawie opinii
zarzadcey tej linii.

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia i podzial nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podzialy na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m2, dla obiektéw infrastruktury technicznej i dzialek drogowych - dojazdéw powierzchnia dowolna;
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9. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: zul. Topolowej przyleglej do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem) — ustala si¢ jeden wjazd na teren, z drogi przylegtej do terenu od strony poludniowej
(potozonej poza obszarem objetym planem) , z drogi potozonej po stronie wschodniej terenu (potozonej
poza obszarem objgtym planem), przez teren przylegty;

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochoddéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp):

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 oséb
zatrudnionych,

- minimum 1 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 0s6b zatrudnionych,

- minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w o0golnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochoddow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla roweréw: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

¢) realizacja miejsc do parkowania / stanowisk postojowych w obregbie dzialek objetych inwestycjg: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej; tymczasowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej w przyleglym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrodel energii
stanowiacych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujgcymi w gminie Przodkowo.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiace] podstawe” do okre$lania opflaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 16. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.13.E (pow. 0k.0,02 ha).

1. Przeznaczenie terenu

a) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
b) dopuszcza si¢: inng infrastrukture techniczng;

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) czegsci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo); w strefie ochronie
podlegaja: panoramy iszczegdlnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczng kompozycje
przestrzenna, historyczng zabudowe, krajobraz zwiazany przestrzennie z historycznymi elementami
zabudowy; dla elewacji kubaturowych obiektow budowlanych stosowaé: tynk w kolorze biatym lub
w pastelowych odcieniach koloru bezowego i szarego; dla dachdéw stosowaé: odcienie koloru czerwonego,
brazowego, szarego, obowigzuje jednolita kolorystyka elewacji idachu dla budynkow i obiektow
pomocniczych w obrebie jednej dziatki budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,80;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 0,80;
5) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: dowolna;
6) inne wymogi: nie ustala si¢;

6. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektoOw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej 1 wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz nieprzekraczalnej linii rozgraniczajacej z ul. Topolowa ustala si¢ strefe zieleni krajobrazowej - jak
oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie strefy zgodnie z w strefie zieleni krajobrazowej zgodnie
z § 4 ust. 1, pkt 11; w strefie ustala si¢ ochrong istniejacych drzew (z dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych) oraz
uzupetnienie na sadzeniami drzew gatunkow szlachetnych (np. lipa, buk, dab, kasztanowiec);

2) w terenie wystgepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV zpasem ochrony funkcyjnej— jak
oznaczono na rysunku planu; zagospodarowanie terenu w pasie ochrony funkcyjnej na podstawie opinii
zarzadcy linii.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z ul. Topolowej przyleglej do terenu (potozonej poza obszarem objetym planem);

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich realizacji: nie dotyczy.

10. Zasady dotyczace systemdéw infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiace] podstawe” do okreSlania opflaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0% (nie zmienia si¢ sposobu uzytkowania terenu).

§ 17. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo
( w rejonie ul. Topolowej) - teren C.14.MN (pow. ok. 0,16 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze;
b) dopuszcza sig:

- obiekty pomocnicze;
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- infrastrukture techniczna;

- odnawialne zrodet energii stanowiace mikro instalacje wrozumieniu przepisow odrebnych
z wykluczeniem urzadzen napedzanych sita wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktow
o$wietleniowych) i biogazowni.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) czegsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;
2) zgodnie z ust.4, ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej

1) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo); w strefie
ochronie podlegaja: panoramy i szczeg6lnie wartosciowe wglady krajobrazowe na historyczna kompozycje
przestrzenng, historyczng zabudowe, krajobraz zwigzany przestrzennie z historycznymi elementami
zabudowy; dla elewacji budynkow stosowac: tynk w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach koloru
bezowego i szarego; dla dachow stosowac: odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego; obowiazuje
jednolita kolorystyka elewacji i dachu dla budynkéw i obiektéw pomocniczych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

2)w terenie znajduje si¢ kapliczka - obiekt o wartoSciach historyczno — kulturowych objety ochrona
ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu; dla obiektu ustala sig:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej i detalu architektonicznego, historycznych materiatow;

b) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw pod warunkiem zachowania pierwotnego
wygladu tych elementow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalny 0,00, maksymalny 0,40;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0, maksymalna 1,60, dla
kondygnacji nadziemnych maksymalna 1,20;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (ostania kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 15m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; forma dachu: dachy dwuspadowe, kat
nachylenia potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ naczoiki, lukarny iokna
potaciowe; dla wykusza, ganku, dobudowanego garazu dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy
wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;

a) obiekty pomocnicze: 11lub 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 6m; forma dachu: dachy
dwuspadowe, dachy jednospadowe; kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 15m;
6) inne wymogi:

a) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: do 0,6m od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku;

b) usytuowanie budynkoéw i obiektoéw pomocniczych: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem ul. Bursztynowe;j.
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6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow: wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu, wymagaja zgloszenia do wilasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w terenie nie wyznacza si¢ granic obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia ipodzial nieruchomos$ci dokonywany na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
wielko$¢ dzialki, szerokos$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolne;

3) inne podzialy na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2, dla obiektow
infrastruktury technicznej i dzialek drogowych - dojazdéw powierzchnia dowolna; kat potozenia granic
dziatki w stosunku linii rozgraniczajacej z ul. Bursztynowa - 90 stopni z tolerancja +- 30 stopni.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: zul. Bursztynowej przyleglej do terenu od strony potudniowej i zachodniej
(polozonej poza obszarem obj¢tym planem);

2) zasady lokalizacji wskaznik miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw oraz sposob ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla samochodéw osobowych dla
mieszkan: minimum 1,5 mp/mieszkanie;

b) wskazniki miejsc do parkowania/ stanowisk postojowych (mp) dla lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym:

- minimum 2 mp na 50 m2 powierzchni lokali uzytkowych oraz dodatkowo minimum 1 mp/ 5 osob
zatrudnionych,

- minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 1 mp/ 5 miejsc
do parkowania samochodow,

- wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow: minimum 1 mp/ 5 miejsc do parkowania samochodow,
minimum 1;

c) realizacja miejsc do parkowania / stanowisk postojowych w obrebie dziatek objetych inwestycja: na
powierzchni terenu lub w budynkach.

10. Zasady dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej; tymczasowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej w przyleglym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z co najmniej 30% powierzchni dachow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i/lub z odnawialnych zrédel energii
stanowigcych mikro instalacje — zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.1, pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujacymi w gminie Przodkowo;

11. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stanowiacej podstawe’ do okreslania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.
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§ 18. Traci moc obowigzujaca:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo, czes¢ dziatki nr 134/7
w gminie Przodkowo, uchwalony uchwata nr XVII/184/200 Rady Gminy Przodkowo z dnia 31.08.2000r.
(Dz.U.Woj.Pom. 2000 r. nr 105 poz. 690) w granicach objetych niniejszym planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 315/16, 315/21, 315/22, 315/26, 315/27,
315/19, 315/20, uchwalony uchwata Nr VII/69/1999 Rady Gminy Przodkowo zdnia 35.03.1999r.
(Dz.Urz.Woj.Pom. z 1999 r. nr 80 poz. 464) w granicach objetych niniejszym planem.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, gmina
Przodkowo - dziatka nr 315/16, 315/19, 315/20, 315/21, 315/22, 315/26, 315/27, uchwalona uchwata nr
XXXI1/417/2010 Rady Gminy Przodkowo zdnia 3.11.2010r. (Dz.U.Woj.Pom. z2011r. nr 1 poz.5)
w granicach objetych niniejszym planem.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, uchwalony uchwata nr
XX11/225/2005 Rady Gminy Przodkowo zdnia 30.06.2005 r.(Dz.U.Woj.Pom. z2006r. nr 7 poz. 101)
w granicach objetych niniejszym planem.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo, uchwalonego
uchwatg nr XIV/225/2005 Rady Gminy Przodkowo zdnia 30 czerwca 2005r. , uchwalona uchwalg nr
X1V/225/08 Rady Gminy Przodkowo z dnia 03.07.2008 r., opublikowang w Dz.U.Woj.Pom. Nr 91 poz. 2553)
w granicach objetych niniejszym planem.

6. Zmiana w czeS$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Przodkowo,
uchwalonego uchwata nr XXI1/225/2005 z dnia 30.06.2005 r. Rady Gminy Przodkowo (Dz.Urz.Woj.Pom. nr
7 zdnia 19.01.2006 1. ), uchwalona uchwatg nr XIV/121/2012 Rady Gminy Przodkowo z dnia 25.06.2012 r.
(Dz.U.Woj.Pom. z 2012 r. poz. 2560) w granicach objetych niniejszym planem.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/253/2021
Rady Gminy Pprzodkowo

7 dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo (w rejonie ul. Topolowej).

Na podstawie art. 20, w zwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy
Przodkowo rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Przodkowo (w rejonie
ul.Topolowej) wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wylozony byt do publicznego w siedzibie Urzedu
Gminy Przodkowo w dniach od 4 lutego 2021 r. do dnia 5 marca 2021 r. dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
24 lutego 2021 r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 19 marca 2021 r.

3. W terminach tych do wytozonych dokumentéw zlozone zostalo jedno pismo, zawierajace uwage,
dotyczaca dopuszczenia przejazdow/ dojazdow przez wyznaczone w planie pasy techniczne (przebiegu
infrastruktury technicznej). Uwaga zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Przodkowo rozstrzygnieciem
z dnia 22 marca 2021 r. i wprowadzona do projektu planu. Wprowadzona zmiana nie narusza interesu
publicznego i prywatnego i nie wymagata powtorzenia uzgodnien projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/253/2021
Rady Gminy Pprzodkowo
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Przodkowo (w rejonie ul.Topolowej).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 poz.713) iart. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869 ze zm.), Rada Gminy Przodkowo rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje¢ zadan zzakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy: budowa kanalizacji sanitarnej i budowa sieci wodociggowej
w drodze wewngtrznej C.7.KDW.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 869). Limity wydatkow budzetowych na zadania inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Gminy.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umow z innymi podmiotami.

Dariusz Toporek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/253/2021
Rady Gminy Pprzodkowo

7 dnia 25 marca 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania fragmentéw wsi
Przodkowo ( w rejonie ul. Topolowej).

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania fragmentéw wsi Przodkowo (
w rejonie ul. Topolowej) znajduja si¢ pod adresem: https://przodkowo.e-mapa.net/

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Toporek
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