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Poz. 3353

UCHWALA NR XV/191/2020
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 17 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obreb ewidencyjnego Kobysewo:
- obszar dzialek nr 108/80, 108/81, 108/82,
- obszar dzialki nr 208/1,
- obszar dzialki nr 36/7,
oraz
dla fragmentéw obreb ewidencyjnego Tokary:
- obszar czeSci dzialek nr 15/7 i 15/6,
- obszar dzialki nr 35/10,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art.20, art. 15, art. 16, art.34ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293) Rada Gminy Przodkowo, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XXII1/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr VIII/96/2015 z dnia 19 listopada 2015r., Nr X/124/2016
zdnia 30 marca 2016r., Nr XIV/154/2016 zdnia 27 wrzesnia 2016r., Nr XXXVI/341/2018 =z dnia
18 pazdziernika 2018r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obreb ewidencyjnego
Kobysewo:

- obszar dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82,

- obszar dzialki nr 208/1,

- obszar dziatki nr 36/7, oraz dla fragmentow obreb ewidencyjnego Tokary:
- obszar czesci dziatek nr 15/7 1 15/6,

- obszar dziatki nr 35/10, gmina Przodkowo, zwany dalej ,,planem”

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych w uchwale nr 1V/35/2019 Rady Gminy Przodowo
z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obreb ewidencyjnego Kobysewo:

- obszar dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82,
- obszar dziatki nr 208/1,
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- obszar dziatki nr 36/7, oraz dla fragmentow obrgb ewidencyjnego Tokary:

- obszar cze¢sci dziatek nr 15/7 1 15/6,

- obszar dziatki nr 35/10, gmina Przodkowo, jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkdéw; linie te nie dotycza okapdw i gzymsdw, ktdre moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktore moga
by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegdélowe planu stanowia inaczej; linie
te nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czegsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete
przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupetniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

6) Wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) Zabudowa — budynki.

§4.1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowaé lub przetozy¢
zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzglgdu na konieczno$¢ okresowej
konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen,
zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggdw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod
fundamenty, nalezy wykonac¢ ich obejscie poza obreb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej poézniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych.

4. W zakresie robot kubaturowych zaleca si¢ ograniczenie makroniwelacji do niezbednego minimum.

5. Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych, w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo — wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga

trwale negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie (zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych,
podmoktosci, obszarow wodno — btotnych).

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk ochronnych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
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- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

8. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ dla przedmiotowego obszaru — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

9. Istniejace iprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

10. Kolizje zistniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowa¢ do
nowych warunkow zabudowy.

11. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegolnym.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

14. Wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg podlegajg zgtoszeniu do wlasciwego organu
wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§5. 1. W granicach planu wyodrebniono 7 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla
poszczegdlnych terenow okresla sie nastepujace ustalenia ogdlne:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-dla terenow 1.01.MN, 1.02.MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

- dla terenu 2.01.MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

-dla terenu 1.01.MN, 1.02.MN, 2.01.MN, 3.01.MN: ustugi nieucigzliwe w formie lokali wbudowanych
lub wolnostojacych budynkéw takich jak nieuciazliwe ustugi publiczne lub komercyjne oraz
rzemiosto,

-dla terenu 4.01.MN: lokalizacja ustug wbudowanych lub zespolonych z budynkiem mieszkalnym
o powierzchni uzytkowej do 50m2 zwigzanych zzawodem wiascicieli (lekarz, adwokat, architekt,
krawiec, itp.),

- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
2) ZK - teren zieleni krajobrazowej:
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zbiorniki wodne i cieki wodne,

- naturalne zadrzewienia i zakrzewienia,
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- teren rekreacji,
- zielen urzadzona,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury,
- urzadzenia terenowe dla obshugi rekreacji,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,

2. Kolejnos¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 1.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
a) 1.01.MN - 0,37ha,
b) 1.02.MN — 0,40ha

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewdw nalezy wprowadzac¢ zielen nawigzujacg forma i sktadem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowac¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub
charakteryzujacej si¢ przekryciem dachami dwuspadowymi oraz zwartg bryla, zatozong na planie prostokata,
dopuszcza si¢ zastosowanie elementow rozcztonkowujacych bryte w postaci przybudowek, gankow, wnek i
podcieni,

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektéw matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;j,

¢) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wsi Kobysewo; obowigzuje wymdg ograniczenia intensywnosci i wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
parametrow w punkcie 7),

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1.01.MN: nie
wigcej niz 40%,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1.02.MN: nie
wiecej niz 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1.01.MN:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 1,2,
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- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,4,

e) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1.02.MN:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,9,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: nie wigcej niz 11,0m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j: nie wiecej niz 9,0m,

- dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0m; maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczne;j,

h) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku; przez gtéwne wejscie do budynku rozumie si¢ wejscie do funkcji wiodacej,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

j) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 25°+45° w przypadku dachu wielospadowego dtugos¢ gtownej kalenicy: min. 30%
szerokosci elewacji rownolegtej do kalenicy; gtowna kalenica réwnolegta lub prostopadita w stosunku do frontu
dziatki,

- dachy dwuspadowe potptaskie z erklem lub bez, o kacie nachylenia potaci 12°+25° na $ciance kolankowej o
wysokosci 1,2m+1,8m;

- dla cze¢$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci 25°+35° dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu;
kat nachylenia potaci 25°+45°, gléwna kalenica rownolegta lub prostopadta w stosunku do frontu dziatki,

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:

- 800m? dla zabudowy wolnostojacej;

- 400m? dla zabudowy bliZniaczej i szeregowe;j;

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. i) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podzial,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

- 800m? dla zabudowy wolnostojace;j;

- 400m? dla zabudowy blizniaczej i szeregowej;

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°,

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sie.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) dojazd z drog publicznych gminnych,
b) w granicach wlasnosci, na ktoérej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
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- min. 1 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody;

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarne;
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podiaczy¢ do sieci; dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w
stopniu okre§lonym w przepisach szczegotowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrdodia ciepta,
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 2.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) 2.01.MN - 0,08ha,

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy wprowadza¢ zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowac¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub
charakteryzujacej si¢ przekryciem dachami dwuspadowymi oraz zwartg bryla, zatozong na planie prostokata,
dopuszcza sig¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryle w postaci przybudéwek, gankow, wnek i
podcieni,

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;j,

c) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szaro$ci,
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wsi Kobysewo; obowigzuje wymodg ograniczenia intensywnosci i wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
parametréw w punkcie 7),

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,6,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w
czesci frontowej oraz nie wigcej niz 1,5m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w czesci tylnej (nie dotyczy wjazdu do garazu),
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°;
gtdwna kalenica rownolegta lub prostopadta w stosunku do frontu dziatki,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci 25°+35°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu;
kat nachylenia potaci 25°+45°, gldwna kalenica rownolegta lub prostopadita w stosunku do frontu dziatki,

1) budynki istniejace w momencie wejscia w zycie planu o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu uznaje
si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich rozbudowe Iub nadbudowe z zakazem rozbudowy Iub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien;

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:
a) nie dotyczy.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sig.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drog publicznych gminnych,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w iloSci:
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
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¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:
- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,,
e) woda: z sieci wodociggowej,
f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarne;j;
g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla si¢.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 3.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
a) 3.01.MN — 0,2 1ha,

2) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy wprowadza¢ zielenh nawiazujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowg¢ nalezy realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub
charakteryzujacej si¢ przekryciem dachami dwuspadowymi oraz zwarta bryta, zalozong na planie prostokata,
dopuszcza sig zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryle w postaci przybuddéwek, gankow, wnek i
podcienti,

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektoéw matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki
budowalne;j,

¢) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wsi Kobysewo; obowigzuje wymdg ograniczenia intensywnosci i wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
parametrow w punkcie 7),
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6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nie okresla sig,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,8,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 9,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°;

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci 25°+35° dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu;
kat nachylenia potaci 20°+45°,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. h) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

j) budynki istniejace w momencie wejscia w zycie planu o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu uznaje
si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich rozbudowe lub nadbudowe z zakazem rozbudowy lub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien;

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w bliskim sgsiedztwie dziatki nr 36/7, obreb Kobysewo — teren 3.01.MN (arkusz nr 3 zatgcznika graficznego
nr 1), przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN150; MOP 5,5MPa, relacji Pruszcz Gdanski - Wiczlino,
wobec czego obowigzuje koniecznos$¢ spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie
zachowania stref kontrolowanych gazociagow wzgledem projektowanych obiektow; w strefach
kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i
magazynow oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagow,

b) szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggu DN150 uzaleznione sg od rodzaju obiektoéw terenowych,
wobec ktorych zostaly wyznaczone:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje strefa kontrolowana o szeroko$ci po 20m na strong
od osi gazociagu,

- dla budynkéw uzytecznosci publicznej obowigzuje strefa kontrolowana o szeroko$ci po 35m na stron¢ od osi
gazociagu,

- dla przewodow kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociagéw majacych
bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat obowiazuje strefa kontrolowana o szeroko$ci
po 15m na stron¢ od osi gazociagu,

- dla pozostatych obiektow obowigzuje strefa kontrolowana od osi gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) projekt zagospodarowania dziatki nr 36/7, obreb Kobysewo — teren 3.01.MN (arkusz nr 3 zalacznika
graficznego nr 1) oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej wynoszacej 70,0m (po
35,0m na strone od osi gazociggu DN150) i sgsiedztwie gazociagu nalezy uzgadnia¢ z Operatorem Gazociaggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddziat w Gdansku,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:
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a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podziat,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000m?,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sig.

11) ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drog publicznych gminnych,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

e) woda: z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody,

f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilag wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci; dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrdédta ciepta,
i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla si¢.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 4.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
a) 4.01.MN — 0,55ha,

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy wprowadza¢ zielen nawiazujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowac¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 3353

charakteryzujace;j si¢ przekryciem dachami dwuspadowymi oraz zwartg bryla, zatozong na planie prostokata,
dopuszcza sig¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryle w postaci przybudéwek, gankow, wnek i
podcieni,

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;j,

c) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szaro$ci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Tokary; obowigzuje wymog ograniczenia intensywnosci 1 wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
parametrow w punkcie 7),

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 25%

¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 0,5,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,25,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 22°+50°;
- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okre§lona w lit. h) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i1 obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej,

j) budynki istniejace w momencie wejscia w zycie planu o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu uznaje
si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich rozbudowe lub nadbudowe z zakazem rozbudowy lub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien;

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podzial,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 800m?,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sie.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I
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INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd z drog publicznych gminnych,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
migjsca postojowe w ilosci:
- min. 1 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,,

e) woda: z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiazanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podlaczy¢ do sieci; dopuszcza si¢
odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szczegdtowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla si¢.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 5.01

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
a) 5.01.MN - 0,36ha,

2) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) w przypadku nowych nasadzen drzew i krzewow nalezy wprowadza¢ zieleh nawiazujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowg nalezy realizowac¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub
charakteryzujacej si¢ przekryciem dachami dwuspadowymi oraz zwartg bryta, zatozong na planie prostokata,
dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryle w postaci przybuddéwek, gankow, wnek 1
podcieni,
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b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;j,

¢) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni,
brazu, szaro$ci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Tokary; obowigzuje wymog ograniczenia intensywnos$ci i wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami
parametrow w punkcie 7),

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 25%

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,5,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,25,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu,
kat nachylenia potaci 30°+45°;, w przypadku dachu wielospadowego dlugos¢ gtownej kalenicy: min. 30%
szerokosci elewacji rownoleglej do kalenicy,

- dla cze$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°+45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu;
kat nachylenia potaci 20°+45°,

i) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1500m?,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. i) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;.

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:

a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podziat,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500m?,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sig.
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11) ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drég publicznych gminnych,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

e) woda: z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikdéw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilag wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w
stopniu okre§lonym w przepisach szczegdtowych,
h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 5.02.

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zieleni krajobrazowe;j,
5.02.ZK - 0,29 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 5,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) nie okresla sig,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Tokary;

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy,

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) forma architektoniczna obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki budowalne;,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM:
a) nie okresla si¢.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sie.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie okresla sig,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 0%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

a) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatgcznik
nr 1; arkusze od nr 1 do nr 5),

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
§ 8. Traca moc, w granicach objetych niniejszym planem, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzone nw. uchwatami:

a) Uchwata nr XX11/207/2013 Rady Gminy Przodkowo z dnia 20 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25.07.2013 r., poz. 3013),

b) Uchwalg nr 1X/82/99 Rady Gminy Przodkowo z dnia 17 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81 z 3
sierpnia 1999r. poz. 467),

¢) Uchwatla nr V/52/2015 Rady Gminy Przodkowo z dnia 21 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 3 lipca
2015 r., poz. 2059),

d) Uchwatg nr XXVI/276/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 63 z 14.06.2006r. poz. 1310).

e) Uchwatg nr XXV/277/2006 Rady Gminy Przodkowo zdnia 16 marca 2006r. (Dz.Urz. Woj. Pom.
Nr 104 poz. 2103 z 13.10.2006r.)
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatacznik grafiiczny nr 1 do Uchwaty Nr XV/191/2020
Rady Gminy Przodkowo z dnia 17. czerwca 2020 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Kobysewo:
- obszar dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82, - obszar dziatki nr 208/1,
- obszar dziatki nr 36/7 oraz
dla fragmentéw obrebu ewidencyjnego Tokary:
- obszar czesci dziatek nr 15/7 i 15/6, - obszar dziatki nr 35/10
gmina Przodkowo

ARCHITECTO
Pracownia Projektowa
ul. Wassowskiego 12/36

Caly obszar planu potoZzony jest w strefie
ochrony otoczenia i ekspozycji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Numer arkusza
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Tokary: 5
- obszar dziatki nr 35/10,

gmina Przodkowo

historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Tokary

80-225 Gdansk, tel.: 58 35562 15
www.architecto.pl

Autorzy planu: mgrinz. arch. Ewa Pienkowska
mgr inz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska

Skala
1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/191/2020
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obreb ewidencyjnego Kobysewo:
- obszar dzialek nr 108/80, 108/81, 108/82,

- obszar dzialki nr 208/1,

- obszar dzialki nr 36/7,
oraz
dla fragmentow obreb ewidencyjnego Tokary:
- obszar czeSci dzialek nr 15/7 i 15/6,

- obszar dzialki nr 35/10,
gmina Przodkowo

Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 20.02.2020 r. do 19.03.2020 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 02.04.2020 r. W trakcie debaty publicznej zo
wniesione dwie uwagi. Obie zostaty uwzglednione.

staty
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/191/2020
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 17 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obreb ewidencyjnego Kobysewo:

- obszar dziatek nr 108/80, 108/81, 108/82,

- obszar dzialki nr 208/1,

- obszar dzialki nr 36/7,
oraz
dla fragmentéw obreb ewidencyjnego Tokary:

- obszar czeSci dzialek nr 15/7 i 15/6,

- obszar dzialki nr 35/10,
gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysokos¢ i przedmiot finansowania. Wspotfinansowanie moze odbywac si¢ z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy
celowych.
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