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UCHWALA NR 111/33/2018
RADY GMINY PRZODKOWO
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo dla
czesci wsi Kobysewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz.1432) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945), w zwigzku zuchwala
Nr XXVIII/286/2017 Rady Gminy Przodkowo zdnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo dla czgsci wsi
Kobysewo, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo, przyjetego uchwalg Nr XIV/154/2016 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 27 wrze$nia 2016 r., Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo dla czesci wsi
Kobysewo, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czes$cia uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XXVIII/286/2017 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 21 grudnia 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo dla czgsci wsi Kobysewo.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy

i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

8) granic 1sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

11) sposobéw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja 1lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe dla
poszczegoblnych terendw zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od
8 do 11 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
5) strefa ochronna linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
7) symbol przeznaczenia terenu.

2. Oznacza si¢ strefe kontrolowang od gazociagu wysokiego ci$nienia dla budynkow mieszkalnych, jako
oznaczenie obowigzujace wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1MN/U;
3) teren zabudowy ushug turystyki i rekreacji oznaczony symbolem 1Utr;
4) teren obiektéw infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11t;
5) teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;
6) tereny zieleni oznaczone symbolami 17, 27, 3Z, 4Z;
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych - réw oznaczony symbolem 1WSrt;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
10) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu

o okre§lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony symbolem
numerowym i literowym;

2) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane

lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnose,
stuzace zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi oraz powierzchnie biurowe i zaplecza
towarzyszace tym ustugom,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania, z pominigciem
balkonow, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestow ipochylni dla niepelnosprawnych oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej, dla ktdrych zastosowanie majg przepisy odrebne.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi

w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych

w ustalenia szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadéow statych na terenie pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog, a linig zabudowy.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ dowolnej realizacji inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog
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i infrastruktury technicznej, w tym tacznos$ci publiczne;j;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii

w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekOw  niespetniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy:

1) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budéw w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy
litosfery w trakcie prac ziemnych;

2) zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
budowlanego i sktadowaniem materialéw budowlanych;

3) zdja¢ aktywna biologicznie warstwe gleby w miejscach wykopow budowlanych i wykorzysta¢ jg do
ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych;

4) lokalizowa¢ zielen z zastosowaniem gatunkow rodzimych, przystosowanych do warunkow siedliskowych
obszaru planu;

5) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

a wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycji.

3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustyczne;j:
1) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenu 1MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisdw planu nie moga
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

7. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania zmozliwo$cia ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejacych elementéw sieci hydrograficznej z mozliwoscig jej
przebudowy lub przetozenia w sposob zapewniajgcy prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W celu okresélenia warunkow wodno-gruntowych podtoza, przed realizacjg inwestycji nalezy wykonaé
badania geotechniczne.

10. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowiacych strome skarpy, przed wykonaniem
projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp, nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczna,

a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§10.1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw w granicach jak na rysunku planu.

2. W obrebie strefy wszelkie prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
W przypadku ich podjegcia zinicjatywy wtlascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, IMN/U - 1200 m?;
2) dla terenu 1Utr - 1500 m?;
3) dla terenu 11t - 150 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, IMN/U, 1Utr - 20 m;
2) dla terenu 11t - 8 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sig¢ strefe ochronng linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci

14 metrow tj. po 7 metrow od osi linii w ktorej sposob zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do
przepiséw odrgbnych dotyczacych linii elektroenergetycznych i ich oddziatywania.

2. W strefie ochronnej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zakazuje si¢ lokalizacji drzew
i krzewow.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang o szerokos$ci 40 m (po 20 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia), dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w ktorej obowiazuja ograniczenia

w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sieci gazowych
i ich usytuowania.

4. Nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane gazociggu (dla gazociagu w/c DN 150 obowiazujg strefy, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych iich usytuowania). Szeroko$ci wyznaczanych stref
uzaleznione sg od przewidywanej zabudowy isg odleglo$§ciami minimalnymi do projektowanych obiektow.
W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow
i magazynow oraz podejmowania dzialah mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociaggu podczas jego
uzytkowania.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. W granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, budynkow
garazowych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
9) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od
259 do 459,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu o kacie
nachylenia potaci do 45°,

¢) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?.
6. Dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 5 wylacznie

w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 4MN, SMN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenéw 4MN, SMN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej, budynkoéw
garazowych i1 gospodarczych, wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglos$ci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki;

4) zakaz lokalizacji piwnic i kondygnacji podziemnych;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,4;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 9 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od
259 do 459,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?.

5. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespeiniajgce parametru okre§lonego w ust. 4 wytacznie

w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

6. Na terenie 4MN wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 12 ust. 3
i4.
§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;.

2. W granicach terenu 1MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zabudowy jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j,
budynkow garazowych i gospodarczych wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zabudowe ustugowa nalezy realizowac jako samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dzialki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7,
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

9) dachy:
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a) budynkow mieszkalnych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od
259 do 459,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kgcie nachylenia glownych potaci do 459,

¢) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m?.

7. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 6 wytacznie

w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.

8. W granicach terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkoéw dla ktérej zastosowanie majg ustalenia § 10.

9. Wystepuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 12.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Utr ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy ushug
turystyki i rekreacji.

2. W granicach terenu 1Utr dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustug turystyki i rekreacji, budynkow
mieszkalnych lub lokali mieszkalnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, drog
wewnetrznych, urzagdzen budowlanych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali mieszkalnych

w budynkach ustugowych, realizowanych na potrzeby wilasne wilasciciela dziatki budowlanej, na ktorej
lokalizowana jest zabudowa ustugowa. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen mieszkalnych
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dzialki;

4) zakaz lokalizacji piwnic i kondygnacji podziemnych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 9 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia potaci do 459,
¢) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?.

6. Dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 5 wytacznie
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w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11t ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. W granicach terenu 11t dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1%;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow nad poziom terenu — 4 m.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnicze.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Wystepuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 12 ust. 31 4.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z. ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zieleni.

2. Ustala si¢ zachowanie zieleni doliny rzecznej oraz terendw zieleni przyleglych do rowow
melioracyjnych, jako terendw niezabudowanych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczne;.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WSr wustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych srédladowych - row.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, dojs¢ i dojazdow, podziemnej i nadziemnej infrastruktury
technicznej przez tereny wod powierzchniowych srodladowych zgodnie z obowigzujacymi

w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
3. Zakaz wprowadzania §ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. Wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 12 ust. 3 1 4.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obslugujacy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDZ, KDD, KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami literowymi KDZ i KDD oraz poprzez istniejace drogi
przylegajace do granic obszaru obj¢tego planem miejscowym.

3. Ustala sie teren drogi publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ bedacy poszerzeniem
istniejacej drogi publiczne;j.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej zgodnie z zalgcznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejacej
drogi;

2) teren 2KDD o szeroko$ci 10 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

3) teren 3KDD o szeroko$ci zmiennej zgodnie z zalacznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejacej
drogi;

4) teren 4KDD o szerokosci zmiennej zgodnie z zatacznikiem graficznym, bedacy poszerzeniem istniejacej
drogi.

5. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych:
1) teren IKDW o szeroko$ci minimum 6,6 metra zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) teren 2KDW o szerokosci minimum 6 metréw zgodnie z zatacznikiem graficznym;
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3) teren 3KDW o szeroko$ci minimum 6,4 metra zgodnie z zatagcznikiem graficznym;
4) teren 4KDW o szeroko$ci minimum 8 metréw zgodnie z zatacznikiem graficznym;
5) teren SKDW o szerokosci 10 metréw zgodnie z zalacznikiem graficznym.

6. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-D, KDW dopuszcza si¢ lokalizacje,
urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, IMN/U - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)dla terenow 1Utr - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows;

3)na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) zaopatrzenie poprzez istniejacy i projektowany system sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekdéw do istniejacego i projektowanego systemu sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
3) obowigzek podczyszczania §ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekoOw sanitarnych i przemystowych do zbiornikéw bezodpltywowych na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie

z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢

z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystuja energi¢ wiatru.
12. W zakresie usuwania nieczystos$ci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow

i nieczysto$ci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

13. W zakresie zadan obrony cywilnej nalezy spelni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla ludnosci

z obszaru objetego planem miejscowym zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz zapewnienia styszalnosci syren
alarmowych.

14. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Dla planowanych obiektow statych itymczasowych o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe wystepuje konieczno$¢ ich zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 23. Wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U, Utr;
2) 0,1 dla pozostatych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 24. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kobysewo (dziatki nr cz. 226/4, cz.
175/4) w gminie Przodkowo, przyjetego uchwatg Nr VII/88/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
23 pazdziernika 2003 r. (Dz. Woj. Pom. z dnia 12.11.2003 r. Nr 140 Poz. 2492);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo, przyjetego uchwata
Nr XXV1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Woj. Pom.

z dnia 13.10.2006r., Nr 104, Poz. 2103).
§ 25. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowy Gminy Przodkowo.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/33/2018
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 20 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Przodkowo nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945).
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr I111/33/2018
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 20 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 poz. 1945) Rada Gminy Przodkowo stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przodkowo dla czgéci wsi Kobysewo przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkdéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze Srodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewngetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy i bedzie okre$lane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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