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UCHWAELA NR XIX/204/2017
RADY GMINY PRZODKOWO

Z dnia 24 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 94/10 polozonej w miejscowosci Zalgze, gmina Przodkowo, uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/270/2006
Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.

(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (ij. Dz. U. 22016 1.
poz. 446, ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Przodkowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przodkowo uchwalonego uchwala Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pafdziernika
2009 r., zmienionego uchwalg nr X/124/2016 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 marca 2016r., uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 94/10
pelozonej w miejscowosci Zalgze, gmina Przodkowo, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.), zwang dalej
Lplanem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych wuchwale nr XXXVI/308/2014 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 94/10 potozonej w miejscowosci Zaleze, gmina
Przodkowo, uchwalonege Uchwata Nr XXVI1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.).

§ 3. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linic ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenic budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektéw ibudowli; linie te nie dotycza
okapdéw i gzymsoéw, ktore mogg by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkondw, galerii,
taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktére mogg by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5
m, chyba Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotycza czesci podziemnych

budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych i ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;
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3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku. mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii. balkondw, galerii,

tarasdéw;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiniajgca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, itp.;

6) Zabudowa — budynki.

§ 4. 1. W przypadku natratienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowal lub przetozy¢ zachowujac
spjnosé systemu drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na koniecznosé okresowej konserwacii, nalezy
pozostawi¢ bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewieri, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociagéw drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy
wykonac¢ ich obejscie poza obreb wykopu.

2. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczone]j przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu lub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obicktéw na etapie
projektéw budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkow posadawiania obiektow
budowlanych z analizg stateczno$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem
(zgodnie z obowiazujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich
w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

3. Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pdniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych.

5. Przez obszar planu przebiega fragment linii napowietrznej niskiego napigcia nn-0,4kV.

6. Przy potudniowo-zachodnim narozniku planu przebiega trasa napowietrznej linii Sredniego napigcia SN-
15 kV, wzdluz kioérej obowigzuja ograniczenia prowadzenia prac budowlanych w odleglosci 7m od osi
przewodu.

7. Istniejace iprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

8. Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture techniczna.

9. Kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkdw zabudowy.

10. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujagcym przepisom szczegdlnym.

11. Wszelkie projektowane obickty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

12. Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowe] w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza sig sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

13. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) o parametrach wynikajacych
ztechnologii i przepisébw szczegétowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;j.
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14. Obowigzuie ochrona dziko wystepujacych roélin. zwierzat, grzybdw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

15. Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§5. 1. W granicach planu wyodrgbniono 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
1y} U,P — tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazyndw, teren zabudowy uslugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
- zabudowa produkcyjna,
- sktady, magazyny,

-rzemiosto ustugowe iprodukcyjne (w tym: warsztaty samochodowe, metalowe, lakiernicze,
Slusarskie, stolarskie),

- zabudowa ustugowa,
- obiekty budowlane zwigzane z technologia funkcji wiodacej,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkeji wiodacej,

- pomieszczenia biurowe i socjalne,

- zabudowa towarzyszaca,

- obiekty matej architektury,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej.

2. Kolejnosé realizacji wymienionych w §5 ust. | funkcji zabudowy izagospodarowania terenu—
dowolna.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU ONR 1

1} PRZEZNACZNIE TERENU

U,P — tereny obicktéw produkcyjnych, skladdw § magazyndw, teren zabudowy uslugowej, '
2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren ar 1.U,P — 0.50 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY [ KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktdrych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4, '

b) zakaz lokalizacji budowli wyZszych niz 15m — nie dotyezy infrastruktury elektroenergetycznej.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) teren znajduje si¢ w zasiggu gldwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ..Subniecka Gdaniska™; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonosnej,

b) zasieg uciazliwodei dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien byé bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru. do ktbrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwodciami,

¢) ucigzliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie mogg przekraczaé dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani
powodowaé pogorszenia standarddw jakosci Srodowiska,

d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszezalnej do utwardzenia dojéé. dojazdow i miejse postojowych,

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEL:

a) nie dotyczy, )

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sie,

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a} linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkeéé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja: nie wigcej niz 50%,

¢} intensywnosé zabudowy dla dziatki budowlane] objgtej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 1.3.

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja.

¢) wysoko$é zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m. dla zabudowy towarzyszacej: nie wigeej niz 6.0 m,
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1) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigeej niz 0.5m powyzej rodzimego gruntu prey ajukie| polozony i weisdiu do
budynku,

g) dopuszeza sie podpiwniczenie budynkdw.

h) geometria dachu: nic okresla sig: geometria dachéw winna by¢ spéjna w obrebie dziatki budowalne;.

i) parametry obicktéw budowlanych. nie bedgeych budynkami, zwiazanych z funkejg wiodaca: nie okresla sig

iy kelorystyka stonowana — zakaz stosowania kolordw jaskrawych,

k) zakaz stosowania przesel zelbetowych w ogrodzeniach,

1) dopuszcza sie pedziat terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni: 2000m2; minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzes i obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogows oraz
nie dotycza regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosei sgsiedniej;

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1 SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.
9} USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD [ WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sig,
10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACH. ROZBUDOWY ] BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;
a) dojazd z drogi publicznej dojazdowe;j.
b) w granicach whasnodci, na ktérej zlokalizowana jest inwestyeja, nalezy zapewnié w zaleznosci od funkeji miejsca postojowe
w ilosei:
- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.
- min. 1 migjsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy.
- min. I miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie.
-min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,
- mit. 1 miejsce postojowe / | mieszkanie.
¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewnié miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanopwiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100,
d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingows winny spetniac wymagania
wynikajgce z przepiséw odrgbnych,
e) woda: z sieci wvodociggowe]j, dopuszcza sig budowg studni,
1) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej: dopuszcza sig odprowadzenie sciekdw sanitamych do zbiomnikdw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszezalni jako rozwigzanie tymcezasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé
zbiomiki bezodptywowe. a obiekty podiaczyé¢ do sieci; zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw,
g) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczow<j lub na teren w granicach wlasnodei,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi. place manewrowe) musza by¢ podezyszczone w stopniu
okreslonym w przepisach szczegdtowych,
h) ogrzewanie: z indywidualnych Zrodet ciepla, spetniajacych wymogi przepisow z zakresu ochrony $rodowiska
i) encrgia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszeza sig pozyskiw anie energii elekirycznej z alternatyv.nych, odnawialnych
Zrédet energii,
j)telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
k) gez: z sieci gazowej. po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy
1) utylizacja edpaddw statych: zgodnie z obowigzujgcymi pmeplsam;
11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW [ TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA.
URZADZENIA | UZY TKOWANIA TERENOW
2) nie okresla sig.
12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ. A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACI]I
a) nie dotyczy.
13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA
OPLATY. O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
a) 15%.

§ 7. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

[) czesé graficzna — rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik

nr 1);

2) rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.).

§9. Uchwata wchodzi wzycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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I.ﬂ.WEslsuwnKrt?g: 12/36 1 _1 000
83;2:;5: ?:":';' i:: 'l?:ﬁci:s Autorplanu;  mgr in. arch. Ewa Plafikowska '
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIX/204/2017
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigeie o sposobic rozpatrzenia uwag

wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 94/10 polozonej w miejscowosci Zalgze, gmina Przodkowo,
uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.)

1. Plan byl wykladany do publicznego wglagdu w dniach od 21.12.2016r. do 20.01.2017r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 03.02.2017r. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w okresie wyznaczonym na skladanie uwag, uwag do planu nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XIX/204/2017
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 24 lutego 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktary

technicznej, ktoére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —~ do zmiany
miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru dzialki nr 94/10 polozonej w miejscowosci Zaleze, gmina Przodkowo,
uchwalonego Uchwala Nr XXVI/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 r.
{Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108, poz. 2210 z 27.10.2006r.)

1. Na skutek ustaleri planu nie wystapia nakiady na infrastrukture techniczna.



