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UCHWALA NR XVI/185/2016
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 16 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Smoldzino, gmina Przedkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz.1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 roku nr 80, poz.
717, z 2004 roku nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492, z 2005 roku nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087, z 2006 roku
nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007 roku nr 127, poz. 880, z 2008 roku nr 199, poz. 1227, nr 201, poz.
1237, nr 220, poz. 1413, z 2010 roku nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr
149, poz. 996, nr 155, poz. 1043) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Patfistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871 uchwala si¢, co nastgpuje:

§ L. Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII325/09 z dnia
22 patdziernika 2009r.uchwala si¢ zmiang migjscowego planu fragmentu wsi Smoldzino, obr. Smotdzino
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Przodkowo Nr XXVI/278/2006 zdnia 16 marca 2006 r. ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 883 zdnia 18 sierpnia  2006r, poz. 1829,
zagospodarowania zwang dalej ,,planem”, obejmujgcg fragmenty wsi Smoldzino w obszarach ustalonych
zgodnie z zatgeznikiem nr 1 do Uchwaly nr XXVII/384/2010 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 maja 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Smotdzino, gmina Przodkowo

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
17 teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego

przeznaczenie zostalo okreslone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
1 urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi),

2) dostepnos§é drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej albo dostgp do
nigj przez drogg wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowej,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsdw, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej,

4) budynek mieszkalny jednorodzinny - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
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jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarczg lokal lub dom mieszkalny
wladciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa,

6) wysoko$¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej
powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad tg¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
potaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.),

8) wysoko§¢ §cianki kolankowej— wysoko$¢ §ciany mierzona od poziomu stropu kondygnacji poddasza do
gérnego poziomu murlaty,

9) obiekt malej architektury - niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
uzytkowe shizace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, Smietniki,
10) zagospodarowanie tymezasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na

jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,

11) uktad odwadniajgcy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

12) powierzchnia biologicznie ¢zynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

13) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$é wzgledng wickszg niz Im. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojgcego lub jednej kondygnacii sekeji budynku w zabudowie
cigglej lub blizniaczej,

14) no$nik reklamowy (reklama) - rozumie sig przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach

i sygnatach,

15) kondygnacja- rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemng lub podziemna czgs¢ budynku zawarta migdzy
podloga na stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncie a gorng powierzchnia podlogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad tg czgscig, przy czym za kondygnacje uwaza sig
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko$¢ w swietle wigksza niz 1,9 m, przy czym za
kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudéwek nad dachem, takich jak maszynownia diwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,

16) kondygnacja podziemna — rozumie si¢ przez to kondygnacjg, ktorej wigcej niz polowa wysokosci
w éwietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje si¢ ponizej poziomu przylegajacego do niego,
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacja.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendéw uzyte w niniejszym planie:
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1. RM — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
a) W terenach zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sig:

- lokalizacje maksymalnie dwéch budynkow mieszkalnych w obrebie zagrody,
lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualng,

- lokalizacje obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- lokalizacj¢ garazy, budynkéw gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.,

- realizacje ushug agroturystycznych,

- rzemiosta uslugowego,

b) W terenach zabudowy zagrodowej RM wyklucza sig:

lokalizacje warsztatéw ustug samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, rzemieslniczych,
stolarni itp.
2. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden budynek mieszkalny lub zespél takich
budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi

13 W terenach mizszkaniowych MN dopuszcza sig:

a) ustugi niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom rencistow,
dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich,

¢} zabudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
d) obiekty matej architektury,
e) lokalizacje drég wewngtrznych, sieci i obiektéw infrastruktury.

2) W terenach mieszkaniowych wyklucza sig: lokalizacj¢ warsztatéw ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, stolarni, itp.

3. U - zabudowa wuslugowa Kkomercyjna ipubliczna, uzytecznosci publicznej, niechronione,
np.: administracji publicznej, kultury, nauki,

1) z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
¢) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingow i garazy dla samochodéw osobowych,
b) matych hurtowni do 1000 m? powierzchni,
¢) rzemiosta ustugowego,

d) budynkéw zamieszkania zbiorowego,

e} hoteli,
f) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
4.MN/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa bez ustalania proporcji pomigdzy zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng MN a zabudowa ustugowa U. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku:

1) z wylaczeniem:
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a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
c) warsztatow sarnochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusdw,
2) z dopuszczeniem:
a) parkingdw i garazy dla samochodow osobowych,
b) rzemiosta uslugowego,

¢) budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarczs,

¢} budynki zamieszkania zbiorowego,

f) ustug oswiaty.

5. WS/ZK — wody powierzchniowe z zielenia ekologiczno-krajobrazows.

6. ZK — zielen ekologiczno-krajobrazowa.
7. ZL — zieleni lesna.

8. KDZ — drogi zbiorcze, publiczne.

9. KDL — drogi lokalne, publiczne.

10. KDD — drogi dojazdowe, publiczne.
11. KDW — drogi wewnetrzne.

12. W — infrastruktura techniczna-wodociggowa.

§ 4. Smoldzine — wie§ owalnicowa posiadajgca zachowane elementy historycznego i tradycyjnego

rozplanowania. Nalezg do nich:
1. Obiekty:

a) posiadajace warto$ci kulturowe — przyktady tradycyjnego budownictwa murowanego
z korica XIX w., z przetlomu XIX/XX w. I z pot. XX w. (dawna szkola), domy mieszkalne, chaty,

budynki gospodarcze),

») posiadajgce zachowane elementy kulturowe (domy mieszkalne, chaty, budynki gospodarcze).

II. Zespoly o zachowanych warto$ciach kulturowych (zespot budynkéw szkoty, zagrody zawierajgce elementy

radycyjnego rozplanowania z konca XIX w., przetomu XIX/XX w.,
pot. XX w.).

IIIL Historyczny uktad przestrzenny (zespét ruralistyczny, sie¢ drég, fragmenty zieleni wysokiej).

IV. Elementy przyrodnicze (fragmenty starodrzewu) do zachowania z uwagi na ich warto§¢ kompozycyjng

i sSrodowiskowo-kulturowa.
V. Mala architektura, zabytkowe przyktady form regionalnych:
- krzyze przydrozne,
VIL Obiekty i strefy ochrony archeologiczne;j:
- §lad osadnictwa z okresu p6Znego Sredniowiecza.
1. Strefa ochrony konserwatorskie;:
W granicach wyznaczonej strefy zaktada sie:

a) zachowanie najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
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b) rewaloryzacje pozostalych elementéw historycznej struktury oraz ksztaltowanie wspdlczesnych
elsmentéw zabudowy w sposob harmonizujacy z przestrzenno-architektonicznymi wartosciami
historycznymi i tradycyjnymi:
1.1 W granicach wyznaczongj strefy ochronie konserwatorskiej poddaje sig:
¢} historyczng kompozycje przestrzenna,
d) historyczne podzialy wlasnosciowe,
€) linie regulacyjne zabudowy w miejscach wystgpowania zabudowy historycznej,
1) historyczng nawierzchnie,
) historyczny uktad zabudowy,

h) historyczng zielen komponowang (np. obsadzenia ulic),
i) historyczne budynki oraz inne e¢lementy o wartosciach historycznych oraz zaklada si¢ réwnorzednosé
priorytetéw konserwatorskich z innymi priorytetami.
1.2 W zagospodarowywaniu terenéw objetych strefa nalezy:
j) uwzgledniaé historyczne formy zagospodarowania,

k) nowa zabudowe pod wzglgdem linii zabudowy (nie dotyczy schodéw zewngtrznych, gankow wejsciowych,
pochylni, itp.), skali, gabarytéw, usytuowania iformy dachu — ksztaliowa¢ w nawigzaniu do tradycji
historycznych i regionalnych,

1) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw objetych strefa, powodujac usunigcie elementéw szpecgcych poprzez
likwidacje obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form zabudowy lub tez przeksztalcenia tej
zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy miejscowosci,

m) elementy matlej architektury oraz elementy wystroju wngtrz przestrzennych dostosowaé do zabytkowego
charakteru tych wnetrz,

n)w ramach historycznych podzialow wilasnoéciowych dopuszcza si¢ podziaty wtéme pod warunkiem
zachowania historycznej kompozycji przestrzennej i linii regulacyjnych zabudowy oraz powierzchni dziatki
nie mniejszej niz istniejace na danym obszarze dziatki,

o)dopuszcza sie scalenie w granicach podziatéw historycznych izakaz scalefi powodujgcych likwidacje
historycznej linii wlasnosci.

2. Zespoly o zachowanych wartodciach kulturowych.
ochronie poddaje si¢:
a) historyczna kompozycje przestrzenng,
b) aistoryczny ukiad zabudowy,
¢) historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych zwigzane
z zagospodarowaniem zespolu (zieleri wysoka, nawierzchnie, mala architektura),

d) ochronie poddaje si¢ uklad przestrzenny zespotu szkoly, podwérzy mieszkalnych oraz zespolow
zagrodowych posiadajgcych elementy tradycyjnego rozplanowania z kofica XIX w., przetomu XIX/XX
w polowy XX w.,

Nowe obickty nalezy sytuowaé w ramach uzupetnienia istniejacej zabudowy lub na zasadzie wymiany
substancji zabytkowej o zlym stanie technicznym. Nalezy przy tym zachowaé forme tradycyjnego
rozplanowania zespolow zabytkowych oraz zagréd wystepujgcych we wsi Smoldzino iw gminie
Przodkowo.

Linie zabudowy wnetrz zagrod nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, gankéw wejsciowych,
itp..
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3. Obiekty o zachowanych wartosciach k owych:
ochronie poddaje sig:

a) historyczng bryle,
b) historyczny ksztalt dachu,
¢) historyczna dyspozycje écian (rozmieszczenie drzwi, okien oraz elementéw wystroju
architektonicznego),
d) historyczne formy architektoniczne,
e) historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
f) historyczne materialy budowlane oraz historyczng kolorystyke.

Budynki o historycznych wartodciach architektonicznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac
w nich remonty kapitalne lub doraZne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali,
wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowe;j.

4. Obiekty o zachowan Sciowych elementach kulturowych:
ochronie poddaje si¢ historyczne gabaryty (historyczna bryla i ksztalt dachu) i zachowane elementy

historyczne oraz wprowadza si¢ zalecenie przywrécenia lub dowigzania do form historycznych.

5. Elementy przyrodnicze (fragmenty starodrzewu, nasadzenia drog, nasadzenia przy zabudowie)
ochronie poddaje sig:
a) historyczng kompozycjg przestrzenng,
b) nistoryczng zielet komponowana — ochrona i zabezpieczenie (poprawa stanu zdrowotnego),
c) istniejace nasadzenia zwiazane z historycznymi siedliskami,
d) dla obsadzen drég — zakaz likwidacji drzew przy modernizacji drég.
6. Wszelkie inwestycje w strefie ochrony konserwatorskiej, wszelkie prace budowlane oraz zmiany

w oznaczonych na planie obiektach o zachowanych wartosciach kulturowych oraz wszelkie zmiany
wymagajace pozwolenia na budowg¢ w obiektach o zachowanych eclementach kulturowych wymagaja
uzgodnienia z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7.Dla nowej zabudowy (w strefie, w sgsiedztwie strefy iobiektéw zabytkowych) ustala si¢ formeg
architektoniczng nawigzujgca do stylu regionu Kaszub. Bryla budynku oparta na rzucie prostokata
o proporcjach 1: 1.5 do 1 : 2.5. Poziom posadowienia parteru do 0,5 m powyzZej poziomu terenu przy gtéwnym
weiéciu do budynku. Elewacja zuzyciem materialow naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno,
dachéwka ceramiczna, gont, trzcina iinne. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne w przypadku
wystepowania takiego historycznego pokrycia. Dopuszcza sie pokrycie dachu bitumiczne lub blachodachéwka
poza strefg ochrony konserwatorskiej. Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta
ziemna), kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem

dachéw grafitowych.

Zakaz budowy wiezyczek we wszelkich obiektach za wyjatkiem obiektow sakralnych i uzytecznosci
publicznej.

W strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wylacznie do 0,5m? reklam wbudowanych i szyldéw
zwigzanych z dzialalnoscia prowadzong w obrebie posesji. Dla catego obszaru planu zakaz wolnostojacych
noénikéw reklamowych.

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujaca charakterem iskalg do istniejgcej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystykg i materialem do istniejgcej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw innych niz ustalono w poszczegdlnych kartach terenéw, w celu
regulacji granic dzialek, zagrdd rolnych, drog oraz infrastruktury technicznej, itp..
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2. Obiekty - o gabarytach niezgodnych zustaleniami planu oraz tereny o funkcji isposobie
zagospodarowania niezgodnymi z ustaleniami planu mogg by¢ uzytkowane i poddawane remontom, dopuszcza
sic ich rozbudowe (w tym nadbudowe dla calego lub czesci obicktu) do parametrdw okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych adla budynkéw istniejacych o gabarytach wigkszych niz zostaly okresione w ustaleniach
szczegotowych, dopuszeza si¢ ich rozbudowe max o020%. Rozbudowa obiektéw o gabarytach
przekraczajacych gabaryty okreslone w ustaleniach szczegélowych dotyczy obiektéw zlokalizowanych poza
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego.

3. Dopuszcza sie dowolng kolejnos¢ realizacji inwestycji.
4, Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,

dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obicktami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywaé i lokalizowaé w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5.Wody opadowe Iub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzgce 2 powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszcezenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Wszelkie istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudowg
nalezy przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

7. Na calym obszarze planu stosowaé kolorystyke dachu w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek
ceramicznych /ceglastych i brazowycl/ z dopuszezeniem dachéw grafitowych.

8. Obiekty budowlane istniejgce, na ktére wydano pozwolenie na budowe uznaje si¢ za zgodne z planem.
Dotyczy to réwniez obiektéw, ktére sa polozone wcatosci lub czgsci pomigdzy wyznaczonymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi teren. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i przeksztatcenia tych
obiektow, zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wskazanymi
w odpowiednich kartach terenu z wykluczeniem zwigkszania powierzchni zabudowy w czesci obiektu poloznej
poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszacg typu garaz
wolnostojacy, budynek gospodarczy itp. i elementéw matej architektury jako obiekty o wysokodci do 6,0m
i powierzchni zabudowy do 50,0m?, charakterem i skalg dostosowanych do wygladu budynkéw pozostatych,
istniejacych lub projektowanych na dzialce (obiektow tych nie dotycza podane w kartach katy nachylenia
potaci dachowych).

10. Istniejace dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000m? uznaje si¢ za zgodne z planem.

11. Na calym obszarze planu nalezy zachowaé zadrzewienia srédpolne, przydrozne oraz nadwodne, a takze
nalezy utrzymaé dotychczasowa rzezbe przedmiotowego obszaru — zakaz makroniwelacji. Zabrania sig trwale
w sposéb negatywny zmienia¢ lub naruszaC stosunki wodne. Nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wod
opadowych oraz zachowaé warunki dopuszczalnego poziomu halasu i wibracji. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze byé zZrédlem zanieczyszczen dla $rodowiska. Wody opadowe
z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujgcych
przepisach.

12. Prace budowlane zwigzane zwprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

13. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszych dzialek, niz ustalono dla
poszczegélnych terenéw na poprawe warunkéw mieszkaniowych, uregulowanie stanéw prawnych lub
poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szezegdlnymi.

14. Dla istniejacych budynkéw przykrytych stropedachami dopuszcza si¢ zachowanie tego typu dachow.

15. Na terenach zieleni ekologiczno — krajobrazowe]j dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
i modernizacji istnigjacej infrastruktury inzynieryjnej oraz wrazie koniecznoici, budowy nowych jej
elementéw, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej.

16. Na obszarze calego planu dopuszcza sig legalizacje obiektéw wybudowanych lub rozbudowanych bez

wymaganego pozwolenia na budowe oraz ich przebudowg, rozbudowe inadbudowg, pod warunkiem
zachowania ustalefi okreslonych w odpowiedniej karcie terenu.
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17. Na obszarach objetych planem, gdzie nic ma mozliwosci odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni sciekéw. W miejscach, gdzie nie wystgpuje siec
wodociggowa dopuszcza sig budowe studni.

18. Na obszarach oznaczonych symbolem MN/U nie okreéla si¢ kolejnosci realizacji obiektow
o dopuszczonych funkcjach w odpowiednich kartach teremu. Na obszarach oznaczonych symbolem U,
mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dziatalno$cig gospodarczg, lokal lub dom mieszkalny roéwniez
realizowane moga by¢ w dowolnej kolejnosci.

19. Na terenach ushigowych, w ramach wyznaczonych miejsc parkingowych przewidzie¢ co najmniej
jedno miejsce parkingowe spelniajace parametry miejsca parkingowego dla pojazdu osoby niepetnosprawnej
zaopatrzonej w odpowiednia karte parkingows, oznaczone odpowiednim symbolem.

§ 6. Ustala si¢ podziat terenu na dwie czeéci oznaczone symbolami literowymi A i B.
CZESC A

1. Ustala sig podziat cz¢dci A na trzydziesci dwa tereny oznaczone symbolami dwucyfrowymi od 01 do 32.
2. Dla kazdego z w/w terenéw okresla si¢ ustalenia szczegbtowe ujete w kartach terendw.

§ 7. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.01.MN, A.04.MN, A.06.MN, A.08.MN,
A.13.MN, A.14.MN, A.16.MN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA PRZODKOWO

1. NUMER: A.01.MN, A.04.MN, A.06.MN, A.08.MN, A.13.MN, A.14.MN, A.16.MN.
2. POWIERZCHNIA:
1) A.01- 0,57 ha;
2) A.04- 0,15 ha;
3) A.06- 0,60 ha;
41 A.08- 1,33 ha;
5) A.13- 0,89 ha;
6) A.14- 0,72 ha;
71 A.16- 1,31 ha.
3. FUNKCJA : MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
11 stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 4,5,8,9;
2} zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przeset), itp.;

3)zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwigzane zprowadzong
dziatalnoscia gospodarcza ograniczone do powierzchni 0,5m* w obszarach potozonych w strefie ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Smoldzino.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1’ linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 20% pow. dziatki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% pow. dziatki budowlane;;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,5;
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5) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysokos¢
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

6) ksztalt dachu:
a) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszona $ciankg kolankowa (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci 22° - 30°,

¢) kalenice rownolegle lub prostopadte do frontu dziatki.
7) wielko$é terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielko$é dziatki 1000m?;
§) inne gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem materialow naturalnych: cegla, kamiefi naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne w przypadku wystgpowania

takiego historycznego pokrycia,
b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturainych,

c) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystykg oraz materiatami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1} dla nowych podziatéw minimalna wielkos¢ dziatki 1000m?;
2) dopuszcza sie scalenie i podziat dziatek w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania terenu;
3) granice nowych dziatek nachylone do dzialek drogowych pod katem okoto 80° - 100°.

7. LZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnoéé drogowa dla terenu:
a) A.01: - wylgcznie zdrogi wewnetrznej A.24 KDW poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowe;
A.23.KDZ,

b) A.04: - z drogi dojazdowej A.26 KDD,
c) A.06: - z drogi dojazdowej A.26.KDD,
d) A.08: - z drogi lokalnej A. 25 KDL,
€) A.13: - z drogi lokalnej A.25 KDL, z drogi wewng¢trznej A28 KDW,
f) A.14: - z drogi wewngtrznej A.28 KDW i A.29. KDW poprzez drogg gminng poza granicami planu,
g) A.16: - z drogi wewnetrznej A.29. KDW lub poprzez droge gminna poza granicami planu;
2 parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej - minimum dwa miejsce postojowe na jedno
mieszkanie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewedowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
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1() planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) tereny A.01.MN, A.06.MN, A.08. MN, A.13.MN i A.16.MN potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
zespohu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na rysunku planu;

2) stosuje sie zasady okre$lone w § 4 ust. 1.2, 6, 7 oraz ust.5, ust.9 pkt. 6, 7, ust.15 pkt. 3i ust. 16 pkt. 5, 6,
7 karty terenu .
9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY

1) przyjmuje sig¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej;

2) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) poludniowa cze$¢ terenu A.01.MN polozona w obszarze oddzialywan drogi powiatowej nr 1903G
(A.23.KDZ);

4) rozwigzania architektoniczne i konstrukcje §cian zewngtrznych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi winny speiniaé warunki zabezpieczefi akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektéw w strefie
ucigzliwosei drogi powiatowej (zbiorczej);

5) wprowadzenie nasadzeri zieleni wysokiej podkre$lajacych historyczne podzialy wlasnosciowe oraz objecie
szczegding ochrong zieleni wysokiej zwigzanej z historycznymi zagrodami;

6) dopuszcza sig¢ nasadzenia pojedynczych drzew w obrgbie dziatki mieszkalnej.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciek6w do zbiormnikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
IINFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACH - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacjg istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) dla terenéw A.01.MN iA.14 MN dopuszcza si¢ scalenie ipodziat dzialek zzachowaniem minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 600m?2, wterenie A.01.MN zakaz scalen powodujacych likwidacje
historycznej linii wiasnosci;

2) zasady parcelacji — ochrona historycznych podziatéw wlasnosciowych (dopuszczenie scaleni w granicach
podziatéw historycznych i zakaz scalei powodujacych likwidacjg historycznej linii wlasnosci.
16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w celu pézniejszego ich wykorzystania;

2) teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska™;

3) zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw
i miejsc postojowych na dziatkach;
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4)dla zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

5) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza sie zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarodci lub czerwieni;

6) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

7) zaleca sie realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.

§ 8. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.02.RM, A.05.RM, A.07.RM, A.11.RM,
A12.RM, A.17.RM, A.182.RM,A.18b.RM,A.21.RM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO

1. NUMER: A.02.RM, A.05.RM, AJO07.RM, A.11.RM, A.12.RM, A.17.RM,
A.182.RM,A.18b.RM,A.21.RM,

2. POWIERZCHNIA:
1) A.02- 3,94 ha;
2) A.05- 0,24 ha;
3) A.07- 1,38 ha;
4) A.11- 0,35 ha;
5) A.12- 5,41 ha;
6) A.17- 0,39 ha;
7) A.18a- 0,50 ha;
8) A.18b- 3,69 ha;
9)A21:-0,81 ha
3. FUNKCJA : RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 4,5,8,9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementow betonowych (przesel), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, reklamy wbudowane iszyldy zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza ograniczone do powierzchni 0,5m? w obszarach polozonych w strefie ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Smotdzino.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a} zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielkos$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 30% pow. dziatki budowlanej;
3) minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% pow. dziatki budowlanej;
4y intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysokosé
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza sig podpiwniczenie;

6) ksztalt dachu:
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a) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszong $cianka kolankowa (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30°,

¢) dla obiektéw ushugowych i gospodarczych o znacznej szerokosci $ciany szczytowej (powyzej 12m) dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci do 30°,

d) kalenice réwnolegle lub prostopadie do frontu dzialki;
7) wielko$é terenu: nie ustala sie;
8) inne gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem materialéw naturalnych: cegta, kamied naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne - dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne w przypadku wystgpowania
takiego historycznego pokrycia,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,

¢) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materiatami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) dla nowych podziatéw minimalna wielko$é dziatki 1200m?;

2) dopuszcza sig¢ scalenie i podziat dzialek w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania terenu, ochrona
historycznych podzialéw wlasnosciowych (dopuszczenie scalefi w granicach podzialéw historycznych
i zakaz scalen powodujacych likwidacje historycznej linii wlasnosci;

3) granice nowych dzialek nachylone do dziatek drogowych pod katem okoto 86° - 100°.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACH I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

| dostepnosé drogowa dla terenu:

a) A.02: - z drogi powiatowej A.23. KDZ ograniczony do istniejacych zjazdow, z drogi lokalnej A.25.KDL,
z drogi dojazdowej A.26.KDD, '

b) A.05: - z drogi dojazdowej A.26 KDD,
¢) A.07: - z drogi lokainej A.25 KDL, z drogi dojazdowej A.26.KDD,

dyA.11: - zdrogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejacego zjazdu, zdrogi dojazdowej
A27.KDD,

€} A.12: - z drogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejgcych zjazdéw, z drogi lokalnej A.25. KDL,
z drogi dojazdowej A.27.KDD,

fyA.17: - zdrogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejagcych zjazdéw, zdrogi dojazdowej
A30.KDD,

g)A.18a: - zdrogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejagcych zjazdow, zdrogi dojazdowej
A.30KDD i drogi wewnetrznej A.32.KDW,

h) A.18b: - zdrogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejacych zjazdéw, z drogi dojazdowej
A31.KDD i drogi wewngtrznej A.32.KDW,

i)A.21: - zdrogi powiatowej A.23.KDZ ograniczony do istniejacych zjazdéw, do nowych dzialek
nie czesciej niz co 50m, z drogi dojazdowej A.31.KDD.

2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlanej - minimum dwa miejsce postojowe na jedno
mieszkanie, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla maszyn rolniczych;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
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4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie [ub do ukladu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budows infrastruktury telekomunikacyjnej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na
rysunku planu — wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkdw;

2) na terenach jw, znajduja sig:

a) obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych (domy mieszkalne, budynki gospodarcze),
b) obiekty posiadajgce zachowane ¢lementy kulturowe (domy mieszkalne, budynki gospodarcze),

¢) zespoly o zachowanych wartosciach kulturowych (zagrody zawierajace elementy tradycyjnego
rozplanowania z k. XIX w., przetfomu XIX/XX w., pol. XX w.),

d) elementy przyrodnicze (fragmenty starodrzewu),
e) mala architektura, zabytkowe przyktady form regionalnych:- krzyze przydrozne,
f) obiekt i strefa ochrony archeologicznej — $lad osadnictwa z okresu péZnego Sredniowiecza;
"3) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 1- 7 oraz ust.5, ustt.9 pkt. 6, 7, ust.15 pkt. 41 ust. 16 pkt. 4, 5,
6 karty terenu;

4) rozbidrka obiektu o wartosci kulturowej mozliwa tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na
podstawie ekspertyzy wydanej ptzez osobg upowazniong po wykonaniu przedrozbidrkowej dokumentaciji
architektonicznej inwentaryzacyjnej. Koniecznos¢ odtworzenia rozebranych budynkéw zabytkowych na
warunkach i w nzgodnieniu z Pomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) zabytkowa kapliczka przydrozna zlokalizowana na dz. nr 148 oznaczona na rysunku planu podlega
ochronie;

6) fragment strefy A 02.RM oznaczony na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu stref ochrony
archeologicznej;, wszelkie dzialania na terenie stanowiska archeologicznego obj¢tego ochrong podlegajg
uzgodnieniu zPomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum

Archeologicznego w Gdansku.
9, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) makroniwelacje terenu ograniczy¢ do dzialafi zwigzanych z posadowieniem budynkéw;
2} przyjmuje sie poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczon&ch na cele zabudowy mieszkaniowej;

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszeza si¢ skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spajnodei swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) potudniowa czes¢ terenu A.02.RM i A.12.RM, teren A.11.RM, A.17.RM, pdinocna czgs¢ terenu A.18.RM
i A.21.RM potozone w obszarze oddziatywan drogi powiatowej nr 1903G (A.023.KDZ);

5) rozwigzania architekioniczne i konstrukcje scian zewnetrznych budynk6éw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi winny spetniaé warunki zabezpieczen akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektow

w strefie ucigzliwodci drogi powiatowej (zbiorczej);
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6) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej podkreslajacych historyczne podzialy wlasnosciowe oraz objecie
szczegdlng ochrong zieleni wysokiej zwigzanej z historycznymi zagrodami;

7) dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew na terenie zagrody rolniczej.
10. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
sie odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
IINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrZymanie, remont, rozbudowg i modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy gospodarczej realizowane w nawiazaniu do historycznego ukladu
zabudowy zagrodowej z zastosowaniem gabarytu, formy zabudowy i wykonczenia jednolitego dia calego
zespolu (w obrebie 1 dzialki lub strefy). Garaze lokalizowaé w formie budynkéw wolnostojgcych lub

zespolonych z bryla gléwna;
2) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczng w zabudowie zagrodowej;
3) w terenic A.21.RM dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows z ustugami.

16. ZALECENIA IINFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ
ADMINISTRACYIJNYCH

1) zaleca sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu péZniejszego ich wykorzystania;

2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdariska”;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw
i miejsc postojowych na dziatkach;

4)dla zabudowy mieszkaniowej zaleca sig: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

5)dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialéw pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni,

6! zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
7} zaleca sie realizacje nowej zabudowy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.03.MN/U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: A.03.MN/U.
2. POWIERZCHNIA: 0,09 ha.

3. FUNKCJA : MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji migdzy funkcjg
mieszkaniowg i ushugowa.
4, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 4,5,8,9;
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2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przeset), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwiazane z prowadzong
dzialalnoscia gospodarczg ograniczone do powierzchni 0,5m?’,

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalnie 30% pow. dziatki budowlane;j;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% pow. dziatki budowlane;j;
4} intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — @,1, maksymalna 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5m — dwie kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysokos¢
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

6) ksztalt dachu: zgodnie ze stanem istniejacym;
7) wielkos¢ terenu: nie ustala sig;
8) inne gabaryty: dowolne.
6, ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnoéé drogowa dla terenu: poprzez istniejacy zjazd zdrogi lokalnej A.25KDL oraz z drogi
A.26 KDD;

2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlanej minimum dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
w przypadku realizacji ustug:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 migjsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe / 3 16zka hotelowe;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowei;
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarncj;
5) edprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sicci elekiroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych Zrédet lokainych;
9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza sig¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej;
10} planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA .KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren A.03.MN/U polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Smotdzino
oznaczonej na rysunku planu - wszelkie dziatania inwestycyine podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym
Konserwatorem Zabytkow,
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2) na terenie A.03.MN/U znajdujg si¢:
a) obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych ( budynki dawnej szkoty - budynek szkolny i obiekt
gospodarczy),
b) zespot o zachowanych wartosciach kulturowych (zespé! budynkéw dawnej szkoty);
3) stosuje sie zasady okreslone w § 4 ust. 1, 2, 3, 6, 7 oraz ust.5, ust.9 pkt. 5, 6, ust.15 pkt. 2

iust. 16 pkt. 4, 5, 6 karty terenu.
9, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY
1) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

2) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przepltywu wod. Dopuszeza sie skanalizowanie cickéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wprowadzenie nasadzen zicleni wysokiej podkreslajacych historyczne podzialy wlasnosciowe;
4) dopuszcza sie nasadzenia pojedynczych drzew w obrebie dziatki mieszkalnej i ustugowe;.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiomikdw bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
1INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza sie utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU — mozliwo$¢ adaptacii istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu.

16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pdzZniejszego ich wykorzystania;
2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gtéwnego zbiomika wéd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka

Gdanska”;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw

i miejsc postojowych na dziatkach;

4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.09.U0 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZOCDKOWO
1. NUMER: A.09.U.
2. POWIERZCHNIA: 0,20 ha.
3. FUNKCJA : U - teren zabudowy ustugowej — remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej.
4, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje sie zasady okre§lone w ust. 4,5,8,9;
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2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przgset), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwigzane zprowadzona
dziatalnodcia gospodarcza ograniczone do powierzchni 0,5m?.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1} linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,
b} pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 40% pow. dziatki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0,15, maksymalna 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu, wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza sig¢ podpiwniczenie,

b) dla dominanty architektonicznej w postaci wiezy obserwacyjnej dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12,0m;

6) ksztatt dachu: dla nowych obiektow:
a) dachy dwuspadowe, kat nachylenia polaci dachowych w przedziale 40° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszona $cianka kolankowa (1,2m - 1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° -30°,

c) dla obicktéw ustugowych o znacznej szerokosci sciany szezytowej (powyzej 12m) dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 30°.

71 wielkos$é terenu: minimalna wielko$é dziatki 2000m?;
8) inne gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) clewacje zuzyciem materialdéw naturalnych: cegla, kamiefi naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne -- dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne w przypadku wystgpowania
takiego historycznego pokrycia

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,

¢) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materialami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI zasady parcelacji — ochrona
historycznych podziatéw wlasnosciowych.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu: z drogi lokalnej A.25.KDL;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej - minimum dwa miejsce postojowe na 100 m? pow.
uzytkowej ustug;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1} teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na
rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow;

2) stosuje sig zasady okreslone w § 4 ust. 1, pkt. 1.1 lit. a, b, f, pkt. 1.2, pkt. 7 oraz ust. 5, ust.9 pkt.

2,3, ust.14 i ust. 16 pkt. 4, 5, 6 karty terenu.
9, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podiegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie ciekéw wodnych zzapewnieniem
spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew w obrgbie dziaki.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.
1!. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU — dopuszcza
si¢ odprowadzenie ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
1INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacj¢ istniejgeej infrastruktury

telekomunikacyjne;.
13. STAWKA PROCENTOWA - nic dotyczy.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie

Z przepisami odrebnymi.
15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU - nic ustala sie.
16. ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w celu pozniejszego ich wykorzystania;
2) teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska”;
3) zaleca sig stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw
i miejsc postojowych na dzialkach;
4ydla zabudowy uslugowej =zaleca sig: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materialéw
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

5) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatéw pokrycia dachu w kolorach

zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

6) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.10.WS/ZK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO

1. NUMER: A.10.WS/ZK.
2. POWIERZCHNIA: 3,40 ha.
3, FUNKCJA : WS/ZK - teren zieleni krajobrazowej ze stawem,
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 4, 8,9;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przeset), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam.
5. ZASADY KSZTAETOWANIA ZARUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie dotyczy.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1} dostepnos$é drogowa dla terenu: z drogi lokalnej A.25.KDL, z drogi dojazdowej A.27.KDD;

2) parkingi: zakaz lokalizacji;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wéd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8! zaopatrzenie w cieplo: nic dotyczy;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;
1) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .

8.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na
rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow;

2) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 pkt. ustl, pkt. 1.1 lit. a, b, ¢, f, pkt. 1.2 lit. a, ¢, d, e, , ust. 5 oraz ust.9
pkt. 2, 3, ust.15 pkt. 2 i ust. 16 pkt. 2 karty terenu.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY

1) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszeza si¢ skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2} dopuszcza sie nasadzenia pojedynczych drzew w obrebie dziatki.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN] PUBLICZNYCH
1) mala architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust 15;
2} nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna;
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5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 9 pkt 2.
11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala
sie.
12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istnigjace] infrastruktury

telekomunikacyjnej.

13. STAWKA PROCENTOWA —nie dotyczy.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie

z przepisami odrebnymi.
15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje obiektéw matej architektury: altany, pergole, pomniki, obiekty stuzgce rekreacji.

16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH
1) teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska”;
2) istniejace boisko do siatkéwki;
3) zaleca sig lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.15.W MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: A.15.W,
2. POWIERZCHNIA: 0,08 ha.
3. FUNKCJA : W - teren infrastruktury technicznej wodociagowej.
4, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 4, 5, 8,9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przgsel), itp.;
3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
2} wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalnie 60% pow. dziatki budowlanej;
3% minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% pow. dzialki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy dta dzialki budowlanej: minimalna — 0 , maksymalna — nie ustala sie;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny;
7) wielkos¢ terenu: minimalna wielkosé dziatki 800m?;
8) inne gabaryty: dowolne.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — dowolne.
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7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu: z drogi wewnetrznej A.29. KDW;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej - wylacznie dla obstugi obiektéw infrastruktury
wodociagowej;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - teren polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Smotdzino oznaczonej na rysunku planu wszelkie dziatania
inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

9, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogdlne.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY 1 TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala
sie.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
IINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH TPRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

13. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

14, SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nie ustala sie.

16. ZALECENIA IINFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod
pedziemnych GZWP 111 ,Subniecka Gdanska”.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.19.MN/U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: A.19.MN/U.
2, POWIERZCHNIA: (,11 ha.

3. FUNKCJA : MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji migdzy funkcjg
misszkaniows i uslugowa.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EAPU PRZESTRZENNEGO:
1 stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 4, 5, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przgsel), itp.;
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3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwiazane =z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza ograniczone do powierzchni 0,5m?.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 30% pow. dzialki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej: 40% pow. dzialki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,7;

5) wysokoéé zabudowy: maksymalnie 10,5m — dwie kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysoko$é
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza sig podpiwniczenie;

6) ksztalt dachu: dla nowych obiektow:
a} dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszona $cianka kolankowa (1,2m - 1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci 22° -30°,

¢) dla obiektow ustugowych o znacznej szerokosci $ciany szczytowej (powyzej 12m)} dach dwuspadowy
0 kacie nachylenia potaci do 30

7) wielkos¢ terenu: zachowanie istniejgcych podziatow;
8) inne¢ gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem malerialdw naturalnych: cegla, kamieh naturalny, tynk, drewno, dachdéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne -- dopuszcza sig pokrycie dachu bitumiczne w przypadku wystepowania
takiego historycznego pokrycia,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,

¢} obiekty malej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyks oraz materialami do istnigjacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACH I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu: poprzez istnicjacy zjazd z drogi powiatowej A.23.KDZ oraz z drogi
A31.KDD;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej - minimum dwa miejsce postojowe na jedno
mieszkanie, w przypadku realizacji ustug:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe / 3 167ka hotelowe;
3) zaopairzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4 odprowadzenie sciekdéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: dopuszcza sig budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren A.19.MN/U polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Smeotdzino
oznaczonej na rysunku planu — wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow;

2) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 1, 6, 7 oraz ust.5, ust.9 pkt. 5, 6, ust.15 pkt. 2

iust. 16 pkt. 4, 5, 6 karty terenu.
9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

2) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszeza sig¢ skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeplywu wéd dla catego systemu hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren A.19.MN/U potozony w obszarze oddziatywan drogi powiatowej nr 1903G;

4) rozwigzania architektoniczne i konstrukcje $cian zewngtrznych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi winny spetniaé warunki zabezpieczen akustycznych wlasciwych dla tego typu obiektéw w strefie
uciazliwosdei drogi powiatowej (zbiorczej);

5) dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew w obrebie dziatki mieszkalnej i ustugowej.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nic dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
TINFRASTRUKTURY  TECHNICZNE]J, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacij¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodatka odpadami — zgodnie
z przepisami odrg¢bnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU — mozliwo$é adaptacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

16. ZALECENIA IINFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sic gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w celu pozniejszego ich wykorzystania;
2)teren polozony w zasigegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,Subniecka

Gdanska”;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw

i miejsc postojowych na dziatkach;
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4)dla zabudowy mieszkaniowej zaleca sig: zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatlow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

5) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialéw pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brgzu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

6) zaleca sig lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 14. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.20.MN, A.22.MN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO,

GMINA PRZODKOWO
1. NUMER: A.20.MN, A.22.MN.
2. POWIERZCHNIA:
1) A.20- 2,72 ha;
2y A.22- 2,59 ha.
3) FUNKCJA : MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. ZASADY OCHRONY I KSZTAELTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 4, 5, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzef z gotowych elementéw betonowych (przesel), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwigzane zprowadzong
dziatalno$cia gospodarcza ograniczone do powierzchni 1,0m?

4, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalnie 20% pow. dziatki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% pow. dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,5;
5) wysoko§é zabudowy: maksymalnic 8,0m — dwie kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysokos¢
posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza sig podpiwniczenie;
6) ksztalt dachu:
a) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,
b) dla budynkéw z podwyzszong $ciankg kolankowsa (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° - 30%
c) kalenice réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki;

7) wielko$é terenu: dla nowych podziatéw minimalna wielkos§¢ dziatki 1000m?;

8) inne gabaryty: dowolne;
9} zasady ksztaltowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem materialéw naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu bitumiczne w przypadku wystgpowania
takiego historycznego pokrycia,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,
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¢) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyky oraz materiatami do istniejgcej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

5. ZASADY T WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) dla nowych podziatéw minimalna wielko$¢ dziatki 1000m?;

2) dopuszcza sig scalenie i podziat dzialek w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania terenu;

3) granice nowych dziatek nachylone do dziatek drogowych pod katem okolo 80° - 100°.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa dla terenu:
a) A.20: - z drogi dojazdowej A.31.KDD, z drogi wewngtrznej A.32.KDW oraz poprzez teren A.18b.RM,

b) A.22: - z drogi dojazdowej A.31.KDD;

2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlanej minimum dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) zaopatrzenic w wodg: z sieci wodociagowe;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zzopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: dopuszcza sig¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .

7.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KU'LTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - tereny polozone w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Smotdzino.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA T PRZYRODY
1) zakaz makroniwelacji;
2) przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j;

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszeza si¢ skanalizowanic ciekéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeplywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig nasadzenia pojedynczych drzew w obrgbic dziatki mieszkalne;.
9, ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

10. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
sie odprowadzenie sciekoéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

11. GSTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacj¢ istniejace] infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

12. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

13. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami - zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

14. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
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W ICH UZYTKOWANIU — nie dotyczy.
15. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w celu péZnicjszego ich wykorzystania;

2) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska™;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw
i miejsc postojowych na dzialkach;

4)dla zabudowy mieszkaniowej zaleca sig: zastosowanie dachéwki ceramiczne] lub materiatéw
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

5) dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow pokrycia dachu w kolorach
Zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

6) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami

siedliskowymi;

7) zalecane podzialy na dziatki budowlane i uktad komunikacyjny wraz z linjami zabudowy oznaczone na
rysunku planu.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.23.KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER - A.23.
2. POWIERZCHNIA - 0,84 ha.

3. KLASA I NAZWA DROGI - KDZ - teren drogi publicznej — odcinek drogi powiatowej nr 1903G
relacji Kobysewo-Zukowo.

4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 11,0m -23,0m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terenéw przylegtych: ograniczona do istniejacych zjazdéw i skrzyzowan oraz do nowych
zjazdéw nie czeéeiej niz co 50m,
4 wyposazenie minimalne: chodnik, Sciezka rowerowa.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie z drogg wojewodzky nr
224 i 211 poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na
rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkéw;

2) fragment historycznego ukladu komunikacyjnego;

3) stosuje si¢ zasady okre$lone w § 4 ust. 1, pkt. 1.1 lit. a, b, c, f, pkt. 1.2 lit. a, d, e, f, ust. 4 oraz ust 7, pkt.2,
ust. 9, ust. 12 i ust. 13 karty terenu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) stosuje si¢ zasady ogélne;
2) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej.
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
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I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowsg i modernizacje istniejacej infrastruktury

telekomunikacyjnej.
9. SPOSOBY 1 TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3} tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ poza obrgbem skrzyzowan;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukture telekomunikacyjng;

5) ziglen: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust 7 pkt. 2 karty terenu.

11. STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')\’W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - ni¢ dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie
z przepisami odrgbaymi.

14, ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbtornika wod
podziemnych GZWP 111 ,.Subniecka Gdafiska”.

§ 16. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.24.KDW, A.28.KDW, A.29.KDW,
A32KDW MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA PRZODKOWO

1. NUMER — A.24. KDW, A28 KDW, A.29.KDW, A.32.KDW.

2. POWIERZCHNIA:
17A.24:=0,09 ha;
2) A.28: - 0,066 ha;
3) A.29: - 0,056 ha;
4y A.32: - 0,24 ha,

3. KLASA I NAZWA DROGI — KDW - tereny drég wewngtrznych.

4, PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 5,5 m -13,5 m;
2) przekréj: zaleca sig jednoprzestrzenny bez wyodrgbniania jezdni i chodnika;
3) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczefi;

4 wyposazenie minimalne: nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM

1) A. 24 KDW - poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 1903G;

2) A28 KDW - poprzez skrzyzowanie zdrogg nr 156043 G o numerze ewidencyjnym gruntéw 104 (poza
granicami planu);

33 A.29.KDW — poprzez skrzyzowanie z droga nr 156043 G o numerze ewidencyjnym gruntéw 104 (poza
granicami planu);

4) A.32.KDW — poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 1903G.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - teren polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na rysunku planu wszelkie dziatania
inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkdéw.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogélne.
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudows i modernizacjg istniejgcej infrastruktury

telekomunikacyjne;j.
0. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna;
5) zielen: zakaz lokalizacji.
11. STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH - teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika woéd
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A.25KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO

1. NUMER — A.25.KDL.
2. POWIERZCHNIA: A.25: — 0,48 ha;
3. KLASA I NAZWA DROGI — KDL -~ teren drogi publicznej — odcinek drogi lokalnej.
4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m -13,8m;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos$é do terendw przylegtych: bez ograniczen;

4 wyposazenie minimalne: dopuszcza si¢ chodnik, sciezke rowerowa.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie zdrogg powiatowa nr
1993G.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1iteren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Smotdzino oznaczonej na
rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow;
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2) fragment historycznego ukladu komunikacyjnego;

3) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 1, pkt. 1.1 lit. a, b, c, f, pkt. 1.2 lit. a, d, e, f, ust. 5 Karty terenu.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury

teickomunikacyjne;j.
9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. STAWKA PROCENTOWA —nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie przeciwpozarowe w wodg zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZI

ADMINISTRACYINYCH - teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska”.

§ 18. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A.26.KDD, A.27.KDD, A.30.KDD,
A3LKDD MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA PRZODKOWO
1. NUMER - A.26.KDD, A.27.KDD, A.30.KDD, A.31.KDD.
2. POWIERZCHNIA:
1) A.26: — 0,09 ha;
2)A27:-0,22 ha;
3} A.30: - 0,08 ha;
4)A.31:-0,19 ha.
3. KLASA I NAZWA DROGI — KDD — tereny drég dojazdowych.
4. PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 4,4 m -10,8 m;
2) przekréj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrgbniania jezdni i chodnika;
3) dostepnosé do terenéw przyleglych: bez ograniczen;
4 wyposazenie minimalne: nie ustala sig.
5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie zdrogg powiatowg nr
1903G.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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1) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Smoldzino oznaczonej na
rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem

Zabytkow;
2) fragment historycznego ukfadu komunikacyjnego;

3) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 1, ppkt. 1.1 lit. a, b, ¢, T, pkt. 1.2 lit. a, d, e, f, ust. 5 oraz ust 6, karty
terenu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje sig zasady ogélne.
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacjg istniejacej infrastruktury
telskomunikacyjnej.

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

11 mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjna;
5) zielen: zakaz lokalizacji.
11. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN (')\’W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewnié zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYIJNYCH - teren polozony w zasiggu strefy ochronnej glownego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdarska”.

CZESC B
§ 19. 1. Ustala si¢ podziat czesci B na pig¢ terenéw oznaczonych symbolami dwueyfrowymi od 01 do 05.

2. Dla kazdego z w/w terendéw okresla sie ustalenia szczegétowe ujgte w kartach terenow.

§20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.01.MN/U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: B.01.MN/U.

2. POWIERZCHNIA: 22,19 ha.
3. FUNKCJA : MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowsa i ustugowa.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust4, 5, 9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przgset), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwiazane 2z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza ograniczone do powierzchni 1,0 m?.
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5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczaine:

a) zgodnie zrysunkiem planu, wodleglosci minimum 20,0m od zewnetrznej krawgdzi jezdni drogi
powiatowej nr 1903G (poza granicami planu), 12,0 m od terenu lesnego B.04-ZL, 6, O m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej B.05-KDD,

b) pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 20% pow. dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — maksymalnie 30% pow. dziatki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie ¢zynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -70% pow. dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 50% pow. dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna - 0,
a) dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna - 0,3,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej — maksymaina - 0,7;

5} wysokosc zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej maksymainie 10,0m — trzy kondygnacje, wtym jedna w poddaszu,
wysoko$é posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] i ustugowej maksymalnie 11,0m — trzy kondygnacje, w tym
jedna w poddaszu,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacjg podziemna;
6) ksztatt dachu: dla nowych obiektéw:
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,

b) dla budynkéw z podwyzszong $cianka kolankowg (1,2m - 1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 22° -30°,

¢) dla obicktéw ustugowych o znacznej szerokosci sciany szczytowej (powyzej 12m) dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia polaci do 30°;

7) wielko$¢ terenu: dla nowych podziatéw minimalna wielkos¢ dziatki 1000m?;
8) inne gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztattowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem materialéw naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,

c) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyks oraz materialami do istniejace]
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) dla nowych podziatéw minimalna wielkos¢ dziatki 1000m?;
2) dopuszcza sie scalenie i podziat dzialek w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania terenu;
3) granice nowych dziatek nachylone do dziatek drogowych pod katem okoto 80° - 100° - dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1} dostepnosé drogowa dla terenu: z drogi powiatowej nr 1903G za posrednictwem istniejgcych zjazdow
oznaczonych strzatkg na rysunku planu oraz z drogi dojazdowej B.05.KDD, wyklucza si¢ bezposredni
zjazd z drogi powiatowej, bez zgody zarzadcy tej drogi;

2) parkingi: do realizacji na terenie dziatki budowlane;j:
2) minimum dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) minimum 1 migjsce postojowe na 50m? pow. uzytkowej w ustugach;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciek6w komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;
5} odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elekiroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzadzenia i sicci magistralne: dopuszcza sig .
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy.
9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) zakaz makroniwelacji;
2) przyjmuije si¢ poziom halasu jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszeza sig skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) tereny potozone w obszarze oddzialywan drogi powiatowej nr 1903G;

5) rozwigzania architektoniczne i konstrukcje $cian zewnetrznych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi winny speiniaé warunki zabezpicczen akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektéw w strefie
ucigzliwosci drogi powiatowej (zbiorczej).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
sig odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

12. GSTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZAI?UDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

i) realizacja nowej zabudowy poprzedzona badaniami geotechnicznymi;

2) w pétnocnej czgsci terenu korytarz infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu.
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16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ
ADMINISTRACYINYCH

1) zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych i roztopowych w celu pdzniejszego ich wykorzystania;

2) tereny potozone w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska™;

3) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw
i miejsc postojowych na dziatkach;

4) orientacyjny podziat parcelacyjny (dziatek i drég wewngtrznych) oznaczony na rysunku planu;
5) zaleca sie, by szeroko$¢ drog wewnetrznych wynikajacych z parcelacji podziatu byla nie mniejsza niz 8m.

§21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.02.ZK. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA
PRZODKOWO

1. NUMER: B.02. ZK.
2. POWIERZCHNIA: 1,25 ha.
3. FUNKCJA : ZK - teren zieleni krajobrazowe;j i nieuzytku wodnego.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
[1 stosuje sig zasady okreslone w ust 4, 9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przgsel), itp.;
3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
5, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie dotyczy.
6. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu: zdrogi dojazdowej B.05S.KDD poprzez teren B.01.MN/U, zdrogi
powiatowej nr 1903G w miejscu istniejgcego zjazdu na teren B.01.MN/U oznaczonego strzatkg na rysunku
planu;

2) parkingi: zakaz lokalizacji;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6 zaopatrzenie w energie elektryczng: nic dotyczy;

71 zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig .

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne
poclegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszailnego przepltywu wod. Dopuszcza sig
skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
odrzbnymi.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.
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11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala
sie.
12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowsg i modernizacjg istnigjgcej infrastruktury

telckomunikacyjnej.
13. STAWKA PROCENTOWA - nic dotyczy.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie

z przepisami odrebnymi.
15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU — nie dotyczy.

16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYIJNYCH - teren polozony w zasiggu strefy ochronnej gléownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdariska”.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.03.MN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: B.03.MN.
2, POWIERZCHNIA: B.03 — 2,42 ha.
3. FUNKCJA : MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4, ZASADY OCHRONY 1 KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 4, 5, 9;
2) zakaz lokalizacji ogrodzefi z gotowych elementow betonowych (przesel), itp.;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane iszyldy zwiagzane z prowadzong
dziatalnoécig gospodarcza ograniczone do powierzchni 1,0m?2

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegltosci minimum 20,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1903G (poza
granicami planu), 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi B.05-KDD,

¢) pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnic 22% pow. dziatki budowlanej;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% pow. dziatki budowlanej;
4) intensywno$é zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, maksymalna 0,5;
5) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 10,0m — trzy kondygnacje, wtym jedna w poddaszu, wysokosé
posadzki parteru de 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
6) ksztatt dachu:
a) dachy dwuspadowe i wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° - 45°,
b) dla budynkéw z podwyzszong $ciankg kolankows (1,2m —1,8m) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci 22° - 30°;
¢) kalenice réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.
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7) wielko$é terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielkosé dziatki 1000m?;
8) inne gabaryty: dowolne;
9) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) elewacje zuzyciem materiatéw naturalnych: cegla, kamien naturalny, tynk, drewno, dachéwka
ceramiczna, gont, trzcina i inne,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych,

¢) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystykg oraz materialami do istniejace]
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzer betonowych.

6. ZASADY T WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) dla nowych podzialéw minimalna wielko$é dziatki 1000m?;
2) dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek w celu umozliwienia lepszego zagospodarowania terenu;
3) granice nowych dziatek nachylone do dziatek drogowych pod katem okoto 80° - 100°.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE.]

1) dostgpnosé drogowa dla terenu: zdrogi dojazdowej B.05.KDD, zakaz bezposredniego zjazdu z drogi
powiatowej;

2) parkingi do realizacji na terenie dzialki budowlanej - minimum dwa miejsce postojowe na jedno
mieszkanie;

3) zaopattzenie w wodg: z sieci wodociggowe;

4) odprowadzenie sciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5} odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukiure telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ budowg infrastruktury telekomunikacyjnej;
10} planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - ni¢ dotyczy.

9, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) zekaz makroniwelacji;
2) przyjmuje sie poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych;

3) wszelkie cieki, oczka oraz zbiomiki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spéjnosgci swobodnego przeptywu wéd dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) pénocny fragment terenu polozony w obszarze oddziatywari drogi powiatowej nr 1903G;

5) rozwigzania architektoniczne i konstrukcje $cian zewnetrznych budynkow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi winny spetniaé warunki zabezpieczen akustycznych wiasciwych dla tego typu obiektow w strefie
ucigzliwosci drogi powiatowej (zbiorczej).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSORY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - dopuszcza
ste odprowadzenie éciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do ¢zasu realizacji kanalizacji sanitarnej.
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12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

13. STAWKA PROCENTOWA - 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) realizacja nowej zabudowy poprzedzona badaniami geotechnicznymi;
2) dopuszcza si¢ budowe dwoch domdw na jednej dzialce.

16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH

1) zaleca sig gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu péZniejszego ich wykorzystania;

2) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej gléwnego zbiomika wéd podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka
Gdanska”;

3) zaleca sig stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow
i miejsc postojowych na dziatkach.

§23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.04.ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER: B.04. ZL.
2. POWIERZCHNIA: 0,29 ha.
3. FUNKCJA : ZL - teren lesny.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO - nie ustala si¢.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU —nie dotyczy.
6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — dowolne.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
13 dostgpnoéé drogowa dla terenu: z drogi B.05.KDD poprzez teren B.O1.MN/U;
2) parkingi: zakaz lokalizacji;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: nie dotyczy;
5) odprowadzenic wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy,
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistraine: dopuszcza sig.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ - ni¢ dotyczy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-37- Poz. 4330

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje sig zasady ogdine.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie dotyczy.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala
sig.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowg i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury

telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - gospodarka odpadami — zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU — nie dotyczy.

16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYINYCH - teren potozony wzasiggu strefy ochronnej gitéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdarska”.

§24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B.05.KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SMOLDZINO, GMINA

PRZODKOWO
1. NUMER - B.05.KDD.
2. POWIERZ CHNIA: A.25: - 0,49 ha;
3. KLASA I NAZWA DROGI - KDD — teren drogi publicznej — dojazdowe;j.
4, PARAMETRYI WYPOSAZENIE:
1) szeroko$éé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m -18,6m;
2) przekrdj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrgbniania jedni i chodnika;
3) dostepnosé do terendw przyleglych: bez ograniczen,

4 wyposazenie minimaine: nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM - poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa nr
16)3G poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY - stosuje sig zasady ogdlne.
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury

telzkomunikacyjne;j.
9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna;
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5) zielen: dopuszcza sig.
11. STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU - nalezy zapewnié zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. ZALECENIA ITINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYIJNYCH - teren polozony w zasiegu strefy ochronnej gldéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdariska”.

§ 25. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1. Czeéé graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Smotdzino, gmina Przodkowo w skali 1 : 2000: zalgcznik 1A, zatacznik 1B.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2).

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji =z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 26. Tracg moc we fragmentach objetych ninicjszym planem:

1) miejscowy plan fragmentu wsi Smoldzino, obr. Smotdzino uchwalony Uchwata Rady Gminy Przodkowo
Nr XXVI/278/2006 zdnia 16 marca 2006r. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 88 z dnia 18 sierpnia 2006r, poz. 1829,

2i zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smoldzino uchwalona
Uchwalg Rady Gminy Przodkowo Nr XXV/361/2010 z dnia 15 marca 2010r. ogloszona w Dzienniku
urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 74 z dnia 24 maja 2010 r. , poz. 1250.

§ 27. Uchwata wchodzi wZycie zuplywem 30dni od ogloszenia' j¢j w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/185/2016
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 listopada 2016 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/185/2016
Rady Gminy Przodkowo
Z dnia 16 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smoldzino gmina
Przodkowo byl po raz pierwszy wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 marca 2012 roku do
18 kwietnia 2012 roku. Termin sktadania uwag do dnia 04 maja 2012 r.

1yPismem z dnia 25 kwietnia 2012 r. Pani Dorota Robakowska ze Smoldzina wniosta o zapis
umozliwiajacy lokalizacje dwdch budynkéw na kazdej z dziatek nr 257/1 i 257/2 oraz zwigkszenie
dopuszczonej w projekcie planu powierzchni zabudowy dla terenu, na ktérym zlokalizowane sg te dziatki

(B.09-MN/U).
Uwaga uwizgledniona
2) Pismem z dnia 02 maja 2012 r. kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej Urz¢du Gminy w
Przodkowie wniosta o doprecyzowanie przebiegu drogi A.25-KDL (ul. Krdtka), zgodnie z podziatem
nigruchomosci — fragment dz. nr 89/2.
Uwaga uwzgledniona

Pismem z dnia 04 maja 2012 r. Pan Tadeusz Hirsz ze Smotdzina zlozyl pismo podtrzymujgce uwagi
zlozone ustnie do protokotu w trakcie debaty publicznej, ktéra odbyla si¢ w dniu 18 kwietnia 2012 roku.

Z protokotu wynikaja nastgpujace uwagi:
3} Przedluzenie projektowanej drogi B.21-KDW poprzez dziatkg nr 248 do drogi powiatowej.
4) Likwidacja drogi B.22-KDW ze wzglgdu na jej przebieg przez tereny podmokle.

5y Qznaczenie linig ciggla (ustalong) drogi istniejace oraz ustalone wydzielenia komunikacyjne oraz linia
przerywana (postulowana) drogi projektowane, ktérych wydzielenia beda ostatecznie doprecyzowane na
etapie podzialow poszezegdlnych terenow.

6) Szerokos¢ drog projektowanych winna wynosi¢ 6,0 m.
Uwagi 3, 4, 5 uwzglednione
Ad. 6
Projektowana szeroko$¢ drég (8,0 m) wynika z koniecznogci usytuowania w pasie drogowym
urzadzen infrastruktury technicznej. Ewentualne zmnigjszenie szerokosci do 6,0 m winno wynika¢ z
uzgodnienia z Kierownikiem Referatu Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy w Przodkowie.
Uwaga nieuwzgl¢dniona

Pismem z dnia 04 maja 2012 r. Pafistwo Jan i Malgorzata Wesierscy ze Smoldzina ztozyli pismo, w
ktérym wnosza o:

7) Przedtuzenie projektowanej drogi B.21-KDW poprzez dziatk¢ nr 248 do drogi powiatowej.

8) Likwidacje projektowanej drogi B.22-KDW ze wzgledu na jej przebieg przez tereny podmokte.

9) Wydzielenie nowych podziatéw na dziatkach nr 245, 246, 247.

10) Przesuniecie odcinka drogi B.21-KDW w strong dziatki nr 248 z uwagi na to, ze jej przebieg na
fragmencie dziatki nr 247 bedzie utrudniony i kosztowny ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowe.

Uwagi 7, 8, 9, 10 uwzglednione

11) pismem z dnia 06 czerwca 2012 r. Pan Zygmunt Grotha ze Smotdzina wnidst o przesunigeie linii

zabudowy dla dziatki nr 90 — uwaga wplyneta po ustawowym terminie.
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Uwaga uwzgledniona
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smotdzino gmina

Przodkowo wylozony byt po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 07 sierpnia 2013 roku do 28
sierpnia 2013 roku. Termin skfadania uwag do dnia 11 wrzesnia 2013 r.

12) Pismem z dnia 11 wrzesnia 2013 r. Pan Andrzej Reglinski ze Smotdzina wnidst o to, by przebieg ulicy
Krotkiej oznaczonej w projekcie planu symbolem A.25-KDL byt zgodny z przebiegiem z planu, ktory
zostal uchwalony w 2006 roku.

Ad. 12

Aktualnie trwajgca procedura planistyczna ma na celu korekte ustalefi obowigzujacego planu z 2006
roku, w tym takze korckte ukiadu komunikacyjnego z ww. planu oraz ze zmiany planu fragmentu wsi
Smoldzino z 2010 r. Aktualnie urzad Gminy Przodkowo prowadzi prace projektowe dotyczace zmiany
przebiegu i parametréw ulicy Krotkiej. Prace te prowadzone s3 w oparciu o inne przepisy prawne, a
projekt planu uwzglednia projekt techniczny tej ulicy.

Uwaga nieuwzgledniona
13) pismem z dnia 13 wrzesnia 2013 r. Pani Malgorzata Wesierska ze Smoldzina wniosta o uwzglgdnienie
koncepcji podziatu dziatek nr 245, 246, 247 w projekcie planu — uwaga wplynela po terminie.
Uwaga uwzgledniona
Ad. 12

Aktualnie trwajaca procedura planistyczna ma na celu korekte ustalei obowiagzujacego planu z 2006
roku, w tym takze korekte ukladu komunikacyjnego z ww. planu oraz ze zmiany planu fragmentu wsi
Smotdzino z 2010 r. Aktualnie urzad Gminy Przodkowo prowadzi prace projcktowe dotyczace zmiany
przebiegu i parametréw ulicy Krotkiej. Prace te prowadzone sa w oparciu o inne przepisy prawne, a
projekt planu uwzglgdnia projekt techniczny tej ulicy.

Uwaga nicuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smoldzino gmina

Przodkowo wylozony byt po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 06 listopada 2013 roku do
28 listopada 2013 roku oraz od 04 grudnia 2013 r. do 04 stycznia Termin skladania uwag do dnia 19

stycznia 2014 r.
14) Pismem z dnia 15 stycznia 2015 r. Pan Andrzej Reglifski ze Smotdzina wniést o to, by przebieg ulicy
Krétkiej oznaczonej w projekcie planu symbolem A.25-KDL byl zgodny z przebiegiem z planu, kidry
zostat uchwalony w 2006 roku.

Ad. 14

Aktualnie trwajgca procedura planistyczna ma na celu korekte ustaleni obowigzujacego planu z 2006
roku, w tym takze korekte ukladu komunikacyjnego z ww. planu oraz ze zmiany planu fragmentu wst
Smoldzino z 2010 r. Aktualnie urzad Gminy Przodkowo prowadzi prace projektowe dotyczace zmiany
przebiegu i parametréw ulicy Krotkiej. Prace te prowadzone sa w oparciu o inne przepisy prawne, a
projekt planu uwzglednia projekt techniczny tej ulicy.

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smotdzino gmina
Przodkowo wytozony byl do publicznego wgladu w dniach od 06 listopada 2014 roku do 08 grudnia
2014 roku. Termin sktadania uwag do dnia 22 grudnia 2014 r.

Pismem z dnia 22 grudnia 2014 r. Pan Marian Hinca ze Smoldzina zlozyl pismo podirzymujace
uwagi ztozone ustnie do protokotu w trakcie debaty publicznej, ktéra odbyta si¢ w dniu 03 grudnia 2014
roku.

Z protokotu wynikaja nastgpujace uwagi:
15} Konieczno$é poprawienia catego planu miejscowego z 2006 roku.

16) Wskazanie zbyt niskiej zabudowy (9,0 m) w stosunku do zabudowy na terenie Zukowa (11,0 m).
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17) Ustalenia planu naruszaja art. 5 konstytucji RP.

18) Sprzeciw dla ustalen planu dopuszczajacych lokalizacje dziatalnosci powodujacej odory, szczegélnie ferm
kurzych.

19) Sprzeciw dla realizacji ustaleri planu w kontekscie punktu 4.

20) Zadanie zaniechania dalszego procedowania planu ograniczajacego, wedlug skladajacego uwage, art. 5
Konstytucji RP.
21) Sprzeciw dla nigjednakowego traktowania obywateli w paristwie prawa w kontekscie hodowli drobiu i
bazy nieczystosei plynnych.
22) Zadanie likwidacji istniejacych ferm drobiu i tuczarni $win.
Ad. 15

Aktualnie trwajgca procedura planistyczna ma na celu korekte ustalen obowiazujacego planu z 2006
roku.

Uwaga bezprzedmiotowa

Ad.16

Wysokos¢ zabudowy na terenach objetych niniejszym planem zostata ustalona po konsultacjach i
uzgodnieniach z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry nie wyrazil zgody na
lokalizacje budvnkéw wyzszych niz 9 m, a w strefic ochrony ekspozycji wsi Smotdzino 8 m.

Uwaga nienwzgledniona

Ad. 17,20

Artykut 5 Konstytucji RP stanowi: ,,Rzeczpospolita Polska strzeze niepodleglosci i nienaruszalnosci
swojego terytorium, zapewnia wolnoéci i prawa cztowieka i obywatela oraz bezpieczenstwo obywateli,
strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrong Srodowiska, kierujac sig zasadg
zréwnowazonego rozwoju.” Analizujgc ustalenia projektu planu stwierdza si¢ jednoznacznie, ze
zaréwno tekst planu jak i rysunek nie nosza znamion naruszania art. 5 Konstytucji RP, co zostalo
potwierdzone uzyskanymi uzgodnieniami iopiniami niezbgdnymi do poprawnie przeprowadzonej
procedury planistycznej. Zadanie zaniechania dalszego procedowania planu uznaje si¢ wige za
bezprzedmiotowe.,

Uwagi: nieuwzgl¢dniona i bezprzedmiotowa

Ad. 18,19

Ustalenia planu nie przewiduja lokalizacji na terenic objetym granicami opracowania lokalizacji ferm
kurzych i tuczamni §win powodujacych odory. W ramach zabudowy zagrodowe]j mozliwa jest realizacja
obiektéw o lacznej, stosunkowo niewielkiej powierzchni nie przekraczajacej 20% dziatki budowlanej
objetej inwestycja: na procent ten skladaja si¢ wszystkie obiekty w zagrodzie (budynek mieszkalny,
garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie i inne). Zgodnie z prawem ochrony s$rodowiska
i Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
oddziatywaé na srodowisko hodowla lub chéw zwierzat do 40 DJP w odleglosci mniejszej niz 100
metréw od terenéw zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalne i nie stanowi przedsigwzigcia
potencjalnie znaczaco oddzialujacego na Srodowisko, jest wige dopuszczalne na terenach zabudowy
zagrodowej. Ograniczeniem dla takich lokalizacji wymagajacych czgsto obiektéw o znacznych
kubaturach jest wskaZnik maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci okreslony w
ustaleniach planu. Niezaleznie od ustaleh projektu planu wszelkie ucigzliwosci wynikajace z
prowadzonej dziatalnodci gospodarczej winny zamyka¢ si¢ w granicach wlasnosci (prawo ochrony
grodowiska).

Uwagi nienwzgl¢dnione
Ad. 21

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji ferm hodowli drobiu, tuczarni dla trzody chlewnej oraz bazy
nieczystosci plynnych.
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Uwaga bezprzedmiotowa
Ad. 22

Projekt planu okre§la pozadany stan przestrzeni zgodny =z obowiazujgcym prawem.
Zagospodarowanie dotychczasowe, a niezgodne z ustaleniami planu, zrealizowane bez stosownych,
wymaganych prawem pozwoleni podlega innym przepisom prawnym wykraczajacym poza kompetencije
planowania przestrzennego. Projekt planu nie przewiduje lokalizacji ferm hodowli drobiu, tuczarni dla
trzody chlewne;j.

Uwaga bezprzedmiotowa



Driennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —44 - Poz. 4330

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/185/2016
Rady Gminy Przodkowo
Z dnia 16 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadat wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafncoHw

zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan whasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r.

o samorzadzie gminnym.
2. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem srodkow
z budzetu gminy zalicza sie:
- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.
3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem Srodkéw

publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym Srodk6w
pochodzacych

z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
4, Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopalrzenie w energie elektryczna,
- zappatrzenie w energig cieplna,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012r.,

poz. 1059 z pdzn. zm.).
Zasady realizacji inwestycji:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadaf wlasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci: wodociggowa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane bgdg ze Srodkéw budzetowych gminy,

istnieje
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujgce Zrodia

finansowania zadaf gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie z
przepisami

o finansach publicznych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —45— Poz. 4330

1) docheody wiasne Gminy,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejski inne,
4y kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) érodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).
2. Do pozostatych zadafi wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, nalezy rozbudowa sieci i urzadzen przesytu

energii
elektrycznej w zakresie niezbgdnym do zaopatrzenia w energig elektryczng zabudowy na catym terenie

opracowania. Inwestycje realizowane bgda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace koncesje.



