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UCHWALA NR VII1/95/2015
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 19 listopada 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Pomieczyno w gminie Przodkowo uchwalonego uchwala nr I111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003 roku w zakresie dzialki nr 418/1 polozonej w Pomieczynie

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015 roku poz. 199 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz.1515 ze zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Przodkowo Nr XXIII/325/09 z dnia
22 pazdziernika 2009r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Pomieczyno w gminie Przodkowo uchwalonego uchwata nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003 roku w zakresie dziatki nr 418/1 polozonej w Pomieczynie w obszarze ustalonym zgodnie
z zalacznikiem do Uchwaty nr XXXVI/307/2014 Rady Gminy Przodkowo z dnia 09 pazdziernika 2014 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Pomieczyno w gminie Przodkowo uchwalonego uchwata nr 11I/32/2003 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 roku w zakresie dziatki nr 418/1 potozonej w Pomieczynie.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi);

2) dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep do
niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz - okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesSci podziemnych obiektow budowlanych, infrastruktury
telekomunikacyjnej o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) budynek mieszkaniowo-uslugowy - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz $wiadczeniu ustug
nie wymagajacych uzyskania decyzji $rodowiskowej, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego bez limitowania powierzchni ustug;

5) wysoko$¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
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powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdw 1iinnych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe - dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
poflaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych lub wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.);

7) obiekt malej architektury - niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski iinne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

9) uklad odwadniajgcy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

10) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) no$nik reklamowy - rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;

12) kondygnacja- rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemng cz¢s$¢ budynku zawarta miedzy
podtoga na stropie lub warstwg wyréwnawcza na gruncie a gorng powierzchnia podtogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czgscia, przy czym za kondygnacje uwaza si¢
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cz¢$¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysoko§¢ w Swietle wigcksza niz 1,9 m, przy czym za
kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek nad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

13) kondygnacja podziemna - rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej wigcej niz polowa wysokosci
w swietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje si¢ ponizej poziomu przylegajacego do niego,
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacja.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

a) W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza si¢:

- ustugi niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 30% powierzchni
uzytkowej,.

- budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: pensjonat, dom rencistow,
dom zakonny, dom dziecka, z wylgczeniem obiektow hotelarskich,

- zabudowe towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
- obiekty matlej architektury,
- lokalizacje drog wewngtrznych, sieci i obiektow infrastruktury;

b) W terenach mieszkaniowych wyklucza si¢: lokalizacj¢ warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, stolarni, itp.
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2.U - zabudowa uslugowa komercyjna ipubliczna, uzytecznosci publicznej, niechronione,
np.: administracji publicznej, kultury, nauki:

1) z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
c¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobusow;
2) z dopuszczeniem:
a) parkingow i garazy dla samochodow osobowych,
b) matych hurtowni do 1000 m? powierzchni,
¢) rzemiosta ustugowego,
d) budynkow zamieszkania zbiorowego,
e) hoteli,
f) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza.

3. MN/U - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa bez ustalania proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng MN a zabudowg ustugowa U. Dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku:

1) z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
c¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
2) z dopuszczeniem:
a) parkingéw i garazy dla samochodéw osobowych,
b) rzemiosta ustugowego,
c¢) budynkow zamieszkania zbiorowego,
d) mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
e) ustug o$wiaty.

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatow innych niz ustalono w poszczegdlnych kartach terenow, w celu
regulacji granic dziatek, drog oraz infrastruktury techniczne;j.

2. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac 1 lokalizowa¢ w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Wody opadowe lub roztopowe ujete wsystemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Wszelkie istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowang zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

5. Na calym obszarze planu stosowaé kolorystyke dachu w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek
ceramicznych /ceglastych i brazowych/ z dopuszczeniem dachow grafitowych.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca typu garaz
wolnostojacy, budynek gospodarczy itp. iobiekty matej architektury jako obiekty o wysokosci do 6,0m,
charakterem i skalg dostosowanych do wygladu budynkow pozostatych, istniejacych lub projektowanych na
dzialce (obiektow tych nie dotycza podane w kartach katy nachylenia potaci dachowych).
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7. Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

8. Dopuszcza si¢ legalizacje istniejacych obiektow.

9. Kolejnos¢ realizacji inwestycji dowolna.

§ 5. 1) Ustala si¢ jeden teren o powierzchni okoto 0,15 ha oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.
2) Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-MN/U ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI POMIECZYNO,
DZIALKA NR 418/1 POLOZONA W POMIECZYNIE, GMINA PRZODKOWO

1. NUMER: 01.
2. POWIERZCHNIA: 0,15 ha.

3. FUNKCJA : MN/U- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowg i ustugows.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 51 8;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z gotowych elementéw betonowych (przeset), itp.;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam wolnostojacych, reklamy wbudowane 1 szyldy zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg ograniczone do powierzchni 1 m?.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci: 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 224, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 25% pow. dziatki budowlanej objetej inwestycja;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalna — 0, 2, maksymalna 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku istniejgcego: jak w stanie istniejgcym - maksymalna 12,5m — trzy kondygnacje, w tym jedna
w poddaszu,

b) dla nowej zabudowy: maksymalnie 9 m,
¢) dla zabudowy istniejacej — poziom posadowienia parteru — jak w stanie istniejacym,
d) dla nowej zabudowy: poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,3 m;

6) ksztatt dachu:

a) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe krzyzujace si¢ z dopuszczeniem naczotkow, kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° - 45°,

b) dla obiektu istniejacego —ustalenia dotyczace ksztattu dachu ikata nachylenia potaci dachowych
nie dotycza lukarn;

7) wielkos$¢ terenu: dla nowych podzialéw minimalna wielko$¢ dziatki 700m?, maksymalna — nie ustala sig;
8) inne gabaryty obiektow : dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 7;
9) zasady ksztattowania zabudowy:

a) elewacje z uzyciem materialdéw naturalnych: cegta, kamien naturalny, tynk, drewno,

b) kolorystyka elewacji w barwach naturalnych pastelowych, kolorystyka dachéw w kolorach zblizonych
do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem dachoéwki w kolorze grafitowym,
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¢) obiekty matej architektury oraz ogrodzenia dostosowane kolorystyka oraz materiatami do istniejacej
zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: dowolne.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: ograniczona do istniejacego zjazdu z drogi wojewoddzkiej nr 224, jak na
rysunku planu;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimum jedno miejsce postojowe
na jedno mieszkanie, minimum 2 miejsca postojowe dla funkcji ustugowej, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZ
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Pomieczyno;
2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew w obrebie dziatki mieszkaniowej i ustugowej;
3) teren potozony w obszarze oddziatywan drogi wojewodzkiej nr 224;

4) rozwigzania architektoniczne i konstrukcje §cian zewngtrznych budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi winny spelnia¢ warunki zabezpieczen akustycznych wilasciwych dla tego typu obiektow w strefie
ucigzliwo$ci drogi wojewodzkiej (zbiorczej).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

12. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

13. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

14. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: gospodarka odpadami - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej typu garaz, budynek
gospodarczy o wysokosci maksymalnej do 6,0 m.
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16. ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu p6zniejszego ich wykorzystania;

2) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 ,,.Subniecka
Gdanska”;

3) zaleca sie¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkow
i miejsc postojowych na dziatkach;

4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1. Czgé¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno, gmina Przodkowo w skali 1 : 500: zatacznik 1;
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 2);

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Traci moc we fragmencie objetym niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno uchwata nr 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia
27 lutego 2003 roku w zakresie dziatki nr 418/1 polozonej w Pomieczynie (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 73, poz.
1168 z dnia 02.06.2003 r.).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/95/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 listopada 2015 r.w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Pomieczyno uchwalonego uchwata
111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego
2003 roku w zakresie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pomieczyno
uchwalonego uchwata 111/32/2003 Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 roku w zakresie
dziatki nr 418/1 w Pomieczynie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz zprognozg oddzialtywania projektu na
srodowisko w dniach od 09 wrzesnia 2015 roku do 09 pazdziernika 2015 roku, dyskusja publiczna odbyta
si¢ w dniu 22 wrze$nia 2015 r., w terminie ustawowym uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/95/2015
Rady Gminy Przodkowo z dnia 19 listopada 2015 r.w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pomieczyno uchwalonego uchwatg 111/32/2003 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 27 lutego 2003 roku

w zakresie dziatki nr 418/1 w Pomieczynie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PROJEKT ZMIANY PLANU NIE ZAKLEADA REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ REALIZOWANYCH PRZEZ GMINE JAKO JEJ
ZADANIE WLASNE
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