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UCHWALA NR VII/74/2015

RADY GMINY PRZODKOWO
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo, po
stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika
2009 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XXI11/230/2013 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 wrzesnia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo.

§ 3. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektéw i budowli; linie te nie dotycza
okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkondw, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5
m, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu stanowia inaczej; linie te nie dotycza cze$ci podziemnych
budynkow i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Zabudowa towarzyszgca — zabudowa uzupeniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.;

4) Wysoko§¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 152

5) Nosnik reklamowy — urzadzenie reklamowe w jakimkolwiek materialnym wykonaniu, ze statg Iub
zmienng powierzchnig ekspozycyjna, nieo§wietlona, oswietlong lub podswietlona; stuzy do eksponowania
reklamy;

§ 4. 1. W przypadku natrafienia na rurociggi drenarskie, nalezy je zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos$¢ systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy
pozostawi¢ bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,

w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obreb wykopu.

2. Wszelkie cieki oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, dopuszcza si¢ konserwacje iudroznienie
cieckow wodnych zzapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz
skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu
hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terenéw zobowigzani sa utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki
wodne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewnié¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu lub wystepowanie gruntow stabonosnych, dla posadowionych obiektow na etapie
projektéw budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych z analizg stateczno$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozja i osuwiskiem
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkoéw geologiczno - inzynierskich
w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

4. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac piclggnacyjnych.

6. Istniejagce i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

7. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture techniczna.

8. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

9. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg oraz budoweg nowych sieci, obiektéw iurzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegolnym.

10. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdélowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;.

13. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§5.1.W granicach planu wyodrgbniono 4 tereny ordéznych funkcjach, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi:

1) P,U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 152

- zabudowa produkcyjna,
- sktady, magazyny,
- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto ustugowe i produkcyjne (w tym m.in.: warsztaty samochodowe, blacharskie, metalowe,
lakiernicze, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie),

- betoniarnia,

- obiekty budowlane zwigzane z technologia funkcji wiodacej, np. silosy, kosze zasypowe, tasmociagi,
wezel betoniarski, itp.,

- instalacje do kruszenia betonu, przesiewania ziemi, itp.,

- instalacje do przetwarzania mie¢dzy innymi z wykorzystaniem proceséw obrobki biologiczne;j,
fizyczno — chemicznej, obrobki wstepnej odpadow, obrobki zuzlu i popiotow, obrobki odpadow
w strzepiarkach,

- stacje demontazu pojazdow,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomos$ci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczad
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- pomieszczenia biurowe i socjalne
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
2) UT,ZP - tereny zabudowy uslugowej z zakresu turystyki oraz zieleni urzadzonej:
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu turystyki,
- pola namiotowe i kempingi,
- zielen urzadzona,
b) Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja zwigzana z odnowa biologiczna,

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomos$ci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczad
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matlej architektury,
- place zabaw,
- urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacji,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

3) 7ZP,ZL. - tereny zieleni urzadzonej i lasow:

a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zielen urzadzona — wylgcznie na gruntach rolnych,
- lasy,

b) Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- obiekty matej architektury — wytacznie na gruntach rolnych,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
3) Tereny komunikacji:

a) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j.

2. Kolejnos¢ realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu—

dowolna.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 1

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 1.P,U — 3,17 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4, § 6 ust. 1 pkt 5,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 20m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni eksponujacej reklamg powyzej 5,0m2.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr

111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

b) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
¢) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowa¢ pogorszenia standardow jakosci srodowiska,

d) od wschodniej i zachodniej granicy terenu nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej akustyczno - wizualne;j,
o strukturze wielopietrowej zimozielonej; szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej przy wschodniej granicy terenu: od
2m do 5m; szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej przy zachodniej granicy terenu: Sm,

e) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia dojsé, dojazdoéw i miejsc postojowych,
f) w celu ochrony istniejacego uksztattowania terenu postuluje si¢ ograniczenie prac ziemnych naruszajacych
naturalng strukture gleby,

g) zaleca si¢ wycinke istniejacych drzew dopiero po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu, tj. usuniecie
jedynie kolidujacych drzew,

h) na terenie pokrytym samosiewami zaleca si¢ wykopywanie drzew kolidujacych z zagospodarowaniem
okreslonym w projekcie zagospodarowania terenu, przechowanie (zadotowanie) i ponowne zasadzenie.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) na czgsci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkdw — punkt
osadnictwa — obiekt wielokulturowy. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

a) nie ustala sie.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej
niz 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiccej niz 10,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wiecej niz 6,0 m,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z technologia funkcji wiodacej: nie okresla sig,

g) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
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potozonym wejsciu do budynku,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

1) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu,
kat nachylenia potaci 25°+45°; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci 25°+30°, kalenica
glowna: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy jednospadowe, pulpitowe oraz pilaste,

Jj) geometria dachu obiektow budowlanych zwigzanych z technologia funkcji wiodacej: nie okresla si¢

k) material i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu —

w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania przesel zelbetowych w ogrodzeniach od strony drog publicznych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dzialalnosci w miejscu jej
prowadzenia, o maks. pow. 2m?2,

n) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 2000m?2,

0) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. n nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczg regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) na czgéci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow —
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej zbiorczej; zjazd z drogi publicznej zbiorczej nalezy wykona¢ jako ,,publiczny”,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) w granicach wtasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji
miejsca postojowe w iloSci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 4 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odr¢gbnymi.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetnia¢
wymagania wynikajace z przepis6w odrebnych,

e) woda: z sieci wodociagowej lub z ujgcia whasnego,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
budowe i odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikdw na $cieki, z udokumentowanym wywozem $ciekow
na oczyszczalni¢ Scickow w Przodkowie; z chwilag wybudowania kanalizacji sanitarnej nalezy dokona¢ wiaczenia
a zbiorniki zlikwidowac,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone

w stopniu okreslonym w przepisach szczegolowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajacych wymogi przepisow z zakresu ochrony srodowiska
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrdodet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -6—

Poz. 152

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 15%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UT,ZP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki oraz zieleni urzadzone;j.

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 2.UT,ZP — 0, 65 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowa¢ zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni eksponujacej reklamg powyzej 5,0m2,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
d) w celu ochrony istniejacego uksztattowania terenu postuluje si¢ ograniczenie prac ziemnych naruszajacych
naturalng strukture gleby,

e) zaleca si¢ wycinke istniejacych drzew pod projektowane funkcje dopiero po opracowaniu projektu
zagospodarowania terenu, tj. usunigcie jedynie kolidujacych drzew,

f) na terenie pokrytym samosiewami zaleca si¢ wykopywanie drzew kolidujacych z zagospodarowaniem
okreslonym w projekcie zagospodarowania terenu, przechowanie (zadotowanie) i ponowne zasadzenie

) zaleca si¢ lokalizowanie zabudowy w partii terenow wokot istniejacej drogi - dziatki drogowej nr 499,

h) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego oraz w obrebie krawedzi doliny rzecznej —

Klasztornej Strugi; nalezy zachowac i podtrzymywac trwato$¢ powiazan ekologicznych obszaru objetego planem.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej obje¢tej inwestycja: nie wigcej
niz 30%,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wiecej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczotkami, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu,
kat nachylenia potaci 35°+45°; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci 25°+35°,

- kalenica glowna: rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°, dopuszcza
si¢ dach ptaski lub jednospadowy o spadku do 30 °, przy czym powierzchnia jego rzutu nie moze przekroczy¢
30% powierzchni rzutu dachu bryly glownej budynku,

1) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne;
pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci,

j) zakaz stosowania przgset zelbetowych w ogrodzeniach, od strony drog publicznych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci w miegjscu jej
prowadzenia o maks. pow. 2m?2,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?2,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w lit. I nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwiagzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotycza regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami i powiekszenia nieruchomosci sasiednie;j.
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8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazdy z drogi publicznej dojazdowej — dz.nr 499 lub na zasadzie shuzebno$ci przejazdu przez teren 1.P,U,
b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji
miejsca postojowe w iloSci:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokoj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 4 zatrudnionych,

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ushug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetniac¢
wymagania wynikajace z przepiséw odregbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej lub z uje¢cia whasnego,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
budowe i odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw na $cieki, z udokumentowanym wywozem $ciekow
na oczyszczalni¢ Sciekow w Przodkowie; z chwila wybudowania kanalizacji sanitarnej nalezy dokona¢ wilaczenia
a zbiorniki zlikwidowac,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone

w stopniu okreslonym w przepisach szczegbétowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajacych wymogi przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,
1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) utylizacja odpadow stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZY TKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 3

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP,ZL — tereny zieleni urzadzonej i lasow

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 3.ZP,ZL — 1,95 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowa¢ zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0m 2,

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
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b) grunty lesne — do ochrony i pielggnacji,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia dojsé, dojazdoéw i miejsc postojowych,
d) w celu ochrony istniejagcego uksztattowania terenu nalezy ograniczy¢ prace ziemne naruszajace naturalng
strukture gleby,

e) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego oraz w obrgbie krawedzi doliny rzecznej —

Klasztornej Strugi; nalezy zachowac i podtrzymywac trwato$¢ powigzan ekologicznych obszaru objegtego planem.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

nie dotyczy,

¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
e) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) dojazdy z drogi publicznej dojazdowej — dz.nr 499 lub na zasadzie stuzebno$ci przejazdu przez teren 1.P,U,
b) woda: nie dotyczy,

c) scieki sanitarne: nie dotyczy,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone
w stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych,

e) ogrzewanie: nie dotyczy,

f) energia elektryczna: nie dotyczy,

g) telekomunikacja: nie dotyczy,

h) gaz: nie dotyczy,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 4

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j.

2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 4. KDD — 0,01 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren obejmuje fragment pasa drogowego drogi publicznej dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedtug rysunku planu.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA

1 PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) odprowadzenie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZY TKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla si¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAIJ ACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTY WACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 0%.

§ 7. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000

(zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/74/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 pazdziernika 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 01.07.2015 r. do 29.07.2015 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 12.08.2015 r. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/74/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 pazdziernika 2015 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo

1. Na skutek ustalen planu nie wystapig naktady na infrastrukture techniczna.
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