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UCHWAELA NR IX/108/2015
RADY GMINY PRZODKOWO

Z dnia 23 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwalg Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z
27.07.2011r. poz. 1875) dla obszaru czesci dzialki nr 226/8 polozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina

Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22015 .
poz. 1515) oraz art. 20, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Przodkowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przodkowo uchwalonego uchwata Nr XXII1/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22
paZdziernika 2009 r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr
V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r. poz.
1875) dla obszaru czeéci dziatki nr 226/8 polozonej w miejscowosci Kobysewo, gmina Przodkowo, zwang
dalzj ,,planem”™.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale Rady Gminy Przodkowo nr I11/31/2015 z
dnia 26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07.2011r. poz. 1875) dla obszaru czgsci dziatki nr 226/8 polozonej w miejscowosci

Kobysewo, gmina Przodkowo.
§ 3. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

N Maksymalne nieprzekraczalone linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektéw i budowli; linie te nie dotycza
okapow i gzymséw, kidre moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii,
tarasdw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga by¢ wysunigte przed linig zabudowy do 1,5
m, chyba Ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotycza cze$ci podziemnych
budynkéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie¢ dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych i ich czgéei nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;
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3) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiniajgca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, magazynowe, hale, altany, itp.;

4) Wysokos¢ budowli — wysoko$é mierzona od poziomu terenu do gémej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

§ 4. 1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowa¢ lub przelozy¢ zachowujac
spojnosé systemu drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na koniecznos¢ okresowej konserwacji, nalezy
pozostawié bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociagéw drenarskich przy prowadzeniu wykopéw pod fundamenty, nalezy
wykona¢ ich obejscie poza obreb wykopu.

2. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na znaczne spadki terenu lub wystgpowanie gruntéw stabonosnych, dla posadowionych obiektéw na etapie
projektéw budowlanych konieczne jest ustalenie kategorii geotechnicznej warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych z analiza stateczno$ci zbocza wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami) oraz sporzadzenie oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w
formie dokumentac]i geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowiazujacymi przepisami).

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw woéd opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych,

4. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna niskiego napiecia nn-0,4kV.

5. Przez obszar planu przebiega linia napowietrzna sredniego napigcia SN-15 kV, wzdhuz ktorej obowiazuja
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych w edleglosci 7m od osi przewodu,

6. Istniejace i projektowanc sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania.

7. Kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury techniczne] nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

8. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich w
kazdym tereni¢. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzefi inzynierskich nalezy podporzadkowad
obowiazujacym przepisom szczegdlnym.

9. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegajg
zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

11. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci,
przzpompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajgcych z
technologii i przepisow szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomoséci sasiednie;j.

12. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrodla zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo — wodnego.

13. Obowiazuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, zwierzat, grzybdéw oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.

14. Nalezy zachowaé i podtrzymywaé trwatodé powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

15. Wskazane jest, aby czeéci podziemne budynkéw, nie przekraczaly maksymalnej wielko$c¢i powierzchni
zabudowy.

16. Zagospodarowanie terenu winno odbywac¢ si¢ zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu
oznaczajgca, w szczegdlnosci, zachowanie odpowiednich proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i
biologicznie czynna.

§ 5. 1. W granicach planu wyodregbniono 1 teren wydziclony liniami rozgraniczajgcymi:

1} MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej:
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a) Wiodace funkeje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa i rzemieslnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkdw,
ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- budynki magazynowe i hale o powierzchni zabudowy do 350m?,
- obiekty malej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.

2. Kolejnodé realizacji wymienionych w §5 ust. 1 funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —

dowolna.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENUNR 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;;

2) POWIERZCHN!IA TERENU:

a) teren nr 1.MN,U — 2,98 ha;

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowaé zasady, o ktdrych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m -- nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzesi reklamowych;

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZI]
KULTUROWEGO:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111
,.Subniecka Gdariska™; obowigzujg wymagania w zakresie ochrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym
G7ZWP; nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ushugowych,

c¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia dojsé, dojazdow i miejsc postojowych,
d) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy obowiazuje ochroma warstwy urodzajnej gleby (zdjgcie,
spryzmowanie, rozsypanie po zakoficzeniu prac ziemnych);

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) rie dotyczy;

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie ustala sig;

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)} linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg: nie wiecej
niz 30%,

c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigcej niz 0.9,

d) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycia,

e) wysokosé¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 11,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
polozonym wejscin do budynku,

g} dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, dachy wiclospadowe z kalenica, o jednakowym kacic
nachylenia giéwnych potaci dachu, kat nachylenia polaci 35°+45° w przypadku dachu wielospadowego dhigosé
gldwnej kalenicy: min. 40% szerokesci elewacji rownolegtlej do kalenicy; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza
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si¢ kat nachylenia potaci do 35°, kalenica gléwna: rownolegta lub prostopadta do frontu dzialki.

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; pokrycie dachu - w
odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci,

i) zakaz stosowania przesel zclbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o maks. pow. 2m°,

1) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni: 900m?,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. | nie dotyczy wydzielen dla
lokalizacji urzadzen i obicktow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogows oraz nie dotyczy regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej;

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) przez przedmiotowy teren, oznaczony na rysunku planu, przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN150;
MOP 5,5MPa, relacji Pgpowo — Garcz,

b) dia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci pe 20m na strong
od osi gazociagu,

¢) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie po 35,0m na strong od osi gazociagu wysokicgo cisnienia nalezy
rezlizowaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami oraz uzgadniaé z gestorem sieci,

d) wzdhiz gazociagu wysokiego ciénienia nalezy zachowac pas eksploatacyjny o szerokosci 4m (po 2m od osi
gazociagu na strone); pas ten stuzy zapewnieniu prawidlowej eksploatacji gazociggu przesylowego;

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) nie okregla sig;

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIT I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) dojazd:

- z drogi klasy dojazdowej lub

- z drogi klasy dojazdowej poprzez droge wewngtrzng,

b) w granicach witasnoéci, na kiorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewnié¢ w zaleznodci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. | miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. | miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. | miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows w ilogei zgodnej z przepisami odrgbnymi,

&) migjsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg winny spetniaé
wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej,

f) scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikéw bezodplywowych z udokumentowanym wywozem scickdw do oczyszezalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podlaczyé do sieci; zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni sciekdw,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na teren w granicach wlasnagcei,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w
stopniu okreslonym w przepisach szezegdtowych,

h) ogrzewanie: z indywidvalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta,

i) energia elekiryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych,
odrawialnych Zrodet energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpadéw: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW 1 TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sig;
12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACH ISTNIEJACE] ZABUDOWY I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ], A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII:
a) nie dotyczy;
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13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 15%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:

1) czgsé graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatacznik nr 1};

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ki6re nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

Nr91z27.07.2011z. poz. 1875).

§9. Uchwala wchodzi w Zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy
Przodkowo

Dariusz Toporck



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6- Poz. 540

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr IX/108/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 grudnia 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwalg Nr V/42/2011 Rady Gminy Przodkowo z dnia 9 czerwea 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z
27.07.2011r. poz. 1875) dla obszaru czesci dzialki nr 226/8 polozonej w micjscowosci Kobysewo, gmina
Przodkowo

1. Plan byt wykladany do publicznego wgladu w dniach od 19.08.2015 r. do 17.09.2015 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 05.10.2015 r. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr IX/108/2015
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 grudnia 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr V/42/2011 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 9 czerwea 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 91 z 27.07,2011r. poz. 1875) dla obszaru
czesei dzialki nr 226/8 polezonej w miejscowosei Kobysewo, gmina Przodkowo

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysokos¢ 1 przedmiot finansowania. Wspétfinansowanie moze odbywaé si¢ z wykorzystaniem

srodkéw zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewédztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgo
uchwalonego uchwaly nr W42/2011 Rady Grminy Przodkowo z dn.9 czerwea 20111
{Dz.Urz.Woj.Pon.Nr 91 z 27 07.2011r poz.1875)
dla obszaru czgsci dziafki nr 226/8 poloZonej w misjscowosci
Kobysewo, gmina Przodkowo

Zalacznlk grahczny nr 1 do: Uchwaly Nr [X/108/2015
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