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UCHWALA NR XXX1/279/2014
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 19 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego w calo$ci lub w czesci uchwalonych uchwatami
Rady Gminy Przodkowo: Nr XXIX/330/2002 z dnia 27 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003r. Nr 5,
poz. 48), Nr XXV1/276/2006 z dnia 16 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 63, poz. 1310), Nr
XI1I1/195/08 z dnia 6 maja 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r. Nr 66, poz. 1842)dla obszaru stanowigcego
cze$¢ obrebu geodezyjnego Tokary w gminie Przodkowo

Na podstawie art. 20, w zwigzku zart.3, ust.1, art.15, art.17, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2012 r., Dz. U. 22012 r.
poz. 647, z p6zn. zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591, z p6zn. zmianami)

Rada Gminy Przodkowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w catosci lub w czesci uchwalonych uchwatami Rady Gminy Przodkowo:
Nr XX1X/330/2002 z dnia 27 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003r. Nr 5, poz. 48), Nr XXVI1/276/2006
z dnia 16 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 63, poz. 1310), Nr XIII/195/08 z dnia 6 maja 2007r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r. Nr 66, poz. 1842) dla obszaru stanowiacego czgs¢ obrgbu geodezyjnego Tokary
w gminie Przodkowo.

§ 2. Plan obejmuje fragment obszaru na terenie wsi Tokary w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu na okreslone cele oraz ustalenie zasad jego
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne;
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg¢s¢ planu w zakresie okre$lonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nicobowigzujacy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych
nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ 1 zjazdéow do piwnic, tarasOw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejSciem
oraz balkondéw i wykuszy. Wykusze i balkony nie moga wystawa¢ wigcej niz 1,5m od lica budynku;

4) Dachy dwuspadowe - dachy o dwdch potaciach i tych samych spadkach, stanowigcych pokrycie gtéwnych
bryl budynku (do powierzchni dachu dwuspadowego wlicza si¢ réwniez zadaszenie wykuszy, lukarn,
kominy, attyki, mury szczytowe, itp. i nie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku dla tych zadaszen). Pod
pojeciem dachu dwuspadowego rozumie si¢ rowniez kilka dachéw dwuspadowych przenikajacych sig
wzajemnie, ktorych rzut odpowiada rzutowi gléwnych bryt budynkow;

5) Wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku wyrazong wm i/lub w ilo$ci
kondygnacji okreslona w ustaleniach szczegotowych w §7 niniejszej uchwaty. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ attyk, komindéw, szybdéw windowych, central wentylacyjnych iinnych elementow
technicznych budynku. Do liczby kondygnacji okreslonej w ustaleniach szczegétowych nie wlicza sig
kondygnacji technicznych i kondygnacji podziemnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) symbol pierwszy - cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki);

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa obowiazujace.

1) MN,Ks — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny parkingu
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
- lokalizacja parkingu;

- lokalizacja obiektow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli zzakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, strozowek,
portierni, itp.;

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.
2) MW,MN- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektéw liniowych, obiektéw inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
3) U,US — Tereny zabudowy uslugowej, tereny sportu i rekreacji:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej;

- lokalizacja obiektéw sportowych niekubaturowych (pola golfowe, boiska, korty tenisowe, skate parki,
place zabaw, wyciagi narciarskie itp.);

- lokalizacja obiektow sportowych kubaturowych;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej dla zarzadcow lub wilascicieli.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad;
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemie$lniczych i produkcyjnych.

4) U - tereny zabudowy uslugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej o funkcji: biurowej, administracyjnej, hotelowej, pensjonatowe;j itp.;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektéw inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej dla zarzadcow lub wiascicieli.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad;
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych.

5) U,ZP — tereny zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona w obszarze historycznego zespolu dworsko-
parkowego

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej o funkcji: biurowej, administracyjnej, hotelowej, pensjonatowe;j itp.;
- lokalizacja parku podworskiego obje¢tego ochrong konserwatorska;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdéw gospodarczych itp.;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej dla zarzadcow lub wilascicieli.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
6) US,ZP — tereny sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw sportowych niekubaturowych (pola golfowe, boiska, korty tenisowe, skate parki,
place zabaw, wyciagi narciarskie itp.);

- lokalizacja obiektow sportowych kubaturowych;
- lokalizacja zabudowy ustlugowej zwiazanej z funkcja wiodaca (hotele, pensjonaty, itp.);
- zielen urzadzona;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdéw gospodarczych, socjalnych,
gastronomicznych itp.;

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej dla zarzadcow lub wlascicieli.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100kW;
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- lokalizacja sktadow i obiektow produkcyjnych.
7) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektéw liniowych, obiektéw inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow matej architektury;
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad;
- lokalizacja sktadéw i obiektow produkcyjnych.
8) R.RM — Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze;

- ochrona istniejacych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw, rowow melioracyjnych,
zadrzewien srodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.);

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza: mieszkaniows, hodowlana,
ogrodniczg, magazynowa, gospodarczg itp. w rozumieniu przepisOw odrebnych;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng indywidualna;
- lokalizacja obiektow matej architektury;

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany
w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych;

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad;

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, rowow melioracyjnych,
zadrzewien $rodpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.).

9) ZL - Tereny le$ne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zalesienia;
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- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna;

- lokalizacja budowli z zakresu obiektéw liniowych, obiektéw inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp. niewymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesSnego na cele
nielesne;

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad;
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych;
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarka lesna.
10) R — Tereny rolnicze
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze;

- ochrona istniejacych naturalnych i poiaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw,
rowdw melioracyjnych, zadrzewien §rdédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budowli z zakresu obiektow liniowych, obiektow inzynierskich hydrotechnicznych,
komunikacyjnych itp.;

- lokalizacja rowow 1 urzadzen melioracyjnych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakoéw wytwarzajacych prad;

- likwidacja istniejacych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod,
rowow melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

11) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j
KXPW - tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych K — tereny infrastruktury technicznej —
przepompownia $ciekdw W — tereny infrastruktury technicznej — gminne ujecie wody

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudéw, przebudéw inadbudow oraz do zmian uzytkowania terenow iobiektow, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowsa i nadbudowe itp. istniejacych obiektow
niezaleznie od zapisoOw przedmiotowego planu.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen iobiektow zwigzanych zwymaganiami obrony cywilnej
1 potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa w zakresie zapewnienia ochrony zrodel wody pitnej
i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego
zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie rdznego rodzaju odnawialnych zrédel energii. Zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska wynikajacy z eksploatacji roznego rodzaju odnawialnych zrdodet energii wtym wiatrakow
wytwarzajacych prad dla potrzeb wilasnych i towarzyszacej infrastruktury technicznej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny.

5. Realizacja ustalen planu moze odbywac si¢ etapowo.

6. Zabudowa towarzyszaca nie musi by¢ realizowana jednoczesnie z zabudowa wiodaca i odwrotnie.
7. Dopuszcza si¢ regulacje¢ istniejagcych podzialow geodezyjnych.

8. Wymagana liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe/1 lokal mieszkalny;
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b) dla funkcji hotelowej, pensjonatowej itp. — 1 miejsce parkingowe/ 4 to6zka;

¢) dla funkcji biurowej — 1 miejsce parkingowe/100m? powierzchni biurowe;j;

d) dla funkcji handlowej — 1 miejsce parkingowe/100m? powierzchni handlowe;j.

9. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendow w zasiggu powierzchni

ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Gdansk im. Lecha
Walgsy obowigzujg parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalty wyodrgbnionych 18 stref

funkcyjnych, ujetych w 14 kartach terenu.

1. KARTA TERENU NR 1 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,Ks T ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny parkingu
3. Nr STREFY 1.MN,Ks
POWIERZCHNIA ok. 0,84 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren czg$ciowo zabudowany jest wspotczesna, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Teren pierwotnie stanowit czgsé
historycznego zespotu dworsko-parkowego. Wtdrne drobne podziaty parcelacyjne i wspotczesna zabudowa pozbawily ten teren historycznego waloru
kulturowego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 10%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren zlokalizowany jest w granicy zatozenia dworsko-parkowego w Tokarach wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie wymagajg uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okre§lonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ piwniczng. Wysokosé budynkow - max.
9,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6.

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ - 6 m,
dachy dowolne. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu: 8 m od istniejacej drogi (nie dotyczy istniejacych
budynkow) oraz 3 m od ciaggu pieszo-jezdnego wewngetrznego 01. KXPW.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatek sasiednich (nie dotyczy linii regulacyjnych dziatek dla ktorych okre§lono nieprzekraczalne
linie zabudowy).

8.8 Dla funkcji parkingu obowiazuja ustalenia zawarte w puntach: 8.5, 8.6 8.7.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowigzuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
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10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 120m? (dla zabudowy szeregowe;j), 400m? (dla pozostatych form zabudowy), maksymalna:
4000m2;

- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 4,5m (dla zabudowy szeregowej), 10m (dla pozostatych form zabudowy), maksymalna:
dowolna;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ stosowac zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych np. wierzba,
osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, glog w liczbie minimum 3 drzewa w granicy dziatki budowlanej, szczegdlnie wzdtuz ulic.

11.2 Na terenie parkingu zaleca si¢ wkomponowa¢ w uktad miejsc parkingowych zielen wysoka ozdobna.

11.3 W strefie dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji taczonej to jest zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingu lub tylko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j lub tylko parkingu.

12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 10209Z.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.

P ozostale uzbrojenie (np sieé¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechniczne;j
i telekomunikacyjnej itp..

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA
15%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.
1. KARTA TERENU NR 2 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/11
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MW, MN Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
3. Nr STREFY 2.MW,MN
POWIERZCHNIA ok. 0,65 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest czesciowo zabudowany wspotczesna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng wolnostojaca. Teren pierwotnie stanowit
cz¢$¢ historycznego zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wtorne podziaty parcelacyjne i wspotczesna zabudowa pozbawity ten teren
historycznego waloru kulturowego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen, wody podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania. Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pézniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 10%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren zlokalizowany jest w granicy zatozenia dworsko-parkowego w Tokarach wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenic wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okre§lonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publiczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; Max 2 kondygnacje
nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczng.Max 12m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 3-kondygnacyjnej; Max 9m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2-kondygnacyjnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Max 50% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la si¢; Maksymalna: 1.

8.4 Dachy: Dachy dowolne.
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8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ — 6m,
dachy dowolne.

Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu: 8 m od istniejacej drogi (nie dotyczy istniejacych
budynkow) oraz 3 m od ciggu pieszo-jezdnego wewngetrznego 01. KXPW.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatek sasiednich (nie dotyczy linii regulacyjnych dziatek dla ktorych okre§lono nieprzekraczalne
linie zabudowy).

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony w zasig¢gu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe¢) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 120m? (dla zabudowy szeregowe;j), 400m? (dla pozostatych form zabudowy), maksymalna:
4000m?;

- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 4,5m (dla zabudowy szeregowej), 10m (dla pozostatych form zabudowy), maksymalna:
dowolna;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Zaleca si¢ stosowac zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtoég
w liczbie minimum 3 drzewa w granicy dziatki budowlanej, szczegélnie wzdhuz ulic.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 102097 oraz ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego 01. KXPW.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjng itp..

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.

KARTA TERENU NR 3 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
U,US Tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji

Nr STREFY 3.U,US
POWIERZCHNIA ok. 1,68 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zlokalizowany jest w sasiedztwie historycznego zespotu dworsko-parkowego i zabudowany wspdtczesng zabudowa sportowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (starodrzew), wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Rzezbg terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pézniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
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si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny leza w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wszelkie dziatania inwestycyjne na tych terenach podlegaja
uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okre§lonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczng.

Wysokos¢ budynkow - max. 12,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Max 30% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢; Maksymalna: 1

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, jak na rysunku planu: 8 m od linii rozgraniczajacych drog.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowigzuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 1000m?; maksymalna: nie okre$la sig;

- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 10m; maksymalna: nie okresla sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej 10209Z.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo0z zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechniczne;j,
telekomunikacyjnej itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TEREN ow
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
15%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.

KARTA TERENU NR 4 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U Tereny zabudowy uslugowej

Nr STREFY 4.U
POWIERZCHNIA ok. 1,94 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren pierwotnie stanowit czes¢ historycznego zespotu dworsko-parkowego. Wspolczesne dziatania inwestycyjne polegajace na przeksztatceniu
rzezby terenu oraz realizacji zabudowy barakowej pozbawily ten obszar historycznego waloru kulturowego. Istniejaca zabudowe barakowa nalezy
rozebra¢ lud podda¢ zabiegom estetyzacji dgzac do podniesienia waloru przestrzennego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (starodrzew), wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Rzezbe terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowac. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organoéw, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
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przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznos$ci terenu i wpltywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny leza w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne na tych terenach podlegaja uzgodnieniu
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okre§lonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 4 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczng. Wysoko$¢ budynkow - max.
15,0 m.
8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.
8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢; Maksymalna: 1
8.4 Dachy: Dachy dowolne.
8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej:.Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.
8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu zachowujac odlegto$¢ 3m od linii
rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego 01. KXPW oraz wzdtuz parku podworskiego.
9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu
7 Zarzadca sieci.
10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 1000m?; maksymalna: nie okresla sig;
- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 10m; maksymalna: nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. S ZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 10209Z poprzez droge wewnetrzng zlokalizowana w strefie 1.MN,Ks na zasadzie shuzebnosci przejazdu.
13. I NFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechniczne;j,
telekomunikacyjnej itp..
14. S POSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA
15%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.
1. KARTA TERENU NR 5 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/11
2. PRZEZNACZENIE TERENU
U, ZP Tereny zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona w obszarze historycznego zespolu dworsko-parkowego
3. Nr STREFY 5.U,ZP
POWIERZCHNIA ok. 4,92 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren stanowi czg$¢ obszaru historycznego zespotu dworsko-parkowego Tokary wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz do ewidencji

zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, z zachowanym parkiem podworskim oraz pojedynczymi obiektami zabytkowymi. Dziatania
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inwestycyjne nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem wartosci kulturowych na zasadach opisanych w punktach 6 i 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (starodrzew), wody podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Zakaz makroniwelacji terenu poza niezb¢dnymi robotami ziemnymi zwigzanymi z realizacja obiektow budowlanych.

5.1.2 Rzezbe terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 60%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren obejmuje obszar historycznego zespotu dworsko-parkowego. Dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

6.2 W strefie zlokalizowane sa obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktore podlegaja ochronie. Sa to nastgpujace obiekty: murowany fragment ogrodzenia (2 pot.
XIXw.) oraz dwa budynki gospodarcze (pocz. XXw.). Na tym terenie zlokalizowany jest rowniez park podworski (XIXw.) oraz ewangelicki
grobowiec rodziny Liss (pot. XIXw.).

6.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne elementy zabudowy: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (
w tym wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.

6.2.2 Dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacj¢ i przebudowe pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w punkcie
6.2.1.

6.2.3 Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez
osobg upowazniong.

6.3 W obszarze historycznego zespotu dworsko-parkowego zachowat si¢ park podworski, ktory podlega ochronie. Zaleca si¢ uzupetienie
i odtworzenie nasadzen w nawigzaniu do historycznej kompozycji zatozenia parkowego.

Wszelka dziatalnos¢ zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dziatania inwestycyjne w obiektach zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz ewidencji zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, oznaczonych graficznie na rysunku planu nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w punkcie 6.

8.2 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowane;j:

8.2.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna. Wysoko$¢ budynkow - max.
12,0 m.

8.2.2 Powierzchnia zabudowy: Do 20% powierzchni dziatki.

8.2.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la si¢; Maksymalna: 0,6

8.2.4 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 20°+45°.

Kalenica rownolegta lub prostopadta do drogi ( z tolerancja 10%).

8.2.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Formy architektoniczne ksztalttowa¢ w nawiazaniu do tradycji budowlanej wsi i regionu.Dopuszcza
si¢ stosowanie wszelkich materiatow, w tym nowoczesnych takich jak szkto, stal itp., z zaleceniem stosowania detalu architektonicznego
wywodzacego si¢ z miejscowe;j tradycji.

8.2.6 Obiekty malej architektury: Elementy malej architektury ksztaltowac nawiazujac do tradycyjnych form zabudowy folwarcznej. Wyklucza si¢
ogrodzenia pelne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.2.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢, jak na rysunku planu: 8 m od linii rozgraniczajacych drog lub wzdhuz $cian
istniejacej zabudowy

8.2.8 Uklad zabudowy w obrebie nieruchomosci: Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu zabudowy
folwarcznej tj. rOwnolegle i prostopadle wokot czworokatnego podworza-majdanu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Zakaz podziatu dziatek, poza wydzieleniami dziatek oraz regulacja dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepisoOw odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Zagospodarowanie terenu nalezy realizowac na zasadach okreslonych w punktach 6 i 8.

12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 10209Z oraz z drogi gminnej 02.KDD.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowej.
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Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo0z zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechniczne;j,
telekomunikacyjnej itp..

14. S POSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA
15%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala si¢.
1. KARTA TERENU NR 6 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
U, ZP Tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej
3. Nr STREFY 6.US,ZP 7.US,ZP
POWIERZCHNIA ok. 42,98 ha ok. 45,09 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren potozony jest w malowniczej pradolinie naturalnej strugi stanowiacej lewy doptyw rzeki Trzy Rzeki. Teren jest czgsciowo zagospodarowany
obiektem sportowym pola golfowego do dalszej rozbudowy. Krajobraz pola golfowego w sasiedztwie zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,
potozonego na krawedzi skarpy stanowi cenna warto$¢ przyrodniczo-krajobrazowa do zachowania i ochrony. W obszarze pola golfowego dopuszcza
si¢ zabudowe w formie rozproszonych obiektow budowlanych, stanowiacych uzupetnienie funkcji wiodacej, ktorych lokalizacja powinna by¢ wpisana
w istniejacy krajobraz w sposob nie zmieniajacy jego walorow.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, istniejace wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Rzezbg terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pézniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu
wad dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wrhasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowdéw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.6 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢
zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie stateczno$ci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 90%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny leza w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wszelkie dziatania inwestycyjne na tych terenach podlegaja
uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwatly okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng. Wysokosé budynkow - max.
9,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 2% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna:0,6

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu zachowujac odlegto$¢ 6 m lub 8 m od linii
rozgraniczajacych drog , 8m od istniejacego cieku wodnego oraz 12 m od strefy 13.ZL.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 80 m (po 40m od osi linii) dla istniejacej linii WN -400 kV
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oraz 0 70 m (po 35 m od osi linii) dla projektowanej linii WN — 400 kV. Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe¢) w obszarze pasa
ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

9.2.1 W pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

9.2.2 Pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokie;j.

9.2.3 Wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obregbie pasow technologicznych linii i w ich najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez
wiasciciela linii.

9.2.4 Dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostgp w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

9.3 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadca sieci.

10. S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziafki: nie okresla si¢;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla si¢, maksymalna - nie okre$la sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nie ustala si¢
12. KOMUNIKACJA

Dojazd z drog gminnych nr 156021G, 02.KDD i 03.KDD oraz z drogi powiatowej nr 10209Z.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z ujecia wasnego lub z sieci wodociggowej.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla pojedynczych obiektow budowlanych, zlokalizowanych w glebi pola golfowego, w odlegtosci
wickszej niz 100m od drogi publicznej, w ktorej przebiega kolektor sanitarny dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Odpady zielone dopuszcza si¢ przetwarza¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci sportowej (kompostowanie, suszenie itp.)

P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej,
telekomunikacyjnej itp..

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA
15%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala si¢.
1. KARTA TERENU NR 7 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usltugowej
3. Nr STREFY 8.MN,U
POWIERZCHNIA 0k.6,02 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren potozony jest wzdhuz historycznego szlaku komunikacyjnego, stanowiacego obecnie droge publiczng gminng i powiatowa, z istniejagcym
w sasiedztwie historycznym zespotem dworsko-parkowym oraz ulicowa zabudowa zagrodowa. Nowa zabudowe nalezy ksztattowac nawiazujac do
liniowego, ruralistycznego uktadu urbanistycznego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego —20%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Teren 8. MN,U lezy w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie
podlegajg uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publiczne;j.
8. P ARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwnicznga. Wysokosé budynkow - max.
10,0 m.
8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.
8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la si¢;Maksymalna: 0,6
8.4 Dachy: Dachy dowolne
8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.
8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ - 6 m,
dachy dowolne. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu: 8 m od linii rozgraniczajacych drog oraz 8 m od
istniejacego cieku wodnego.
9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.
10. S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 1000m?, maksymalna: nie okre$la sig;
- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: nie okre$la si¢, maksymalna: nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Zaleca si¢ stosowac zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog
w liczbie minimum 3 drzewa w granicy dziatki budowlanej, szczegodlnie wzdtuz ulic.
12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drég gminnych nr 156021G, 02.KDD i 03.KDD oraz z drogi powiatowej nr 10209Z.
13. INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej lub czasowo do szczelnych zbiornikéw na $cieki.
Waody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechniczne;j
i telekomunikacyjnej itp..
14. S POSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA
15%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.
1. KARTA TERENU NR 8 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Nr STREFY 9.MN,U
POWIERZCHNIA o0k.5,53 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren stanowi zwarty obszar zlokalizowany na skraju wsi Tokary i w sasiedztwie istniejacego pola golfowego. Wielkos¢ i ksztatt obszaru wymaga
kompleksowego opracowania uktadu urbanistycznego na etapie projektu koncepcyjnego lub budowlanego. Realizacja zabudowy moze odbywac si¢
etapowo z uwzglednieniem koncowego uktadu urbanistycznego, ktory moze ulega¢ zmianom na kazdym etapie.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowac. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organoéw, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
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zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie stateczno$ci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw i rozwiazan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren 9.MN,U lezy w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie
podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie na funkcje przestrzeni publicznej.

P ARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng. Wysokosé budynkow - max.
10,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ - 6 m,
dachy dowolone. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8m od linii rozgraniczajacych drog.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 80 m (po 40m od osi linii) dla istniejacej linii WN -400 kV
oraz o 70 m (po 35 m od osi linii) dla projektowanej linii WN — 400 kV. Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa
ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

9.2.1 W pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

9.2.2 Pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokie;j.

9.2.3 Wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obregbie pasow technologicznych linii i w ich najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez
wiasciciela linii.

9.2.4 Dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

9.3 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: 1000m?, maksymalna: nie okresla sig;

- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: nie okresla si¢, maksymalna: nie okresla sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Zaleca si¢ stosowac zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog
w liczbie minimum 3 drzewa w granicy dziatki budowlanej, szczegdlnie wzdhuz ulic.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drog gminnych nr 156021G i 03.KDD.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sieé¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej

i telekomunikacyjnej itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okre$la sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
15%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Nie ustala sie.
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1. KARTA TERENU NR 9 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
R,RM Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa
3. Nr STREFY 10.R,RM
POWIERZCHNIA o0k.24,53 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Potozony jest w sasiedztwie pola golfowego oraz zwartej zabudowy wsi Tokary. Dopuszcza si¢
realizacje zabudowy zagrodowej.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowa¢. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3 Utrzyma¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%.

5.4 Przed podjgciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykonaé¢ badania hydrologiczne okreslajace warunki posadowienia budynkéw oraz warunki
powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych.

5.5 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla catego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

5.6 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendéw przylegtych (zlokalizowanych poza strefami R,RM), do ciekow naturalnych (w obrebie
stref R,RM) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5.7 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ $rodowiska naturalnego

2) odnawialnos$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwatos$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego
4) roznorodno$é, indywidualno$é i piekno przyrody i krajobrazu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenach 10.R,RM znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow ($lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia).

1) Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowane na terenie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego, w celu rozpoznania wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego oraz w celu
podjecia decyzji o koniecznosci przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.

2) Zakres wszelkich badan archeologicznych okresla wiasciwy terenowo konserwator zabytkow. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie
stanowiska archeologicznego podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogolnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publiczne;j.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczng. Wysokos¢ budynkow
mieszkalnych - max. 10,0 m. Wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i hodowlanych — max. 12m. Wysoko$¢ obiektow technologicznych zwiazanych
z produkcja rolng — dowolna.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 0,6

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$¢ - 6 m,
dachy dowolone. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, jak na rysunku planu: 8m od linii rozgraniczajacych drogi.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasig¢gu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwiagzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 80 m (po 40m od osi linii) dla istniejacej linii WN -400 kV
oraz 0 70 m (po 35 m od osi linii) dla projektowane;j linii WN — 400 kV. Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa
ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

9.2.1 W pasach technologicznych nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

9.2.2 Pod liniami nie nalezy sadzi¢ ro§linnosci wysokiej

9.2.3 Wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obregbie pasow technologicznych linii i w ich najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez
wiasciciela linii.

9.2.4 Dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

9.3 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadca sieci.
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10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki rolne o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki (tolerancja 10%): minimalna: wedtug przepiséw odrgbnych, maksymalna: nie okresla sig;

- szeroko$¢ frontu dziatki (tolerancja 10%): minimalna: nie okresla si¢; maksymalna: nie okresla sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Zaleca si¢ stosowac zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog
w liczbie minimum 3 drzewa w granicy dziatki budowlanej, szczegdlnie wzdhuz ulic.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi gminnej 03.KDD.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
P ozostale uzbrojenie (np sieé¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej

i telekomunikacyjnej itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
15%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.

KARTA TERENU NR 10 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
W Teren infrastruktury technicznej-gminne ujecie wody

Nr STREFY 11.W
POWIERZCHNIA 0k.0,07 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowane jest istniejace gminne ujecie wody. Teren wydzielony jest z obszaru historycznego zespotu dworsko-parkowego wpisanego
do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w obszarze zatozenia dworsko — parkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja uzgodnien z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren gminny publiczny.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Jedna dziatka budowlana. Dopuszcza si¢ wydzielenie oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Elementy matej architektury i nawierzchni utwardzonej realizowa¢ w nawiazaniu do historycznych form zagospodarowania i urzadzenia terenu.

12.

KOMUNIKACJA




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 2295

Dojazd z drogi powiatowej nr 10209Z.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendow sasiednich.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp..

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sig.

15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. INNE USTALENIA PLANU
Nie ustala sie.
1. KARTA TERENU NR 11 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
K Teren infrastruktury technicznej-przepompownia $ciekow
3. Nr STREFY 12.K
POWIERZCHNIA 0k.0,01 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

W strefie zlokalizowana jest istniejaca przepompownia $ciekow.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren gminny publiczny.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

Jedna dziatka budowlana. Dopuszcza si¢ wydzielenie oraz regulacj¢ dzialek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
7 technologii i przepisow odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nie dotyczy.

12. KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi gminnej nr 156021G.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.

Gospodarka odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi w miejscu powstawania: Zbieranie i utylizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostale uzbrojenie (np sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej,
telekomunikacyjnej itp..

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie.

15. STAWKA PROCENTOWA

0%
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16.

INNE USTALENIA PLANU
W celu wyeliminowania niebezpieczenstwa przenikania zanieczyszczen z przepompowni $ciekow do gruntu zaleca si¢ zastosowanie piezometrow
monitorujacych stan czystosci gleb i wod podziemnych.

KARTA TERENU NR 12 Obr¢b Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny lesne

Nr STREFY 13.ZL
POWIERZCHNIA 0k.2,09 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega teren lesny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii

i przepisow odregbnych o funkcji publicznej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne) budowli i obiektow
lesnych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gldownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi powiatowej nr 10209Z poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang w strefie 6.US,ZP na zasadzie stuzebno$ci przejazdu.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 13 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolne

Nr STREFY 14.R
POWIERZCHNIA 0k.0,83 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowac¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen i wody powierzchniowe.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw przylegtych (zlokalizowanych poza strefa 14.R), pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

5.5 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ $rodowiska naturalnego

2) odnawialnos$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwatos$¢ $wiata ro$linnego i zwierzgcego

4) roznorodno$é, indywidualno$é i piekno przyrody i krajobrazu

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie okresla sie.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt.7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren potozony w zasig¢gu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych 15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie terenu
(w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu

7 Zarzadca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi bez prawa zabudowy.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisoOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi gminnej nr 156021G oraz 03.KDD poprzez droge wewnetrzna zlokalizowang w strefie 11.US,ZP na zasadzie stuzebnosci przejazdu.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 14 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych

Nr STREFY 01.KXPW
POWIERZCHNIA 0k.0,15 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren pierwotnie stanowit czg¢§¢ zespotu dworsko-parkowego w Tokarach. Wtdrne podziaty parcelacyjne i wspotczesna zabudowa pozbawily ten
teren historycznego waloru kulturowego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Istniejace cieki wodne powierzchniowe i podziemne oraz rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren zlokalizowany jest w granicy zatozenia dworsko-parkowego w Tokarach wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10.

S ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Cigg pieszo-jezdny powigzany jest z uktadem istniejacym droga powiatowa nr 10209Z.

13.

INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 15 Obreb Tokary 1/1503/01/13/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Nr STREFY 02.KDD 03.KDD
POWIERZCHNIA ok.1,43 ha ok. 0,94 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczes$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt. 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony w zasiggu strefy ochronnej obszaru gléownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 — Zbiornik Subniecka Gdanska,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - min. 10m — wg rysunku planu.

11.2 Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drog klasy dojazdowe;j.

11.3 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych oraz budowli niezb¢dnych dla realizacji
obiektow liniowych

11.4 Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym oraz uzgodni¢
z zarzadca lub wiascicielem drogi.

11.5 Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkéw lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Drogi powigzane sa z istniejacymi drogami powiatowymi i gminnymi.

13.

INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych
i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki

przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przodkowo, zatwierdzonego uchwata Nr XXII1/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika
2009 roku.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng cz¢scig uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z cze¢scig graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysoéw i wypiséw z planu.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przodkowo

Ireneusz Drazkowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w catosci lub czesci uchwalonych uchwatami Rady Gminy Przodkowo:
~’~. Nr XXIX/330/2002 z dnia 27 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003r. Nr 5, poz. 48),
"~~ Nr XXVI/276/2006 z dnia 16 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 63, poz. 1310),

~'~ Nr XI11/195/08 z dnia 6 maja 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r. Nr 66, poz. 1842)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/279/2014
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Przedmiotem planu jest teren istniejacego pola golfowego we wsi Tokary oraz czg¢$¢ terenu rolnego
przylegajaca do pola golfowego. Celem planu byla cheé¢ powigkszenia terenu pola golfowego oraz
przeznaczenie czesci terenéw niezabudowanych na funkcje ustugowa towarzyszaca i zwigzane bezposrednio
lub posrednio z funkcjonujacym obiektem sportowym. Ponadto projekt planu porzadkuje parametry
zabudowy dla terendw zainwestowanych, szczegdlnie dla reliktow zabytkowego zatozenia podworskiego.

Teren jest potozony w centrum wsi, przy drodze publicznej, ktora jest urzadzona i zagospodarowana.
W obszarze planu zlokalizowane s3 dwie drogi publiczne, obecnie gruntowe, oznaczone symbolami
02.KDD i 03.KDD, ktére gmina bgdzie musiala zagospodarowac i przeznaczy¢ $rodki na infrastrukture
techniczng tych drog, ktore naleza do zadan wilasnych gminy tj. utwardzenie drog oraz budowe
infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej. Finansowanie inwestycji
w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktorym przewiduje nalezno$¢ $rodkoéw, ktore mozna
przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie srodkow celowych (dotacje
i inne fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).

Z wyzej wymienionych dwoéch elementdéw tj. budzetu i srodkéw ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowata obowigzki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/279/2014
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 19 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.

Wytozenie odbylo si¢ w terminie od 05.03.2014r. do 02.04.2014r. W okresie wylozenia i w czasie 14 dni
po uptywie okresu wyltozenia uwagi do projektu planu nie wptynety.
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