Uchwata Nr XXVI1/277/2006
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 16 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami), na wniosek Wajta Gminy Przodkowo,

Rada Gminy Przodkowo uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogodine

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kobysewo.

§ 2

Plan obejmuje cze$¢ wsi Kobysewo w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1.0. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenébw na okreslone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac fad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych ustaleh.
2.0. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg sie z:
1/ czesci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaty — Ustalenia
ogdlne
2/ czesci tekstowej szczegolowej zawartej w Rozdziale Il niniejszej uchwaly —
Ustalenia szczegotowe
3/ czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcej zatgcznik do niniejszej
uchwalty - zat. Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000
3.0. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czes¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.



Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§4
Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
1/ Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,

ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong funkcjg
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-
cyfrowym.

2/ Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych

3/ Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %,
pokryta roslinnoscig lub wodami powierzchniowymi

4/ Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajgca obowigzujaca lub
nieprzekraczalng linie lokalizacji Scian zewnetrznych budynkéw. Linie te nie dotyczg
wykuszy, balkondw, ryzalitow, schodow wejsciowych, podestow itp., ktére mogqg byc
wysuniete przed linie zabudowy do 1,5m, chyba Zze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej.

5/ Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$é powierzchni zabudowy
okreslona w % wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po
obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej
do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;j.

6/ Wysokosé zabudowy — dopuszczalna lub obowigzujgca wysokos¢ zabudowy budynku
mierzona od powierzchni terenu w rejonie wejscia gtéwnego do najwyzszego punktu
kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy masztéw, anten, komindw, attyk, muréw
ogniowych, dominant architektonicznych o kubaturze stanowiacej max 15% kubatury

7/ Wysokos¢é posadzki parteru — réznica wysokosci mierzona od poziomu terenu
W rejonie wejscia gtdbwnego do poziomu parteru.

8/ Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej
uchwaty.

9/ Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajgcej, towarzyszaca
zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej uchwaty.

10/ Dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajgce sie z kilku dwuspadowych
lub wielospadowych pofaci o takich samych spadkach, ktére zajmujg powierzchnie
minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.)

11/ Wysokos¢é scianki kolankowej — wysoko$¢ $ciany mierzona od poziomu stropu
kondygnaciji poddasza do gérnego poziomu murtaty .

12/ Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj, dtugos¢ i szerokosé¢ oraz
wymiar wysokosci zabudowy.

13/ Zapewnienie parkingdw — znaczy to, ze w granicach dziafki lub strefy nalezy zapewnié
minimalng ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach w liczbie okre$lonej w ustaleniach szczegétowych.

14/ Przepisy szczegolne — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustaleniach szczegoétowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczego6towego, w planie
miejscowym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczegétowych.

§5

1.0.Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu na poszczegodlne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.



2.0.Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajgcymi w kolejnosci:
2.1. Tereny komunikacji
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajgca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje terenu komunikacji
2.2. Pozostate tereny funkcyjne
1/ symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
2/ symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.

3.0.Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce ustalenia ogdélne dla
poszczegodlnych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdétowych, inne niz w ustaleniach ogélnych, sg
obowigzujace.
1 U - Tereny zabudowy ustugowej
a/ Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- ustugi nieucigzliwe o charakterze spoteczno-socjalnym lub
wypoczynkowym (dom pomocy spotecznej, dom emeryta,
pensjonat itp.)

- ustugi publiczne

b/  Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowa-
niem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej

- zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjg wiodacg (garaze,
budynki gospodarcze, wiaty itp.)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja warsztatdw mechanicznych, lakierniczych, stolarskich,
Slusarskich itp.

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkgji
mieszkaniowej zwigzanej z dozorem lub zarzgdem obiektu)

- lokalizacja garazy w piwnicach

2/ UO - Tereny zabudowy ustugowej oswiaty
a/ Obowigzujace Ilub wiodace funkcje i obiekty oraz formy
uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- obiekty oswiaty i wychowania (szkofa, przedszkole, itp.)
- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowa-
niem terenu
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej
- zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjg wiodacg
gospodarcza;: (garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.)
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug nie zwigzanych z funkcjg wiodaca
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem funkcji
mieszkaniowej zwigzanej z dozorem obiektu).



3/ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

al

b/

cl/

Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy
uzytkowania i zagospodarowania terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

w obrebie 1 nieruchomosci dopuszcza sie lokalizacje do dwdch
lokali mieszkalnych

lokalizacja ustug wbudowanych lub zespolonych z budynkiem
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej do 50m? zwigzanych
z zawodem wtascicieli (lekarz, adwokat, architekt, krawiec itp.)
lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu

lokalizacja sieci i obiekty infrastruktury technicznej

lokalizacja drog wewnetrznych

lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjatkiem billboardéw)
lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja garazy w piwnicach

lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, rzemies$lniczych, stolarni itp.

4/ RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roinych,
hodowlanych i ogrodniczych

al

b/

cl/

Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy

uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza;
mieszkaniowa i gospodarcza

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja max. dwéch budynkéw mieszkalnych w obrebie
siedliska

- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcijg rolng
indywidualng

- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

- lokalizacja garazy, budynkdéw gospodarczych, inwentarskich,
wiat itp.

- realizacja ustug agroturystycznych

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zakaz realizacji garazy w piwnicach (ij. z wjazdami ponizej
terenu)

- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych, mechanicznych,
elektrycznych, rzemiesiniczych, stolarni itp.

5/ R,ZL - Tereny rolnicze oraz lasy

al

b/

Obowigzujace Iub wiodace funkcje i obiekty oraz formy
uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze

- tereny lesne

- tereny do zalesien

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia

- lokalizacja infrastruktury technicznej

- lokalizacja rowow i urzadzeh melioracyjnych

- lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
- lokalizacja drog lesnych



1.0.

2.0.

3.0.

4.0.

5.0.

- lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng (pasniki,
wieze obserwacyjne itp.)
- przebudowa systemu drenarskiego i ciekdw powierzchniowych
z zapewnieniem niezakiéconego przeptywu
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ogroddow dziatkowych
likwidacja rowéw i urzadzen melioracyjnych
- likwidacja oczek wodnych i wdd otwartych
likwidacja skupisk zieleni
lokalizacja zabudowy zagrodowe;j

6/ ZP - Tereny zieleni urzadzonej
al Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekow i oczek wodnych
- realizacja zieleni urzadzonej
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- przebieg infrastruktury technicznej nie kolidujgcej z systemem waod
- zabudowa w zakresie obiektow matej architektury, obiektéw
inzynierskich i hydrotechnicznych
- lokalizowanie zabudowy w strefach przylegajacych w odlegtosci
zapewniajgcej swobodny przeptyw wéd i bezpieczenstwo budowli
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich form zabudowy statej i czasowej
- lokalizacja obiektéw reklamowych

7/ Tereny komunikaciji, ciagéw pieszo-jezdnych oraz infrastruktury
technicznej:
KL - tereny drég lokalnych
KD - tereny drég dojazdowych
KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrznych
KXP - tereny ciggow pieszo—jezdnych
KXPW - tereny ciggow pieszo—jezdnych wewnetrznych

§ 6

Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszg sie do nowych
podziatbw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych
drogg rozbuddw i przebuddw oraz do zmian przeznaczenia terenéw i obiektéw, chyba
ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej.

Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizaciji
zamierzen zgodnych z planem, chyba Zze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.
Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu 0 wazne decyzje o pozwoleniu na
budowe, niezgodne z ustaleniami planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi
decyzjami.

Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli koniecznos¢ taka
wyniknie z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejacych waloréw, o ile nie naruszy
to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych dopuszcza sie réwniez wydzielanie
dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog
wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody
0s0b, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony.

Dopuszcza sie zmiane funkcji stref przeznaczonych na cele infrastruktury techniczne;j
(stacje transformatorowe, przepompownie itp.) i wigczenie ich do przylegtej innej strefy

5



funkcyjnej, jezeli na etapie rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji okazataby
sie zbedna ((chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej).

6.0. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato

wyodrebnionych 44 stref funkcyjnych, ujetych w 12 kartach terenu.



Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z politykg
przestrzenng Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przodkowo zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Przodkowo
Nr X1X/201/2000 z dn. 7.12.2000r. oraz w Zmianie Studium uchwalonej Uchwatg nr
XXI1/1227/2005 z dnia 30 czerwca 2005r oraz Uchwatg nr XXII1/236/205 z dnia 15 wrzes$nia
2005r.

Rozdziat V
Zalaczniki do uchwaty

§9

Integralng czescig uchwaty sa;

1/ Cze$¢ graficzna:
Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty

2/ Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zat. Nr 2 do niniejszej uchwaty

3/ Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zat. Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 10

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Przodkowo do:

1/ Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwatly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2/ Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Przodkowo.

3/ Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czescig graficzng na stronie internetowej Urzedu
Gminy Przodkowo

4/ Umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do dokumentow przedstawiajgcych plan
oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyryséw i wypisow z planu, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11

Uchyla sie Uchwaty Rady Gminy Przodkowo w catosci obszaru zawartego w granicach
opracowania niniejszego planu:

1) Nr XXIV/258/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 r.
2) Nr VII/84/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.
3) Nr VII/85/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

§12
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1 i 2, ktére wchodzg w zycie z dniem
podjecia uchwaty.



KARTA TERENU Nr 1 cze$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU
) tereny zabudowy ustugowej o$wiaty
3. Nr STREFY 1 U O
POWIERZCHNIA 0,50 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8 ze szczegbinym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu
urbanistycznego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

5.3 Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg
obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 30%

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Przodkowo.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Strefa 1.UO zlokalizowana jest w obszarze ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie -
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren ustug publicznych — szlota podstawowa, sala gimnastyczna itp.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, 2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy 9 - 12m od poziomu terenu do kalenicy. Max wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m

od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40- 45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
a)  25-30° przy sciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5 Linie zabudowy: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem formy architektonicznej i
wykonczenia jednolitego dla catego zespotu (w obrebie 1 dziatki lub strefy). Garaze lokalizowa¢ w formie
budynkéw wolnostojgcych lub zespolonych z brytg gtéwna.

8.6 Zabudowa Dopuszcza sie¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjq wiodaca. Zakaz stosowania

towarzyszaca: ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7 Mata architektura: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejacych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sig lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi zbiorczej i dojazdowe;j.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.
Scieki sanitarne Do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow

sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podiaczyé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw nowej zabudowy, potozonych w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej
(ti. w przypadku mozliwosci wykonania przylgcza na posesje), Scieki nalezy odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni
powyzej 50m2 nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.




Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

odpadéw statych: Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych powinno odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepiséw prawnych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
15 %

16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Ucigzliwo$c¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci.

16.2 Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po
uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sig kosztem i staraniem inwestora

16.3 Istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawic i
adaptowac.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu dydaktyki, obiektéw rekreacyjnych, szkét zielonych itp.

KARTA TERENU Nr 2 czes¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY

2.MN 3.MN 4.MN 5.MN 6.MN
POWIERZCHNIA 0,45 ha 0,76 ha 1,59 ha 0,22 ha 0,65 ha
Nr STREFY

7.MN 8.MN 9.MN 10.MN 11.MN

POWIERZCHNIA 11,63 ha 1,74 ha 0,61 ha 0,51 ha 0,25 ha

WY 12.MN 13.MN

POWIERZCHNIA 0,46 ha 0,80 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujgacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu
urbanistycznego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

5.3 Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg
obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 30%

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Przodkowo.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Strefy 2.MN, 3 MN zlokalizowane sg w obszarze ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie -
oznaczonym graficznie na rysunku planu. Obowiazuje ograniczenie gabarytu oraz intensywnos$ci zabudowy okreslone w pkt.8.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, 2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
wysokos¢ dla zabudowy  Wysoko$¢ zabudowy — max. 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Dachy: Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40- 50° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.

b) 22 -35° przy $ciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

c) Dla dziatki nr 122/6 kat nachylenia potaci dachowej wynosi: 22 - 35° Iub 45 - 50° bez wzgledu
na wysokos¢ scianki kolankowej.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejacych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW




Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m?, max. pow. — nie okresla sig
- szerokos$¢ frontu dziatki — min.20 m, — max. — nie okres$la sie
- kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja + 30°

10.3 Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych (innych niz okreslone w
pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz osiedlowej ogdinodostepnej zieleni
urzadzonej i wod otwartych.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

11.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w bezposrednim sasiedztwie gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz w miejscu skrzyzowania nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z uzytkownikiem gazociagéw, tj. PGNiG S.A.
Regionalny Oddziat Przesylu w Gdansku.

11.4  Zagospodarowanie terenu wzdtuz trasy gazociagu (pas szerokosci po 20m od zewnetrznej $cianki gazociagéw lub rury ochronnej)
musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

1. W odlegtosci po 3m od osi gazociagéw nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewdw oraz budowac ogrodzen statych; konstrukcja
ewentualnych ogrodzen powinna by¢ rozbieralna lub samonos$na w miejscu skrzyzowania z gazociagiem.
2. W strefie ochronnej nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni
i tuneli foliowych.
3. Ewentualne drogi dojazdowe w miejscu skrzyzowania z gazociagiem w/c powinny by¢ zabezpieczone przed naciskami
pochodzacymi od pojazdéw samochodowych, poprzez wykonanie odpowiedniej konstrukcji nawierzchni.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drdg lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podigczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw nowej zabudowy, potozonych w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej
(tj. w przypadku mozliwosci wykonania przytacza na posesje), $cieki nalezy odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Powierzchniowo na tereny zieleni w granicach wiasnej dziatki

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja Wywo6z przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

odpadéw statych: Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych powinno odbywaé sie zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepiséw prawnych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

15 %
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz zawodem wiasciciela lub najemcy (np.
gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczyé do granic
wiasnosci.

16.2 Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3 Istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawic i
adaptowac.

16.3 Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw stabonos$nych, wysoki poziom wéd
gruntowych, znaczne spadki terenu, na etapie projektdw budowlanych nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

1. KARTA TERENU Nr 3 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. Nr STREFY
14.RM 15.RM 16.RM 17.RM 18.RM 19.RM
POWIERZCHNIA 0,64 ha 0,78 ha 0,35 ha 0,57 ha 0,83 ha 0,26 ha
Nr STREFY
20.RM 21.RM 22.RM 23.RM 24.RM 25.RM
POWIERZCHNIA 0,53 ha 0,42 ha 0,53 ha 0,32 ha 0,51 ha 0,47 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu
urbanistycznego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO




5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wad dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

5.3 Witasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasnos¢ oraz maja
obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 50%

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Przodkowo.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Strefy: 14.RM, 15.RM zlokalizowane sa w obszarze ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie -
oznaczonym graficznie na rysunku planu;
6.2 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.
6.3 Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowe;j i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie
ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.
6.4 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacjge, ew. modernizacjg¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1
6.5 Zachowaniu i adaptacji podlega starodrzew we wnetrzu wsi, wzdtuz drég oraz zwigzany z historycznymi siedliskami
6.6 Nowag zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielenie terendw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, 2 kondygnacje (ostatnia w formie poddasza uzytkowego);
wysokos¢ dla zabudowy  Max. wysoko$¢ zabudowy 8 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do 0,6m od
o funkcji wiodacej: poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowe;:
a) 40- 45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
b) 25- 30° przy $ciance kolankowej o wysokosciod 1,2 mdo 1,8 m
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy gospodarczej realizowane w nawigzaniu do historycznego
gospodarczej: uktadu zabudowy zagrodowej z zastosowaniem gabarytu, formy zabudowy i wykonczenia jednolitego
dla catego zespotu (w obrebie 1 dziatki lub strefy). Garaze lokalizowa¢ w formie budynkéw
wolnostojgcych lub zespolonych z brytg gtéwna.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkdw istniejacych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Zabudowe realizowa¢ na zasadzie kontekstualnosci historycznej zabudowy zagrodowe;.
11.2 W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzié zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m° powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drég lokalnych, dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé¢, a obiekt podigczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw nowej zabudowy, potozonych w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej
(tj. w przypadku mozliwosci wykonania przytacza na posesje), $cieki nalezy odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Powierzchniowo na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

odpadéw statych: Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych powinno odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepiséw prawnych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
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Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2 Tereny znajdujace sig¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po
uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora

16.3 Istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawic i
adaptowac.

16.4 Dopuszcza sie zabudowe agroturystyczng o parametrach okreslonych w pkt. 8.

16.5 Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw stabonos$nych, wysoki poziom wéd
gruntowych, znaczne spadki terenu, na etapie projektdw budowlanych nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

KARTA TERENU Nr 4 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU
R,ZL tereny rolnicze oraz lasy
3. Nr STREFY
26.R,ZL 27T.RZL 28.R,ZL 29.R,ZL
POWIERZCHNIA 1,19 ha 3,21 ha 4,63 ha 3,58 ha
Nr STREFY
30.R,ZL 31.R,ZL
POWIERZCHNIA 322 ha 2,69 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu waéd.
5.2 Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terendw przylegtych (zlokalizowanych poza strefg R,ZL), do ciekéw naturalnych (w
obrebie strefy R,ZL) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach.
5.3 Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$é oraz majg obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.
5.4 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:
1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych
3) trwatos$¢ Swiata roslinnego i zwierzecego
4) réznorodnos$¢ indywidualnos$é i piekno przyrody i krajobrazu
5.5 Nalezy chroni¢ i zabezpiecza¢ przed zniszczeniem torfowiska, cenna zielen wysoka i niska, zadrzewienia $rédpolne i inne cenne
zbiorowiska roslinne.
5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Przodkowo.
5.7 Tereny lesne zlokalizowane na dziatce nr 149/1 do zachowania i ochrony.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Strefa 26.R zlokalizowana jest w obszarze ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego - oznaczonym graficznie
na rysunku planu;
6.2 Fragment strefy 27.R znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej; Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.(np. sieci, przepompownie, stacje transformatorowe itp.)
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszca sie podziat terenéw rolniczych bez prawa do zabudowy.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie zalesienie terenu bez ograniczen.

11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejgcych
uwarunkowan srodowiskowych.

11.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w bezposrednim sasiedztwie gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz w miejscu skrzyzowania nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z uzytkownikiem gazociagéw, tj. PGNIiG S.A.
Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.

11.4  Zagospodarowanie terenu wzdtuz trasy gazociagu (pas szerokosci po 20m od zewnetrznej $cianki gazociggéw lub rury ochronnej)
musi spetnia¢ nastepujace warunki:

1. W odlegtoéci po 3m od osi gazociagdw nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewdw oraz budowa¢ ogrodzen statych; konstrukcja
ewentualnych ogrodzen powinna byé rozbieralna lub samono$na w miejscu skrzyzowania z gazociggiem.
2. W strefie ochronnej nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni
i tuneli foliowych.
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3. Ewentualne drogi dojazdowe w miejscu skrzyzowania z gazociggiem w/c powinny by¢ zabezpieczone przed naciskami
pochodzacymi od pojazdéw samochodowych, poprzez wykonanie odpowiedniej konstrukcji nawierzchni.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drog lokalnych i dojazdowych.

13.

INFRASTRUKTURA
Dopuszcza sie dziatania z zakresu melioracji terenéw rolnych pod warunkiem zapewnienia spojnosci systemu drenazowego catego
obszaru.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
nie dotyczy

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 5 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
2.1 U - tereny zabudowy ustugowej
2.2 Funkcja projektowana: pensjonaty, domy pokojnej staro$ci, domy pomocy spotecznej itp.

2.3 Funkcje niporzadane: zabudowa wielorodzinna, handel

Nr STREFY 32 . U

POWIERZCHNIA 3,56 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujgacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegoétowo
w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu
urbanistycznego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

5.3 Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 50%

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub
o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca strefy

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje. Wysoko$¢ zabudowy od 7m do 10m od poziomu terenu do kalenicy. Wysoko$¢
wysoko$é zabudowy: posadzki parteru do 0,3m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku. Wysoko$¢ zabudowy
uzupetniajgcej do 6m od poziomu terenu.
8.2 Pow. zabudowy: Max.: 30% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 40 - 45° przy sciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
b) 25- 30° przy $ciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.
8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.
8.5 Zabudowa Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem formy architektonicznej i
towarzyszaca: wykonczenia jednolitego dla catego zespotu. Garaze lokalizowa¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub
zespolonych z brytg gtéwna.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwiazane z funkcjq wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z technologii lokalizowanej inwestycji.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych , ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen sportowych (boiska, pole golfowe, itp.)

12.

KOMUNIKACJA
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Dojazd z drogi zbiorczej

13.

INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé¢, a obiekt podigczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw nowej zabudowy, potozonych w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej
(j. w przypadku mozliwosci wykonania przytacza na posesje), $cieki nalezy odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) o powierzchni
powyzej 50m2 nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrddta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja

odpadéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
15 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Tereny znajdujace sig¢ w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po
uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora

16.2 Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy

16.3 Dopszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zwigzang z dozorem lub zarzadem obiektu.

16.4 Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw stabonos$nych, wysoki poziom waéd
gruntowych, znaczne spadki terenu, na etapie projektdw budowlanych nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

KARTA TERENU Nr 6 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WETEY 33.MN 34.MN 35.MN

POWIERZCHNIA 0,30 ha 0,20 ha 0,40 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu
urbanistycznego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

5.3 Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowac¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.4 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych.

5.5 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni ekologicznej czynnej, tj. nieutwardzonej 30%

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Urzedem Gminy Przodkowo.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy 33.MN i 34.MN znajduje sie w zasigegu strefy ochrony archeologicznej; Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, 2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
wysokos¢ dla zabudowy  Wysokos$¢ zabudowy — max. 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,8m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza

8.2 Pow. zabudowy: Do 30% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Dachy: Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej: 45 - 50° lub 22 - 35°

8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

13




8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkdw istniejacych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 900 m?, max. pow. — nie okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — min.20 m, — max. — nie okresla sie
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°z tolerancjg 30°
10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych (innych niz okreslone w
pkt. 10.2)

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej i wod otwartych.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drég dojazdowych .

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podiaczyé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dla obszaréw nowej zabudowy, potozonych w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej
(ti. w przypadku mozliwosci wykonania przylacza na posesje), Scieki nalezy odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : Powierzchniowo na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja Wywoéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

odpadéw statych: Gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych powinno odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepiséw prawnych.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
15 %

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz zawodem wiasciciela lub najemcy (np.
gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwo$¢ ustug nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci.

16.2 Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3 Istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawic i
adaptowac.

16.3 Na terenach o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw stabonos$nych, wysoki poziom wéd
gruntowych, znaczne spadki terenu, na etapie projektdw budowlanych nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

KARTA TERENU Nr 7 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drog lokalnych

Nr STREFY 01 _KL

POWIERZCHNIA 2,66 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar 01.KL zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 12m do 18m, wg rysunku planu, nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,0m
3.chodniki: - minimalna szeroko$é — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. $ciezka rowerowa: Wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w strefie: 01.KL projektuje sie¢ wprowadzenie $ciezki rowerowej o szerokosci
zgodnej z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.,w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie” (DZ. U. Nr 43, poz. 430)
5. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajéw infrastruktury techniczne;.
6. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegotowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
7. Dopuszcza sig miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, 4 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego uktadu drég Gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
16.2 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w bezposrednim sasiedztwie gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz w miejscu skrzyzowania nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z uzytkownikiem gazociagéw, tj. PGNiG S.A.
Regionalny Oddziat Przesylu w Gdansku.
16.3  Zagospodarowanie terenu wzdtuz trasy gazociagu (pas szerokosci po 20m od zewnetrznej $cianki gazociagéw lub rury ochronnej)
musi spetnia¢ nastepujace warunki:
1. W odlegtosci po 3m od osi gazociagéw nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewdw oraz budowac ogrodzen statych; konstrukcja
ewentualnych ogrodzen powinna byé rozbieralna lub samono$na w miejscu skrzyzowania z gazociggiem.
2. W strefie ochronnej nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego.
3. Ewentualne drogi dojazdowe w miejscu skrzyzowania z gazociggiem w/c powinny by¢ zabezpieczone przed naciskami
pochodzacymi od pojazdéw samochodowych, poprzez wykonanie odpowiedniej konstrukcji nawierzchni.
1. KARTA TERENU Nr 8 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drég dojazdowych
3. Nr STREFY
02.KD 03.KD 04.KD
POWIERZCHNIA 0,08 ha 0,17 ha 0,33 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10m do 12m, wg rysunku planu, nie dotyczy naroznych $cieé¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
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4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.

12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drég Gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych.
1. KARTA TERENU Nr 9 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drég dojazdowych wewnetrznych
3. Nr STREFY
05.KDW 06.KDW
POWIERZCHNIA 0,12 ha 0,06 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Witasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wiasno$¢ oraz majg obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment strefy 05.KDW znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej; Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdarsku
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 8m do 12m, wg rysunku planu, nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drég Gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
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1. KARTA TERENU Nr 10 czes¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW tereny ciggéw pieszo-jezdnych
3. Nr STREFY 07 KXP
POWIERZCHNIA 0,20 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar 05.KXP zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 6 do 10m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry ciagu pieszo-jezdnego: — minimalna szeroko$¢ — 5,5m; maksymalna szeroko$¢ — nie okresla sie
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajéw infrastruktury techniczne;j.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
ciagi pieszo - jezdne wchodza w sktad istniejacego uktadu drég Gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych.
1. KARTA TERENU Nr 11 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych
3. Nr STREFY 08 KXPW
POWIERZCHNIA 0,17 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar 06.KXP zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kobysewie.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 6 do 16m, wg rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢
2.parametry ciggu pieszo-jezdnego: — minimalna szerokos¢ — 5,5m; maksymalna szerokos$¢ — nie okresla sie
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajéw infrastruktury technicznej.
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektoéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzagdcami lub wtascicielami.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2, 3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkoéw.
12. | KOMUNIKACJA
ciagi pieszo - jezdne wewnetrzne wchodza w sktad istniejacego uktadu drég Gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
1. KARTA TERENU Nr 12 czes$¢ wsi Kobysewo 1/431-08-03/PP/II
2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzone;j
3. Nr. STREFY 001 ZP
POWIERZCHNIA 0,16 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
5.3 Witasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wiasno$¢ oraz majg obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwaciji.
5.4 Nalezy chroni¢ i zabezpiecza¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia $rédpolne i inne zbiorowiska roslinne
5.5 W strefie dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan srodowiskowych.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publiczne;j.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury wymienionymi w
pkt.11.
9 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
’ USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”;
obowiagzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania z dopuszczeniem wydzielenia dziatek oraz zmiany funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn.
uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie przebieg ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz lokalizacje obiektéw matej architektury: altany, pergole,
pomniki, obiekty stuzace rekreacji, itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych
ogrodzen.
11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drog dojazdowych.
13. | INFRASTRUKTURA
Utylizacja odpaddéw statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
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Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja
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