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UCHWALA NR XXXIV/308/2020
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Slonecznej i Rolniczej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086 1 471), Rada
Miejska w Kartuzach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VII/56/2019 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kietpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolniczej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy” uchwalonego uchwata
Nr XLLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 9 kwietnia 2018 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolnicze;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kietpino-Leszno, rejon ulic
Stonecznej i Rolniczej, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 51 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu;
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2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie nachylone sg pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkdéw. Na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN,U, U(MN), UMW, 20-U oraz 25-RM dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy
takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewn¢trzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,2m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych

w granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czgéci budynkéw niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych

1 o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach planu okre$lona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze

i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, oraz takich, ktére moga powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane
miedzy innymi emisjg pytow 1igazéw, odordw, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch,
w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi transportowe;

7) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki znajdujaca sie¢ za budynkiem o funkcji
mieszkalnej, patrzac od strony frontu tej dziatki;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol cyfrowy oznaczajagcy numer wydzielenia wewnetrznego;
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5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) pas zieleni izolacyjnej;

8) starodrzew do zachowania;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego;

10) budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

11) obszar zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow;

12) szpaler lip wzdhuz ulicy Rolniczej, ujety w ewidencji zabytkow;

13) obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy;
14) krzyze przydrozne, podlegajace ochronie.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 54 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.1 oznaczajgcym numer terenu oraz numer
wydzielenia wewngtrznego oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 9 do 13 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 14 do 18 oraz symbolem literowym U(MN),
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 19 oraz symbolem literowym UMW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowe;j

1 mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 20 do 24 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 25 oraz symbolem literowym RM, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 26 oraz symbolem literowym RU, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 27 do 30 oraz symbolem literowym P,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy
ushugowej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 31 132 oraz symbolem literowym ZL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 33 do 35 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 08 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
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12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 09 do 017 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 018 oraz symbolem literowym KK,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren komunikacji kolejowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow
w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. W nowych budynkach na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, zlokalizowanych w granicach
jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowaé jednakowe materiaty

i kolorystyke pokrycia dachoéw oraz wykonczenia elewacji. W przypadku przebudowy, rozbudowy, czy
nadbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki
dachu i elewacji.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz
1 budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej, z uwzglednieniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw
gospodarczych na budynki mieszkalne.

5. Dopuszcza si¢ garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do bryty budynku.
6. W zakresie lokalizacji nowych budynkéw na dziatce ustala sig:

1) budynki mieszkalne w granicach terenow oznaczonych symbolem MN oraz budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe w granicach terenow oznaczonych symbolem MN,U nalezy lokalizowa¢
kalenica prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dang dziatkeg.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wyzej wymienionych budynkéw kalenicg rownolegle lub prostopadle do jedne;j

z bocznych granic danej dziatki;

2) budynki gospodarcze i garazowe w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN,U i RM nalezy
lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do istniejacego na danej dzialce budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) wolnostojace budynki gospodarcze w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN,U i RM nalezy
lokalizowa¢ na zapleczu dziaftki.

7. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz
blaszanych budynkéw gospodarczych.

8. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem P,U.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okre§lona
w ustaleniach szczegdotowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi dziatkami, poprawe funkcjonowania dziatek sgsiednich, uregulowanie
stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:
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1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MN,U, U(MN), UMW pod wzgledem dopuszczalnych
pozioméw hatasu zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym

z racji dopuszczonej funkcji;

5) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnos$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne

i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomo$ci zajmowanej przez inwestycje je
wywotujace;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacego stanu czystosci powietrza zarowno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

8) gromadzenie iusuwanie odpadéw stalych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

10) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem. Uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym
zasobem, ktorego sposob oddzialtywania na srodowisko i cztowieka begdzie podobny;

11) przy zagospodarowaniu dziatlki budowlanej zielenig stosowaé zroéznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

12) w pasie zieleni izolacyjnej, w granicach terenéw 21-U, 23-U, 24-U, 26-RU, 27-P,U obowigzuje nakaz
nasadzen gatunkoéw zieleni wysokiej oraz $redniej w celu redukcji oddziatywania akustycznego oraz
oddzielenia funkcjonalnego i optycznego ww. terendw od sasiedniej zabudowy;

13) w granicach terenow 25-RM, 15-U(MN), 10-MN,U obowigzuje nakaz zachowania starodrzewu
oznaczonego na rysunku planu;

14) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji w miejscach kolizji z drogami;

15) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z przepisami dot. ochrony przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespotu folwarcznego, ujetego w ewidencji zabytkéw, w granicach oznaczonych na rysunku planu.W strefie
ochrony konserwatorskiej ochronie podlega: historyczny uklad zabytkowego folwarku sktadajacego sie¢
z budynkéw (mieszkalnego i gospodarczych) usytuowanych wokoét historycznie niezabudowanego podworza
wraz z towarzyszaca zielenig parkowa i sadem.
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W obrebie strefy nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie uzupeinienia ikontynuacji ukladu
historycznego, a formy zabudowy nawiagzywac¢ musza do zabytkowych obiektow

w zespole folwarcznym i tradycji budowlanej regionu Kaszub $rodkowych. Przy budowie nowych
budynkow w obregbie strefy nalezy stosowac naturalne materiaty budowlane (kamien, cegla, drewno, tynk,
dachowka ceramiczna) w naturalnej kolorystyce wynikajace;

z zastosowanych materialdéw budowlanych. Wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
wymagaja stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg budynki zabytkowe ujete

w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, tj.:

a) budynek mieszkalny, budynek inwentarski istodota, w granicach zabytkowego zespolu folwarcznego,
zlokalizowane w granicach terenu 25-RM,

b) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Stonecznej 24, zlokalizowane

w granicach terenu 1-MN.W budynkach zabytkowych ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku,
historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian (w tym historyczne rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych), historyczny detal architektoniczny (w tym historyczna wielko$¢ i ksztalt otworow
okiennych i drzwiowych oraz historyczne i tradycyjne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), historyczne
materialty budowlane i historyczna kolorystyka. Obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw
zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow oraz zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu drewnianym,
ceglanym

i wykonanym w konstrukeji szkieletowej. Wszelkie dziatania w obrebie budynkow zabytkowych wymagaja
stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem, na czg¢sci terenow 25-RM, 11-MN,U, 06-KDD, zlokalizowany
jest obszar zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow, obejmujacy park i sad

z zachowanym starodrzewem oraz szpaler lip wzdtuz ulicy Rolniczej, oznaczony na rysunku planu.
W obszarze zabytkowym ochronie podlegaja: historyczny uklad parku, historyczny przebieg S$ciezek,
historyczne uksztattowanie terenu, historyczna zieleh komponowana (szpaler lip), zachowany starodrzew oraz
pozostaty istniejacy drzewostan. Wszelkie dzialania w obrgbie obszaru zabytkowego (w tym prace
pielegnacyjne przy starodrzewie) wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3. W granicach obszaru objetego planem, na cze¢sci terenu 06-KDD, zlokalizowany jest szpaler lip wzdhuz
ulicy Rolniczej, ujety jako element zieleni komponowanej w ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu.
Wszelkie dziatania w obregbie szpaleru lip (w tym prace pielggnacyjne przy starodrzewie) wymagaja stosowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzgee klimat historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) ochrone w zakresie: proporcji bryly, geometrii dachu, historycznego detalu architektonicznego;
2) zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu drewnianym, ceglanym i wykonanym

w konstrukcji szkieletowe;;

3) zakaz nadbudowy;

4) zakaz rozbudowy od strony frontu dziatki.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku
planu. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych krzyzy w zakresie ich lokalizacji.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre$lono

w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.
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2. Dla budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowych wskaznikow zabudowy

i zagospodarowania terenu.

3. Dla zabudowy istniejgcej na dzien uchwalenia planu posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony
W niniejszym planie, zezwala si¢ na przebudowe obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego
dachu, a takze ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie

z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czesci istniejace;.
4. Za zgodne z planem uznaje si¢ projekty budynkéw posiadajace prawomocne pozwolenie na budowe.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktorego obowiazuja przepisy dotyczace ochrony przyrody.

§ 17. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowigzuja zakazy i nakazy wprowadzone przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

§ 18. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktdorego obowiazuja przepisy dotyczace prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolami MN, MN,U, U(MN), UMW, U:
- 1000m?, za wyjatkiem terenéw 3-MN, 11-MN, U, 22-U,
- w liniach rozgraniczajacych terenu na terenach 3-MN, 11-MN,U, 22-U,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami RM i RU: 3000m?,
¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem P,U: 1200m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej: 20m,

b) dla pozostatych terenow: 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej: 90 stopni z tolerancja do 10%,

b) dla pozostatych terenéw: dowolny.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia $redniego napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, w granicach ktoérych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
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i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych

w $§rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen czynnikow szkodliwych
w srodowisku pracy oraz ogolnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.

3. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. W przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych na stromych skarpach, przez wykonaniem projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczna, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
istniejacych i projektowanych droég wewngtrznych, zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — ulicg
Kartuska, zapewniajg istniejace w granicach planu drogi publiczne, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ i dojazdow do nowych dziatek budowlanych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.
4. Na terenach MN dopuszcza si¢ wylacznie jeden zjazd z drogi publicznej do dziatki budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych oraz ciggdw pieszo-rowerowych na kazdym terenie
w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie,

c) dla budynkow ushugowych i lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 16 — 100,

¢) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
5) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg wlicza si¢
w sumaryczng liczbe miejsc postojowych wynikajgca z pkt 1;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 22. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po
rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci. Na terenach P,U dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, bez obowigzku przylaczenia do sieci;

3) wodg dla celow ppoz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrddet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne dzialek objetych planem z linii elektroenergetycznych istniejacych w granicach
obszaru obje¢tego planem oraz w jego sasiedztwie;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i$rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujagce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen sprawnych technicznie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kolektorow sanitarnych, przy czym dopuszcza si¢
indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekdw;
3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do szczelnych zbiornikdéw, zbiornikéw retencyjnych oraz
studni chtonnych;

2) wody odpadowe i roztopowe z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drég wewngtrznych, placow, parkingdow,
podjazdow itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych (nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j);

3) dopuszcza si¢ gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniagcy teren przed erozja wodnag oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie =~ w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejagca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 5436

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 25. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegoétowych.

DZIAL 1I1.
Ustalenia szczegolowe

§26. 1. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 3,56ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejgcych budynkéw oraz budowe
nowych budynkéw w ramach istniejgcych siedlisk rolniczych, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §13;

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
i) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 9m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6m,

k) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku,

1) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta
ziemi. Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacjg¢, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto,
beton,

m) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
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- dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym

o krzyzujacych si¢ kalenicach, o kacie nachylenia 30-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych
i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowa¢ jednakowa
geometri¢ glownych potaci dachu,

- w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe

o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe,

- pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachéow plaskich: blacha na rabek stojacy,
blachodachowka ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki ceramicznej;

3) W granicach terenu zlokalizowane sa budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;

4) W granicach terenu zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspoéttworzace klimat
historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiagzuja ustalenia zawarte w § 13;

5) W granicach terenu zlokalizowany jest krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14;

6) Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

7) Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdrego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

8) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18;

9) Na terenie nalezy zapewni¢ dostgp do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji;

10) Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21;
11) Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

2.Dla terenu 1.1-MN (o powierzchni ok. 0,0477ha), oznaczonego na rysunku planu. obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 2, w tym poddasze,
i) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego: 9m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 9m,

k) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku,

1) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta
ziemi. Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto,
beton,

m) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym

o krzyzujacych si¢ kalenicach, o kacie nachylenia 30-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych
i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowac¢ jednakowa
geometri¢ glownych potaci dachu,

- w budynkach garazowych dobudowanych do bryly budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe

o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe,

- pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptlaskich: blacha na rabek stojacy,
blachodachowka ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej;

3) Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

4) Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

5) Teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18;

6) Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21;
7) Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu 2-MN (o powierzchni ok. 2,71ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow oraz budowe nowych budynkow

w ramach istniejgcych siedlisk rolniczych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §13.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojgca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane
do bryly budynku;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego oraz dla budynkéw w ramach istniejagcego siedliska rolniczego: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1;

9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego oraz dla budynkéw w ramach istniejgcego siedliska rolniczego: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujgcych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach symetryczny wielospadowy. W nowych budynkach
mieszkalnych i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowa¢
jednakowa geometri¢ gtownych potaci dachu,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wiecej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) w budynkach inwentarskich i gospodarczych zwiazanych z produkcja rolniczag dopuszcza si¢ dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

e) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachéw ptaskich: blacha na ragbek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramiczne;j.

3. W granicach terenu zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace
klimat historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu 3-MN (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami prawa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do bryly budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynku garazowym dobudowanym do bryly budynku dopuszcza si¢ dach ptaski,
c) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachéw ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramiczne;j.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terendw 4-MN (o powierzchni ok. 1,29ha), 5-MN (o powierzchni ok. 0,81ha), 6-MN (o
powierzchni ok. 0,69ha), 8-MN (o powierzchni ok. 3,09ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 4-MN, 8-MN
nalezy zachowac¢ odleglos¢ od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza sie cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych i garazowych, zlokalizowanych
w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowa¢ jednakowg geometri¢ gtownych potaci dachu,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wiecej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachoéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. W granicach terenu 8-MN zlokalizowane sa obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
wspottworzace klimat historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 5436

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 7-MN (o powierzchni ok. 0,68ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojgca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych i garazowych, zlokalizowanych
w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowa¢ jednakowa geometrie gtdéwnych potaci dachu,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryly budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢)w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wiecej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
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e) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachéwki ceramicznej. W granicach jednej dziatki dla nowych
budynkow obowigzuje jednakowe pokrycie i kolorystyka dachu.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 31. Dla terenu 9-MN,U (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza si¢
samodzielne wystagpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowac¢ odlegtosci
od lasu oraz od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 26%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800m? i zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 20-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej, nalezy zachowac jednakowa
geometri¢ glownych potaci dachu,
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b) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) w budynkach garazowych dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego
1 mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie,

e) dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na ragbek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 10-MN,U (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza. Dopuszcza si¢ garaze dobudowane do bryly budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
a) 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy bliZniaczej;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gltéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryly nowoprojektowanego budynku dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

¢) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow plaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki ceramicznej. W granicach jednej dziatki dla nowych
budynkow obowigzuje jednakowe pokrycie i kolorystyka dachu.

3. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania starodrzewu oznaczonego na rysunku planu.

4. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzacy
klimat historycznej zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenow 11-MN,U (o powierzchni ok. 0,16ha), 12-MN,U (o powierzchni ok. 1,31ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu 11-MN,U — 20%,
b) dla terenu 12-MN,U — 25%j;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu 11-MN,U — 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
b) dla terenu 12-MN,U - 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
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a) na terenie 11-MN,U: w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) na terenie 12-MN,U: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu 11-MN,U — 60%,
b) dla terenu 12-MN,U — 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza sie cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowaé
jednakowa geometri¢ gtownych potaci dachu,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego
1 mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. Teren 11-MN,U zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
folwarcznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 11-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru zabytkowego
wpisanego do ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny zlokalizowane sg w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Tereny zlokalizowane sa w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

7. Tereny zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

8. W granicach terenu 11-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej,

w granicach ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
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10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu 13-MN,U (o powierzchni ok. 0,88ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryty budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza sie cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 20-45 stopni. W nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
uslugowych i garazowych, zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej, nalezy zachowac
jednakowa geometri¢ gtownych potaci dachu,

b) w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego
1 mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych, wspoéttworzacy
klimat historycznej zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.
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4. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéw 14-U(MN) (o powierzchni ok. 3,14ha), 15-U(MN) (o powierzchni ok. 1,97ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku
mieszkalnego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych: 8m,
c¢) dla budynkow garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegte licowa lub jej imitacj¢, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton,
plyte warstwowa;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i garazowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

-w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- dla budynkéw ustlugowych i gospodarczych: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni lub dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ okna potaciowe,
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c) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, ptyta warstwowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci,
naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. W granicach terenu 15-U(MN) obowigzuje nakaz zachowania starodrzewu oznaczonego na rysunku
planu.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenow 14-U(MN), 15-U(MN), zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz zpasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenow 16-U(MN) (o powierzchni ok. 3,84ha), 17-UMN) (o powierzchni ok. 0,48ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce. Na terenie 16-
UMN) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych imagazynowych, towarzyszacych funkcji
uslugowe;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku
mieszkalnego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 16-U(MN) nalezy
zachowac odleglos¢ od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym,;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i magazynowych: 8m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
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12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton,
plyte warstwowg;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i garazowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

-w budynkach garazowych dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

- dla budynkéw ustugowych i gospodarczych: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni lub dach ptaski,
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe,

c) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, ptyta warstwowa, gont, w odcieniach: grafitu, szarosci,
naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. W granicach terenu 17-U(MN), zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
sredniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej,

w granicach ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu 18-U(MN) (o powierzchni ok. 1,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku
mieszkalnego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10m,
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b) dla budynkow gospodarczych: 8m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i garazowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

-w budynkach garazowych dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

- dla budynkéw ustugowych i gospodarczych: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni lub dach ptaski,
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe,

c) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramiczne;.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu 19-U,MW (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej imieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych.
Dopuszcza si¢ nie wigcej niz cztery mieszkania

w budynku.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegtosci
od lasu oraz od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 3 (w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym),

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 10,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza sie cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujgcych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 20-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski. W nowych budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych i garazowych, =zlokalizowanych w granicach jednej dziatki
budowlanej, nalezy zachowac jednakowa geometri¢ glownych potaci dachu,

b) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
nie wiecej niz 30 stopni,

¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blacha trapezowa,
blachodachowka ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci,
naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 39. Dla terenu 20-U (o powierzchni ok. 0,63ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza sie¢ wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego w budynku ustugowym, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 150m?2.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegtosci
od terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
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6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m? lub zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym);

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

11) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wiecej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachdéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Nalezy zapewni¢ dostep do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenow 21-U (o powierzchni ok. 0,59ha), 23-U (o powierzchni ok. 0,63ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego w budynku ustugowym, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 150m?.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
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11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje¢, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji plyta warstwowg lub okladzinami z tworzyw sztucznych;

12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wiecej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, gont, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa.

3. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Tereny zlokalizowane sa jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenu 21-U, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia

sredniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 20.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 41. Dla terenu 22-U (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego w budynku ustugowym, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 150m?2.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym;
9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowg lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji blacha trapezowa, ptyta warstwowa lub okladzinami z tworzyw
sztucznych;

12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ okna polaciowe,

¢) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachéw ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachdéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachdéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa lub blacha.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 42. Dla terenu 24-U (o powierzchni ok. 1,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego w budynku ustugowym, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 150m?2.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym,;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowg lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa lub oktadzinami z tworzyw sztucznych;

12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachowka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa.
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3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia §redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 20.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 43. Dla terenu 25-RM (o powierzchni ok. 2,16ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,

¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,3m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) material i kolorystyka elewacji: zgodnie z §11;
13) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gltéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) w budynkach inwentarskich i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

¢) dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny,
d) pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z §11.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu
folwarcznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

4. W granicach terenu zlokalizowane sa budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest obszar zabytkowy ujety w ewidencji zabytkoéw, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

8. Tereny zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 44. Dla terenu 26-RU (o powierzchni ok. 3,90ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i produkcyjnych: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i produkcyjnych: 12m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
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11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje¢, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton.
W budynkach lub czgsci budynkow

o funkcji produkcyjnej dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji blachg trapezowa, ptyta warstwowa lub
oktadzinami z tworzyw sztucznych;

12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w budynkach inwentarskich, produkcyjnych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie,

¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachéw ptlaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkow produkcyjnych dopuszcza
si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 45. Dla terenu 27-P,U (o powierzchni ok. 0,93ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (w tym poddasze dla budynku
z dachem dwuspadowym);

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza si¢ cegle licowa lub jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa lub oktadzinami z tworzyw sztucznych;

12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachéwka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa, gont,

w odcieniach: grafitu, szaro$ci, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktdérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 46. Dla terenow 28-P,U (o powierzchni ok. 4,00ha), 29-P,U (o powierzchni ok. 3,48ha), 30-P,U (o
powierzchni ok. 0,27ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowe;.
Dopuszcza sie samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 29-P,U dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien

i drzwi w strong granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy dziatki;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze dla budynku

z dachem dwuspadowym;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, piaskowym, paleta ziemi.
Dopuszcza sig¢ cegle licowg lub jej imitacj¢, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo, beton.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji blacha trapezowa, ptyta warstwowg lub oktadzinami z tworzyw
sztucznych;
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12) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia nie wiecej niz 30 stopni
lub dach ptaski,

b) dopuszcza si¢ okna potaciowe,

¢) pokrycie i kolorystyka dachu za wyjatkiem dachoéw ptaskich: blacha na rabek stojacy, blachodachowka
ptaska, dachéwka ceramiczna lub cementowa,

w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowa lub blacha.

3. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. W granicach terenow 28-P,U, 29-P,U, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz zpasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 47. Dla terenow 31-ZL (o powierzchni ok. 0,80ha), 32-ZL (o powierzchni ok. 0,66ha), oznaczonych na
rysunku planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz zabudowy. W przypadku wykonywania prac ziemnych
nalezy zapewni¢ ochrong systemow korzeniowych drzew.

2. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

3. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenow 33-WS (o powierzchni ok. 0,016ha), 34-WS (o powierzchni ok. 0,04ha), 35-WS (o
powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych. Obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny zlokalizowane sa w granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 49. Dla terenow 01-KDD, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W granicach terenéw 01-KDD, 04-KDD dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego.

5. Teren 06-KDD czesciowo zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespohu folwarcznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 06-KDD zlokalizowany jest szpaler lip wzdhuz ulicy Rolniczej, ujety jako element
zieleni komponowanej w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. W granicach terenu 06-KDD zlokalizowany jest krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

8. W granicach terenow 05-KDD, 06-KDD, 08-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna, napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, w granicach
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 50. Dla terenow 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW, 012-KDW, 013-KDW, 014-KDW, 015-KDW, 016-
KDW, 017-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach terenu 09-KDW dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego.

4. W granicach terenow 16-KDW, 17-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz zpasem ochrony funkcyjnej, w granicach ktdérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 51. Dla terenu 018-KK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej. Rezerwa terenu dla poszerzenia obszaru kolejowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury kolejowej za wyjatkiem torow kolejowych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 52. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych moca:

1) Uchwaty Nr XXVIII/409/05 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 07 pazdziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Kartuzy,
potozonego we wsi Kielpino—Leszno pomiedzy terenami PKP, ul. Stoneczng, Rzemiesiniczq i Rolniczg;

2) Uchwaty Nr XXX/483/01 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 30 pazdziernika 2001 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 592/11,
obr. Kielpino, gm. Kartuzy,

3) Uchwaly Nr XI/152/99 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 07 wrzesnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki Nr 599/22 (obecnie 599/23 i 599/24) we wsi
Kietpino Gmina Kartuzy.

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kartuz.

§ 54. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Mariusz Treder
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/308/2020
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/308/2020
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Slonecznej i Rolniczej

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Slonecznej i Rolniczej, wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko, Rada Miejska w Kartuzach podtrzymuje stanowisko Burmistrza Kartuz
w sprawie nieuwzglednionych uwag.

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolniczej, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce w terminie w dniach od 07 stycznia 2020r. do 29 stycznia 2020r., na piSmie
w ustalonym terminie tj. do dnia 12 lutego 2020 r., wniesione zostaly uwagi. Nizej wymienione uwagi
Burmistrz Kartuz postanowit odrzucié:

1. Uwaga z dnia 10.02.2020r. (data wptywu do UG 10.02.2020r.), L. Dz.4413, dotyczaca dz. nr 616/5,
616/11 (teren 3-MN):

1.1. Zmiana §27 ust. 2 pkt 1 z tredci: ,,forma zabudowy: wolnostojgca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane
lub dobudowane do bryly budynku” na tre$¢ ,forma zabudowy: wolnostojqca. Dopuszcza sie garaze
i budynki gospodarcze wolnostojgce”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z §8 ust. 5 projektu uchwaty ,,Dopuszcza si¢ garaze wolnostojgce, wbudowane
lub dobudowane do bryly budynku”. Powyzsze ustalenia zawarte sg w Dziale II pt. Ustalenia ogolne
Rozdzial 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i dotycza calego obszaru objgtego planem.
Zgodnie z powyzszymi ustaleniami wolnostojace budynki garazowe sa dopuszczone na przedmiotowym
terenie, tak wigc uwage nalezy uznac za nieuzasadniona.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

1.2. Zmiana ustalen §27 ust. 2 pkt 13 lit. ¢ z treSci ,,w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia nie wiecej niz 30 stopni oraz dachy ptaskie”, na ,,w budynkach
gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia 30-45 stopni
i dachy plaskie”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z §27 ust. 2 pkt 13 lit. a projektu uchwaty ustala si¢ ,,dla gldéwnych potaci dachu:
dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, o kacie nachylenia 30-45 stopni”.
Dodatkowo zgodnie z§27 wust. 2 pkt 131it. ¢ ,,w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia nie wigcej niz 30 stopni oraz dachy plaskie”. Zgodnie
z powyzszymi ustaleniami inwestorzy majg mozliwo$¢ zrealizowania dachu o kacie nachylenia 30-45
stopni, tak wigc uwage uznaje si¢ za niezasadna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

2. Uwaga z dnia 04.02.2020r. (data wptywu do UG 11.02.2020r.), L. Dz. 4520, dotyczaca dz. nr 626/3 na
terenie 4-MN, w zakresie dopuszczenia funkcji magazynowej na terenie 4-MN w zwigzku z uzyskang decyzja
o warunkach zabudowy nr U.6730.30.2019.MS/JR z dnia 11 grudnia 2019r. na dz. nr 626/3 w Kielpinie, gmina
Kartuzy dla inwestycji polegajacej na budowie tymczasowego obiektu — hali magazynowe;.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: po rozpatrzeniu wniosku, Burmistrz Kartuz decyzja nr U.6730.30.2019.MS/JR z dnia
11 grudnia 2019r. ustalil warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie tymczasowego obiektu —
hali magazynowej, na dz. nr 626/3 w Kielpinie, gmina Kartuzy, zlokalizowanej w granicach obszaru
objetego planem na terenie 4-MN. Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest na obszarze gdzie brak jest
aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, a wigc zgodnie zprzepisami Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobow zagospodarowania terenu nastgpito w drodze
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, w mysl art. 61 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy uchwalonego Uchwalg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 9 kwietnia
2018 roku przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na istniejacych terenach wielofunkcyjnej zabudowy wsi
(oznaczonych symbolem M1), w ramach ktorych wyroznia sie: zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi
z hodowla i przetworstwem rolniczym (dopuszcza si¢ lokalizacjg na terenie gospodarstw rolnych stawow
hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudoweg ustugowa. Umozliwia si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy na funkcje turystyki irekreacji. Zezwala si¢ na budowg¢ obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje uzupetniajgce przewiduje si¢: ogrodnictwo, zielen urzadzona.

Inwestor wnosi o dopuszczenie funkcji magazynowej na obszarze 4-MN w zwiazku z uzyskana decyzja
o warunkach zabudowy na budowg tymczasowego obiektu — hali magazynowej. Zgodnie z art. 20 ust. 1.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze
pomimo, iz decyzja o warunkach zabudowy zostatla wydana zgodnie z obowiazujacymi przepisami, o tyle
uwzglednienie ustalen niniejszej decyzji w zakresie funkcji magazynowej w przedmiotowym projekcie
planu miejscowego, w razacy sposob naruszatoby ustalenia Studium i wigzatoby si¢ zuzyskaniem
rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody. W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzgledniono.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3. Uwaga z dnia 04.02.2020r. (data wpltywu do UG 11.02.2020r.), L. Dz. 4519, dotyczaca dz. nr
8991 621/2 na terenie 11-MN,U:

Zmiana ustalen §32 ust. 2 pkt 101it. aw zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynku
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na 12m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Celem przedmiotowego projektu planu miejscowego jest stworzenie struktury zabudowy
wpisujacej si¢ w charakter najblizszego otoczenia. Na terenie 11-MN,U zlokalizowany jest budynek
o funkcji mieszkalno-ustugowej, posiadajacy wysokos¢ ok. 10,5m. Wnioskowany parametr odbiega wigc od
istniejacej na terenie zabudowy. Ze wzgledu na fakt, ze na terenie zlokalizowany jest budynek o wysokosci
ok. 10,5m, uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci budynkéw do
nie wiecej niz 10,5m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolniczej, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore zaplanowane zostato od 20 marca 2020r. do 13 kwietnia 2020r. jednakze w zwigzku
z zahamowaniem biegu termindw administracyjnych, na mocy ustawy zdnia 2 marca 2020r.
o0 szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374 z p6zn. zm.), okres
wylozenia zostal wydluzony do dnia 28.04.2020r., atermin skladania uwag zostal wydluzony do
12.05.2020r., wniesione zostaly uwagi. Nizej wymienione Burmistrz Kartuz postanowit odrzuci¢:

1. Uwaga uczestnika dyskusji publicznej, ztozona do protokotu w dniu 30.03.2020r., w zakresie
zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 30% na dziatce nr 616/13.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 20% na terenie 1-MN
(dziatka nr 616/13), wynika zuzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie
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z uzgodnieniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, na obszarze planu, w granicach terenow MN
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
20%. Zmiana zapisu nie jest mozliwa, poniewaz byt to jeden z warunkow pozytywnego uzgodnienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

2.Uwaga uczestnika dyskusji publicznej, zlozona do protokotu w dniu 30.03.2020r., w zakresie
zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 25% na terenie 7-MN.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 20% na terenie 7-MN
wynika  zuzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie zuzgodnieniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, na obszarze planu, w granicach terenow MN wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 20%. Zmiana
zapisu nie jest mozliwa, poniewaz byl to jeden z warunkéw pozytywnego uzgodnienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3. Uwaga z dnia 10.04.2020r. (data wptywu do UG 10.04.2020r.), L. Dz.9725, dotyczaca dz. nr 617/3,
617/14 (teren 9-MN,U):

3.1. Zmiana w §31 ust. 2 pkt 2 — w zakresie zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy z 5m od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 09-KDW na 4m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 09-
KDW.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W zwigzku zuwzglednieniem pkt9) lit. 2 Uwagi nr szeS¢ w Zarzadzeniu nr
72 Burmistrza Kartuz z dnia 07.07.2020r., wniesionej do projektu z dnia 10.04.2020r. (data wptywu do UG
10.04.2020r.), dotyczacej wylaczenia rowu melioracyjnego z drogi 09-KDW, ww. droga bedzie posiada¢
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6m. Jest to szeroko$¢ uniemozliwiajgca m.in. lokalizacj¢ miejsc
parkingowych w granicach drogi. Dlatego przy zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
parkowania samochodéw na posesji. W zwiazku z powyzszym zmniejszanie linii zabudowy do 4m na
dzialce o powierzchni ok. 690m?, tj. przyblizanie si¢ zabudowa do drogi jest wtym przypadku
nieuzasadnione.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.2. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 3 w zakresie zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
z 25% na 30%.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na 25% na terenach MN,U
wynika zuzgodnienia z Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw. Zgodnie zuzgodnieniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, na obszarze planu, w granicach terenow MN,U wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekroczyé 25%.
Konserwator dopuscit jedynie mozliwo$¢ ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy, zgodnego z wydana
na danym terenie decyzjg o warunkach zabudowy, jesli ten wskaznik jest wyzszy niz 25%. Zmiana zapisu
na wnioskowany nie jest mozliwa, poniewaz byt to jeden z warunkow pozytywnego uzgodnienia. Burmistrz
Kartuz decyzjg nr RL.U-7331/359/07/08 z dnia 8 lutego 2008r. oraz decyzja nr RL.U-7331/360/07/08 z dnia
11 lutego 2008r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajagcych na budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, na dz. nr 617/3, 617/4, w Kielpinie, gmina Kartuzy, zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem na terenie 9-MN,U. Zgodnie z ustaleniami niniejszych decyzji
wskaznik powierzchni zabudowy na wnioskowanych dziatkach mial wynies¢ 0,26. W zwigzku
z powyzszym na terenie 9-MN,U ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,26.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.3. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 4 z tresci ,, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki
budowlanej): 0,75, wtym dla kondygnacji nadziemnych 0,5 na , maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1, w tym 0,75 dla kondygnacji nadziemnych”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Celem przedmiotowego projektu planu miejscowego jest dopuszczenie do realizacji
takich obiektow, ktore beda si¢ wpisywaty w charakter otoczenia oraz w istniejaca strukture zabudowy,
zgodnie z petniong funkcja. Analiza urbanistyczna wykazata, ze w sasiedztwie rozwingla si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w ktérej budynki mieszkalne posiadaja max. 2 kondygnacje nadziemne
(parter z poddaszem uzytkowym). W zwiazku z tym, wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych w zabudowie mieszkaniowej w okolicy stanowi maksymalnie dwukrotno$¢, a nie trzykrotnosé
wskaznika powierzchni zabudowy. Dlatego tez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o wnioskowanej intensywnosci  (trzykrotno$¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy)
wprowadzitoby dysproporcje w zabudowie na omawianym terenie imogloby stanowi¢ podstawe do
stopniowego zwigkszania intensywnosci zabudowy na analizowanym obszarze, co jest sprzeczne
z charakterem miejsca. W celu ustalenia parametréw nawiazujacych do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ochrony tadu przestrzennego okolicy poprzez zachowanie odpowiednich proporcji
mie¢dzy budynkami o réznych funkcjach, uwagi nie uwzglednia sie¢.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.4. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 7 z tresci ,, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%”, na ,,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%"”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona, w zakresie minimalne;j
ustalenia powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) na 30%

Uzasadnienie: Projekt planu przewiduje dla terendéw MN i MN,U minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) mieszczacy si¢ w przedziale 50-60%. Zgodnie
z zatozeniami planu, tereny te maja stanowi¢ spojna strukture zabudowy, stwarzajaca mozliwos¢ realizacji
kompleksowych obszaréw funkcjonalnych, atrakcyjnych z punktu widzenia tadu przestrzennego. Plan ma
wprowadza¢ rowniez takie rozwigzania, ktore zabezpiecza potrzeby z zakresu gospodarki wodnej, w tym
w szczegdlnosci retencji. Wprowadzenie na te tereny zbyt intensywnej zabudowy, przy matym udziale
powierzchni biologiczne czynnej bedzie sprzeczne z zatozeniami projektowanego planu, doprowadzi do
degradacji otoczenia, wplynie negatywnie na stosunki wodne iprzyczyni si¢ do stworzenia chaosu
funkcjonalno-przestrzennego. Biorgc jednak pod uwage wydane na przedmiotowym terenie decyzje
Burmistrza Kartuz nr RL.U-7331/359/07/08 z dnia 8 lutego 2008r. oraz nr RL.U-7331/360/07/08 z dnia
11 lutego 2008r., w ktérych ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacych na budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, na dz. nr 617/3, 617/4, w Kielpinie, gmina Kartuzy, zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem na terenie 9-MN,U, proponuje si¢ ustali¢ na terenie 9-MN,U
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) na 40%, co bedzie
zgodne z postanowieniami tych decyzji.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.5. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 8 lit. a z treSci ,,maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dla
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 2, w tym poddasze dla budynku z dachem
dwuspadowym” na ,,maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego: 3, w tym poddasze dla budynku z dachem dwuspadowym”

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem przedmiotowego projektu planu miejscowego jest dopuszczenie do realizacji
takich obiektow, ktore beda si¢ wpisywaly w charakter otoczenia oraz w istniejacg strukture zabudowy,
zgodnie z pelniong funkcja. Analiza urbanistyczna wykazata, ze w sasiedztwie rozwingta si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w ktdérej budynki mieszkalne posiadajg max. 2 kondygnacje nadziemne
(parter z poddaszem uzytkowym). Dlatego tez dopuszczenie wprowadzenia w ten obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o wnioskowanej liczbie kondygnacji nadziemnych, naruszytoby zachowana
wprowadzitoby dysproporcje w zabudowie na omawianym terenie imogloby stanowi¢ podstawe do
stopniowego zwigkszania intensywnosci zabudowy na analizowanym obszarze, co jest sprzeczne
z charakterem miejsca. W celu ustalenia parametrow nawiazujacych do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ochrony tadu przestrzennego okolicy poprzez zachowanie odpowiednich proporcji
migdzy budynkami o réznych funkcjach, uwagi nie uwzglednia sig.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona
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3.6. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 10 lit. a w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na 10,5m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem przedmiotowego projektu planu miejscowego jest dopuszczenie do realizacji
takich obiektow, ktore beda si¢ wpisywaly w charakter otoczenia oraz w istniejaca strukture zabudowy,
zgodnie z pelniong funkcjg. Analiza urbanistyczna wykazata, ze w sasiedztwie rozwingla si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w ktdérej budynki mieszkalne posiadaja max. 9m (parter z poddaszem
uzytkowym). Burmistrz Kartuz decyzja nr RL.U-7331/359/07/08 z dnia 8 lutego 2008r. oraz decyzja nr
RL.U-7331/360/07/08 z dnia 11 lutego 2008r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacych na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na dz. nr 617/3, 617/4, w Kielpinie, gmina Kartuzy,
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem na terenie 9-MN,U. Zgodnie z ustaleniami
niniejszych decyzji maksymalna wysoko$¢ zabudowy na wnioskowanych dziatkach miata wynie$¢ 10m.
W zwiazku z powyzszym na terenie 9-MN,U utrzymuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m.
W celu ustalenia parametréw nawigzujacych do istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ochrony tadu przestrzennego okolicy poprzez zachowanie odpowiednich proporcji migdzy budynkami o
roznych funkcjach, uwagi nie uwzglednia si¢.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.7. Zmiana ustalen §31 ust. 2 pkt 13 lit. aw zakresie rozszerzenia zapisu o dopuszczenie dachow
ptaskich dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem przedmiotowego projektu planu miejscowego jest dopuszczenie do realizacji
takich obiektow, ktore beda si¢ wpisywaty w charakter otoczenia oraz w istniejaca strukture zabudowy,
zgodnie z pelniong funkcjg. Analiza urbanistyczna wykazata, ze w sasiedztwie rozwingla si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w ktorej budynki mieszkalne posiadajag dachy dwuspadowe. Nie wystepuja
budynki mieszkalne jednorodzinne z dachem ptaskim. Dlatego tez dopuszczenie wprowadzenia w ten
obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem plaskim wptynetoby negatywnie na
uksztaltowany na tym terenie tad przestrzenny. W celu ustalenia parametréw nawigzujacych do istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ochrony tadu przestrzennego okolicy, uwagi nie uwzglgdnia
sig.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.8. Zmiana §31 ust. 2 pkt 13 lit. f w zakresie rozszerzenia zapisu o dopuszczenie pokrycia dachu blachg
trapezowy.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Blacha trapezowa jest pojeciem bardzo szerokim, dlatego tez trudno przewidzie¢ efekt
dopuszczenia takiego pokrycia dachu na budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku
z powyzszym, w celu ograniczenia dowolnos$ci pokrycia dachu w budynkach mieszkalnych, uscisla si¢ zapis
poprzez dopuszczenie w zabudowie mieszkaniowej blachy na rabek stojacy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

3.9. Uwaga w zakresie braku zgody na lokalizacj¢ trojkata widocznosci dla drogi 09-KDW.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W zwigzku zuwzglednieniem pkt9) lit. 2 Uwagi nr szes¢ w Zarzadzeniu nr
72 Burmistrza Kartuz z dnia 07.07.2020r., wniesionej do projektu z dnia 10.04.2020r. (data wplywu do UG
10.04.2020r.), dotyczacej wylaczenia rowu melioracyjnego z drogi 09-KDW, ww. droga bedzie posiada¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m. Jest to szerokos$¢ uniemozliwiajaca m.in. bezpieczne zawracanie
samochodow na ww. drodze. Zgodnie z §125 ust.l iust.2 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 124 z pbézn. zm.) ,,W przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi wykonuje si¢ plac do zawracania samochodow. Plac do zawracania
samochodow powinien spetniac¢ nastepujgce warunki: dla samochodow osobowych - mie¢ promien
nie mniejszy niz 6,0 m, dla samochodow ciezarowych - mie¢ promien nie mniejszy niz 9,0 m lub ksztalt
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kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m”. Przedmiotowa droga nie jest zaprojektowana
jako droga publiczna, jednakze ww. rozwigzania, wptywaja znaczaco na popraweg bezpieczenstwa ruchu,
dlatego tez zasadnym jest stosowanie ich rowniez w przypadku drég wewngtrznych. Z uwagi na
dopuszczenie funkcji ustugowej na wnioskowanym terenie, nalezy zagwarantowac¢ odpowiednig przestrzen
do zawracania przynajmniej dla samochodéw osobowych. Ponadto, w celu zachowania odpowiednich
warunkow widocznos$ci 1 umozliwienia bezpiecznych manewrdéw na drodze, zostaly zaprojektowane pola
widocznosci, o ktorych mowa w ww. rozporzadzeniu. W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

4. Uwaga z dnia 19.04.2020r. (data wptywu do UG 24.04.2020r.), L. Dz. 10509, dotyczaca dz. nr 599/34
na terenie 13-MN,U, w zakresie usunig¢cia zapisu dla budynku mieszkalnego, okreslajacego go jako obiekt
o walorach historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, z uwagi na wykonane
prace budowlane.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Oznaczenie budynku mieszkalnego na dz. nr 599/34 jako obiektu o walorach historyczno-
kulturowych, wspoltworzacego klimat historycznej zabudowy wynika zuzgodnienia z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Zmiana zapisu nie jest mozliwa, poniewaz byl to jeden z warunkéw
pozytywnego uzgodnienia. Ponadto, mimo wykonanych prac budowlanych, przedmiotowy budynek
nie zatracit swoich waloréw historyczno-kulturowych.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

5. Uwaga z dnia 08.06.2020r. (data wplywu do UG 09.06.2020r.), L. Dz. 13727, dotyczaca terenu 19-
U,MW, terenu 09-KDW oraz terenu 1-MN:

5.1. Uwaga w zakresie braku zgody na przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu 19-U MW
pod realizacj¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwagi na mozliwo$¢ naruszenia tadu
przestrzennego okolicy oraz mozliwo$¢ naruszenia zapiséw uchwaty nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom.
z2011r. Nr66, poz.1462 zpoézn. zm.), uchwaly nr 259/XXIV/16 zdnia 25.07.2016r. Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz. U. Woj. Pom. z dnia 2016r., poz. 2942), a takze mozliwo$¢ negatywnego wptywu dopuszczonych na
wskazanym terenie inwestycji na wody podziemne znajdujace sie w Glownym Zbiorniku Wod
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren oznaczony w projekcie planu jako 19-UMW zostal przeznaczony pod funkcje
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej po uwzglednieniu uwagi wilasciciela dziatek nr 899,
621/2, zlozonej w trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od
07 stycznia 2020r. do dnia 12 lutego 2020r.). Teren 19-UMW, zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy uchwalonego Uchwatq Nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, zdnia 9 kwietnia 2018 roku, zlokalizowany jest na
projektowanych terenach wielofunkcyjnej zabudowy wsi (oznaczonych symbolem M2), w ramach ktérych
wyroznia si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng do
4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z hodowlg i przetwérstwem rolniczym (dopuszcza
si¢ lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych stawow hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe
ustugowa. Umozliwia si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Zezwala si¢ na
budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?. Jako funkcje uzupehiajace przewiduje
si¢: ogrodnictwo, zielen urzadzong. W zwigzku z powyzszym, ustalenie na wskazanym terenie funkcji
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej nie narusza ustalen obowigzujgcego studium.

Teren 19-UMW zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych, wzdtuz ktorych
w miejscowosci Kielpino-Leszno utworzyl si¢ ciag zabudowy, charakteryzujacy si¢ wystgpowaniem
zréznicowanych funkcji i duza intensywnoscig. Tereny zlokalizowane wzdtuz toru kolejowego linii nr 214,
cze$ciowo przeznaczone sg w studium pod ww. funkcje M2, czeSciowo pod funkcje Ul (tereny zabudowy
uslugowej — ustugi komercyjne i publiczne), a w czgsci pod funkcje PUI, PU2 (istniejgce i projektowane
tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-gospodarczej — tereny wielofunkcyjne: funkcja produkcyjno-
gospodarcza z réznorodnymi ustugami). W stanie istniejacym, w sasiedztwie terenu 19-U,MW znajduje si¢



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —44 - Poz. 5436

zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (teren oznaczony symbolem 1-MN w projekcie planu), jak
i zabudowa uslugowa (teren oznaczony symbolem 20-U w projekcie planu). Wzdluz terenow kolejowych
dominuje réwniez zabudowa produkcyjno-ustugowa, charakteryzujagca si¢ wysokim stopniem
zainwestowania (tereny oznaczone symbolami 28-P,U, 29-P,U, 30-P,U).

Ponadto, na terenie 19-UMW znajduje si¢ obecnie budynek o funkcji mieszkalno-ustugowej — budynek
o funkcji komercyjnej zlokalami mieszkalnymi, posiadajgcy parametry zblizone do dopuszczonych
w projekcie planu (m.in. 10,5m wysokosci, trzy kondygnacje nadziemne, dach ptaski). Dopuszczenie na
przedmiotowym terenie budynkow o zblizonej funkcji ipodobnych parametrach bedzie stanowito
kontynuacje istniejacych parametrow zabudowy i nie zaburzy tadu przestrzennego okolicy.

Projekt planu zawiera rowniez ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow (Rozdziat 6 projektu planu),
w ktorych ustalono, ze obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Kartuskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, dlatego tez na catym obszarze planu
obowigzuja przepisy wprowadzone przepisami dotyczacymi ochrony przyrody oraz przepisy dotyczace
prawa wodnego.

Z uwagi na fakt, iz wskazany teren 19-U MW wpisuje si¢ w zlokalizowany wzdtuz toru kolejowego ciag
zabudowy, charakteryzujacy si¢ zroznicowaniem funkcji (z przewaga funkcji ustugowych i produkcyjnych),
wysokim stopniem zainwestowania iduzg intensywno$cia, a dopuszczone w projekcie planu funkcje
i parametry beda stanowi¢ kontynuacj¢ najblizszego zagospodarowania, postanawia si¢ nie uwzgledniaé
uwagi 1 pozostawi¢ na przedmiotowym terenie przeznaczenie pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowsa
wielorodzinng. Jednoczes$nie postanawia si¢ doprecyzowac zapis § 38 ust. 1, dot. wskazanego terenu 19-
UMW, poprzez ograniczenie liczby mieszkan w budynku wielorodzinnym do czterech, zgodnie
z ustaleniami studium.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

5.2. Uwaga w zakresie braku zgody na lokalizacj¢ placu do zawracania dla drogi 09-KDW na terenie dz.
nr 617/2.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W zwigzku zuwzglednieniem pkt9) lit. 2 Uwagi nr sze$¢ w Zarzadzeniu nr
72 Burmistrza Kartuz z dnia 07.07.2020r., wniesionej do projektu z dnia 10.04.2020r. (data wptywu do UG
10.04.2020r.), dotyczacej wylaczenia rowu melioracyjnego z drogi 09-KDW, ww. droga bedzie posiadaé¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m. Jest to szerokos$¢ uniemozliwiajaca m.in. bezpieczne zawracanie
samochodow na ww. drodze. Zgodnie z§125 wust.l iust.2 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 124 z pézn. zm.) ,,W przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi wykonuje si¢ plac do zawracania samochodow. Plac do zawracania
samochodow powinien speiniac¢ nastgpujgce warunki: dla samochodow osobowych - mie¢ promien
nie mniejszy niz 6,0 m, dla samochodow cigzarowych - mie¢ promien nie mniejszy niz 9,0 m lub ksztalt
kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m”. Przedmiotowa droga nie jest zaprojektowana
jako droga publiczna, jednakze ww. rozwigzania, wptywaja znaczaco na poprawe bezpieczenstwa ruchu,
dlatego tez zasadnym jest stosowanie ich rowniez w przypadku drog wewngtrznych. Z uwagi na
dopuszczenie funkcji ustugowej na wnioskowanym terenie, mogacej generowac¢ wigkszy ruch samochodow,
nalezy zagwarantowa¢ odpowiednia przestrzen do zawracania przynajmniej dla samochodow osobowych.
Ponadto, wcelu zachowania odpowiednich warunkéw widoczno$ci iumozliwienia bezpiecznych
manewrow na drodze, zostaty zaprojektowane pola widocznosci, o ktérych mowa w ww. rozporzadzeniu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy uchwalonego
Uchwata Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, zdnia 9 kwietnia 2018 roku, zgodnie
z wytycznymi ogo6lnymi rozdziatu Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ,,W ramach
wszystkich wyzej wymienionych funkcji zezwala si¢ na lokalizacje terenéw komunikacji, parkingow
1 infrastruktury technicznej”, dlatego tez zaprojektowane rozwigzanie na narusza ustalen studium.

W zwiazku z powyzszym uwagi nie uwzglednia si¢, jednakze zuwagi na mozliwo$¢ zmniejszenia
powierzchni przeznaczonej pod plac do zawracania, przy zachowaniu wskazanych wyzej parametrow,
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postanawia si¢ ograniczy¢ powierzchnie placu do zawracania na drodze 09-KDW do szerokosci
nie mniejszej niz 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

5.3. Zmiana §26 ust. 1 pkt 2 lit. m w zakresie dopuszczenia lukarn.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie braku mozliwosci realizowania lukarn w budynkach na terenie 1-MN, wynika
z uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie zuzgodnieniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w granicach terenu 1-MN nie nalezy dopuszcza¢ lukarn w budynkach, z uwagi na
zachowany zespdt zabudowy o walorach historyczno-kulturowych. Zmiana zapisu nie jest mozliwa,
poniewaz byt to jeden z warunkéw pozytywnego uzgodnienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona

W ramach trzeciego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolniczej, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce w terminie w dniach od 20 lipca 2020r. do 11 sierpnia 2020r., na piSmie
w ustalonym terminie tj. do dnia 25 sierpnia 2020 r., wniesiona zostata uwaga, ktéra czgsciowo Burmistrz
Kartuz postanowit odrzucié:

1. Uwaga z dnia 24.08.2020r. (data wptywu do UG 25.08.2020r.), L. Dz. 20671, dotyczaca dz. nr 1002/8,
1002/13, 1002/14 na terenie 16-U(MN) — zmiany ustalen §36 ust. | w zakresie dopuszczenia lokalizacji
zabudowy magazynowej lub gospodarczej bez wprowadzania funkcji wiodacej na terenie 16-U(MN).

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona, w zakresie dopuszczenia na
wnioskowanym terenie samodzielnie wystgpujacych budynkow magazynowych i gospodarczych

Uzasadnienie: Zgodnie zobowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy uchwalonego Uchwalg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach,
zdnia 9 kwietnia 2018 roku przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na istniejacych terenach
wielofunkcyjnej zabudowy wsi (oznaczonych symbolem M1), w ramach ktorych wyrdznia si¢: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze
z obiektami zwigzanymi z hodowlg i przetworstwem rolniczym (dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie
gospodarstw rolnych stawow hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowg uslugowa. Umozliwia
si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na funkcje turystyki irekreacji. Zezwala si¢ na budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje uzupetniajace przewiduje si¢: ogrodnictwo,
zielen urzadzona.

Whnioskodawcy wnosza o dopuszczenie funkcji magazynowej na obszarze 16-(U)MN, bez wprowadzania
funkcji wiodacej (ustugowej). Funkcja magazynowa nie jest dopuszczona na terenach wielofunkcyjnej
zabudowy wsi (oznaczonych symbolem M1), na ktorych znajdujg si¢ wnioskowane dziatki. Uwzglednienie
w projekcie planu miejscowego przedmiotowej uwagi w calo$ci, w razacy sposob naruszatoby ustalenia
Studium i wigzaloby si¢ z uzyskaniem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody. Jednakze, z uwagi na fakt,
iz obszar objety planem charakteryzuje si¢ duzym zroéznicowaniem funkcji (z przewaga funkcji ustugowych
i produkcyjnych), wysokim stopniem zainwestowania i duzg intensywnos$cia, w granicach przedmiotowego
terenu 16-U(MN) postanowiono dopusci¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1magazynowych,
wylacznie towarzyszacych funkcji ustugowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/308/2020
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Kielpino-Leszno, rejon ulic Slonecznej i Rolniczej
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach, w ktérych uprzednio obowigzywaly:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Kartuzy, potozonego we wsi
Kietpino—Leszno pomiedzy terenami PKP, ul. Stoneczna, Rzemieslnicza i Rolnicza, uchwalonego Uchwalg
Nr XXVII1/409/05 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 07 pazdziernika 2005 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 592/11, obr. Kielpino, gm.
Kartuzy, uchwalonego Uchwalg Nr XXX/483/01 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 30 pazdziernika
2001 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki Nr 599/22 (obecnie 599/23 1599/24) we wsi
Kietpino Gmina Kartuzy, uchwalonego Uchwatq Nr XI/152/99 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
07 wrzesnia 1999 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planéw, przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod funkcje terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwos$cig lokalizacji uslug nieucigzliwych, terendw zabudowy rzemie$lniczo-ustugowe;j
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej, terenow zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach  rolnych, terend6w  zabudowy  ustugowo-rzemie$lniczej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenow ustug ucigzliwych, terenéw obiektow produkcyjnych sktadow, magazynow,
ustug irzemiosta, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz terendéw obiektow produkcyjnych
sktadow, magazyndw, ushug

1 rzemiosta.

W granicach planu wystgpuje sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
1 telekomunikacyjna. Cz¢$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do
ww. sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej. Dla pozostalej czesci dziatek objetych
opracowaniem zachodzi konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w zwiagzku
zuchwaleniem planu. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ réwniez ustalenie nowej drogi
publicznej klasy dojazdowej. Zagospodarowanie terenu objg¢tego planem, jak iterenow sgsiednich
powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegoélnych terenow
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwo6j zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajagc do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktoérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne =z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgsci wspodlnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wilasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz §cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektdow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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