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UCHWALA NR XLIII/569/2014
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
polozonego pomigdzy ul.3-go Maja a ul.Kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Kartuzach, na
wniosek Burmistrza Kartuz, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXIII/346/2012 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 28 listopada 2012r.
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy
uchwalonego uchwatg nr XXX V1/296/97 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 czerwca 1997r. z pdzniejszymi
zmianami (uchwala nr XXVII/390/05 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 6 lipca 2005r. , uchwata nr
XVI/176/07 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 grudnia 2007r. iuchwala nr XX1/253/08 Rady Miejskiej
w Kartuzach zdnia 25 czerwca 2008r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy polozony pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 4,35ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowg ushugowa, mieszkaniows jedno-
i wielorodzinng oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odezyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatg nie wystepuja;
1) formy ochrony przyrody,
2) przestrzenie publiczne, P

3) tereny gérnicze, tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozene osuwanie sie mas
ziemnych, '

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary wymagajace rekultywacji,

6) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
7) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

8) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
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3. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu zajgta przez budynek w stanie
wykoniczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, zjazdéw do parkingéw podziemnych, obiektéw matej architektury, budowli
naziemnych itp.

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala sie wznoszenie
budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapéw
igzymsow oraz nie wigcej niz 1,3m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszer nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdéw do parkingdw
podziemnych itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu,

4) poziom ferenu - naturalna warstwica istniejacego terenu, najwyzsza w granicach obrysu budynku,

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 25°
i nie sg przystonigte attyka od strony gzymséw,

6) dach symetryczny — dach, ktérego glowne polacie sa symetryczne wzgledem plaszezyzny pionowej
zawierajacej gléwnag kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, ukiad i forme; dopuszcza sig zréznicowany
ukiad lukarn, okien potaciowych itp.

7) wystawka — nadbudéwka w polaci dachu gléwnego nad srodkows czgscia elewacii frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadlej do
gléwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji froniowej budynku
ponad okap dachu gléwnego. Dhugos¢ éciany frontowej wystawki nie moze by¢ diuzsza niz 40% dhugosci
elewacji, na ktorej sie znajduje,

8) zabudowa ushugowa nieuciazliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nieuciazliwa dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ushugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
oswiaty, biura, rzemiosto nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem
szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalnogé gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodéw
oraz inne uslugi o analogicznym stopniu uciazliwodci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepiséw ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla
samochod6w osobowych oraz magazyny; wytacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw iinnych ustug
0 podobnym stopniu uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

9) stan istniejacy — stan na dzieri uchwalenia planu.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla calego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych
lub w dziatkach budowlanych,

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — écieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub w dzialkach bu lanych. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej przylegajacej do terenu inWestycji, dopuszcza sie
gromadzenie Sciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podiaczyé do powyzszej
kanalizacji, - '

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Uzupetniajaco dopuszcza sie realizacje

zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych, pochodzacych zdachéw
obiektéw kubaturowych wcelu ich pdZniejszego wykorzystania-- wog{odnictwie, sadpwnictwie,
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czynnosciach porzadkowych itp. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzenie wad
opadowych powierzchniowo z obowiazkiem realizacji studni chtonnych Iub zbiornikéw retencyjnych w cel}l
zapobiezenia splywu wod opadowych iroztopowych na sasiednie dziatki. Po wybudowaniu kanalizacji
deszczowej obowiazuje odprowadzenie nadwyzki wéd opadowych do kanalizacji. Wod;y" opadowe lul?
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w cieplo — ze Zrédet lokalnych wykorzystujacych najnowsze technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych
Zrodet energii,

5) zagospodarowanie odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)z sieci elektroenergetycznej lokalizowanej wdrogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w dziatkach budowlanych, ’

b) dopuszcza si¢ budowe sieci SN i nn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze szczegdélowych
uzgodnien na etapie projektowania, :

¢) dopuszcza sig przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosé budowy stacji transformatorowych na calym obszarze planu. Dopuszcza sig
realizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki,

¢) dopuszcza sig pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, ktérych ucigzliwosci
srodowiskowe nie moga przekraczaé standardéw ustalonych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

7) zaopatrzenie wgaz — zsieci gazowej sredniego lub niskiego ciénienia, lokalizowanej w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych,

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza sie
realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektéw iinnych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzeri infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z publicznych drég gminnych lub drég
wewnetrznych,

2) dopuszeza sig¢ wydzielenie innych drég niz wyznaczone w planie,
3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:
a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢é minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ co najmniej 1,25 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny,

¢) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 migjsca na 100m? powierzchhi uzytkowsj lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1lokal ushugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer /itp.). Powyzsze ustalenie
nie dotyczy ushig oswiatowych na terenie 3U, dla ktérych nalezy przyja¢ nie mniej nizl 10 miejsc
postojowych na terenie nieruchomogci, ;:

d) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie | pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogélnej liczby miejsc jesli ogélna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100, |
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€) przez miegjsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochéd wydzielone na terenie nieruchomogci,
wbudynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej ius-iugowej
nie mniejsza niz 500m> Wielkosé powyzsza nie dotyczy podziatu dzialek w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub ushugowa,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie ustala sie zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:
1) nalezy zapewnic sp6jny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3)wody opadowe iroztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodia zanieczyszczenn dla
srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwo$é inwestycji moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

6) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ushugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwoéciami,

7) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnogci gospodarczej,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpad6w niebezpiecznych,

9) gospodarka odpadami winna by¢é zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartogci zgodnych z obowiazujacymi normami,

1) w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na pobyt ludzi polozonych
W zasiggu  ucigzliwosci  linii  kolejowej wymagane jest zastosowanie Srodkéw  technicznych
doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami,

12) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali ztych samych “wiez i konstrukcji

wspornych,

13) zaleca sig by lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystgpowanie pél elektroenergetycznych
nie bylo ucigzliwoscig w przestrzeni dostepne;j dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony érodowiska.,

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej: |
1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywa¢ si¢ wsposob zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odr¢bnymi,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosc ‘ z awaryjnych
studni publicznych lub beczkowozéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

1d: DA926FEC-23E4-453B-BAESs6A61106323A3. Podpisany 13 - SEKRETARZ KARTUZ
E9S 3



3) nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem akustycznym
syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Kartuzy.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caly obszar planu jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 795) na podstawie decyzji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku zdn.
30.05.1978r. osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury iDziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny
miasta Kartuzy. Teren planu znajduje sig¢ w strefie restauracji urbanistycznej zabytkowego zespolu
urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Fragment planu znajduje sie w strefie ochronnej otoczenia
zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne
W obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami,
wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych, znajdujace sig¢ w gminnej
ewidencji zabytkoéw, stanowia relikty XIX iXX-wiecznej zabudowy, w tym relikty osady kolejowe;j.
Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Szczegotowe
ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w Rozdziale II ,Ustalenia szczegdlowe™ dla danego
terenu.

10. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:

1) caly obszar planu przeznacza si¢ do rehabilitacji,

2) planowane dziatania:
a) rewaloryzacja istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych,
b) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,
¢) aranzacja przestrzeni zielenia, malg architektura i o$wietleniem,
d) przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j,
e) przebudowa i rozbudowa drég publicznych,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa wizerunku terenu, poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych
zabudowy i terenu, poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej, wyposazenie terenu
watrakeyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jako$¢ zZycia na
rewitalizowanym terenie, wyeksponowanie wartogci kulturowych istniejacej zabudowy, uporzadkowanie
przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z placem budowy Iub
imprezami masowymi,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci oraz nowych obiektéw i urzadzen tgcznosci publiczne;,

3) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacej zabudowy:

dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowg; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie,

4) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Rozbudowywane lub nadbudowane fragmenty
obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity ukiad w zamysle
architektonicznym,

Tomasz Nadolny
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5) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw, o ile szczegétowe ustalenia planu nie stanowia inaczej,

6)dla dzialek zistniejaca zabudowa, nie spehiajacych wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie jego zachowanie,

7)dla dzialek z istniejacg zabudowa, na ktérych zostal przekroczony wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sig jego zachowanie,

8) dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktdrych zostal przekroczony wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie,

9) dla wszystkich terenéw, na ktdrych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli na tej dzialce réwniez znajduje
si¢ budynek zlokalizowany przy granicy,

10) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiadaé¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych obiektéw lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam iszyldéw oraz lokalizacji reklam iszyldow na
ogrodzeniach. Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy iszyldy wbudowane, stanowigce integralng czesc
kompozycyjng elewacji budynkéw. Na budynkach o wartoéciach kulturowych dopuszcza sie wylqcznie
szyldy zwiazane z prowadzona w danych budynkach dziatalnoécia o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m2.
Na calym terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam podswietlanych w formie monitoréw,
emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

12) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektow budowlanych, naziemnych
budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu oraz obiektow malej architektury.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Karta dla terenu o symbolu 1IMW,MN,U o powierzchni 0,68ha:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz ushigowe;.
Dopuszcza sig wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwa, Dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
Jjednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinna oraz
ustugowg. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zabudowy, dopuszcza sig zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy. Dopuszcza sig zachowanie irozbudowe istniejacej myjni
samochodowej na dzialkach nr 63/3, 63/13, 63/14, 63/15 i 63/16.

2. Szczegolowe ustalenia 1) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
w zakresie zasad 2) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
ksztattowania zabudowy | nieruchomosci, za  wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,
i zagospodarowania 3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
terenu: z rysunkiem planu,

4) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Ustala sie
maksymalng intensywnoé¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wieksza nix 0,7 ;
5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki j powierzchnie
czynng biologicznie,
6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudow;r na dziatce do
40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemnej
nie moze przekraczaé 200m3,
7) obowigzuje _dlugoéé elewacii froh\towei nie krétsza_niz__13,0m
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11 nie diuzsza = niz 17.0m,

8) obowiazuje poziom posadzkl parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.
9)ustala  si¢  maksymalng  wysoko$é: do  10,0m  n.pt.
10) obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkéw,
11) obowiazujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dla
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ul. 3-go Maja ustala si¢ gléwne
kalenice rownolegle do linii zabudowy biegnacej wzdhiz tej ulicy. Dachy
winny byé kryte dachdwka, blachodachéwka lub blacha miedziana.
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien polaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Lukamny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach  prostopadlych  do  kalenicy  giéwnego  dachu,
12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie.

3. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych lub projektowanych
zjazdow z drég publicznych 01KDD lub 02KDW,
2) ustala si¢ obshige komunikacyjng z istniejacych zjazdéw zul. 3-go
Maja, znajdujacej si¢ poza planem. Obowiazuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z ul. 3-go Maja, znajdujacej sie poza planem.

4, Szczegoélowe ustalenia
w zakresie zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego:

1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uklad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Teren znajduje si¢ wstrefie restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, oktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
2) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 28,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza sie
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uklad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie iproporcje otworéw
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza sig¢ harmonijng przebudowe
i rozbudowg budynku przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz jego nadbudowy. Dopu Ina rozbudowa
dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepetnosprawnych, zadaszen nad
wejéciami itp. Nalezy zachowaé istniejacy charakter ceglanych elewacji
ikamiennych cokolow budynku. Wszelkie dzialania i westycyjne
dotyczace przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach| o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia Wwiasciwego
konserwatora zabytkéw.

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 2MW,MN,U o powierzchni 0,80ha:

1 Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej wielo- ijednorodzinnej oraz lushigowej.
Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe uslugowa ‘mieuciazliwa, Doptiszcza sig

realizacje zabudowy m:eszkamowel ._wielorodzinnej,  mieszkaniowe]
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jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie-ustala si¢ proporcji - pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng oraz ushigows.
Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe inadbudowe zabudowy,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania zabudowy.

2. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,
2) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za  wyjatkiem §2  ust 4 pkt 6 lit. d,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,
4) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy réwng 0. Ustala sie
maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywnosé¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wieksza niz 0,7 ;
5) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako powierzchnie
czynna biologicznie,
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do
40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemnej

nowego budynku nie moze przekraczad 200m?,
7) dla nowej zabudowy obowigzuje dlugosé elewacji frontowej nie krétsza
niz 13,0m i nie dtuzsza niz 17,0m,

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.
9)ustala  sig  maksymalng  wysoko$é: do 10,0m  n.p.t
10) obowiazuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkdéw,
1) obowigzuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dla
budynkéw zlokalizowanych w pierzei ul. 3-go Maja ustala sie giéwne
kalenice réwnolegte do linii zabudowy biegnacej wzdhuz tej ulicy. Dachy
winny by¢ kryte dachéwka, blachodachéwka lub blacha miedziana.
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ograniczaé si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sig montaz okien potaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy gléwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach  prostopadtych ~ do  kalenicy  gléwnego  dachu,
12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu Iub
drewnie.

(U5 )

Szczegolowe ustalenia

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych lub projektowanych

w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

w zakresie obstugi zjazdéw zdrogi publicznej 01KDD lub drogi wewnetrznej 03KDW,
komunikacyjne;j: 2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych zjazdéw zul. 3-go
Maja, znajdujacej si¢ poza planem. Obowiazuje zakaz realizacji nowych
zjazdéw z ul. 3-go Maja, znajdujacej sie poza planem.
4. Szczegdlowe ustalenia

1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woi- orskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkow 79W decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdafisku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na ‘rysunku planu. [Wszelkie
dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
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|w przepisach o ochronie -zabytkow -i-opiece nad zabytkami, wymagaja

pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
2) na terenie znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 32,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza sie
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukiad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordw
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza sie harmonijng przebudowe
irozbudow¢ budynku przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepelnosprawnych, zadaszen nad
wejsciami itp. Nalezy zachowaé istniejacy charakter ceglano-tynkowych
elewacji ikamiennych cokotéw budynku zdrewnianymi detalami
architektonicznymi dachu. Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace
przedmiotu ochrony, o ktdrych mowa w przepisach o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabvtkow.

§ 5. Karta dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,81ha:

1. Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowg inadbudowe zabudowy, dopuszcza si¢ zmiane sposobu
uzytkowania zabudowy. Na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez
masowych.

2, Szczegotowe ustalenia
w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,
2) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Ustala sie
maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigkszg niz 0,7 .
5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie
czynng biologicznie,
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziaice do
50%,

7) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.
8)ustala  si¢  maksymalng  wysokosé: do 150m  npt.
9) obowigzujg maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
sig podpiwniczenie budynkéw,
10) obowiazujq dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu giéwnych polaci dachowych od 25° do 45°.
Dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodach6wka Iub blacha miedziana,
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ogranicza¢ sig do naturalnych
koloréw blachy miedziane] i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien pofaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy giéwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe /symetryczne
o kalenicach  prostopadiych ~ do  kalenicy  gléwnego  dachu,
11) wymagane jest wykorczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie.

3. Szczegblowe ustalenia
w zakresie obshugi

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna ¢ istniejacych lub projektowanych
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w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

komunikacyjnej: 2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna zistniejacych zjazdéw zul. 3-go
Maja, znajdujacej sig poza planem. Obowiazuje zakaz realizacji nowych

zjazdoéw z ul. 3-go Maja, znajdujacej sie poza planem.
4. Szczegdtowe ustalenia 1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkdéw woj. pomorskiego nr

915 (nr dawnego rejestru zabytkéw 795) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uklad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ wstrefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, oktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wladciwego konserwatora zabytkéw,
2) na terenie znajduje si¢ budynek dawnego szpitala przy ul. 3-go Maja 34,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza sie
do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza sig harmonijna przebudowe
i rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt ikompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz jego nadbudowy. Nalezy zachowaé istniejacy
charakter ceglano-tynkowych elewacji i kamiennych cokoléw budynku
zdrewnianymi detalami architektonicznymi dachu. Dopuszczalna
rozbudowa dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepelosprawnych,
zadaszen nad wejsciami, jednokondygnacyjnego tacznika do nowej czesci
budynku itp. Dopuszcza sie lokalizacje powyzszego tacznika na obszarze
wyznaczonym na rysunku planu. Eacznik winien byé azurowy,
posiadajacy nowoczesne detale architektoniczne, wykonane w tynku,
cegle, drewnie, kamieniu lub stali, nie tworzacy dysharmonii
z kompozycjg zabytkowych elewacji budynku. Dopuszcza sie lokalizacje
lacznika na poziomie parteru albo przyziemia istniejacego budynku
dawnego szpitala. Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace przedmiotu
ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw.

5. Ustalenia inne;

)na terenie znajduja si¢ istniejace sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wigzace sieci znajdujace sie wul. Kolejowej (04KDD)
i drodze 03KDW. Nalezy zapewni¢ dostep shuzb eksploatacyjnych do
powyzszych sieci. W zwiazku zpowyzszym obowiazuje zakaz
prowadzenia dzialalnosci majacej negatywny wplyw na trwalodé
i prawidlowa eksploatacje sieci, wtym nasadzania drzew ikrzewow.
Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i zmiang lokalizacji powyzszych
sieci,
2)na terenie projektuje si¢ sieci kanalizacji sanitarnej i eszczowej,
wiazace drogge O1KDD zistniejacymi sieciami, przebiegajacymi przez
teren i wigzacymi sieci znajdujace sie w ul. Kolejowej (04KDD)\i drodze
03KDW. Orientacyjny przebieg projektowanych sieci wyznaczono na
rysunku planu. Nalezy zapewni¢ dostgp shizb eksploatacyjnych do
powyzszych sieci. W zwiazku zpowyzszym obowiazuje/ zakaz
prowadzenia dzialalnodci majacej negatywny wplyw na [trwalosé
i prawidtowg eksploatacjg sieci, wtym nasadzania drzew ikfzew6w.

Ustala sie budowe-oraz dopuszg:za-isi@ przebudt\lwe, rozbudowe |1 zmiane

Id: DA926FEC-23E4-453B-B0E9-6A61106323A3. Podpisany

\.




T

|lokalizacji powyzszych sieci.

§ 6. Karta dla terenu o symbolu 4MW,MN,U o powierzchni 1,04ha:

1 Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz ustugowe;j.
Dopuszcza sig wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwa. Dopuszeza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng oraz
ustugowa. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe
inadbudowe zabudowy, dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy.

2. Szczegblowe ustalenia
w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Na dziatkach nr 71/15
i71/16 dopuszcza sig polaczenie nowej zabudowy (na granicy dziatek nr
71/15 171/16) parterowym tgcznikiem o wysokosci jednej kondygnacii,
krytym dachem plaskim i elewacji frontowej lacznika cofnietej wzgledem
elewacji frontowych faczonych budynkoéw,
2) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,
4) ustala sig minimalna intensywnosé¢ zabudowy réwna 0. Ustala sie
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,7 ;
5) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnig
czynna biologicznie,
6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do
40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemnej
nie moze przekracza¢ 200m> Wyjatek stanowia nowe budynki
zlokalizowane na dzialkach nr 71/15 i71/16, dla ktérych powierzchnia
pojedynczej kondygnacji nadziemnej nie moze przekraczaé 200m? ale
moga by¢ one polaczone (na granicy dzialek nr 71/15 i 71/16) parterowym
lgcznikiem o wysokosci jednej kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz
80m?,

7) obowiazuje diugos¢ elewacji frontowej nie krétsza niz  13,0m
i nie diuzsza niz 17,0m, przy czym dluzszy bok budynku winien byé
usytuowany wzdhuiz ul. Kolejowej. Wyjatek stanowig nowe budynki
zlokalizowane na dziatkach nr 71/15 i71/16, ktérych dhugo$é elewacii
frontowych moze byé powigkszona olacznik nie dluzszy niz 8,0m,
8)dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru:
maksymalnie do 0,50m n.p.t
9) dla nowej zabudowy ustala si¢ maksymalng wysoko$é: do 14,0m n.p.t.
10) obowigzuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
sig podpiwniczenie budynkdw,
11)dla nowej zabudowy obowiazuja dachy strome, dwu- Ilub
czterospadowe kalenicowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci

biegnacej wzdhiz tej ulicy. Dachy wi by¢ kryte
blachodachéwka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢é na, dachach
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej
i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czernj i grafitu.
Dopuszcza sig¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek i lukarn.
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| prostopadlych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu. Wyjatek stanowi tacznik faczacy nowe budynki
zlokalizowane na dziatkach nr 71/15 i 71/16, ktéry moze posiadaé dach

plaski, kryty blacha,
12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie.

5 Szczegdtowe ustalenia ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych lub projektowanych
w zakresie obstugi zjazdow zdrogi publicznej 04KDD, zdrogi wewngtrznej 05KDW,
komunikacyjnej: 06KDW lub 07KDW, przy czym:

1) dla dziatki nr 69/6 ustala sig jeden projektowany zjazd z drogi 04KDD
lub jeden projektowany zjazd z drogi 07KDW,

2) dla pozostatych dziatek ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych
lub projektowanych zjazdéw z drég 0SKDW, 06KDW lub 07KDW.

4. Szczegdtowe ustalenia 1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkdéw woj. pomorskiego nr
w zakresie zasad ochrony |915 (nr dawnego rejestru zabytkéw 795) na podstawie decyzji
dziedzictwa kulturowego: | Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdanisku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy ukfad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ wstrefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkdéw,
2) na terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej 7, 9,
11113, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach
kulturowych, znajdujace sig w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny ~ budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie
i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszeza sig harmonijng
przebudowe irozbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryl
i kompozycji elewacji, obowiazuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna
rozbudowa dotyczy dobudowy schod6éw, ramp dla niepelnosprawnych,
zadaszenn nad wejéciami itp. Nalezy zachowaé istniejacy charakter
ceglano-tynkowych elewacji (budynki przy ul. Kolejowej 111 13)
i ceglanych elewacji (budynek przy ul. Kolejowej 9). Wszelkie dziatania
inwestycyjne  dotyczace przedmiotu ochrony, oktérych mowa
W przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkdow,
3) na terenie znajduje si¢ wieza cisnieri przy ul. Kolejowej, wyznaczona na
rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych, znajdujace sie
W gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza sie
izachowania. Ochronie podlega bryla, detal architekioniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dapuszcza
si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku przy zachowaniu
proporcji bryl i kompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa/ dotyczy
dobudowy schodéw, ramp dla niepetnosprawnych, zadaszen
wejsciami, klatki schodowej, windy itp. Nalezy zachowaé istniejacy
charakter ceglano-tynkowych elewacji; dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nowoczesnych doswietlen idetali architektbnicznych,
wykonanych _w tynku, cegle, drewnie, kamieniu, szkle Eub stali.
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nie tworzacych  dysharmonii ~zkompozycjg — zabytkowych elewacji
budynku. Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace przedmiotu ochrony,
oktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami, wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
4) na terenie znajdujg si¢ budynki gospodarcze przy ul. Kolejowej 71 13,
wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace sie¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te przeznacza sie
do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny
budynkdw, detal architektoniczny, rozplanowanie iproporcje otworéw
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza sig harmonijng przebudowe
irozbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepelnosprawnych, zadaszen nad
wejsciami itp. Nalezy zachowac istniejacy charakter ceglano-tynkowych
elewacji (budynek przy ul. Kolejowej 7) iceglanych elewacji (budynek
przy ul. Kolejowej 13). Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace
przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Dopuszcza si¢ wyburzenie budynkéw grozacych katastrofa
budowlang pod warunkiem ich odtworzenia.

Ustalenia inne:

na terenie znajduja si¢ istniejace sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wiazace sieci znajdujace si¢ w ul. Kolejowej (04KDD) i drodze 03KDW.
Nalezy zapewni¢ dostgp stuzb eksploatacyjnych do powyzszych sieci.
W zwiazku z powyzszym obowiazuje zakaz prowadzenia dzialalnodei
majacej negatywny wplyw na trwalosé i prawidlowa eksploatacje sieci,
wtym nasadzania drzew ikrzewéw. Dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i zmiane lokalizacji powyzszych sieci.

§ 7. Karta dla terenu drogi publicznej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,15ha:

Przeznaczenie terenu;

publiczna droga dojazdowa. Obowiazuje szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza
niz 9.0m.

Szczegblowe ustalenia
w zakresie zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego:

teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkéw 795) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
iDziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uklad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Teren znajduje sig wstrefie restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, oktérych mowa
W przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

Ustalenia inne;

na terenie dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdw.

§ 8. Karta dla terenu drogi publicznej o symbolu 04KDD o powierzchni 0,59haf:/,_\\

Przeznaczenie terenu:

publiczna droga dojazdowa. Obowiazuje /szerokodé drogi w liniach
rozgramczamcych zgodna z rysunkiem planu jednoczesnie nie mniejsza
niz 10,0m. .

Szczegolowe ustalenia
w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

teren jest objety wpisem do rejestru za ytkow woj. p\amorsklego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkéw 795) na podstawie decyzji

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku zd'nrﬁ 30.05.1978r.
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i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ wstrefie restauracji urbanistyczne;
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje sig¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

3. Ustalenia inne: w ciagu drogi ustala si¢ budowe dwukierunkowej sciezki rowerowe;.

§9. Karta dla terenéw drég wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,03ha, 03KDW o
powierzchni 0,03ha, 0SKDW o powierzchni 0,04ha, 06KDW o powierzchni 0,04ha i 07KDW o powierzchni
0,13ha:

1. Przeznaczenie terenu: droga  wewnetrzna.  Obowiazuje  szeroko$¢  drogi  w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza
niz 6,0m dla drég 02KDW, 05KDW i 07KDW; nie mniejsza niz 5,5m dla
drogi 03KDW i nie mniejsza niz 4,5m dla drogi 06KDW.

2, Szczegotowe ustalenia tereny 02KDW, 03KDW, 0SKDW,06KDW i 07 KDW sa objete wpisem
w zakresie zasad ochrony |do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru
dziedzictwa kulturowego: | zabytkéw 795) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku zdn. 30.05.1978r. osygn. KL.VI/0138/78 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] jako zabytkowy ukiad
urbanistyczny miasta Kartuzy. Tereny 02KDW, 05KDW, 06KDW
i fragment terenu 07KDW znajdujq si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Teren 03KDW i fragment terenu 07KDW znajduja sie w strefie ochronnej
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Wszelkie dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami, wymagajg pozwolenia whasciwego konserwatora zabytkow.
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty wstosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

a) 0% - dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tj. dla terenow 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDD,
05KDW, 06KDW i 07KDW, a takze ustug publicznych na terenie 3U, bowiem powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania, :

b) 30% - dla pozostatych terenéw, tj. dla terenéw IMW,MN, U, ZMW ,MN,U, 3U i MW MN,U.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Kartuz.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku | Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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