UCHWALA NR XVIL/214/08
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 lutego 2008r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
Staniszewo, dzialki 388/5 i 388/6 i 157/1.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 1art. 34
ust. 1 ustawy a dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przesirzennyn (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005t Nr 113, poz.954,
Nr 130, poz.1087, z 2006r Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635 i z 2007r Nr 127, poz.880),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568 oraz z 20041, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005t Nr 172,
poz.1441, Nrl75, poz.1457, z 2006r Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 Nr 48,
poz.327)

Rada Miejska w Kartuzach

na wniosek Burmistrza Gminy Kartuzy
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.

Stwierdza sic zgodno$é projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Staniszewo, dziatki 388/5 i 388/6 i 157/1 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy KARTUZY, uchwalonego uchwala nr XXXV1/296/97 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 74.06.1997 r. zmicnionego uchwalg nr XXVII/390/2005 r. Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 06 lipca 2005 r. oraz uchwata nr XVI1/176/07 z dnia 27 grudnia 2007 .
i
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Staniszewo, dzialki 388/5 i 388/6 i 157/1 , zwang dalej planem.

§ 2.

1. Pian obejmuje obszar poloZony w potudniowej czgéci ferenow zainwestowanych wsi
Staniszewo, obejmujacy dziatki nr: 388/5, 388/6 1 157/1, o powierzchni ok. 2,135 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu jest ustalenic przeznaczenia terenéw, okreélenie zasad zabudowy 1
zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej, z uwzglednieniem
sakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. Nt 80 poz. 717, z poZniejszymi zmianami).



3. W obszarze objetym planem nie wyznacza sig terenéw pod budowg obiektéw handiowych, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.
obickiéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

§ 3.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sig z:

1) czedci tekstowej- ustalent planu, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) czedci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, ktdry stanowi zataeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, ktore
stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4) rozsirzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, ktore stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

2. Zapisy czgéci tekstowej planu skiadajg si¢ z ustalei ogdlnych, obowiazujacych dla catosci
obszaru
objetego planem oraz ustalen szczegdlowych, obowiazujacych dla poszezegdlnych terenéw
wydziclonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne odnoszg sig do calosci obszaru opracowania i okreslaja:

1) przepisy ogdlne dotyczace catego obszaru objetego planem, majace zastosowanie dla
poszczegdlnych terenéw wyodrgbnionych w - dalszych przepisach; w sktad tych przepisow
wchodzg: .
a)ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz definicje pojeé uzytych w planie - zawarte w §
5 uchwaly ;
b)ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zawarte w § 6
uchwaty;
c)ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody - zawarte w § 7 uchwaly;
d)ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury
wsp6lczesne] oraz krajobrazn kulturowego - zawarte w § 8 uchwaty;
c)ustalenia dotyczace wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
zawatic w § 9 uchwaly;
fustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendéw - o ktdrych mowa w § 10, zawarte sq w kartach terenéw w § 16;
glustalenia dotyczace zagospodarowania obszar6w i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - zawarte w § 11
uchwaly;
h)ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci -
zawarte w § 12 uchwaly;
iJustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej - zawarte w § 13 uchwaly;
justalenia dotyczace sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw - zawarte w § 14 uchwaly;

K)ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktore]
mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -- 0 ltérych mowa
w § 15, zawarie sa w kartach terendw w § 16;

2) Przepisy szczegblowe, dotyczace poszezegblnych  terendw  wydzielonych  liniami

rozgraniczajacymi, zapisano w kartach terenow zawartych w Rozdziale I, § 16.



4. Dla kazdego terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oznaczonego kolejnym numerem
porzagdkowym (od 1 do 4 ) oraz symbolem literowym (okre$lajacym funkcje i przeznaczenie terenu i
scharakieryzowanym w pkt 3 karty terenu) obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdlowe.

5. Ustalenia szczegdlowe odnosza si¢ wylacznie do poszczegélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sa zapisane w postaci ,kart feren6w” zawartych w § 16 niniejszej uchwaty.
Ustalenia szczegdlowe planu dla poszezegolnych terendw; okreslaja:

1) oznaczenie terenu; o

2} powierzchni¢ terenu;

3) przeznaczenic terenu, funkcje;

4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnogci zabudowy;

5) szezegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz

zabudowy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;

0) zasady obstugi inZynieryjnej;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust.4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

§4. -
1. Ustalenia czesci graficznej planu zawarte sa na rysunku planu, sporzadzonym na mapie
sytuacyjno-wysokoéciowej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.l, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia
obowigzujace ustalenia planu:
1} oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objgtego zmiang planu;
b) linie rozgraniczajace terenéw o roéznym przeznaczeniu i o rdznych zasadach
zagospodarowania; '
2) Uzytkowanie terenow:
a)l. U - teren ushug;
b)2. ZE — teren zieleni ekologicznej;
¢)3. KDW - teren drogi wewngtrznej: ciag pieszo — jezdny,
dyd. KD - teren drogi publiczne;j;
3) zagospodarowanie terendw:
a)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
b)wjazd na teren 3 KD'W z drogi powiatowej;
c)wjazd na teren 1 U z drogi powiatowej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
a)granica Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz:
- granica Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Dolina Leby w KPK”,
- granica obszaréw Natura 2000: planowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,.Dolina Gérnej Leby” PLH 220006 i planowanego obszaru  specjalnej ochrony ptakéw
,»Lasy Mirachowskie” PLB 22008;
5) zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow: _
a)strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — caty obszar objety zmiana planu.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje i nie sa ustaleniami planu miejscowego.



§5.

1. Ustala sie podziat obszaru objgtego planem na 4 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych symbolami liczbowo — literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbg porzadkowa terenu w
kolejnosci od 1 do 4, a litery - podstawowe kategorie przeznaczenia terenu, scharakteryzowane w
pkt. 3 karty danego ferenuw § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

zgodnie z ponizsza klasyfikacja;: o

1) 1. U- teren ushug; szczegdtowy opis przeznaczenia terenu podano w karcie terenu 1U, zawartej w
§ 16, ust.1;

2) 2.ZE - teren zieleni ekologicznej; szczegblowy opis przeznaczenia terenu podano w karcie terenu
2 7ZE, zawartej w § 16, ust .2;

3) 3.KDW - teren drogi wewngtrznej — ciag pieszo- jezdny; szczegblowy opis przeznaczenia terenu
podano w karcie terenu 3 KDW , zawartej w § 16, ust .3;

4) 4 XKD - teren drogi publicznej; szczegbtowy opis przeznaczenia terenu podano w karcie terenu 4
KD, zawartej w § 16, ust .4. .

3. Uchwala sie nastepujace definicje pojeé uzywanych w planie:

1) dopuszezalny procent powierzchni zabudowy: powierzchnia obszaru zabudowanego (ij. zajetego
przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem écian zewnetrznych w rzucie o
najwigkszej powierzchni) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazona w procentach
(%);

2) kalenica gléwna : najdtuzsza kalenica budynku bedaca krawedzia przecigeia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; za kaleniceg gléwng uwaza sig najwyzsza z
wystepujacyeh na budynku kalenic i polozong najblizej frontowej granicy dziatki;

3) kat nachylenia dachu : kat pochylenia ptaszezyzny potaci wzgledem plaszezyzny poziomej
ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymég w zakresie kata nachylenia dachu ustalony w planie
musi przekrywaé minimum 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i
musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach spadku. Ustalony w planie kat nachylenia dachu
nie dotyezy takich elementéw dachu jak: lukarny, naswietla, naczotki, zadaszenie wejsc, wykusze,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: maksymalna linia zabudowy budynkow,
ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw; linia ta nie dotyczy
elementéw obicktow budowlanych: usytuowanych w catodei ponizej poziomu terenu, wykuszy,
balkondw, wejécia, schody, podesty , rampy — ktore moga by¢ wysunigte do 2,0m poza
nieprzekraczalna linig zabudowy;

5) siawka procentowa: wysoko§¢ stawki w procentach (%) , stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartogci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

6) wysokos¢ budynkéw: wysokos$¢ podana w metrach, mierzona od naturalnej warstwicy terenu w

rejonie
glownego wejécia do budynku, do kalenicy, punktu zbiegu polaci dachowych lub najwyzszego
punktu obiektu, bez masztow odgromnikowych, anten lub kominéw, czy elementow stanowiacych
dominante, akcent architektoniczny; wysokos¢ wyrazona ilodcig kondygnacji to dopuszczalna
liczb kondygnacji nadziemnych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie sie
kondygnacj¢ w dachu stromym z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

§o. .-
Zasady ochrony i kszialtowania fadu przestrzennego. -
1. Ustala sic nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze
objetym planem:




1) ustala si¢ zasady usytuowania budynkéw w terenie uslug: diuzszym bokiem réwnolegle (lub
jednym z bokéw jezeli boki budynku sa jednakowe) do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 3
KDW, jako kontynuacje ustalone]j zasady zabudowy;

2) ustala sig ograniczenie intensywnosci i gabarytéw budynkéw oraz zachowanie przestrzeni
niezabudowanych w celu zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych obszaru i wzbogacenia
przyrodniczego terenu.

2. Szczegbtowe warunki ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, odnoszace sig do
poszezegbinych terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach terenu  w §
16 ust.1.

§7.

Zasady ochrony §rodowiska i przyrody.

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
podlegajacego ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.Nr 92, poz. 880, z péZniejszymi zmianami). Dla obszaru Kasznbskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 54/06 (Dz.U. Wojew.Pom. 2006 r., Nt 58,
poz.1191).

2. Obszar objety planem pofozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego
_Dolina Leby w KPK”. Dla Zespolu Przyrodniczo —Krajobrazowego obowiazujg przepisy ustawy z
dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.Nr 92, poz. 880, z pdZniejszymi Zzmianami).

3. Obszar objety planem pofozony jest w obrebie obszarow NATURA 2000: ,,.Dolina Gdrnej
Leby” - PLH 220006 i ,Lasy Mirachowskie” — PLB 220008. Dla obszar6w NATURA 2000
obowiazmja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.Nr 92, poz. 830,
z pbzniejszymi zmianami). Dalsze zainwestowanie na obszarze objetym planem nie moze znaczacy
sposob pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ochrona przed zainwestowaniem terenu torfowo — bagiennego, znajdujgcego si¢ w potudniowo —
zachodniej czedci obszaru objgtego planem, poprzez jego wydzielenie i ustalenie funkcji zieleni
ekologicznej (ZE) - wedhug ustalen zawartych w karcie terenéw w § 16 ust.2;

2) ochrona istnigjacych ciekéw umozliwiajacych odplyw wod z obszaréw przyleglych;

3) zagospodarowanie czgei terenu przeznaczonego na ushugi jako terendw biologicznie czynnych -
wedlug ustaleri zawartych w kartach terendw w § 16.

4, Szczegdlowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace sig do
poszezegdinych terenow polozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow w § 16.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow. dobr kultury wspolczesnej oraz krajobrazu
kulturowego.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego; w strefie tej ustala si¢ wymog uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatani budowlanych i uzyskania dla tych dzialan opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdarisku.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.




1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiére wskazane
zostaly w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy.

2. Na obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi na realizacjg celow publicznych sa
tereny oznaczony na rysunku planu symbolami: 1 Ui 4 KD.

3. Okreélenie zakazow i nakazdw, dopuszczen) i og1an1czen w zagospodarowaniu tych terendw
podano w kartach terendéw zawartych § 16.

§ 10.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zapospodarowania
terenow.
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych
terendw okre§lono w kartach tych terenow w § 16.

§ 11.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszardw i obigkt(')w podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, terendw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. Na podstawic Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ustalono
przeznaczenie na cele nierolnicze terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U, 3 KDW, 4
KD o lacznej powierzchni 2,13 ha; dla gruntéw rolnych klasy IV i klasy V pochodzenia organicznego
o lacznej powierzehni 1,3274 ha uzyskano zgodg Wojewody Gdaiskiego do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 388/5, 388/6 1 157/1, uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Kartuzach nr XV11/233/00 r. z dnia 21 marca 2000 1. ( decyzja PUW Wydziat Rolniciwa
i Infrastruktury Wsi, nr RIW-TV- 6012/66/99 z dnia 1999.11.30) na wytaczenie z produkeji rolnicze;j.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpicczefstwo powodzi.
3. Na obszarze opracowania planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§12.
Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci.
1. W obszarze obj¢tym planem nie ustala sig zasad scalania i podziahi nieruchomoéei, o ktdrych
mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogdciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603, ze
Zm} w
dziale 111, rozdz. 2.

2. Dopuszeza si¢ scalenie wydzielonych dzialek ewidencyjnych i ich wspélne zagospodarowanie
lub ihny podziat — z uwzglednieniem minimalnych p0w1erzchm dzialek budowlanych podanych w
karatach terendw w § 16.

3. Nie dopuszcza sig podziatu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U na dziatki
budowlane.

§13.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ rozbudowg systemu komunikacji publicznej - drogi powiatowej nr 10218 (Kartuzy
— Mirachowo — Linia), poprzez wydzielenie pasa terenu wzduz wschodniej granicy obszaru




objetego planem oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KD, z przeznaczeniem na realizacje
chodnika i przebieg sieci infrastruktury technicznej; -

2) ustala sie powiazanie komunikacyjne terenéw przeznaczonych do zabudowy z droga publiczna —
droga powiatowa nr 10218, poprzez:
a) droge wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KDW;
b) bezposredni zjazd z drogi publicznej — drogi powiatowej nr 10218 na teren oznaczony na

rysunku planu symbolem 1 U, w miejscu oznaczonym na rysunku plany;
3) Szezegdlowe zasady zagospodarowania dla terendw drég okreslono w kartach terendéw w  § 16.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode: B

a) z sieci wodociagowej zasilanej z wiejskiego ujecia wody, poprzez rozbudowg istnicjace] sieci
wodociggowej; przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié przeciwpozarowe
zaopairzenie wodne;

2) Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie §cickéw sanitarnych do wiejskiej kanalizacji sanitarnej;

b) jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki $ciekowej, dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych; na gminie spoczywa obowiazek skutecznego egzekwowania
szezelnosci zbiornikéw oraz zapewnienia odbioru sciekéw i dowozu ich do oczyszozalni przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo; po wybudowaniu kanalizacji sanitarngj wszystkie obiekty
nalezy podiaczyé do sieci a zbiorniki bezodplywowe zlikwidowaé (nie dopuszcza sig
jednoczesnego stosowania kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodplywowych);

¢) po wybudowaniu sicci kanalizacji sanitarnej ustala sie wymog obowiazkowego podiaczenia
obicktow do sieci i likwidacji zbiornikéw bezodptywowych;

3) Odprowadzanie wod opadowych:

a)z dachow budynkéw: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
b)z placéw i parkingéw: w obrgbie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, do
wod powierzchniowych lub do  gruntu poza terenem dziatki budowlanej i terenu objetego
inwestycja lub  do kanalizacji deszczowej w przyleglej ulicy; wody opadowe przed
wprowadzeniem do odbiornika (kanalizacji deszczowej, wéd powierzchniowych i gruniu)
oczyicié z zanieczyszezen ropopochodnych i osadow, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych; na odprowadzenie oczyszezonych wod opadowych do wéd powierzchniowych ub do
gruntu nalezy uzyskaé pozwolenie wodno — prawne, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

o)z terenu drogi wewngtrznej: do kanalizacji deszczowej w tej drodze a nastepnie do odbiornika

Jub powierzchniowo do cieku, zbiornika, gruntu; wody opadowe przed wprowadzeniem do

odbiomika nalezy oczy$cié z zanieczyszezefl ropopochodnych i osadéw, zgodnie z wymogami

przepisdw  odrebnych; na odprowadzenie oczyszezonych wod opadowych do  wod
powierzchniowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno — prawne, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

d)z terenu drogi publicznej: powierzchniowo obrebie tego terenu;

4) Zasilanie w energig elekiryczna:

a) zasilanie w energig elcktryczng na podstawie warunkéw przytaczeniowych wydanych przez
dostawceg
energii;

5) Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepla niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

6) Zaopatrzenic w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego cifnienia lub gaz bezprzewodowy
{butlowy);,

7) Telekomunikacja:

a) podiaczenie zabudowy do urzadzef telekomunikacyjnych istniejacych lub planowanych;

b) planowana sieé telekomunikacyjna nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i wewngtrznych, lub w innych terenach za zgoda wladcicieli sieci;

8) Gospodarka odpadami:
a) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywdz na skladowisko odpaddw,
b) inne odpady: gromadzenie i unieszkodliwianie zgodnic 2 obowigzujacymi przepisami;



§ 14,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15.
Ustalenia dotyczace stawek procentowyeh stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty , o ktorej
mowa w art. 36 ust, 4 ustawy.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terenéw potozonych na
obszarze objetym planem, okre$lono w kartach tych terendw w § 16.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.
Karty terenu dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

r 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1. U; |
1). OZNACZENIE TERENU: 1. U;
2). Powierzchnia terenu : ok. 1,675 ha;
3).Przeznaczenie, funkcje: teren ushug; zakres podstawowych funkeji, uzytkowania i zabudowy:
a)ustugi odwiaty i kultury oraz urzadzenl i obiektéw towarzyszacych (boiska, tereny rekreacyjne,
zielei, dojécia, dojazdy, parkingi, sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej itp), z
wykluczeniem: przedsiewzigé, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziafywaniu na
érodowisko jest wymagany, zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt.1 Ustawy ,Prawo Ochrony $rodowiska”
(Dz.U. z 2006 r. Nr 129, p0z.902, z poéZniejszymi zmianami), podanych w § 2 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 1. do fej ustawy (z péZniejszymi zmianami) - nie dotyczy
urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej oraz drog;
byprowadzona dziatalnosé¢ wstugowa musi speliaé wymogi obowigzujacych przepiséw
szezegdlnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony atmosfery, wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu), zasi¢g uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci
uslugowej musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a
znajdujace si¢ w tym terenie pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w $rodki
techniczne ochrony przed tymi uciazliwosciami; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, przeciwdziatajace zagrozeniom $rodowiska z racji petnionych
funkcji; '
c)dopuszeza sie funkeje mieszkalng integralnie zwigzana z prowadzona dziatalnoscia w budynku o
funkeji uslugowej ( 1 mieszkanie), pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:
- musza byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwosciami funkeji
ustugowych,
- muszq spelniaé wymogi norm obowigzujacych dla funkgji chronionych;
4). Parametry i wska#niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie
zabudowy ,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy, usytuowanie budynkdéw:
—  ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy —jak na rysunku planu,
- budynki syiuowaé diuzszym bokiem (lub jednym z bokow jezeli boki budynku sa
jednakowe) rownolegle do linii rozgraniczajacej zterenem 4, KDW,
b) wskazniki zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni terenu 1. U;
- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu 1.U;
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, bryla, wysokosci:




- wysokos¢ budynkéw: do 10,50m,

- nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym ewentualnie poddasze uzytkowe),

- w bryle budynkéw wprowadzié ryzality rozdrabhiajace bryte budynku,

- wysoko$é posadowienia parteru: do 0,50 m na najwyzszego poziomu (naturalnej warstwicy)

terenu przy budynku,

- elewacje budynkéw: z czerwonej cegly, lub polaczenie tynku w odcieniach koloru bezowego

Z cegla czerwona,

- dach o kacie nachylenia 20 ° do 30 ° - powyzsze ustalenie nie dotyczy dachu sali

gimnastycznej, dla kt6rej kata nachylenia dachu nie ustala sig,

- pokrycie dachu w kolorze ciemno — czerwonym lub ciemno brazowym;

d) inne ustalenia:

- wzagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2.ZE;
5). Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz

zabudowy:

a) teren polozony poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢ zagospodarowany na
funkcje niskiej i $redniej, rekreacji, ogrodu szkolnego, dojazdéw i dojsé, parkingéw , boisk i
urzadzen sportowych , urzadzei techniczaych i inzynieryjnych;

b) budynki usytuowaé w taki sposdb, azeby petnity funkcje ekranow akustycznych w stosunku
do boisk przyszkolnych i terenéw rekreacji;

¢) lokalizacja budynkéw wymaga rozpoznania geotechnicznego gruntu;

@) dla projektowanej zabudowy i nasadzen zieleni wykona¢ oceng oddziatywania na krajobraz z
zachowaniem wgladéw krajobrazowych w kierunku zachodnim i poludniowo — zachodunim z
drogi powiatowe]j nr 10218,

¢) poza terenem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyklucza sig¢ nasadzenia
drzew (nie
dotyczy drzew niskopiennych);

f) uzytkowanic i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodia zanieczyszezen wod
gruntowych i powierzchniowych; '

g) nalezy zachowaé warunki dotyczace dopuszezalnego hatasu i wibracji; zastosowane
rozwigzania projektowo — budowlane musza zapewnic na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyezne zgodnie z obowigzujacymi normami;

6). Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
aywedlug ustalen podanychw §7;
b)w terenie przylegtym do terenu drogi powiatowej prace ziemne prowadzié w sposob nie
szkodzacy drzewom, ‘
7). Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wediug ustalen podanychw § 8,
8). Zasady obshugi komunikacyjnej

a) ustala sig dojazd do terenu z drogi publicznej — drogi powiatowej nr 10218:

- poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 4. KDW;

- poprzez istniejacy, bezpoéredni zjazd, w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

b) wymagania parkingowe ( w granicach terenu 1 U):

- minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

- minimom 1 miejsca postojowe/ | mieszkanic;

9). Zasady obslugi inzynieryjnej: wg ustalen podanych w § 13 ust. 2;
10). Stawka procentowa: 0%. '

r 2. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 2. ZE; J

1). OZNACZENIE TERENU: 2. ZE;

2). Powierzchnia terenu : ok. 0,265 ha,;

3). Przeznaczenie, funkcje: teren zieleni ekologicznej; zakres podstawowych funkcji, uzytkowania i
zabudowy:




a)zakres podstawowych funkeji i uzytkowania: zadrzewienia, zakizaczenia, zielefi niska, wody
powierzchniowe;
b)ustalenia dodatkowe:
- wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, .
- wyklucza sie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie
zabudowy
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy: wyklucza sig lokalizacje budynkdow;
5). Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz
zabudowy:
a) zakaz osuszania terenu, usuwania ro§linnoéci, drzew i krzewow;
6). Zasady ochrony srodowiska i przyrody: wedtug ustalefi podanychw § 7,
7). Zasady ochrony érodowiska kulturowego: wedlug ustalei podanych w § 8,
8). Zasady obsthugi komunikacyjnej
a) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej — drogi powiatowej nr 10218, przez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1. U;
b) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowych;
9), Zasady obstugi inZynieryjnej: wg ustalef podanych w § 13 ust. 2;
10). Stawka procentowa: 0%.

| 3. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 3. KDW; J
1). OZNACZENIE TERENU: 3 . KDW;
2). Powierzchnia terenu : ok. 0,130 ha;
3). Przeznaczenie, fimkcje: teren drogi wewnetrznej; — zakres podstawowych funkeji 1
uzytkowania:
a) teren do urzadzenia jako ciag pieszo — jezdny;
b) jezdnia, chodniki (z dopuszczeniem rozwiazar bez wydzielania jezdni);
¢) ustalenia dodatkowe: -
- dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
~  dopuszcza sig zielef (drzewa, krzewy, zielefi niska),
—  wyklucza sie lokalizacjg obiektow reklamowych;
4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie
zabudowy
gabaryty obicktéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: wyklucza sie lokalizacje budynkdow;
5). Szezegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz
zabudowy: nie ustala sig;
6). Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a)ywedlug ustalen podanychw §7;
b)w terenie przylegtym do terenu drogi powiatowej prace ziemne prowadzié¢ w sposdb nie
szkodzacy dizewom;
7). Zasady ochrony $rodowiska kulturowego: wedlug ustalen podanych w § 8;
8). Zasady obstugi komunikacyjne;j
b) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej - drogi powiatowej nr 10218, przez teren 4KD;
b) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowycly,
9). Zasady obsltugi inzynieryjnej: wg ustalefi podanych w § 13 ust. 2;
10). Stawka procentowa: 0%.

| 4. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 4, KD
1). OZNACZENIE TERENU: 4. KD}
2). Powierzchnia terenu : ok. 0,068 ha;
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3). Przeznaczenie, funkcje: teren drogi publicznej; zakres podstawowych funkcji i uzytkowania:
a) zakres podstawowych funkcji i uzytkowania: chodnik, zielen niska;
b) ustalenia dodatkowe:
- dopuszcza si¢ sieci i obickty infrastruktury technicznej (za zgoda zarzadoy drogi),
~  dopuszcza sie obiekty matej architektury, zielesi (drzewa, krzewy, zielen niska),
- wyklucza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych; '
4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie
zabudowy
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: wyklucza sig lokalizacje budynkow;
5). Szezegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz
zabudowy:
a)zakaz nasadzen drzew,
6). Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
aywedlug ustaleit podanychw § 7,
b)w terenie przylegtym do terenu drogi powiatowe] prace ziemne prowadzi¢ w spos6b nie
szkodzacy drzewom;
7). Zasady ochrony $rodowiska kulturowego: wedtug ustalet podanych w § 8;
8). Zasady obstugi komunikacyjnej
a) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3
KDW;
b) wymagania parkingowe: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
9). Zasady obstugi inzynieryjnej: wg ustalefi podanych w § 13 ust. 2;
10). Stawka procentowa: 0%.

USTALENIA KONCOWE

A §17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Gminy Kartuzy.

§ 18.
Uchwata wehodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 17, ktéry wehodzi w zycie z dniem podjgcia
uchwaty.

Zatwierdzam pod wzgledam : PRIEW /

formaino - prawnym .
Andrze] Bieiewgcz- aé/wokat Jerzy Poblocki

RP 05 20.. 1.A4b._ 1 2008
ﬁ&ﬁ TEoRee,
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr )WU 214 JCB
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 2f. Wi, ...
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

» Staniszewo, dziatki 388/5 i 388/6 i 157/1”.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Staniszewo, dziatki 388/5 i 388/6 i 157/17,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z zm. ) Rada Gminy Kartuzy rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji sieci i
urzadzeti z zakresu infrastruktury technicznej zaliczonych do zadan wiasnych
aminy, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Staniszewo, dziatki 388/5 i 388/6 i 157/1".

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje sig realizacji sieci |
urzadzet z zakresu infrastruktury drogowej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Staniszewo, dziatki 388/5 i 388/6 i 157/1".

%f&?ﬂdﬂockl



Zalacznik nr 3
do uchwaty nr KV” 1 Ql({ 08
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia ..%%.. 0. 5K v
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

., Staniszewo, dzialki nr: 388/5, 388/6 i 157/1".

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Staniszewo, dziatki nr: 388/5, 388/6 i 157/1".

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717 z zm.) Rada Miejska w
Kartuzach rozstrzyga co nastgpuje:

L.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego , Staniszewo, dziatki nr : 388/5, 388/6 i 157/1" w
dniach od 27 grudnia 2007 r. do 17 stycznia 2008 r. oraz w ustalonym w ogtosze-
niach terminie sktadania uwag do dnia 01 lutego 2008 r. . nie wplynety uwagi do rozwig-
zan ustalonych w projekcie zmiany planu.

. Burmistrz Gminy Kartuzy Postanowieniem z dnia 11 lutego 2008 r stwierdzit brak

uwag.




