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UCHWALA Nr XXXY.’.’.’/A@QO%

RADY MIEJSKIEJ w Kartuzach
z dnia 5.327.... 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego fragmentu wsi

Mezowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990¢. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.

U. z2001r. Nr 142, poz. 1391 z pdZniejszymi zmianami), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717. z 2004 r. Nr &, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005¢ or
113, poz. 954, nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r nr 45, poz. 319), uchwaty Rady Miejskie} w Kartuzach Nr XV111/248 /
04 z dnia 21 kwietnia 2004 r., Rada Migjska w Kartuzach na wniosek Burmistrza Gminy Kartuzy uchwala, co na-

stgpuje:

Dzial 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania i zawartos¢ planu

§ 1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mezowo rejon ulic
Kielpinskiej, Bocznej, Jezictne).

§2.

1. Plan skfada sig¢ z nastgpujacych elementéw podlegajgeych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego:

1)

2)

3}
4)
5)

ustalen planu stanowiacego tresc niniejsze) uchwaly.
rysunku planu skladajacego sig z | arkusza sporzadzonego na mapie w skali 1:2000 stanowiacego
zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly i bgdacego jego integralng czescia,
stwierdzenia zgodnoscei planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
rozpatrzenia vwag do projektu planu, stanowiacego zafacznik nr 3 do uchwaty
rozstrzygnigcia sposobu realizacii oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowtacego zalacznik nr 4 do uchwaty,

§3

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XVH1/248 /04 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 21
kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, jak na zataczniku nr 1 niniejszej uchwaty.
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2)
3)
4)
3)
6)

7

8)

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabvtkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  okreslonych
poprzez:

a) linie zabudowy,

by wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,

¢} gabaryty i wysokosé projektowane) zabudowy,

d) okreslenie geometrii dachu,

e) minimalny, procentowy wskaznik vdziatu powierzchni biologicznie czynnych,

zasad i warunkéw scalania t podziatu nieruchomoscei okreslonyeh poprzez:

a)y szerokosci frontéw dziatek,

b) powierzchni dziakek,

¢} kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. W planie nie wyznaczono:
1) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ;
2) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
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3) obszardw rehabilitacji istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow wy-
magajacych przeksztalcen.

4. Wyznacza si¢ tereny zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemi w pasie skarpy nadbrzeznej jeziora i na
stokach obnizei terenu.

5. Przed zagospodarowaniem trwalym terenu w obiekty kubaturowe fub inne wywierajace duzy nacisk na
grunt, na obszarze planu obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podio-
za 1 ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ktdre stanowi¢ bgda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwigzan konstrukeyjnych.

§4.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu;

1} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone linia ciagta na rysunku planu;

2) granice opracowania;

3} przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i
liczba;

4} linie zabudowy.

§s.
[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § | uchwaly wraz z zalacz-
nikami, stanowigcymi integralne czesei planu - o ile z tredcei przepisw nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Kartuzach w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu skladajaca sie z 1 arkusza, wy-
konana na mapie w skali 1:2000, stanowiaca zalacznik nr | do ninigjsze) uchwaty;

4) przepisach szezegolnych lub odrebnyeh - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z

funkeji dominujacej na okreslonym obszarze,

6) przeznaczenin uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

73 ushagach ~ nalezy przez to rozumie¢ obickty wolnostojace lub wbudowane shuzace funkeji ustu-
gowej w zakresie handlu detalicznego, hurtowego, obstugi turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
rzemiosta;

8) ushugach towarzyszacych ~ nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe stuzace zaspokajaniv pod-
stawowych potrzeb ludnosci w tym administracji, zdrowia, oéwiaty; ktére nie wytwarzaja dobr
materialnych bezpodrednimi metodami przemystowymi;

3) obiektach shuzacych dzialalnosci gospedarczej - nalezy przez to rozumieé bazy i siedziby firm
{podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dzialalnosé gospodarcza w zakresie produkeji i prze-
tworstwa przemystowego 1 rzemieslniczego, budownictwa, handiu hurtowego oraz szeroko ro-
zumianych ustug dia innych podmiotow gospodarczych i ludnosci - z wylaczeniem ustug publicz-
nych;

10) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeziraczeniv, wyznaczony na rysunku
planu littami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami [ub literami i liczbami);

11) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktdrej wiel-
koséé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruk-
tury technicznej spetniaja wymogi realizac}i obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych prze-
pisow;

12} nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszezalna odleglos¢ napblizszej zewngtrzne] sciany budynkow od
ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z po-
minieciem balkondw, loggti | wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 metr oraz
elementdéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylInia dla niepelnosprawnych);

13) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace odlegtosc najblizsze) zewnetrznej $ciany budynkow od ulicy, ciagu pieszego, terenu
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zieleni publiczne). wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominieciem balkondw, loggii i
wykuszy wysuntetych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m oraz elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

14) intensywno$¢ zabudowy- nalezy przez to rozumied iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemmych do powierzchni dziatki budewlanej, liczonych w m?;

15) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czgsé¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow 1 doj$¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiornilki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Nie uznaje sig¢ za powierzchnig biologicznie czynna: zielen projektowana na dachach i
$cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zwirowych, grysowych i
azurowych;

16)ladzie przestrzemnym- rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni , ktore tworzy har-
monijjng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania { wy-
magania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-este-
tyczne;

17)interesie publicznym — rozumie si¢ przez to uogélniony cel dazen i dziatan , uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogohu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznoéci, zwigzanych z za-
gospodarowaniem przestrzennyim;

18) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszar o szezegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosei tch zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktdéw
spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

19)dobrach kultury wspélczesnej- nalezy przez to rozumie¢ nie bedace zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrz i detale, zespoly budynkéw, zatozenia
urbanistyczne 1 krajobrazowe ,bedace uznanym dorobkiem wspdlczesnie Zyjacych pokoled jezeli
cechuje je wysoka wartodé artystyczna lub historyezna;

20) powierzchni sprzedazy —nalezy przez to rozumieé t¢ czgéc ogdlnodostgpnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catosé techniczno-uzytkowa , przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa sig bezposrednia sprzedaz towarow;

21)inwestycji celu publicznego- nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlo-
kalnym stanowiace realizacje celow ,0 ktorych mowa w art.6 ustawy o gespodarce nierucho-
mosciami;

22)ograniczenin uciazliwodci — oznacza to, Ze zasigg uciazliwodel dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzone] dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sig w nim pomieszczenia prze-
znaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzli-
wosciami.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obszaru objetego planem.

§ 6.
Ustala si¢ wiodace funkcje na obszarze objetym planem:
1} produkeji rolng];
2} wmieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi,;
3} wshugi komercyjne;
4} komunikacji;

§7.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami towarzyszacymi— oznaczone na rysunku pla-
nu symhbolem MNU i liczbg;
2) zabudowy zagrodowej-oznaczone na rysunku planu symbolem RMN;
3)  zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP i liczba;
4}y  rolmnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
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5)  wod powierzchniowych, rowdw melioracyjnych-oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6y drog publicznych — oznaczonych na rysunku planu symbolem KD( D,L});

7y drég wewnetrznych — oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

8) ciagow pieszo-jezdnych- oznaczonych na rysunku planu symbelem KDX.

Rozdzial 3

Ustalenia ogdlue w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§8.

Cechy elementow zagospodarowanta przestrzennego, podlegajace ochronie:
1y strefy ekspozycji widokdw, dominant urbanistycznych i kompozycji przestrzennych;
2) tereny zieleni lesnej;

3) tereny gruntow rolnych;

4y cieki wod powierzchniowych i rowy melioracyjne:

5) charakterystyczna dla regionu Kaszub zabudowa osadnicza ;
6) pas skarpy nad brzegiem jeziora,

§9.
[. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:
1y zabudowa wyznaczonych terendw;
2) sieci drog publicznych. wewngtrznych, ciagow pieszych oraz sciezek rowerowych ;
3) uktady malej architektury;
4) zabudowa rekreacjt 1 wypoczynku nad brzegiem jeziora;
3) miejsca mstalacji nosnikow reklamowych;
6) zespoty ziefeni wysokie] i wielowarstwowe] w otoczeniu zabudowy;
7Y tereny parkingow;
8) zagospodarowanie stokdw jako terenu biologicznie czynnego i ochrona przed usuwaniem sie mas ziemnych;
9y oswietlenie miejsc publicznych;
10} siect infrastruktury technicznej;
11) przestrzenie publiczne 1 miejsca wypoczynku;
2. Okreslenie ograniczen i zakazoéw w zagospodarowaniu ferendw:
1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.;
2} w obrgbie siedlisk rolniczych dopuszcza sie tokalizacje budynkdw inwentarskich o wielkosci obsady zwierzat
do 40 DJP;
3) naterenach zabudowy zagrodowe zwartej 1 w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] dopuszeza sie lokalizacje
nowych budynkéw inwentarskech o wielkosei obsady do 10 DJP.
4) zakaz budowy zakladéw i obiektdw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
5) zakaz budowy obiektow i zaktadéw o szkodliwym wptywie na srodowisko i stwarzajacych za-
grozenie powaznej awarii;
6) ustala sie zakaz umieszezania reklam emitujacych swiatto pulsujace;
7) ustala sig zakaz fokalizacji wolnostojacych (na poziomie terenu } wiez telefonii komérkowe).

Rozdzial 4
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10.

1) Obszar objety planem ziokalizowany jest w zasiegu stref wysokiej ochrony ujecia wod powierzchniowych , Stra-
szyn" narzece Raduni i Gkiwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr.111 ., Subniecka Gdanska”,

2) Obowigzuja zasady ochrony ujeé wody 1 wod powierzchiiowych ustalone przepisami szezegdinymi,
3) Obszar objety planem jest w catosci potozony na obszarze Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4}y Na terente Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuia zakazy, ograniczenia i obowiazki okreslone
w Rozporzadzeniu Wojewody Gdanskiego nr.5/05 z dinia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajo-
brazu w wojewddztwie pomorskim oraz ustaleni dotyczacyeh czynnej ochrony ekosystemdow.

5} Naterenach objetych planem zabrania sig :
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b wykonywania prac ziemnych trwale ziieksztatcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwiazanych z zabez-
pieczeniem przeciwosuwiskawym lub utrzymaniem, budowa odbudowa, naprawa Jub remontem urzadzen wod-
nych;

2) likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych i obszardw wodno-blotnych;

3} dokonywania zmian stosunkdw wodmych , jezeti shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zeédwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4y realizac)i przedsiewzie mogacych znaczaco oddziabywac na drodowisko w rozumieniu vstawy Prawo ochrony
srodowiska

5) lokalizowania i budowy skiadowisk odpaddw niebezpiecznych;

6} likwidowania t niszczema zadrzewien ssodpohiych, przydroznych i nadwodnych [jezeli nie wynikaja one z po-
trzeby ochrony przeciwpowodziowe] | zapewnienia bezpieczenstwa ruchn drogowego, budowy, odbudowy,
utrzymania remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

7y wydobywania do celow gospodarczych skal, torfu, skamientalosci, mineralow, bursztynu, kopalnych szczatkdw
roshin, zwierzat;

8) =zabijania dziko wystepujacyeh zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk ,innych schronief 1 miejsc rozrodu, z
wyjatkiem amatorskiego polowu ryvb oraz czynnosei zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna , rybacka,
lowiecka;

9) lokalizowania obiektow budowlanveh w odleglosci mnigjszef niz 100 m od linit brzegowej jeziora z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarkt rolnej i lesnej , zakaz nie do-
tvezy wyznaczonych terenow dostepu do wéd publicznych, siedlisk rolniczvch w zakresie uzupehienia
istnigjacej zabudowy pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, uzupe-
tiania zabudowy mieszkaniowej i ustugowe).

§11.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:
1y ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien ;
2) zachowanie, konserwacje i ksztattowanie  szpalerow drzew i zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz drog;
3) zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej skarpy nad jeziorem roélinnoécia zapewniajacy stabiliza-
¢je stokug
4) zachowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego nat¢Zenia hatasu w srodowisku, na po-
ziomie zgodnym z przepisami szczegdlowymi,
5) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowdw melioracy|-
nvch;
6) ochrong istiejacych ciekéw  wodnyeh 1 rowdw melioracyjnych z zapewnieniem budowy przepustow pod
projektowanymi drogami;
7) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;
%) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegMlowymi;
9)  wamocnienie cbudowy biclogiczne) cielbw;
10} wprowadzenie blograp zielen ekologiczno-krajobrazowe) na terenach zainwestowanych i planowanego zain-
westowania;
11) wprowadzenie w otaczenie zabudowy projektowane) zieleni wielowarstwowej w formie grup drzew 1 krzewdw;
12) zachowanie zieleni naturalnej w pasie przybrzezmym jeziora;
13) mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgod-
nie z przepisami szczegolnymi;
14) zakaz nasadzefi pod liniami energetycznymi drzew i krzewow ktorych wysokos$¢ moze prze-
kroczy¢ 3 m;
15) nakaz przycinania lub usuwania drzew 1 krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi.
16) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gleby;
17} zakaz lokalizac)i urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowarie na wode mogtoby naruszyé
rownowage lokalnych zasobéw wodnych:
18) zakaz budowy zaktadéw i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
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19) zakaz budowy obiektow i1 zaktadéw o szkodliwym wplywie na Srodowisko i stwarzajacych za-
grozenie powaznej awarii;
20) ochrone wod powierzchniowych i gleby przed zanieczyszezentem;
21) w zabudowie zagrodowej obowiazuje stosowanie szczelnych plyt na obornik i szczelnego  zbior-
nika na gnojowice;
§12.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:
1} zachowanie i ochrong zespotow zieleni;
2) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych uwidocznionych w zabudowie historycz-
nej i utrwalenie jej w obiektach nowoprojektowanych;
3) wylaczenie z zabudowy pasa przybrzeznego jeziora;
4) zachowanie tradycyjnych form zabudowy regionu { zagospodarowania dzialek;
5) wprowadzenie zieleni w otoczeniv nowej zabudowy:

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego ,zabytkow i dobr kultury wspolczesne;j.

§13.
1. Nowa zabudowe nalezy projektowad w nawiazaniu do tradycyinej i historycznej zabudowy Kaszub
Srodkowych.
2. Nalezy stosowa¢ materialy naturalne, tradycyine, cegla, kamien, tynki tradvcyjne, drewno, dachowka
ceramiczna lub material dachéwkopodaobny.

Rozdzial 6
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowaoia przestrzeni publicz-
nych.

§ 14.

Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych :

1} dopuszcza si¢ instalacj¢ obiektdw malej architektury;

2) dopuszeza sig lokalizowanie tymcezasowych obiektdw handlowo-ustugowych;

3) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac¢ od stylu okolicznej zabudowy oraz ich kubatura nie moze
dominowaé nad istniejgcymi obiektami;

4y po rozbioree obiektu tymcezasowego teren nalezy zrekultywowacs;

5) dopuszeza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, po uprzednim uzgodnieniu z wiascicielem
dziatki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen;

6) dopuszeza sie umieszezanie nosnikow reklamowych na terenach publicznych 1 prywatnych,
ogrodzeniach oraz na elewacjach budynkow.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne)
§ 15.
1.Uklad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia;
1) drogi:
a) drogi lokalne;
b} drogi dojazdowe;
¢) drogi wewnetrzne;
2} projektowane trasy rowerowe i ciagi piesze,
§ 16.
Ustalenia dotyczace vkladu komuntkacyjnego:
0. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzyt-
kowania obiektéw ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilo-
sciach:
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b2

thodw tad

1) dla ustug, biur i handlu — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;

2) dla gastronomii — 3¢ miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min (1,5 miejsca parkingowego na | mieszkanca;

4} dla zabudowy pensjonatowej i hoteli — 20 miejsc na 100 {6zek,

5) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na pokdj godcinny,

6) dla zaktadoéw ustugowych i produkeyjnych— 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

Minimalna szerokosei sciezelk rowerowych wynosi 1,5 m dla sciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla

§ciezki dwukierunkowej;

Ustala si¢ obowiazek zapewniema dojazdu do terendw polozonych poza granicami terendw okreslo-

nych liniami rozgraniczajacymi ;

Utrzymuje sig istnigjace zjazdy z drog publicznych ;

Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym okreslaja zarzadey drog;

Przy budowie, modernizacji, rozbudowie drog nalezy uwzglednic ulokowanie w pasie drogowym linii

energetycznych, odwietlenia ulicznego, sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslo-

nymi przez zarzadce drogi;.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych i

innych shuzb zgodnie z przepisami szczegolnymi;

§17.

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1.

2.

A

Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Szefostwem Infrastruktury WLOP lokalizacji i budowy wszel-
kich obiektow o wysokosci powyze] 50 m npt., rurociagéw gazowych powvze] DN-500, masztow,
anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

13 budowe, rozbudowe | modernizacjg sieci wodociagowych w zaleznosct od potrzeb;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci publicznej ;

W zakresie odprowadzania i oczyszezania Sciekdw ustala sig:

1} odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sanitarne;j;

2} do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ budowe szczelnych, bezodptywowych zbior-
nikdw na nieczystosci, lokalnych oczyszezalni przydomaowych i grupowych;

3) obowiazuje opréznianie zbiornskéw | wywdz nieczystosci przez specjalistyczna jednostke na wy-
Znaczone miejsce;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych pompowni kanalizacyjnych t sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
objetym planem;

5) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie obowiazek przylaczenia budynkdw i obiektow do
sieci kanalizacji sanitarnej.

6) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych oraz technologicznych do wod powierzchniowych i gleby,

W zakresic odprowadzania wéd opadowych ustala sig:

1) scieki opadowe z dachdw budynkéw jednorodzinnych, gospodarczych 1 zagrodowych odprowa-
dzac na teren posesji lub wykorzysta¢ do pielegnacji zieleni;

2) odprowadzenie wéd opadowych na terenie nieruchomoscei;

3) zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wia-
snosci oraz takiego ksztattowania dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bez-
posrednic do wéd powierzchniowych;

4) budowe nowej sieci kanalizacji deszczowe).

W zakreste usuwania odpadéw stalych ustala sig:

1) zasad¢ wywozu odpaddw statych z obszaru objetego planem sposcbem zorganizowanym na wy-
znaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpaddw;

2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadéw;

3) usuwanie odpaddw niebezpiecznych zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

1} dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych opartych na nieuciazliwych dla
otoczenia zrodiach energit w tym  gaz, energie elektryczna, drewno, wegiel, olej opalowy, energie
geotermalng, energi¢ sfoneczna;
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1.

2) jako uzupelniajace zradlo ciepta ustala sig system centralnego ogrzewania zasilany z kottowni lo-
kalnych;

3) budowe komunalnej sieci cieptowniczej doziemnej magistralne), rozdzieleze), przytaczy do budyn-
kow, modermizacje i rozbudowe ciagdw istniejacych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig :

1) zasilenie z siect gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicz-
nymi ustalonymi z zarzadca sieci gazowej;

2} dopuszecza sie wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach do celéw gospodar-
czych i zaopatrzenia w energie cieplna;

3) dopuszeza si¢ budowe sieci gazowych magistralnych | rozdzielezych ,przylaczy gazowych, stacji
redukcyjnych, innych obiektdw towarzyszacych i urzadzen na obszarze objgtym planem zgodnie z
przepisami szezegolnymi,

W zakresie zaopatrzenta w energie elekiryczna ustala sig :

1y zachowanie istnigjacych napowietrznych linii energetycznych, sredniego napigeia SN 15kV i
niskich napieé nN 0,4 kV;

2) zachowanie istniejacych stacji rozdzielczych i transformatorowych i transformatorowo-rozdziel-
czych;

3} rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektrvczna polegaé¢ bedzie na rehabilitacji, odbude-
wie, przebudowie, modernizacji istntejacych oraz budowie nowych linii energetycznych;

4} dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wnetrzowych;

5) dopuszcza sig¢ zblizema i skrzyZowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami  szczegol-
nymi,

6) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji transfor-
matorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielezych na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

7} prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach;

8) podiaczenie obiektdw 1 budynkédw do sieci elektroenergetyczne) wiasciwego operatora energetycz-
nego bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

9) szezegotowe plany zagospodarowania poszezegdlnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i oéwietlenia terenu;

10) zapewnienie prowadzenia eksploatacji istniejacych linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu
cigzkim sprzetem do istniejacych obiektow.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1} dopuszeza si¢ budowe doziemnej sieci telekomunikacyjnej;

2) obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

3) lokalizacte nowych obiekidw 1 urzadzen na terenach objetych planem w tym kablowych sieci
telekomunikacyjnych, kanalizacji telekomunikacyjnej z wyposazeniem typu szafy kablowe, stud-
nie, stupki kablowe, skrzynki wngtrzowe i1 zewnetrzne;

4) dopuszcza sig budowg i instalacje radiowych systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

Dziat 11
Ustalenia szczegdlowe dotyezace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania

§ 18,
Karta terenu nr. MNU1

Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowe], z funkcja ustug medycznych komercyj-
nych oznaczony na rysunku planu symbolem MINU],

2) ustala si¢ jake przeznaczenie podstawowe realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
niewielkich budynkéw  wielorodzinnych lub ich zespél, wraz z budynkami garazowymi,
urzadzeniami budowlanymi, parkingami oraz mata architelctura;
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3) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig realizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego, uslug
ochrony zdrowia, obiektow t urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, ustugows, i infra-
struktury techricznej sieci uzbrojenia terenu;

4) funkcje uslugowa moina realizowad w lokalach whudowanych w zabudowe mieszkaniowa fub w
samodzielnych obiektach budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Iy zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie, nadbudowie t przebudowie oraz zmianie spo-
sobu uzytkowanta t funkcji pomieszczen i budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszezalnego terenu;

2) realizacja projektowane] zabudowy moze nastapi¢ po wytyczeniu i ustaleniu stanu prawneoo
projektowanej drogi publicznej KDD obstugujace) teren.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szczegdInymi;

2} zakaz lokalizac)i urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyé
réwnowagg lokalnych zasobow wodnych;

3) wskazane jest dokonanie nasadzen zieleni izolacyjnej 1 wielowarstwowej na terenie dziatki.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr  kultury

wspolezesnej:

ustala si¢ utrzymanie form architektoricznych projektowanej zabudowy charakterystycznych dla

regionu Kaszub Srodkowych:

ustala sig¢ stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych (kamien ,cegla, tynki , drewno, materiaty

ceramiczne pokryc dachowych)

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam na terenie dziatki, elewaciach budynkéw | na
ogrodzentu;

2} ustala si¢ nakaz starannej realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych

Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nii:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2y wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki- do 60 %,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 30 %;

4) geometria dachuy budynkéw-dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych
35 —43 stopni;

5} maksymalna wysokod¢ zabudowy-do 12m, 3 kondygnacje. z poddaszem uzytkowym,

6) pokrycie dachdw-dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;

7) dopuszeza si¢ stosowanie wykuszy, dachéw mansardowych, naczélkowych, lukarn;

8} maksymalna szerokos$é budynkow musi zapewnié odleglosci od bocznych granic dziatki zgodnie z
prZepisami szczegdlnymi;

Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1} dopuszceza sie dokonanie scaled nieruchomodet;

2) minimalna szerokosc frontu dziatki - 34,0 m;

3} mintmalna powierzehnia wydzielongj dziatki 1200 m kw;

4) wydzielone czgsci mieruchomaosei musza mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowad
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spelnia¢ wymogi przepi-
sow szczegolnych.

Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1) ustalasi¢ zakaz umieszezania rekfam emitujacych swiatlo pulsuiace;

2) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komarkowej;

3) zakaz budowy obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zyvcia lub zdrowia ludzi;

4) zakaz budowy obiektow o szkodliwym wplywie na érodowisko;

5) zakaz budowy obiektow i stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii;

6) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy na-
cisk na grunt, chowiazuje wykonanie badaft geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podioza,
ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ktdre stanowié beda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwiazan konstrukeyjnych.
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]

Ustalenia dotyvczace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne:

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcey sieci ;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadey sieci;

3) odprowadzenie sciekow- docelowo do kanalizac)i sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadey sieci, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do szezelnego zbiornika na nieczystosei, wy-
woz nieczystosci przez specjalistyczna jednostke zgodnie z przepisami szczegoInymi, po wybudo-
waniu sieci kanalizacji sanitarne) ustala sie obowiazek przyfaczenia obiektéw do sieci i zakaz eks-
ploatacji zbiornikdw na nieczystoscer;

4} odprowadzanie wod opadowych-na terenie dzialki;

5) ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego splywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiednie] wlasnosci oraz takiego ksztaftowania dziatki, ktdre spowoduje odprowadzanie wéd
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych;

6) zaopatrzenie w energie cieplna- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewcezych
opartych na nieucigzliwych dla otoczenia Zrodiach enevgii lub przylacze do sieci cieplowniczej
komunalnej;

7} miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziafki w ilosei minimum 2 miej-
sca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej o powierzchni do 200 mkw, dla ustug, biur i handlu 3
miejsca parkingowe na 100 mkw. powierzchni uzytkowe) budynkdw, nie mniej niz 4 stanowiska
na jeden obiekt ustugowy, dla zabudowy pensjonatowej— 20 miejsc na 100 {ozek;

8) obstuga komunikacyjna terenu —od strony drogi KDW. drogi KDD zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania opfaty zgodnie z art. 36

ust.4 nstawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§19.

Karta terenu nr. MNU2,3

P]‘zeznaczenie terenu:

1) ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] lub wielorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci z funkcja uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU2,3.

2) ustala st¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych
t wielorodzinnych tub ich zespédl, wraz z budynkami garazowymi, zabudowa zagrodowa, infra-
struktury techniczna, mata architektura;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalno - pensjonatowych,
obtektow 1 urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, ustugowa, rolnicza, komunalna i in-
frastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

4) funkcje ustugowa mozna reatizowaé w lokalach wbudowanych w zabudowe mieszkantowg lub w
samodzielnych obiektach budowlanych;

5) w pasie sasiadujacym z droga KDD i KDW dopuszeza sie  budowg obiektow 1 urzadzen sieci in-
frastruktury technicznej magistralnych i rozdzielczych i przepompowni sciekow obstugujacych
teren obigty planem;

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadv przestrzennego:

1) zabudowa moze podlegaé rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budyn-

kéw pod warunkiem vtrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego terenu;

2} dopuszeza sig usytuowanie budynkdw w odlegtosct 1.5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okrestonych w przepisach szczegolnych;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szczegdInymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby
naruszy¢ rownowage lokalnych zasobdw wodnych;

3) ustala si¢ zakaz budowy obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zvcia lub zdrowia ludzi, stwarza-
jacych zagrozenie powaznej awarii i szkodltwym wplywie na srodowisko.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz  débr  kultury

wspodlczesnej:

1) ustala si¢ utrzymanie form architektonicznych projektowanej zabudowy charakterystycznych dla
regionu Kaszub Srodkowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

10
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8)

I
2)

4)

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam na terenie dzialki 1 na ogrodzeniu;

ustala sie nakaz staranne) realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych;

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

n:

1} linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 30 m. od sciany tasu;

3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %;

4) udzial powierzchni biologicznte czynnej-minimum 60 %o;

5} geometria dachu budynkdw-dachy dwu lub wielospadowe o kacte nachylenia polaci dachowych
35 — 45 stopni;

6} maksymalna wysokoé¢ zabudowy dla terenu -do 9m, 2 kondvgnacje, w tvm poddasze uzytkowe;

7} pokrycie dachow-dachdéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;

dopuszeza sie stosowanie wykuszy, dachow naczdtkowych, lukarn:

0) maksymalna szerokosc budynkdw musi zapewnié odlegtosci od bocznych granie dzialki zgodne z
przepisami szezegdlnymi,

Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1) dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalei nieruchomodei;

2y  minimalna szerokosc frontu dziatki - 30.0 m;

3) mintmalna powierzchnia wydzielonych dziatek-1200 m kw;

4y dopuszcza sie wydzielene na terenie dziatek drég wewnetrznych o szerokos¢i minimum 6 m;

5) wydzielone czesci nieruchomosel musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowaé
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopnt, spelniaé wymogi przepi-
sow szezegbinych.

Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1) wustala si¢ zakaz umieszezania rekiam emitujacych $wiatlo pulsujace;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komorkowe;j;

3) przed zagospodarowaniem trwalym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy na-
cisk na grunt, obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okredlenia nosnosci podfoza,
ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwiazan konstrukeyijnych.

Ustalenia dotyczace systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode —z sieci wodociagowe] publicznej , zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy siect;

3) odprowadzenie sciekow-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadcy sieci , do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci,
wywOz nieczystosci przez specjalistyczing firme na wyznaczone migjsce zrzutu |

odprowadzanie wod opadowych-na terenie dzialki;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszeza sie stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia, niskoemisyjnych zrddiach energii lub przytacze do
sieci cieplowniczej kemunalnei;

5} miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miej-
sca postojowe i zgodnie z zapisami par.16 ust.|;

6) obsluga komunikacyjna terenu —od strony drogi KDD, drogi KDD ,KDW zgodnie z rysunkiem
planu,

. Ustalenia dotyczace stawki procentowe]j stanowiace] podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 20.
Karta terenu nr. MNU4
Przeznaczenie terenuy:
1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne z funkcja ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU4,
2} ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
lub ich zespdl, wraz z budynkami garazowymi, urzadzeniami budowlanymi, mailg architektura;
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i

3) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ reatizacje budynkéw mieszkalno - pensjonatowych,
zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, cbiektow 1 urzadzen zwiazanych z dzialaino-
scia gospodarcza, ushugowa, rolnicza , komunalna, infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia tere-
nu;

4) funkeje uslugowsa mozna realizowaé w lokalach wbhudowanych w zabudoweg mieszkaniowa lub w
samodzielnych obiektach budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie funkcji sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen pod warunkiem utrzymania prze-
znaczenia podstawowego lub dopuszezalnego terenu:

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosei 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach szczegolnych;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zachowanie dopuszezalnych norm hatasu jak dia terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szezegdlnymi;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobdw wodnych:

3) wstala sie zakaz budowy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, stwarza-
jacych zagrozenie powaznej awarii i szkodliwym wplywie na srodowisko.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ,zabytkow oraz  dobr  kultury

wspoltezesne):

1y ustala sig utrzymanie form architektonicznych projektowane) zabudowy charakterystycznych dla
regionu Kaszub Srodkowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} dopuszcza sig lokalizacje nosnikdw reklam na terenie dziatki t na ogrodzeniu;

2) ustala sie nakaz starannej realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznyeh;

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1} linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

4} geometria dachu budynkdw-dachy dwu fub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
35— 45 stopni;

5} maksymalna wysokosé zabudowy -do 9m, 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

6) pokrycie dachow-dachéwka ceramiczna tub materiat dachdéwkopodobny;

7y maksymalna szerokos¢ budynkow musi zapewni¢ odleglosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczegdlnymi;

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziaty nieruchomoscei:

1Y dopuszeza sig dokonante podzialu i scalen nieruchomosci:

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 25,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonych dzialek-1200 m kw;

4} dopuszcza sie wydzielenie na terenie dzialek drdog wewnetrznych o szerokosci minimum & m;

5} wydzielone czgsci nieruchomosci musza mieé zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowad
kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spelnia¢ wymogi przepi-
s6w szczegolnych.

Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1y ustalasic zakaz umieszezania reklam emitujacych $wiatlo pulsvjace;

2} ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komdrkowey;

3) przed zagospodarowaniem trwalym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duZzy na-
cisk na grunt, obowigzuje wykonanie badan geotechnicznych dia okreslenia no$nosci podioza,
achrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ktére stanowic bgda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwigzan kenstrukcyjaych.

9. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1} zaopatrzenie w wode —z sieci wodociagowej publiczne} , zgodnie z warunkami zarzadey sieci;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadey sieci;
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4)

3) odprowadzenie sciekdw-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadcy sieci, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow na nieczystosct.
wywoOz nieczystosci przez specjalistyczng firmg na wyznaczone migjsce zrzutu |

odprowadzanie wod opadowych-na terenie dzialki;

5} ustala sig zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej wiasnodei oraz takiego ksztattowania dziafki, ktore spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych;

7} zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia, niskoemisyvinych zrodiach energii lub przytacze do
sieci cieplowniczej komunalne];

8} miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miej-
sca postojowe | zgodnie z zapisami par.16 ust.1;

9) obstuga komunikacyjna terenu —od strony drogi KDD.KDW zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustalenia dotyczace sposcbow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenu-nie dokonano ustalen.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej-nie do-

konano vstalen.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke 30 %%.

§21.

Karta terenu nr, MINUS,6

Przeznaczenie terenu:

1} ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z funkcja ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNUS5,6.

2} ustala si¢ jako przeznaczente podstawowe realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
lub ich zespodl, wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi, malg
architektura;

3} jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalno - pensjonatowych,
wielorodzinnych o niskiej intensywnosci, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnodcia
gospodarcza, uslugowa, rolniczg , komunalna, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

4) funkeje vstugowa mozna realizowaé w lokalach wbudowanych w zabudowg mieszkaniowa lub w
samodzielnych obiektach budowlanych;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1} zabudowa moze podiegaé rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie funkcji i sposobu
uzytkowania budynkow 1 pomieszczef pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszezalnego terenu,

2) naterenach MNUS3 nie dopuszeza sig usyvtuowania budynkow w odleglosci 1.5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej;

3) wskazane jest dokonanie nasadzen zieleni izolacyjne) wysokie] wzdtuz granic dzialki i wielowar-
stwowe) na terenie dziatki.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultturowego:

1) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobdéw wodnych:

3) wustala sig¢ zakaz budowy obiektdw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, stwarza-
jacych zagrozenie powaznej awarii | szkodliwym wplywie na srodowisko.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr  kultury

wspolczesne):

1) wustala si¢ utrzymanie form architektonicznych projektowanej zabudowy charakterystycznych dla
regiony Kaszub Srodkowych.

Ustalenia dotyezace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestizeni publicznych:

1) dopuszceza sie lokalizacje nosnikow reklam na terenie dziatki i na ogrodzeniu;

2) wvstala si¢ nakaz starannej realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych;
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10.

Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowanta zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2y wielko$é powterzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 40 %,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 40 %;

4y geometria dachu budynkow-dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
35 — 45 stopni;

5) maksymalna wysokosé zabudowy -do 10 m, 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

0) pokrycie dachéw-dachéwka ceramiczna lub material dachowkopodobny;

7y maksymalne gabaryty budynkdéw musza zapewnic odleglosci od granic dzialki zgodne z przepisa-
mi szczegonymi;

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych

na podstawie przepisdw szczegdinych | w tym terendw gdrniczych ,narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi , zagrozonych usuwaniem sig mas ziemnych — nie dokonano ustalen.

Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1) na terenie MNUS dopuszceza si¢ dokonanie podziatu  dziatki budowlanej nr. 23/3 o powierzchni
mniejszej niz 2000 mkw. na dwie dzialki budowlane, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszeza sie dokonanie scaledt nieruchomosei,

3) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej- 20,0 m;

4y minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek -1200 m kw;

3) dopuszcza sig wydzielenie na terenie dziatek drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m;

6) wydzielone czedci nieruchomosct musza mied zapewniony dostep do drogi publiczne), zachowad
kat potozenia granic dziadki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spetniaé wymogi przepi-
sow szezegdinyeh.

Szezeg6lne wanumki zagospodarowania tereny oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1} ustala si¢ zakaz umieszezania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace;

2} ustala sig¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komdrkowej;

3) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obickty kubaturowe lub inne wywierajace duzy na-
cisk na grunt, obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podioza,
ochrony przed usuwaniem sig mas ziemnych Ktore stanowic beda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwiazar konstrukeyjnych.

Ustalenia dotyczace systemow komunikacii t infrastruktury technicznej:

1} zaopatrzenie w wodg —z sieci wodociagowej publicznej , zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

3} odprowadzenie sciekdw-docelowo do kanalizac)i sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadey siect, do ¢zasu budowy kanalizac]i sanitarnej do szezelnych zbiornikéw na nieczystoset,
wywoz nieczystosci przez specialistyczng firme na wyznaczone miejsce zizutu, po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig obowiazek przylaczenia obiektow do sieci i zakaz eksploata-
¢ji zbiornikdw na nieczystosel;

4} odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

5) ustala sie zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiednie] wlasnodci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposreditio do wod powierzchniowych;

0} zaopatrzenie w energig cieplna- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia, niskoemisyjnych zrodiach energii fub przytacze do
sieci cieptowniczej komunalnej;

7) miejsca parkingowe-lokalizacja migjsc parkingowych na terenie dziatki w tlosci minimum 2 miej-
sca postojowe 1 zgodnie z zapisami par.16 ust.1;

8) obsluga kemunikacyjna terenu ~od strony drogi KDD, drogi KDL ,KDW zgodnie z rysunkiem
planu.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36

ust.d ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawle 30 %,
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§22.
Karta terenu nr. MNU7.8.9

1. Przeznaczenie terenu;

D

2)

3)

4)

3)

[

1
2)
3)

4)

ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkceja ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU7,8,9

ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje budynkéw mieszkantowych jednorodzinnych
lub ich zespdt, wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi, urzadzeniami technicznymi, mala
architektura;

jako przeznaczenie dopuszezalne ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalno - pensjonatowych,
wielorodzinnych o niskiej intensywnosci, budynkéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy za-
grodowej, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, ustugows, rolnicza, infra-
struktury technicznej sieci uzbrojenia terenu;

funkcje ustugowa mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa lub w
samodzielnych obiektach budowlanych;

w pasie sasiadujacym z drogamt KDD,KDL,KDW ciagiem KDX ustala si¢ budowe sieci infra-
struktury technicznej magistralnych i rozdzielczych i przepompowni sciekdw obshugujacych
teren objety planem;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, zmianom funkcji,
sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego terenu;

dopuszeza si¢ usytuowanie budynkdw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem spefnienia wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych;
wskazane jest dokonanie nasadzen zieleni izolacyjne; wysokiej wzdtuz granic dziatki i wielowar-
stwowej na terenie dziatki;

ustala sie ochrone stokdw i zboczy wzniesien przed usuwaniem mas ziemi.

3. Ustalenta dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

4)

5)

obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szezegdlnymi;

zakaz lokalizac]i urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowante na wodg mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

ustala si¢ zakaz budowy obicktéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, stwarza-
Jjacych zagrozenie powaznej awarii i szkodliwym wplywie na srodowisko;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych strukture stokdw 1 stanowiacych zagrozenie
usuwania si¢ mas ziemnych i wodno-blotnych;

dopuszcza sie nasadzema zieleni wzmacniajacej stoki 1 chroniaeej przed usuwaniem sie mas ziem-
nvch.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne):

1)

ustala si¢ utrzymanie form architektonicznych projektowane) zabudowy charakterystycznych dla
regionu Kaszub Srodkowych.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubticznych:

1

dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikdéw reklam na terenie dziatki, elewacjach budynkéw i1 na
ogrodzeniu;

§ 23.6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terens:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy w adlegltosei 30 m. od Sciany lasu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 60 %b;
5) geometria dachu budynkoéw-dachy dwu lub wiciospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
35 — 45 stopni;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu -do {0m, 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
7) pokrycie dachow-dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;
8) dopuszcza sie stosowanie wykuszy, dachéw naczétkowych, lukarn;
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9) maksymalna szerokosé budynkéw musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szczegolnymi;

Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei:

1} dopuszcza sie dokonanie podziahi i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek-1200 m kw;

4y dopuszeza si¢ wydzielenie na terenie dzialek drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m;

5) wydzielone czgsci niesuchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowaé
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spelnia¢ wymogi przepi-
sdw szczegolnych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatlo pulsujace;

2) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komorkowej;

3) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy na-
cisk na grunt, obowiazuje wykonanie badas geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podioza,
ochrony przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ktore stanowié beda wytyczne do posadowienia
budowli i ich rozwiazan konstrukeyjnych.

Ustalenia dotyczace systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne):

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociggowej publicznej , zgodrie z warunkami zarzadey sieci;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadey sieci;

3} odprowadzenie sciekdw-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadey sieci, do czasu budowy kanalizac)i sanitarne) do szczelnych zbiomikdow na nieczystosei,
wywoz pieczystosci przez specjalistyczng firme na wyznaczone miejsce zrzutu |

4) odprowadzanie wdd opadowych-na terenie dziatki;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszeza sie stosowanie indywidualnych systeméw grzewcezych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia, niskoemisyjnych zZrodiach energii lub przytacze do
sieci cieptownicze) komunalnej;

6) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki zgodnie z zapisami par.16
ust.1;

7) obstuga komunikacyjna terenu —od strony drogi KDL, drogi KDD,KDW zgodaie z rysunkiem pla-
nu.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiace) podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 30 %.
§23
Karta terenn nr. MNU10,11

Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU10,11

2) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje budynkdow mieszkaniowych lub ich zespot,
wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi, urzadzeniami technicznymi, matg architektura;

3} jako przeznaczenie dopuszezalne vstala si¢ realizacje budynkdw mieszkalno - pensjonatowych,
zamieszkania zbiorowego, zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, rekreacji indywi-
dualnej, obiektow i urzadzen zwiazanych z dzialalnodcig gospodarcza, ustugowa, rolnicza |,
komunalna i infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu;

4y funkeje ustugowa mozna realizowaé w lokatach wbudowanych w zabudowe mieszkaniows lub w
samodzielnych obiektach budow!anych;

5) w pasie sasiadujacym z drogami KDW,KDD i KDL dopuszeza  si¢ budowe sieci infrastruktury
techntcznej magistralnych 1 rozdzieiczych i przepompowni sciekow obstugujacych teren objety
planem.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlegac wymianie, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie funkcji,
sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego terenu;

2} dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw w odlegtosei 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach szezegoinych;
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(]

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢
rownowagg tokalnych zasobow wodnych;

3} ustala sie zakaz budowy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia [ub zdrowia ludzi, stwarza-
jacych zagrozenie powaznej awarii i szkodliwym wplywie na srodowisko.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury

wspolezesne):

1) ustala sie utrzymanie form architektoricznych projektowanej zabudowy charakterystycznych dia
regionu Kaszub Srodkowych.

Ustalenia dotvczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzent publicznych:

1) dopuszcza ste lokalizacje nosnikéw reklam na terente dzialki, elewacjach budynkéw i na
ogrodzeniu;

§24.2) ustala sie nakaz starannej realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych.

6.

12

Y
2)

13.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) linie zabudowy- zgednie z rysunkiem planu;

2) ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 12 m. od sciany lasu, 50m od linii
brzegowej jeziora;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 30 %;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 60 %;

5} geometria dachu budynkéw-dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35
— 45 stopni;

6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy dla terenu -do 9m, 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

7) pokrycie dachéw-dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;,

8) dopuszcza sig stosowanie wykuszy. dachéw naczolkowych, lukarn;,

9} maksymalna szerokoé¢ budynkéw musi zapewni¢ odlegtosci od bocznych granic dziatki zgodne 2
przepisami szczegblnymi;

. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych

na podstawie przepisow szczegdinych , w tym terendw gérniczych .narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi , zagrozonych usuwaniem st¢ mas ziemnych - nie dokonano ustalen.

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

dopuszeza sig dokonanie podziatu nieruchomosct;

minimalna szerokosé frontu dziatki - 36,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek-1200 m kw;

4) dopuszcza sie wydzielenie na terente dzialek drég wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m;

5} wydzielone czesci nieruchomosel musza mied zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowaé
kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spelniac wymogi przepi-
séw szezegdlnych.

Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniv i zakazy zabudowy:

1) ustalasi¢ zakaz umieszezania reklam emitujacych swiatlo pulsujace;

2) ustala sig zakaz lokalizac)i wolnostojacych wiez telefonii komérkowej;

3) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy nacisk
na grunt, obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podloza, ochrony
przed vsuwaniem si¢ mas ziemnych ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia budowli i ich
rozwigzan konstrukeyjnych.

. Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji i infrastrulktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publiczne] , zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadey sieci;

3) odprowadzenie scickéw-docelowo do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami za-
rzadey sieci,do czasu budowy kanalizac)i santtarnej do szezelnych zbiornikéw na nieczystosel, wy-
waz nieczystosci przez specjalistyczng firmg na wyznaczone miejsce zrzutu ;

4) odprowadzanie wéd opadowych-na terenie dzialki;
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5) zaopatrzenie w energie cieplng- dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdéw grzewczych
opartych na nievciazliwych dla otoczenia , niskoemisyinvch zeddtach energii lub przylacze do sieci
cieplowniczej komunalne;j;

6) migjsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki w ilogci zgodnie z zapisami
par.16 ust.1;

7) obstuga komunikacyjna terenu ~od strony drogi KDL, drogi KDD KDW zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

15. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ystawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke 30 %.

§24
Karta terenu nr. RM

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku sym-
bolem RM.

2. Na terenach zabudowy, o ktdrych jest mowa w ust. 1. ustala sig jako przeznaczenie podstawowe reali-
zacje zabudowy zagrodowe| z budynkami mieszkalnymi, inwentarskimi, garazowymi, sktadowymi i
gospodarczymi wraz z budowlami roiniczymi, podjazdami, parkingami, mala architektura i infrastruk-
tura techniczna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalie na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje budyn-
kéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych, rekreac]i indy-
widualnej, obiektow i urzadzen zwiazanych z dzialalnoscia rzemieslnicza o ucigzliwosci mieszezacej
si¢ w granicach whasnosci oraz inna, nieuciazliwa dziatalnoscia handlowa, gastronomiczna, ustugows i
komunalna,

4. Istnigjaca zabudowa moze podlegad wymianie, nadbudowie, rozbudowie i1 przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymanta przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

5. Mieisca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 16 ust.l dla wszystkich nowowznoszonych budyn-
kéw zlokalizowad w obrgbie wlasnosci, na ktérej przewiduje sig inwestycie.

6. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekdw przewiduje
si¢ indywidualne ujgcia wody oraz urzadzenia do gromadzenia Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow,

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy za-
grodowej:

1) nie vstala sig wskaznika intensywnodci zabudowy,

2) linig¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;

3} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 30 - 45 stopni;

6) w obrebie siedlisk rolniczych dopuszeza sie lokalizacje budynkdw inwentarskich o wielkosci obsady zwierzat
do 40 DJP;

7) na terenach zabudowy zagrodowe) zwarte] t w sasiedziwie zabudowy mieszkaniowej dopuszeza si¢ lokalizacje
nowveh budynkdw inwentarskich o wiellosct obsady do 10 DIP.

8. Ustala sig nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowanta terenu dla zabudowy
mieszkaniowej:

1) minimaina szerokos¢ dziatki budowlane) wynosi:
a) w zabudowie wolnostojacej - 20,0 m,
b) w zabudowie blizniacze) - 15,0 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy pokazano na rysunku planu;

4y minimalna szerokos¢ drog wewnetrzivych - 6,0 m;

5) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzratki- 30 %;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki - 50 %;

7y maksymalna szeroko$é budynku musi zapewnié odleglodei od bocznych granic dziatki zgodne z
przepisami szezegdlnymi;

8) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego - 9 m.2 kondygnacje nadziemne;

9) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni , dopuszcza si¢ budowe wy-
kuszy , dachdéw mansardowych ,naczdtkowych.
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9. Ustala sig¢ nastgpuiace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1

2)

3)

dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosei na dziatki budowlane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci musza:

a) mieé zapewniony dostep do drogi publiczne],

b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni,

¢} spelniaé wymogt ustalen planu dla tego terenu oraz przepisdw szczegolnych;

minimalna szerokos¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dzialek wynosi:

a) 6,0 mjezeh dlugosé dzielonej nieruchomosei wynosi do 1000 m,

by 10,0 m jezeh dhugosc dzielone) nieruchomosci wynosi powyze) 100,0 m.

{10.Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

D

2)

3)

obowiazuje zachowanie dopuszezalnvch norm hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jJednorodzinne) zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobdéw wodnyceh;

nakaz stosowania szczelnych plyt na obornik i szczelnych zbiornikdw na gnojowice;

11.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Lkulturowego, zabytkow oraz ddébr kultury
wspolczesnej:

1

ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych (kamien cegla, tynki , drewno, mate-
riaty ceramiczne pokry¢ dachowych).

12. Ustalenia dotyczace systemow komunikacii i infrastruktury techniczne):

1}
2)
3)

4)

zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodunie z warunkami zarzadey sieci;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe] publicznej zgodnie z warunkami zarzadcey sieci;
zaopatrzenie w energi¢ ciepina- dopuszeza sig stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia zrodiach energii lub przylacze do sieci cieptownicze)
komunalnej;

obstuga komunikacyjna terenu —od strony drogi KDD lub drogi KDW | ciggdw pieszo- jezdnych
zgadnie z rysunkiem planu.

13.Ustalenia dotyczace stawki procentowe) stanowiace] podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 10 %,

b2 o=

§25

Karta terenu nr. R

Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem R.

Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne, stanc-
wiace dotychczasowy sposob wzytkowania.

Jako przeznaczenie uzupeiniajace dla terendow o kidrych mowa w ust. 1.ustala sig:

1

2)
3)
4)

inwestycje oraz urzadzenia zwiazane bezposrednio z produkeja rolna oraz jej obstuga i przetwor-
stwem pltodow rolnych;

zabudowe zagrodowa na terenie bedacym wlasnoseia inwestora;

lokalizacje obiektow t urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych;
dokonywanie zalesien i zadrzewien terenu zgodnie z przepisami szczegdlinymi.

Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt 11 2 jest:

1)
2)

3)

zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi publicznej;
zapewnienie mozliwosci przylaczenia inwestycji do sieci elektroenergetyczne;j;
rozwigzanie przez inwestora gospodarki wodno — Sciekowe;j.

Dostep do pdl z drog istniejacych.
Nowe wjazdy na tereny rolne wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi oraz wykonania 20 m. odcinka
utwardzonego zjazdu z pola.

Dopuszcza sie podzial terenu na dziatki siedliskowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi pod warun-
kiem zapewnienia dostgpu do wydzielonej dzialki droga o szerokosci min. 6.0 m potaczonej 2 drogg
publiczna.
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8. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa 1 gospodarcza niezbedng do obstugi terendw rolnych pod wa-
runkiem, ze jej realizacja nie wymagac bedzie doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej ani drog
budowanych z srodkdéw budzetu gminy.

9. Ustala sie zakaz:

1} lokalizacji obiektéw powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzet wodochlonnych - jesli
ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszyé réwnowage lokalnych zasobow wodnych;

2) zmiany naturalnego splywu woéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztattowania dzialki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio
do wod powierzchniowych;

3) zakaz nasadzen pod liniami energetvcznymi drzew i krzewdw ktdrych wysokos¢ moze przekroczyé
3m;

4) nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzewow rosracych pod liniami energetycznymi,

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gleby;.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre$lania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 vstawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — stawka 5 %.

§26
Karta terenu nr, WS
1. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych $rodiadowych, oznaczone na rysunku symbolem WS.
2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja jeziora, strumienie oraz rowy melioracyjne.
3.Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow melioracyjnych.
2) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mnigjszych niz 1.5 m od korony rowoéw melioracyj-
nych;
3) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 5 m od brzegdw jeziora;
4) ochrong ismigjacych ciekdw wodnych i rowow melioracynych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projek-
towanymi drogami;
5) zakaz zasypywania rowdéw melioracyjnych;
6) wzmoenienie obudowy biologiczij ciekow;
7} zachowanie zieleni naturalnej w pasie przybrzeznym jeziora
8) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wilascicielem lub zarzadca terenu.
4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — stawka 5 %.

§ 27
Karta terenu nr. KDL
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych tokalnych, oznaczone na rysunku symbolem KDL.

2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzes technicz-
nych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2} dopuszeza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcey drogi;
3) dopuszcza sie instalacje nosnikow reklam na warunkach ustalonych przez zarzadeg drogi;
4) uwtrzymuje sie istnigjace wjazdy z terendw zabudowanych;
5) dopuszcza sig usytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejace) linii zabudowy 1 zgodnie z wy-
mogami przepisow szczegolnych;
6) szerokosd pasa drogowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami szezegdlnymi w miare mozli-
wosct terenowych, min. 15,0 m;
7} lokalizacje w pasie drogowym chodrikow dla pieszych oraz min. jednostronng sciezke rowerowa;
8) oswietlenie $wiatlem elektrycznym.
3. Ustalenia dotyczace stawki procentowe)j stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — stawka 5 % dla terendéw
komunalnych,30 % dla gruntdw prywatnych.
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2)
3)

4)

3)

7)

8)

9)

§28
Karta terenu nr, KDD

Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KDD.

W liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drdg i zwigzanych z utrzymaniem i obsiuga ruchu;

2) dopuszcza sie realizacjg sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszeza sig instalacje nosnikow reklam na warunkach ustalonych przez zarzadee drogi;

4y dopuszeza sig usytuowanie obiektow w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy i ustalonej w
planie linii zabudowy;

5) szerokosc pasa drogowego zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi w miare
mozliwosci terenowych, min. 10,6 m:

6) lokalizacje w pasie drogowym chodnikdw dla pieszych oraz min, jednostronna sciezke
TOWRTOWY;

7) oswietlenie swiatlem elektrycznym.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okreslania optaty zgodnie z art.

36 ust.d ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — stawka 5 % dla terenow

komunalnych, 30 % dla gruntow prywatnych.

§29
Karta terenu nr. KDW

Ustala sig tereny drég wewnetrznych ogolnodostepnych , oznaczone na rysunku symbolem KDW.

W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig;

1) zakazuje sie realizacji obiektdw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszceza sie lokalizacje obiektow, urzadzen sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszeza sig lokalizacje stacji przepompowni sciekdw w  projekiowanych zatokach
kenezacyeh ciagi drog;

4) dopuszeza si¢ instalacje nos$nikéw reklam na warunkach ustalonych przez zarzadee drogi;

5) dopuszeza sig usytuowanie obiektow w nawiazaniu do istniejace; linii zabudowy i ustalonej w
planie linii zabudowy;

6) szeroko$é pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w  miare
mozliwosci terenowych, min. 6,0 m;

7) szerokoé¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem:

8) lokalizacje w pasie drogowym chodaikéw dla pieszych oraz min. jednostronna Sciezke
roOWwWerowa;

9} oswietlenie swiatlem elektrycznym.

Ustalenia dotvczace stawki procentowej stanowiace] podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art.

36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - stawka 5 % dla gruntéw

komunalnych,30 % dla gruntéw prywatnych.

§ 30
Karta terenu nr. KDX
Ustala st tereny ciagdw pieszo jezdnych ogdlnodostepnych, oznaczone na rysunku symbolem
KDX.
W iiniach rozgraniczajacych drog o ktdéryeh mowa w ust. | ustala sie:
1) zakazuje sig¢ realizacji obiektdw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2) dopuszcza sie realizacje siect uzbrojenia terenu pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi;
3} utrzymuje si¢ istnigjace wjazdy z terendw zabudowanych;
4} dopuszcza sig¢ instalacje nosnikow reklam na warunkach ustalonych przez zarzadcee drogi;
5} dopuszeza sig usytuowanie obiektow w nawigzantu do istniejacej i wyznaczonej w planie linii
zabudowy;
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6) szerokoé¢ dostosowana do przenoszonego obceiazenia ruchem i warunkdw terenuy;
7y odwictlenie $wiatlern elektryczaym.
. Ustalenia dotyczace stawki procentowe] stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.d ustawy o planowaniu zagospodarowantu przestrzennym — stawka 5 % dla terendw komunalnych,
30 % dla gruntdw prywatnych.

Trd

§3
Karta terenu nr, ZP1,ZP2
1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzone]. oznaczone na rysunku symbotem ZP1,ZP2.
2. Dla terenow ZP2,ZP1 dopuszeza sie lokalizacje obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen
sieci uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Dopuszcza sig¢ wytyczenie i utrzymanie ciagdw spacerowych i jezdnych oraz projektowanych drog we-
wngtrznych.
Dla terenu ZP2 dopuszcza sig lokalizacjg miejsc parkingowych ;
Ustala sie ochrong skarp z obowiazkiem nasadzen zieleni wzmacniajacej skarpy.
Dopuszeza si¢ lokalizacje shupow z latarniami i sieci oSwietlenia terenu,
Ustalenia dotyczace stawki procentowe} stanowiace) podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniv zagospodarowaniu przestrzennym — stawka 5 %.

Dzial 111
Ustalenia koncowe

§32
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosei nieruchomosci w wysokosci:
1) 5% dla terendw stanowigcych mienie komunalne;
2) 5% dlaterenow R, ZP:
3) 10 % dla terenow RM;
4) 30 % dla terendw drog publicznych ,wewnetrznych i ciagdw pieszych na gruntach prywatnych;
5y 30 % dla pozostatych.

§33
Traca moc Uchwaty Rady Miejskiej w Kartuzach oznaczone numerami:
Iy XVIII/247/00 z wylaczeniem terenu dziatki nr. 31;
2) XI/144/99,
3y XXV/379/00

§34
- Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddzewa
Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kartuzy

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kartuzach
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