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UCHWA$A NR XXVI/245/200%
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim

z dnia 24 maja 200% r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamie, Pomorski

� obr*b geodezyjny Wrzosowo dla zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej z us'ugami.

Na!podstawie!art.!26!ustawy!z!dnia!7!lipca!"994!r.!o!zagospodarowaniu!przestrzennym!(Dz.!U.!z!"999!r.!Nr!"5,

poz.!"39,!zm.:!Nr!4",!poz.!4"2,!Nr!""",!poz.!"279;!z!2000!r.!Nr!"2,!poz.!"36,!Nr!"09,!poz.!""57,!Nr!"20,!poz.!"268)

Rada!Miejska!w!Kamieniu!Pomorskim!uchwala,!co!nast(puje:

Ustalenia ogólne

§!".

". Zgodnie!z!uchwa$'!Nr!XI/""0/99!Rady!Miejskiej!w!Kamieniu!Pomorskim!z!dnia!2!grudnia!"999!r.!dokonuje!si(

zmiany!planu!zagospodarowania!przestrzennego!gminy!Kamie)!Pomorski!�!zatwierdzonego!uchwa$'!Nr!XXVI/88/82

Rady!Narodowej!Miasta!i!Gminy!Kamie)!Pomorski!z!dnia!22!pa&dziernika!"982!r.!(Dz.!Urz.!W.R.N.!w!Szczecinie

z!"983!r.!Nr!"9,!poz.!9);!podtrzymanie!uchwa$'!Nr!VII/53/90!Rady!Miejskiej!w!Kamieniu!Pomorskim!z!dnia

"4!grudnia!"990!r.!(Dz.!Urz.!Woj.!Szczec.!z!"99"!r.!Nr!",!poz.!3)!�!dla!terenu!obejmuj'cego!swym!zakresem

dzia$ki!nr!224/"9,!224/20,!224/2",!224/22,!224/27-50,!224/24,!224/25,!224/26!po$o#one!na!terenie!gminy

Kamie)!Pomorski!�!obr(b!geodezyjny!Wrzosowo.

2. Przedmiotem!zmiany!planu!zagospodarowania!przestrzennego! jest!przeznaczenie! terenu!u#ytków! rolnych

o!powierzchni!30,7"!ha!pod!funkcj(!mieszkaniow'!i!pensjonatow'!z!odpowiedni'!infrastruktur'!techniczn'

i!programem!us$ug!podstawowych.

3. Zakres!prac!projektowych!obejmuje:

") przeznaczenie!terenów!oraz!linie!rozgraniczaj'ce!tereny!o!ró#nych!funkcjach,

2) tereny!przeznaczone!dla!realizacji!celów!publicznych,

3) linie!rozgraniczaj'ce!ulice!i!drogi!publiczne,

4) zasady!obs$ugi!w!zakresie!infrastruktury!technicznej,

5) warunki,!zasady!i!standardy!kszta$towania!zabudowy!i!zagospodarowania!terenu,

6) szczególne!warunki!zagospodarowania!terenu,!wynikaj'ce!z!potrzeb!ochrony!%rodowiska,

7) tymczasowe!sposoby!zagospodarowania!i!u#ytkowania!terenu.

4. Integraln'!cz(%ci'!planu!jest!za$'cznik!graficzny!w!skali!":"000.

§!2.

Celem!regulacji!zawartych!w!ustaleniach! jest!uzyskanie!$adu!przestrzennego,!a!szczególnie!ochrona! interesów

publicznych,!ponadlokalnych!i!lokalnych,!umo#liwienie!dzia$alno%ci!ró#norodnym!podmiotom!przy!jednoczesnej!minimalizacji

konfliktów!i!optymalizacji!korzy%ci!wynikaj'cych!ze!wspólnych!dzia$a),!racjonalne!wykorzystanie!przestrzeni!i!maj'tku.

§!3.

". Przedmiotem!ustale)!planu!s':

") tereny!zabudowy!mieszkaniowej!jednorodzinnej!i!pensjonatowej!oraz!us$ug!komercyjnych!oznaczone!na!rysunku

planu!symbolami!MNp,UC!i!MNp,UC*,

2) tereny!us$ug!publicznych!i!zieleni!ogólnodost(pnej,!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!UP,ZP,

3) tereny!us$ug!komercyjnych!i!parkingów!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!UC,KS,

4) tereny!zieleni!parkowej!typu!izolacyjnego!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!ZP,

5) tereny!komunikacji:

a) drogi!publiczne!(gminne)!�!ulice!zbiorcze!i!lokalne!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolami!KUz!i!KUI,

b) drogi!publiczne!(gminne)!�!ci'gi!piesze!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!KPi,

c) drogi!wewn(trzne!�!ulice!dojazdowe!(si(gacze)!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!KUd,
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6) teren!lokalizacji!przepompowni!%cieków!oznaczony!na!rysunku!planu!symbolem!NOp,

7) tereny!lokalizacji!stacji!transformatorowych!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!EE.

2. Tereny,!o!których!mowa!w!§!",!do!chwili!ich!zagospodarowania!zgodnie!z!funkcj',!ustalon'!w!planie,!mog'!pe$ni+

dotychczasow'!funkcj(.

§!4.

Obowi'zuj'cymi!oznaczeniami!graficznymi!na!rysunku!planu!s':

". przeznaczenie!terenów!i!linie!rozgraniczaj'ce!tereny!o!ró#nym!przeznaczeniu,

2. nieprzekraczalne!linie!zabudowy,

3. oznaczenie!wjazdów!na!teren.

§!5.

Ilekro+!w!dalszych!przepisach!niniejszej!uchwa$y!jest!mowa!o:

". planie!�!nale#y!przez!to!rozumie+!ustalenia!zmiany!planu!zagospodarowania!przestrzennego!gminy!Kamie)!Pomorski

dla!obszaru!wymienionego!w§!",

2. rysunku!planu!�!nale#y!przez!to!rozumie+!za$'cznik!graficzny!do!niniejszej!uchwa$y,

3. us$ugach!komercyjnych!�!nale#y!przez!to!rozumie+!prowadzenie!wszelkiej!dzia$alno%ci!gospodarczej!zwi'zanej

z!obs$ug'!ludno%ci!(w!tym!us$ugi!turystyczne,!drobne!handel,!gastronomia!i!rzemios$o!oraz!us$ugi!niematerialne

typu!kancelarie,!gabinety,!pracownie!itp.)!o!uci'#liwo%ci!zamykaj'cej!si(!w!granicach!w$asnej!dzia$ki.

Ustalenia szczegó'owe

§!6.

". Ustalenia!dotycz'ce!warunków!zabudowy!i!zagospodarowania!terenu:

") Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolami!MNp,UC! i!MNp,UC*!na!cele!zabudowy

mieszkaniowej!jednorodzinnej!i!pensjonatowej!oraz!us$ug!komercyjnych!wymienionych!w!§!5!ust.!3!oraz!ustala

si(!nast(puj'ce!zasady!i!standardy!kszta$towania!zabudowy!i!zagospodarowania!terenu:

a) minimalna!wielko%ci!dzia$ki!�!750!m2,!przy!froncie!o!szeroko%ci!minimum!20!m,

b) dopuszczalny!udzia$!powierzchni!zabudowanej!do!powierzchni!dzia$ki!�!maksimum!25%,

c) minimalny!udzia$!powierzchni!ekopozytywnej!(tereny!zielone)!do!powierzchni!dzia$ki!�!50%,

d) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!5,0!m!od!linii!regulacyjnej!ulicy!dojazdowej!i!lokalnej,

e) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!"0,0!m!od!linii!regulacyjnej!ulicy!zbiorczej,

f) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!"7,0!m!od!linii!regulacyjnej!ulicy!Kamie)skiej,

g) wyznacza! si(! pasy! zieleni! typu! izolacyjnego! w!ramach! proponowanych! dzia$ek! wzd$u#! rowów

melioracyjnych!i!ulicy!zbiorczej,

h) dopuszcza!si(!lokalizacj(!us$ug!tak#e!w!parterach!budynków!mieszkalnych!i!pensjonatowych,

i) wysoko%ci!zabudowy!�!do!"3,0!m!od!powierzchni!terenu!do!kalenicy!(do!dwóch!kondygnacji!bez

podpiwniczenia!+!poddasze!u#ytkowe),

j) dachy!wysokie,!wielospadowe,

k) miejsca!postojowe!w!granicach!poszczególnych!dzia$ek,

l) na!terenach!oznaczonych!dodatkowo!symbolem!*!realizacj(!kubatury!nale#y!poprzedzi+!szczegó$owymi

badaniami!gruntowo-wodnymi.

2) Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!UC,KS!na!cele!lokalizacji!us$ug!komercyjnych

(wymienionych!w!§!5!ust.!3)!z!parkingami!dla!samochodów!osobowych!oraz!ustala!si(!nast(puj'ce!zasady

i!standardy!kszta$towania!zabudowy!i!zagospodarowania!terenu:

a) wyklucza!si(!wtórny!podzia$!terenu!na!dzia$ki,

b) dopuszczalny!udzia$!powierzchni!zabudowanej!do!powierzchni!terenu!�!maksimum!30%,

c) minimalny!udzia$!powierzchni!ekopozytywnej!(tereny!zielone)!do!powierzchni!terenu!�!20%,

d) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!5,0!m!od!linii!regulacyjnej!ulicy!dojazdowej!i!lokalnej,

e) wysoko%ci!zabudowy!�!do!"3,0!m!od!powierzchni!terenu!do!kalenicy!(do!dwóch!kondygnacji!bez

podpiwniczenia!+!poddasze!u#ytkowe),
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f) dachy!wysokie,!wielospadowe,

g) miejsca!postojowe!w!granicach!terenu!z!zapewnieniem!odpowiedniej!ilo%ci!parkingów!w!stosunku!do

projektowanej!powierzchni!us$ug!("!miejsce!postojowe!na!ka#de!20!m2!powierzchni!us$ug!bez!powierzchni

zaplecza,!jednak!nie!mniej!ni#!3!miejsca!na!pierwsze!20!m2!us$ugi).

3) Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!UP,ZP!na!cele!lokalizacji!us$ug!publicznych!(w!tym

sportu)!z!zieleni'!urz'dzon'!�!parkow'!oraz!ustala!si(!nast(puj'ce!zasady!i!standardy!kszta$towania!zabudowy

i!zagospodarowania!terenu:

a) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!5,0!m!od!linii!regulacyjnej!ulicy!dojazdowej!i!od!linii!rozgraniczenia

z!terenem!zieleni!parkowej!wzd$u#!rowów,

b) dopuszczalny!udzia$!powierzchni!zabudowanej!do!powierzchni!terenu!�!maksimum!25%,

c) dopuszczalny!udzia$!powierzchni!zainwestowanej!($'cznie!z!kubatur')!do!powierzchni!terenu!�!maksimum

50%,

d) minimalny!udzia$!powierzchni!ekopozytywnej!(tereny!zielone)!do!powierzchni!terenu!�!50%,

e) wysoko%ci!zabudowy!�!do!"3,0!m!od!powierzchni!terenu!do!kalenicy!(do!dwóch!kondygnacji!bez

podpiwniczenia!+!poddasze!u#ytkowe),

f) dachy!wysokie,!wielospadowe,

g) miejsca!postojowe!w!granicach!terenu!z!zapewnieniem!odpowiedniej!ilo%ci!parkingów!w!stosunku!do

projektowanej!powierzchni!us$ug!("!miejsce!postojowe!na!ka#de!20!m2!powierzchni!us$ug!bez!powierzchni

zaplecza,!jednak!nie!mniej!ni#!3!miejsca!na!pierwsze!20!m2!us$ugi).

4) Wyznacza!si(!teren!oznaczony!na!rysunku!planu!symbolem!NOp!na!cele!realizacji!przepompowni!%cieków!oraz

ustala!si(!nast(puj'ce!zasady!i!standardy!zagospodarowania!terenu:

a) ogrodzenie!terenu!zharmonizowane!z!otoczeniem,

b) wokó$!granic!wprowadzi+!ziele)!izolacyjn'!niekoliduj'c'!z!podziemnymi!sieciami!infrastruktury!technicznej.

5) Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!EE!na!cele!lokalizacji!stacji!transformatorowych

"5/0,4!kV!oraz!ustala!si(!nast(puj'ce!zasady!i!standardy!kszta$towania!zabudowy!i!zagospodarowania!terenu:

a) nieprzekraczalna!linia!zabudowy!�!5,0!m!od!linii!regulacyjnych!ulicy!lokalnej!i!dojazdowej,

b) wysoko%ci!zabudowy!�!do!7,5!m!od!powierzchni!terenu!do!kalenicy,

c) dachy!wysokie,!wielospadowe,

d) ogrodzenie!terenu!zharmonizowane!z!otoczeniem,

e) wokó$!granic!wprowadzi+!ziele)!izolacyjn'!niekoliduj'c'!z!podziemnymi!sieciami!infrastruktury!technicznej.

6) Projektowanie!obiektów!budowlanych!winno!si(!odbywa+!w!sposób!zapewniaj'cy!ochron(!ludno%ci!zgodnie

z!wymogami!obrony!cywilnej.

7) Przed!przyst'pieniem!do!inwestycji!nale#y!przeprowadzi+!badania!gruntowo-wodne.

2. Ustalenia!dotycz'ce!ochrony!%rodowiska:

") Ustala!si(!zachowanie!w!maksymalnym!stopniu!istniej'cego!drzewostanu.

2) Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolem!ZP!pod!realizacj(!zieleni!urz'dzonej!(parkowej)

o!charakterze!zieleni!izolacyjnej!od!strony!ulicy!Kamie)skiej!oraz!wzd$u#!rowów!melioracyjnych.

3) Dopuszcza!si(!na!terenach!oznaczonych!na!rysunku!planu!symbolem!ZP!przebiegi!sieci!infrastruktury!podziemnej

oraz!lokalizacj(!urz'dze)!zwi'zanych!z!infrastruktur'!techniczn'.

3. Ustalenia!dotycz'ce!komunikacji:

Wyznacza!si(!tereny!oznaczone!na!rysunku!planu!symbolami!KUz!pod!poszerzenie!o!5,5!m!ulicy!zbiorczej!(drogi

gminnej)!i!KUI!pod!realizacj(!ulic!lokalnych!(drogi!gminne)!oraz!symbolem!KUd!pod!realizacj(!ulic!dojazdowych!�

si(gaczy!(dróg!wewn(trznych),!a!tak#e!symbolem!KPi!pod!realizacj(!ci'gów!pieszych!�!korytarzy!infrastrukturalnych

(dróg!wewn(trznych).!Ponadto!ustala!si(:

") wjazdy!na!teren!w!miejscach!oznaczonych!na!rysunku!planu,

2) szeroko%ci!ulic!w!liniach!rozgraniczenia:!zbiorczej!�!20,0!m,!lokalnych!�!"5,0!m,!dojazdowych!�!"2,0!m,

3) szeroko%ci!ci'gów!pieszych!�!6,0!m,

4) place!manewrowe!(ko)cówki!si(gaczy)!o!wymiarach!23,0!x!24,0!m.

4. Ustalenia!dotycz'ce!in#ynierii:

") Zaopatrzenie!w!wod(!�!ustala!si(!poprzez!projektowan'!sie+!wodoci'gow'!w!projektowanych!ulicach!lokalnych

i!dojazdowych!zasilan'!z!wodoci'gu!grupowego!(Strze#ewo-Dziwnów-Wrzosowo)!w!ulicy!Kamie)skiej.

Niezale#nie!od!zasilania!z!sieci!wodoci'gowej,!nale#y!przewidzie+!zaopatrzenie!ludno%ci!z!awaryjnych!studni

publicznych!zgodnie!z!zarz'dzeniem!Nr!2/95!M.G.P.!i!B.!z!dnia!2"!wrze%nia!"995!r.!(M.P.!Nr!59,!poz.!663).
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2) Odprowadzenie!%cieków!sanitarnych!�!ustala!si(!poprzez!projektowan'!kanalizacj(!sanitarn'!grawitacyjn'

w!projektowanych!ulicach!lokalnych!i!dojazdowych!z!odprowadzeniem!do!projektowanej!przepompowni!%cieków

i!projektowanym!ruroci'giem!t$ocznym!%cieków!do!istniej'cej!kanalizacji!sanitarnej!wsi!Wrzosowo.

3) Odprowadzenie!wód!opadowych!�!ustala!si(!poprzez!projektowan'!kanalizacj(!deszczow'!w!projektowanych

ulicach!lokalnych!i!dojazdowych!z!odprowadzeniem!do!istniej'cego!rowu!melioracyjnego!po!podczyszczeniu.

Na!terenie!istnieje!system!drenarski!odprowadzaj'cy!wody!do!istniej'cego!rowu!poprzez!system!kana$ów

zbiorczych.!Nale#y!przeprojektowa+!system!regulacji!stosunków!wodnych!ca$ego!obszaru!zmiany!uwzgl(dniaj'cy

projektowany! uk$ad! drogowy! i!podzia$u! na! dzia$ki! z!uwzgl(dnieniem! drena#u! $aw! fundamentowych

projektowanych!obiektów!kubaturowych.

4) Usuwanie!i!unieszkodliwianie!odpadów!�!ustala!si(,!po!wst(pnej!segregacji,!wywóz!na!gminne!sk$adowisko

odpadów!w!Chrz'stowie.

5) Zaopatrzenie!w!ciep$o!�!ustala!si(!w!systemie!ogrzewania!indywidualnego!opalanego!paliwem!gazowym,

p$ynnym!lub!energi'!elektryczn'.

6) Zaopatrzenie!w!gaz!�!ustala!si(!poprzez!projektowany!gazoci'g!%redniego!ci%nienia!w!projektowanych!ulicach

lokalnych!i!dojazdowych!zasilany!z!projektowanego!gazoci'gu!%redniego!ci%nienia!w!ulicy!Kamie)skiej.

7) Zasilanie!w!energi(!elektryczn'!�!ustala!si(!poprzez!projektowan'!sie+!elektroenergetyczn'!0,4!kV!(liniami

kablowymi)! w!projektowanych! ulicach! lokalnych! i!dojazdowych! zasilan'! z!projektowanych! stacji

transformatorowych!"5/0,4!kV!zasilanych!z!istniej'cej!napowietrznej!linii!elektroenergetycznej!"5!kV!nr!"54.

8) Zaopatrzenie! telekomunikacyjne! �! ustala! si(! z!poprzez! projektowan'! kanalizacj(! teletechniczn'

w!projektowanych!ulicach!lokalnych!i!dojazdowych!z!istniej'cej!sieci!telefonicznej!w!ulicy!Kamie)skiej!i!centrali

we!Wrzosowie.

Wyznacza!si(!wzd$u#!istniej'cych!przebiegów!sieci:!wodoci'gowej!i!napowietrznej!linii!elektroenergetycznej

%/n!pasy!ograniczonego!u#ytkowania!terenu!(odpowiednio!o!szer.!8,0!m!i!"0,0!m),!na!których!charakter

ewentualnego!zainwestowania!nie!mo#e!ogranicza+!dost(pu!do!ich!obs$ugi.

Przepisy ko,cowe

§!7.

Dokonuje!si(!zmiany!przeznaczenia!gruntów!rolnych!o!powierzchni!30,7"!ha,!w!tym:!pochodzenia!organicznego!2,37!ha

kl.!PsIV!oraz!pochodzenia!mineralnego!28,34!ha,!w!tym:!kl.!RIIIa!�!"6,5"!ha,!RIIIb!�!3,43!ha,!RIVa!�!",04!ha

i!PsIV! �! 7,36!ha! na! cele! nierolnicze! i!niele%ne! w!oparciu! o!zgod(! Ministra! Rolnictwa! i!Rozwoju! Wsi! znak:

GZ.tr.05"/602-376/00!z!dnia!26!lutego!200"!r.!oraz!Wojewody!Zachodniopomorskiego!znak:!GKN.2.N-77""-"""/0"

z!dnia!6!marca!200"!r.

§!8.

Zgodnie!z!art.!"0!ust.!3!i!art.!36!ust.!3!ustawy!o!zagospodarowaniu!przestrzennym!ustala!si(!jednorazow'!op$at(!za

wzrost!warto%ci!nieruchomo%ci!w!wysoko%ci!30%.

§!9.

Na!terenie!obj(tym!zmian'!planu!uchyla!si(!ustalenia!planu!zagospodarowania!przestrzennego!gminy!Kamie)!Pomorski

zatwierdzonego!uchwa$'!Nr!XXVI/88/82!Rady!Narodowej!Miasta!i!Gminy!Kamie)!Pomorski!z!dnia!22!pa&dziernika!"982!r.

(Dz.!Urz.!W.R.N.!w!Szczecinie!z!"983!r.!!Nr!"9,!poz.!9);!podtrzymanie!uchwa$'!Nr!VII/53/90!Rady!Miejskiej!w!Kamieniu

Pomorskim!z!dnia!"4!grudnia!"990!r.!(Dz.!Urz.!Woj.!Szczec.!z!"99"!r.!Nr!",!poz.!3).

§!"0.

Wykonanie!niniejszej!uchwa$y!powierza!si(!Zarz'dowi!Miejskiemu!w!Kamieniu!Pomorskim.

§!"".

Uchwa$a!wchodzi!w!#ycie!po!up$ywie!"4!dni!od!dnia!jej!og$oszenia!w!Dzienniku!Urz(dowym!Województwa!Zachodnio-

pomorskiego.

PRZEWODNICZ#CY RADY

Robert Wawrzyniak
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Za$'cznik!do!uchwa$y!Nr!XXVI/245/200"

Rady!Miejskiej!w!Kamieniu!Pomorskim

z!dnia!24!maja!200"!r.! (poz.!473)

ZMIANA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIE/ POMORSKI

OBR.B GEODEZYJNY WRZOSOWO
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