UCHWALA NR L111/592/22
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obszarze ulic Hofmana, Kopernika, Franciszkanskiej i Warynskiego — czes¢ B
w Szklarskiej Porebie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
2022 poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr XIX/186/19 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w obszarze ulic Hofmana, Kopernika, Franciszkanskiej i Warynskiego
w Szklarskiej Porgbie, zmienionej Uchwata Nr XXI1/230/19 z dnia 30 grudnia 2019 r., po stwierdzeniu, ze
projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarska Poreba, Rada Miejska w Szklarskiej Por¢bie uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic Hofmana,
Kopernika, Franciszkanskiej i Warynskiego — czgs¢ B w Szklarskiej Porebie, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto 100,21 ha.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu miejscowego.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa W ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obszarze ulic Hofmana, Kopernika, Franciszkanskiej
i Warynskiego — cze$¢ B w Szklarskiej Porgbie. Rysunek planu miejscowego - zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 4.
5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - wobec braku zidentyfikowania tego typu obszarow i krajobrazow
w odpowiednich dokumentach na obszarze planu miejscowego;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ich okreslania na obszarze planu miejscowego;
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3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszarow i obiektéw wymagajacych rehabilitacji;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarze planu miejscowego takich obszaroéw;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko — ze wzgledu na brak wskazania takich terenow i stref w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

7) granic terenéw pod budowe obicktéow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na niedopuszczenie na obszarze planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia na obszarze planu miejscowego;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania wystepujace na
obszarze planu miejscowego.

6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dach znajdujacy si¢ na budynku w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego. Pojecie dachu dotychczasowego ma zastosowanie przy rozbudowach
i nadbudowach istniejacych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym na poszczegdlnych kategoriach
terenow, atakze w przypadku budowy nowych garazy, budynkow gospodarczych i obiektow
pomocniczych, o ksztatcie dachu dotychczasowego na budynku o przeznaczeniu podstawowym
wystepujacym na dziatce, na ktorych majg by¢ wznoszone ww. budynki;

2) dachu typu 45°-60° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
mieszczacym sie w zakresie 45°-60°, w ktorym dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposéb elementami takimi jak: lukarny, naczotki oraz tarasy, z zastrzezeniem, ze lukarny
nie mogg mie¢ daszkow ptaskich;

3) historycznym ukladzie — nalezy przez to rozumie¢ historyczny uktad urbanistyczny okre$lony w ustawie
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i poz. 954);

4) historycznej formie i historycznej tkance — nalezy przez to rozumie¢ forme i tkanke, wystepujace
odpowiednio w zabytkowym obiekcie lub obszarze przed rokiem 1945;

5) istniejacych: budynkach, polaciach dachowych, elementach, gazociagach, kondygnacjach, liniach,
sieciach, skrzyzowaniach, zadrzewieniach, masztach, zagospodarowaniu, funkcji, zabudowie oraz
stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢, istniejace w dniu wejécia w zycie planu miejscowego lub
zgodnie z pozwoleniem na budowe¢ wydanym w tym dniu, odpowiednio: budynki, potacie dachowe,
elementy, gazociagi, kondygnacje, linie, sieci, skrzyzowania, zadrzewienia, maszty, zagospodarowanie,
funkcje, zabudoweg oraz stan istniejacy;

6) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i okreslone zasady zagospodarowania,
ustalone dla jednego terenu lub zbioru terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym
pierwszym cztonem symbolu, ktory tworzy litera lub litery;
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7) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony, jednokondygnacyjny obiekt budowlany,
nie kolidujacy z przeznaczeniem danej kategorii terenu, taki jak: toaleta, altana chronigca przed deszczem,
budynek mieszczacy stacje transformatorowa lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze obiekt
do przechowywania pojemnikow na odpady, paczkomat, czy wiata przystankowa, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 35 m?;

8) obiekcie zabytkowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wymieniony w § 4, z racji wpisu do rejestru
zabytkow lub z racji ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre§lone w § 9 w ust. 2, 4, 6, 8,
10, 12 i 14 oraz w Dziale 1l w pierwszych ust¢pach paragrafow;

11) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego jako jednostka
terenowa, o0danej Kkategorii terenu, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
Z zastrzezeniem, ze termin teren, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty zdefiniowane
lub okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane
mu przez te definicje lub okreslenia;

12) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku zabudowy — nalezy przez to rozumiec, o ile z przepisow szczegdtowych nie wynika inaczej,
wysoko$§¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej
kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektéw nie bedacych budynkami ich pelng wysokosé;
najnizszy punkt terenu nalezy odnosi¢ do terenu nie przeksztatlconego robotami ziemnymi zwigzanymi
z planowang inwestycja; wysoko$¢ ustalona w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty, odnoszaca
si¢ do budynkéw przeznaczenia podstawowego, moze by¢ zwigkszona o maksimum 10% na czgdci
budynku stanowiacej nie wigcej niz 50% jego rzutu,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie b¢dacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu urzadzen lub elementow;

13) wiacie rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wiate o powierzchni nie wigkszej niz 20 m?, wykonang
z drewna, z dachem typu 38°-45°;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane lub okreslone w ustawach lub wydanych na
ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub okres$lenia.

7. llekro¢ mowa w planie miejscowym o obiektach budowlanych nie dotyczy to obiektow matej
architektury.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca si¢ z granica administracyjna gminy; szczegélowy
przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 4, przebiegajaca wzdtuz
wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru planu miejscowego; wraz z granicami, 0 ktorych
mowa W pkt 2 i 3, okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca si¢ z granicg obrebu geodezyjnego, nie stanowiaca
granicy administracyjnej gminy; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca, o ktorej
dalej mowa w pkt 4, przebiegajaca wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu
miejscowego; wraz z granicami, 0 ktorych mowa w pkt1i3, okresla obszar, na ktérym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

3) granica obszaru planu miejscowego, nie pokrywajaca sie z granica obrebu geodezyjnego;
szczegOtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca, o ktorej dalej mowa w pkt 4, przebiegajaca

Id: F39A6FB4-51A1-4D6A-BBB8-6F9285E7AC6EF. Projekt Strona 3



wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; wraz z granicami,
0 ktorych mowa w pkt 1 i 2 okresla obszar, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

4) linia rozgraniczajaca tereny,

5) granica otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;

6) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw i wpisany do rejestru zabytkow;

7) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisany do rejestru zabytkéw;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) granica 500 m pasa izolujacego tereny cmentarzy;

10) granica strefy ochronnej terenéw zamknietych linii kolejowej nr 311;

11) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia;

12) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 KV wraz z pasem
technologicznym;

13) granica strefy zagrozenia pozarowego;

14) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%;

15) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

16) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

17) symbol terenu.
2.Za szczegOlowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy

przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sie;
2) osie linii na odcinkach, na ktorych nie pokrywa sie z granicami dziatek geodezyjnych.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota Iub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreslong w poprzednim ustepie
stosuje sie¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowigzuja na obszarze polozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sg dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wiecej rodzajow
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granicg dwoch lub wigkszej liczby wydzieleni;
dotyczy to takze naktadania si¢ na lini¢ z dodatkowymi graficznymi oznaczeniami szerszej od niej linii
rozgraniczajacej tereny.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaty, cho¢ utatwiajg ich interpretacje.

7. Symbol terenu, stuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego, sklada si¢
z dwoch cztondéw oddzielonych kropka:

1) pierwszy czton symbolu tworzy litera lub litery bedgce symbolem kategorii terenu okre$lonej w § 9 oraz
w Dziale II;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.
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8. W legendzie rysunku planu miejscowego — w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktérym mowa
W poprzednim ustepie — okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. W odniesieniu do terenu ,,WS.3” obowigzujg ograniczenia, wynikajace z polozenia W zasiegu
otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego.

2. Sposéb  zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw grzybow, roslin i zwierzat, oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg lub potozenie $rodladowych wod powierzchniowych
i podobnych do nich sztucznych ciekow i zbiornikoéw wodnych wskazuja na wystgpowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wod, w przyjmowanych
rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednia¢é mozliwosé
wystapienia takich zagrozen.

4. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych i sztucznych jednolitych czgsci wod

powierzchniowych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkéw gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacje na nich, a takze w zwigzku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ciggami komunikacyjnymi i drogami, w tym na obiektach mostowych, rurociggami, liniami
elektroenergetycznymi, liniami telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

5. Jezeli tereny kategorii: ,MW”, ,MNU”, ,,UM” i, UH” — lub ich czg$ci — sa lub zostang faktycznie
zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary
z takim faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowac¢ w sposob zabezpieczajacy
wilasciwe warunki zycia, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych; dotyczy to w szczegolnosci emisji
powstajacych w zwiazku z eksploatacja drog oraz linii kolejowej, a takze przenikania radonu.

7. W zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg ograniczenia i zakazy na mocy
odrgbnych przepisow.
8. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowac przekroczenia

standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza obszarem, do ktoérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 4. 1. Na mocy przepiséw o ochronie zabytkéw ochronie podlegajg wymienione ponizej zabytki wpisane
do rejestru:

1) uktad urbanistyczny miasta Szklarska Porgba — A/1815/611/J z dnia 26.02.1980, na catym obszarze planu
miejscowego;

2) budynek przy ul. Muzealnej 5 - Nr rejestru 416/A/04 z dnia 27.10.2004 r. (dziatka numer 106/1 obrgb
0004), oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem r-2.

2. W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja przepisy odrebne
i odpowiednie ustalenia planu miejscowego.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie wpisane do
rejestru zabytkow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu miejscowego:
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1) symbolem e-1 — budynek przy ul. Brzozowej 2 (dziatki o numerach: 412/1 obreb 0004);

2) symbolem e-2 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 6 (dziatka numer 565 obrgb 0005);
3) symbolem e-3 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 8 (dziatka numer 567 obrgb 0005 obreb 0005);
4) symbolem e-4 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 12 (dziatka numer 569/1 obreb 0005);

5) symbolem e-5 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 14 (dziatka numer 632/2 obreb 0005);

6) symbolem e-6 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 16 (dziatka numer 581/1 obreb 0005);

7) symbolem e-7 — altana ogrodowa przy ul. Franciszkanskiej 16 (dziatka numer 581/1 obrgb 0005);

8) symbolem e-8 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 18 (dziatka numer 582/2 obreb 0005);

9) symbolem e-9 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 20 (dziatka numer 583 obreb 0005);
10) symbole m e-10 — budynek przy ul. Franciszkanskiej 22 (dziatka numer 623/1 obreb 0005);

11) symbolem e-11 — budynek przy ul.
12) symbolem e-12 — budynek przy ul.
13) symbolem e-13 — budynek przy ul.
14) symbolem e-14 — budynek przy ul.
15) symbolem e-15 — gote¢bnik przy ul.
16) symbolem e-16 — budynek przy ul.
17) symbolem e-19 — budynek przy ul.
18) symbolem e-20 — budynek przy ul.
19) symbolem e-21 — budynek przy ul.
20) symbolem e-25 — budynek przy ul.
21) symbolem e-26 — budynek przy ul.
22) symbolem e-33 — budynek przy ul.
23) symbolem e-34 — budynek przy ul.
24) symbolem e-36 — budynek przy ul.
25) symbolem e-37 — budynek przy ul.
26) symbolem e-38 — budynek przy ul.

Franciszkanskiej 24 (dziatka numer 589 obreb 0005);
Franciszkanskiej 28 (dziatka numer 594 obreb 0005);
Franciszkanskiej 30 (dziatka numer 611/40 obreb 0005);
Franciszkanskiej 32 (dziatka numer 604/2 obreb 0005);
Franciszkanskiej 32 (dziatka numer 597 obreb 0005);
Franciszkanskiej 32a (dziatka numer 597 obreb 0005);

Hofmana 3 z 2 potowy XIX wieku (dziatka numer 206 obreb 0004);
Hofmana 7 z 2 potowy XIX wieku (dziatka numer 204 obreb 0004);
Hofmana 9 z 2 potowy XIX wieku (dziatka numer 202/1 obreb 0004);
Jeleniogorskiej 1 (dziatka numer 573/1 obreb 0005);

Jeleniogorskiej 9 (dziatka numer 182 obreb 0004);

Matejki 2 (dziatka numer 115/2 obreb 0004);

Muzealnej 2 (dziatka numer 103 obrgb 0004);

Stoneczna Polana 2 (dziatka numer 600 obreb 0005);

Stoneczna Polana 3 (dziatka numer 611/9 obreb 0005);

Stoneczna Polana 4 (dziatka numer 611/40 obrgb 0005).

4. Dla zachowania historycznego uktadu urbanistycznego miasta Szklarska Poreba, stanowigcego zabytek:

1) nalezy dazy¢ do zachowania historycznej formy budynkow istniejacych i pierwotnego uktadu
przestrzennego;

2) w odniesieniu do zabytkowych budynkéw wymienionych w ust. 3 obowiazujg nastepujace zasady ochrony:

a) nalezy zachowa¢ historyczng forme architektoniczng w zakresie bryty, rzutu, formy i pokrycia dachu,
uktadu osi okiennych, stolarki okiennej idrzwiowej, kompozycji iwystroju elewacji, faktury
i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnych materiatéw budowlanych,

b) nalezy usung¢ wspotczesne elementy dysharmonizujace oraz przywréci¢ zdegradowane lub zniszczone
oryginalne elementy budynkow, jak detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej; nalezy
takze ujednolici¢ forme i kolorystyke stolarki okiennej, kolorystyke elewacji dla calego budynku, oraz
przywroci¢ historyczng forme i pokrycie dachu,

¢) w odniesieniu do elewacji i pokrycia dachéw nalezy stosowa¢é tradycyjne materiaty naturalne jak drewno,
kamien, cegla, tupek, dachéwka ceramiczna,
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d) nalezy stosowa¢ w elewacjach materialy oraz barwy, ktére przewazajg w elewacjach budynkéw
zabytkowych na danej nieruchomosci,

e) zakazuje si¢ stosowania wspolczesnych materiatdow budowlanych, kolidujacych z historyczng tkanka,
takich jak m.in. blachodachdéwka, gont bitumiczny czy siding,

f) zewnetrzne instalacje techniczne, wtym kominy spalinowe i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny
satelitarne oraz inne urzadzenia techniczne, w tym ogniwa fotowoltaiczne, nalezy montowaé w sposob
nienaruszajacy oryginalnej kompozycji, kolorystyki i wystroju elewacji oraz dachow,

g) nakazuje si¢ stosowac dachy dopuszczone w Dziale I1;

3) nalezy chroni¢ elementy tworzace krajobraz kulturowy w postaci niezabudowanych i niezalesionych wnetrz
krajobrazowych, ciagéw przyrodniczych ciekow naturalnych wraz z kamiennym obmurowaniem brzegow,
ekspozycje obiektow zabytkowych oraz pierwotny uktad drogowy;

4) w odniesieniu do ksztattowania nowej zabudowy obowigzuja nastepujace zasady:

a) nalezy uwzglednia¢ charakterystyczne cechy regionalnej architektury w zakresie bryly, rzutu, formy
i wykonczenia budynkéw, a w szczegolnosci:

- nachylenia potaci i formy dachow, kolorystyki elewacji, proporcji stolarki okiennej i drzwioweyj,

- stosowac detale wzbogacajace wystroj architektoniczny w postaci lukarn, facjat, ryzalitow, gzymsow,
okapow dachowych, elementow drewnianej konstrukcji, opasek okiennych, a takze gankow, werand,

- stosowac na elewacje tradycyjne materiaty: kamienne, ceglane lub drewniane,
b) dotyczace pokrycia dachow i elewacji:

- zakazuje si¢ stosowania na pokrycie elewacji tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci plyt
preizolowanych, sidingu, atakze rozwigzan architektonicznych charakterystycznych dla ,,stylu
zakopianskiego”,

- zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachow: papy, strzechy, blachodachowki lub gontu papowego,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- zakaz pokrywania gontem papowym nie dotyczy dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych,

C) nalezy chronié wysoki drzewostan, charakteryzujacy si¢ duzym walorem krajobrazowym,
W szczegolnosci w odniesieniu do terenow: ,,UM.1”, ,,UM.2”, ,UM3”, ,UH.2”, ,,U.H3” 1, UH.”17,

d) na dzialce budowlanej, poza obrysem budynku, dopuszcza si¢ niwelacje gruntu na powierzchni
nie przekraczajacej 15% obszaru niezabudowanego tej dziatki, dla zachowania elementow cennych
krajobrazowo w postaci zieleni, ciekow wodnych, formacji skalnych i kamiennych muréw oporowych,

e) ograniczenia w zakresie niwelacji gruntu okreslone w lit. d nie odnosza si¢ do drog publicznych oraz
terenow kategorii: ,,KO”, ,,KK”, ,,KK/KDL”, ,KDW” i ,, KDX”,

f) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej — 10 m;

5) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow pomocniczych nalezy zachowaé jednorodny
charakter architektoniczny spojny z wystepujacymi formami zabudowy istniejacej ijej cech
architektonicznych, okreslonych w niniejszej uchwale, a w szczegdlnosci:

a) nalezy zastosowa¢ dach typu dotychczasowego, o ktorym mowa w §1 ust. 6 pkt 1,
b) dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie przekraczajacg 7 m,

c) kolorystyka i pokrycie elewacji powinny uwzglednia¢ charakterystyczne cechy regionalnej architektury,
w tym:

- zakazuje si¢ stosowania na elewacje tworzyw sztucznych i blachy trapezowej,

- zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachow: papy, strzechy, blachodachowki, z wyjatkiem gontu
papowego.
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5. Roboty budowlane, roboty ziemne i zalesianie prowadzone w obszarze planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkdéw archeologicznych.

6. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoOw
odrebnych.

7. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych.

8. Zamieszczone w ustgpie 3 zapisy umieszczane w nawiasach nie stanowig ustalen planu miejscowego
i stuzg jedynie utatwieniu identyfikacji obiektow zabytkowych.

9. Uznaje si¢ Centrum Rehabilitacji Rolnikow KRUS ,,Granit” przy ul. Kopernika 14 za dobro Kkultury
wspotczesne;.

10. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w poprzednim ustepie nalezy zachowac:
1) zewnetrzng forme zabudowy;
2) oryginalng kolorystyke zewnetrznych Scian zabudowy;
3) dotychczasows funkcje hotelowa, z mozliwoscig rozszerzenia ushug o ustugi zwigzane z ochrong zdrowia.
11. Dla zachowania waloréw obiektu, o ktorym mowa w ust. 9, na terenie ,,UH.8” nalezy:
1) zachowac:
a) otwarty zbiornik i polang u podnoza zabudowy,
b) istniejace zadrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) naziemnych i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1 Lokalizacja nowych oraz rozbudowa istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszarow okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Jezeli nie stoi to w kolizji z ochrong zabytkow z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg sie nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokoétdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych lgczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej Sciany.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i odrgbnych przepisow:
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1) jezeli po drugiej stronie tej granicy znajduje sie istniejagcy budynek, przylegajacy bezpo$rednio do tej
granicy, do ktorej nowy budynek bedzie przylegatl swoja $ciana inie bedzie od istniejacego budynku
WYZSZY;

2) w przypadku, gdy linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) w przypadku odbudowywania budynkéw zabytkowych, na zasadach, o ktorych mowa w § 4, jezeli
poprzednio zabytkowy budynek byt zlokalizowany - wtym samym miejscu - na granicy dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ wymagania odno$nie budynkow gospodarczych, budynkéw bedacych garazami oraz obiektow
pomocniczych, a takze taczacych te funkcje:

1) wysokos$¢ budynku nie moze przekraczaé¢ 7 m;
2) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na danym terenie.

5. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami, z zastrzezeniem ust. 6; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami,
ktorych lokalizacja nie zostata zakazana po drugiej stronie danej linii rozgraniczajace;.

6. Na terenie o0 symbolu ,,UH.12” dopuszcza si¢ obiekty budowlane nieb¢dace budynkami i urzadzenia
budowlane inne niz ogrodzenia w zasiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, a poza ta linig - w odlegtosci do
8 m od linii rozgraniczajacej z droga o symbolu ,,KDW.2”,

7. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami:

1) dla stupow podtrzymujacych napowietrzne sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne — 12 m;

2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1 i3 wysoko$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktorych zakazano zabudowy; nie dotyczy to obiektow liniowych;

3) w stosunku do istniejacych masztow telekomunikacyjnych — zakazuje si¢ zwickszenia dotychczasowej
wysokosci.

8. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotow usytuowanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 20% wysoko$ci tych budynkow, z zastrzezeniem, ze Sytuowanie iforma nie moze kolidowaé
z ochrong zabytkow, o ktorej mowa w § 4.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow typu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektoéw budowlanych
lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji imprez masowych.

10. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustgpu.

11. Uwzgledniajac regulacje § 4 oraz dopuszczenia okreslone dla poszczegdlnych rodzajow dachow, przy
rozbudowie i nadbudowie budynkow nalezy respektowaé nastepujace warunki:

1) nachylenie potaci dachowych nad cze$cig dobudowang lub nadbudowywang winno by¢ zgodne
z wymogami okreslonymi w Dziale II lub réwne nachyleniu istniejacych, gtownych potaci dachowych
Z dopuszczeniem r6znicy nie przekraczajacej 2°;

2) dach cze$ci dobudowywanych inadbudowywanych nalezy pokry¢é tym samym materiatem iw takim
samym kolorze, co pokrycie dachu dotychczasowego.

12. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektoéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

13. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlanej, o ile w Dziale Il nie ustalono innego procentu tej powierzchni.

14. Granice planu miejscowego stanowig granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

15. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig:
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1) linie rozgraniczajgce terenow o symbolach: ,KK.1” i ,,KK.2”;
2) linie rozgraniczajace teren o symbolu ,,KK/KDL.1”;

3) linie rozgraniczajace teren o symbolu ,,KDGP.17;

4) linie rozgraniczajace teren 0 symbolu ,,KO.1”.

Rozdzial 5
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 6. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice pasa izolujagcego tereny cmentarzy 0 zasiggu
500 m.

2. W pasie izolujacym teren cmentarza, o ktébrym mowa w poprzednim ustgpie, wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepisow o cmentarzach i chowaniu zmartych, zwigzane z zaktadaniem uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
potozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leSne

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rdwnoczesnie granice nieruchomos$ci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodziatu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojsé¢
i dojazdow, a takze drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla doj$¢ i dojazdoéw, a takze drog i innych elementdéw uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na
rysunku planu miejscowego, okre$la si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wyznaczane w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, muszg speniaé nastgpujgce parametry:

1) na terenach kategorii ,MW”, ,JMNU” i ,,UM”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) naterenach kategorii ,,UH”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na nie wymienionych w pkt 1-4 terenach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
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Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okre$lone
w innych paragrafach

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
2) stacji paliw ptynnych;
3) kempingow i pol biwakowych, a takze domoéw letniskowych, domkow kempingowych i turystycznych;

4) obiektow produkcji rolniczej i budowli rolniczych; zakaz ten nie dotyczy nowych szklarni i namiotow
foliowych pod uprawy o tacznej powierzchni do 25 m?

5) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

6) biogazowni i urzadzen lub ich zespotow wykorzystujacych do wytwarzania energii moc wiatru o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, z p6zn. zm.);

7) spopielarni zwlok;
8) spalarni odpadow.

2. Biogazownie moga by¢ lokalizowane wytacznie w budynkach, ainne urzadzenia, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 5, moga by¢ lokalizowane wyltacznie na elewacjach oraz dachach budynkow i innych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem §4.

3. Linie rozgraniczajgce tereny kategorii: ,,KK” i ,,KK/KDL”, sg granicami terenu zamkni¢tego ustalonego
przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

4. W zasiggu terenow kategorii: ,,KK” i, KK/KDL”, dla panstwowej linii kolejowej nr 311 oraz w jej
sasiedztwie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw o transporcie kolejowym.

5. W strefie ochronnej terenu zamknigtego linii kolejowej, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, zakazuje
si¢ wprowadzania zagospodarowania, ktére kolidowaloby z bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

6. Na obszarze planu miejscowego wystepuja - wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) - ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych
w strefie kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia, o szerokosci po 0,5 m od osi gazociagu.

7. Ustala si¢ pasy technologiczne przeznaczone dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 20 KV 0 szerokos$ci 7,5 od osi linii.

8. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej 3 m, z zastrzezeniem, ze zakaz
ten nie dotyczy stupow linii elektroenergetycznych;

3) sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m.

9. Na terenach, na ktorych dopuszczono zabudowe wigzaca si¢ z pasami technologicznymi istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyzej wymienione zakazy obowigzuja do czasu usunigcia z tych
terenow istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

10. W zasiegu terenu o symbolu ,,WS.3” wystepujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania:

1) obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;
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3) obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%.

11. W stosunku do obszarow wymienionych w poprzednim ustepie, o ktorych mowa w pkt. 21 3,
obowigzuja przepisy odrgbne okre$lone w ustawie Prawo wodne.

12. W zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwiazaniach - odpowiednio do wystepujacych
uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dostepnos¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym moga realizowac:

1) panstwowa linia kolejowa nr 311 relacji Jelenia Gora — Granica Panstwa (Jakuszyce) majaca kontynuacje
poza obszarem planu miejscowego - pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametréw dla
prowadzenia ruchu kolejowego;

2) ponizej wymienione drogi publiczne, majace kontynuacje poza obszarem planu miejscowego - pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrow dla prowadzenia ruchu samochodowego:

a) droga krajowa nr 3 na terenie kategorii ,,KDGP”,
b) drogi gminne;

3) drogi wewnetrzne - pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrow dla prowadzenia ruchu
samochodowego.

2. Tereny kategorii ,,KK” przeznacza si¢ dla transportu kolejowego.
3. Na terenach kategorii ,,KK” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankoéw kolejowych;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich
usytuowanie nie bgdzie kolidowato z funkcja komunikacyjna linii kolejowe;;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie linii kolejowej przez drogi publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej,
W sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrebnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

4. Tereny kategorii ,,KK/KDL” przeznacza si¢ dla istniejacego skrzyzowania drogi publicznej Klasy
lokalnej z obszarem linii kolejowej.

5. W odniesieniu do drogi przebiegajacej na dolnym poziomie, o ktéorej mowa w ust. 4, obowiazuja
ustalenia ust. 819 pkt 1i 3, adla obszaru kolejowego linii kolejowej, znajdujacego sie¢ na gornym poziomie,
obowigzuja ustalenia ust. 23 oraz wigzagce si¢ ze strefa ochronng terenu zamknigtego, a takze przepisy
odrebne.

6. Teren kategorii ,,KDGP”, oznaczony symbolem ,,KDGP.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
gléownej ruchu przyspieszonego.

7. Na terenie ,,KDGP.1” obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastepujgce parametry:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,

b) minimalna liczba chodnikéw wzdhuz jezdni — O,

) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,8 m;
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3) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrebnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

8. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy lokalnej.
9. Na terenach kategorii ,,KDL” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastepujgce parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba chodnikéw wzdtuz jezdni:
- na terenie ,,KDL.4” -0,
- na niewymienionych w tiret pierwsze terenach kategorii ,,KDL” — 1,
) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;

3) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

10. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy dojazdowej.
11. Na terenach kategorii ,,KDD” obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastepujgce parametry:
a) minimalna liczba pasoéw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba chodnikéw wzdtuz jezdni — 0,
) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;

3) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

12. Teren kategorii ,,KDW?” przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.
13. Na terenach kategorii ,,KDW?” obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna wysokos$¢ skrajni drogi — 4,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni, pod warunkiem, ze ich
usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcjg komunikacyjng tych terenow;

4) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrebnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

14. Tereny kategorii ,,KDX” przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.
15. Na terenach kategorii ,,KDX” obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢ przestrzeni przeznaczonych do funkcji komunikacyjnej — 3 m,
b) minimalna wysokos$¢ skrajni — 3 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni, wtym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy =z funkcjg
komunikacyjna tego terenu.

16. Dla dojazdow i ciggow pieszo-jezdnych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5 m.

17. Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie ciagébw pieszych i ciggdw
rowerowych, jezeli nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu odbywajacego si¢ na terenach
kategorii ,,KK”, ,KK/KDL” i na terenach drog.

18. Ustala si¢ nastgpujace parametry ciggow pieszych i ciaggow rowerowych realizowanych poza drogami
publicznymi, z zastrzezeniem odr¢gbnych przepiséw:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:
a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,
b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,
c) 2,5 m - gdy z ciaggu jednokierunkowego moga korzystac piesi,
d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego mogg korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego - 1,5 m;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.
19. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:

1) na terenach drog wewnetrznych, atakze — z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych — na terenach drog
publicznych;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale II.
20. Dopuszcza si¢ zaktadanie parkingéw lesnych zgodnie z przepisami o lasach.

21. Na dzialce budowlanej ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 1 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach oferujacych ustugi hotelarskie i inne w zakresie
zakwaterowania; nie dotyczy to szpitali i sanatoriow;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 t6zek w szpitalach i sanatoriach;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde 2 stanowiska pracy w obiektach ustug: o$wiatowych, opieki nad dzie¢mi,
opieki spotecznej i ustug sakralnych;

5) 1 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt. 2-4.

22. Spelnienie wymogu, 0 ktorym mowa w poprzednim ustgpie w pkt 2-4, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach nalezacych do wlasciciela dziatki budowlanej, o ktoérej mowa w poprzednim ustepie,
W zasiggu planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami, z wyjatkiem terenéw drég publicznych i terenow
kategorii ,,KDW” — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

23. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce - jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 3 migjsca - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

24. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla rowerow:
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1) 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
2) 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 5 stanowisk pracy w obiektach ustlugowych atakze winnych —
nie wymienionych w tym ustepie — zaktadach pracy.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ realizowanie uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem ustalen planu miejscowego
i odrebnych przepisow, w tym 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Na terenach kategorii ,,ZL”:
1) nowe sieci uzbrojenia terenu moga by¢ sytuowane, jezeli stuza wylacznie gospodarce lesnej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wtym pasow pod liniami
elektroenergetycznymi, dopuszczajac ewentualne modernizacje lub wymiang tych sieci w sposob, ktory:

a) nie naruszy odrgbnych przepiséw, w tym o lasach oraz o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

b) nie powigkszy strefy oddziatywania tych sieci, W tym wigzacych si¢ z ograniczeniami na przyleglych
obszarach.

3. W odniesieniu do pozostatej czgsci obszaru planu miejscowego, znajdujacej si¢ poza zasiggiem terenow
kategorii ,,ZL”, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w odniesieniu do istniejacych sieci gazowych $redniego cisnienia dopuszcza si¢ ich modernizacje lub
wymiang pod warunkiem, ze:

a) strefy kontrolowane nie ulegng poszerzeniu lub przesunigciu poza dotychczasowe zasiegi wynikajace
Z potozenia gazociagu,

b) nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

2) w odniesieniu do istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, zasiggi
pasow technologicznych okreslono w §8 ust. 7 oraz na rysunku planu miejscowego;

3) poza przypadkami regulowanymi przez pkt1i2 oraz przytaczy do koncowych odbiorcow, sytuowanie
nowych przewodow infrastruktury technicznej jako napowietrzne, dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach
kategorii: ,, KK”, ,, KK/KDL”, ,PB” i,KO”, pod warunkiem, ze nie bgdzie to naruszaé przepisow
odrgbnych;

4) poza przypadkami regulowanymi przez pkt1-3, dopuszcza si¢ sytuowanie nowych podziemnych
przewodow oraz podziemnych lub naziemnych urzadzen zwigzanych z tymi przewodami, jezeli:

a) nie zostang zaklocone: przeznaczenie terenéw okreSlone w pierwszych ustepach paragrafow 12-15,
terenu kolejowego i drég wymienionych w § 9,

b) nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni terenu,
C) nie zostang naruszone przepisy odregbne,

d) sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie musi by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ lub wymiang sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, wtym wywotujace ograniczenia na przylegtych
obszarach,

b) nie zostana naruszone przepisy odrebne, w tym w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4. Parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaru planu
miejscowego W zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

1) wodociggowej — DN 63;
2) kanalizacji sanitarnej — DN 120;
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3) elektroenergetycznej — 230 V;

4) gazowej — DN 25;

5) cieptowniczej — DN 20;

6) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe.

5. Podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢c pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla whasciwego funkcjonowania tych systemow.

6. Wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na obszarze gminy, w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadow.

7. Wszystkie nieruchomos$ci zabudowane winny mie¢ zapewniony sposob odprowadzania wod opadowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku terenu o symbolu ,,UH.12” nalezy wykluczy¢ odprowadzenie
wod opadowych w kierunku pasa drogowego drogi krajowej.

8. Przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej Kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac.

9. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji.

10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw oraz formowania hatd i nasypow W sposob, ktéry zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci infrastruktury technicznej.

11. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢é wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna i wode, a takze do odbioru Sciekéw bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng.

Rozdzial 9
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreSlania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat1ll
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Teren kategorii ,,MW” — oznaczony symbolem ,MW.1” - przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) urzadzenia rekreacyjne;
3) budynek gospodarczy;
4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy zamknigtych, pod warunkiem, ze bedag cze¢scig budynku nie bedgcego tymczasowym obiektem
budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury,

b) wolnostojgcego garazu zamknigtego,
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C) parkingéw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w Ust. 1.

4. Na terenie ,,MW.1” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3i4 iw ust. 3, nie moze zajaé
wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenie ,,MW.1” zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
Z zastrzezeniem, ze trzecia kondygnacja moze by¢ zrealizowana jedynie na poddaszu.

6. Na terenie ,MW.1” ustala si¢ gabaryty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez okreslenie
nastepujacych parametréw poszczegélnych budynkow, z zastrzezeniem § 4:

1) maksymalna powierzchnia — 150 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ — 15 m;
3) dach: dotychczasowy lub typu 45°-60°.
7. Na terenie ,,MW.1” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.

8. Jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenie ,,MW.1” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng — 0,5;
2) maksymalng — 1,0.

10. Na terenie ,,MW.1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

11. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlane;j
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MNU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy ustugowej z pojedynczym mieszkaniem.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) urzadzenia rekreacyjne;
3) budynki gospodarcze;
4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy zamknietych, pod warunkiem, ze beda czescig budynku nie bedacego tymczasowym obiektem
budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury,

b) wolnostojacego garazu zamknigtego,
c) parking6w terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie mogg wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,MNU” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie moze zajac¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach kategorii ,,MNU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie
jako zabudowa wolnostojaca.
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6. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢ gabaryty budynkow nie bedgcych garazami lub budynkami
gospodarczymi, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametréw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 150 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ - 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych;

3) dach: dotychczasowy lub typu 45°-60°.

7. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysokosci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry, okreslone w poprzednim ustepie w pkt1li2, zostaly przekroczone przed wejsciem
W zycie planu miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,MNU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
3) 1 m® na poprawe zagospodarowania dziatki sasiedniej w odniesieniu do dziatki wymienionej w pkt. 1.

9. Na terenach kategorii ,,MNU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

10. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce o nie wigcej niz 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

11. Na terenach kategorii ,, MNU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 0,4.

12. Na terenach kategorii ,,MNU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

13. Jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlane;j
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,UM” przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowej.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
3) urzadzenia rekreacyjne i Sportowe;
4) budynki gospodarcze;
5) obiekty pomocnicze;
6) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy podziemnych,

b) garazy zamknietych, pod warunkiem, ze beda czesScig budynku nie bedacego tymczasowym obiektem
budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury,

¢) wolnostojgcego garazu zamknietego,
d) parkingow terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,UM” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 i 6, nie moze zajaé wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. Na terenach kategorii ,,UM” zabudowa nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
Z zastrzezeniem, ze:

1) trzecia kondygnacja moze by¢ zrealizowana jedynie na poddaszu;

2) w budynkach na istniejacych kondygnacjach nadziemnych, powyzej trzeciej zakazuje si¢ zwigkszenia
powierzchni uzytkowej i powierzchni catkowite;.

5. Na terenach kategorii ,,UM” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie nastgpujgcych parametréw
poszczegblnych budynkow, z zastrzezeniem § 4:

1) maksymalna powierzchnia:
a) na terenach: ,,UM.3” — 600 m?,
b) na terenach ,,UM.6”, ,,UM.7”, ,UM.9”, ,UM.11” i, UM.12” — 400 m?,
c) na nie wymienionych w lit. a i b terenach kategorii ,,UM” — 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ — 12 m;

3) dach: dotychczasowy lub typu 45°-60°.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry, okreslone w poprzednim ustepie w pkt1li2, zostaly przekroczone przed wejsciem
W zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,UM” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1500 m*dla zabudowy z co najmniej dwoma mieszkaniami lub z ustugami hotelarskimi;
2) 700 m? dla zabudowy z jednym mieszkaniem:;
3) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
4) 400 m* w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1-3;

5) 1 m? na poprawe zagospodarowania dziatki sasiedniej w odniesieniu do dziatek wymienionych w pkt.: 1,
214,

8. Na terenach kategorii ,,UM” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
1) na terenach: ,,UM.5”, ,,UM.7”, ,,UM.9”, ,UM.10” i UM.11” - 30% powierzchni dziatki;

2) na terenach: ,,UM.3”, [ UM.4”, |UM.6”, ,UM.8”, ,UM.12”, ,UM.17” i,UM.18” - 20% powierzchni
dziatki;

3) na terenie ,,UM.2” - 15% powierzchni dziatki;
4) na terenie ,,UM.1” — 10% powierzchni dziatki;
5) na terenie ,,UM.19” — 5% powierzchni dziatki.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa W poprzednim ustepie, zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenach kategorii ,,UM” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1:

a) minimalng — 0,1,

b) maksymalng — 1,2;
2) naterenach, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 2:

a) minimalng — 0,1,

b) maksymalng - 0,8;
3) naterenie, 0 ktérym mowa w ust. 8 pkt 3:
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a) minimalng — 0,1,

b) maksymalng — 0,45.

11. Na terenach kategorii ,,UM” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac:
1) na terenach wymienionych w ust. 8 pkt 2 — mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) na terenie wymienionym w ust. 8 pkt 3 — mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) na terenie wymienionym w ust. 8 pkt 4 - mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) na pozostatych terenach — mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

12. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,UH” przeznacza si¢ dla zabudowy uslugowej stuzacej Swiadczeniu ustug
hotelarskich iinnych, w ramach ktorych zapewnia si¢ klientom, w tym pacjentom, zakwaterowanie
i wyzywienie, wystepujacych zaréwno lacznie, jak i samodzielnie.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) nieucigzliwg zabudowe ustugowa nie wymieniong w ust. 1;
2) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;;
3) zielen;
4) urzadzenia rekreacyjne i Sportowe, wiaty rekreacyjne;
5) obiekty pomocnicze;
6) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy podziemnych,

b) garazy zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czeScig budynku nie bedacego tymczasowym obiektem
budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wiecej niz
50% kubatury,

C) wolnostojacego garazu zamknigtego,
d) parkingow terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,UH” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 6, nie moze zajaé wigcej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenach kategorii ,,UH” zabudowa nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
Z zastrzezeniem, ze:

1) trzecia kondygnacja moze by¢ zrealizowana jedynie na poddaszu;

2) w budynkach na istniejacych kondygnacjach nadziemnych, powyzej trzeciej zakazuje si¢ zwigkszenia
powierzchni uzytkowej i powierzchni catkowitej; nie dotyczy to terenu ,,UH.1”.

5. Na terenach kategorii ,,UH” ustala si¢ gabaryty zabudowy ustugowej poprzez okreslenie nastepujacych
parametrow poszczego6lnych budynkow, z zastrzezeniem § 4:

1) maksymalna powierzchnia:
a) na terenie ,,UH.8” — jak W istniejacej zabudowie,
b) na terenie ,,UH.2” — 1000 m?,
C) na terenach: ,,UH.1”, ,,UH.3”- UH.6”, ,,UH.10”, ,UH.14” i ,,UH.17” — 600 m?,
d) na terenach kategorii ,,UH” nie wymienionych w lit. a-c — 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢:
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a) na terenie ,,UH.8” — jak W istniejacej zabudowie,
b) na pozostatych terenach — 12 m;
3) dach: dotychczasowy lub typu 45°-60°.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry, okreslone w poprzednim ustepie w pkt1li2, zostaly przekroczone przed wejsciem
W zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,UH” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

1) 1500 m*dla zabudowy z ustugami hotelarskimi lub z istniejaca funkcja mieszkaniowa;

2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

3) 400 m* w innych przypadkach niz wskazane w pkt 1 i 2;

4) 1 m? na poprawe zagospodarowania dziatki sasiedniej w odniesieniu do dzialek wymienionych w pkt.: 1 i 3.
8. Na terenach kategorii ,,UH” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

1) na terenach: ,,UH.1”, ,,UH.5”, ,,UH.13”i,,UH.14” - 30% powierzchni dziatki;

2) na terenach: ,,UH.2”, [ ,UH.3”, ,,UH.4”, ,,UH.6”, ,,UH.9”, ,UH.10”, ,UH.11”,i,,UH.17” - 20% powierzchni
dziakki;

3) na terenie ,,UH.12” — 10% powierzchni dziatki;
4) na terenie ,,UH.8” — jak w stanie istniejagcym, ze wzgledu na ustalenia §4 ust. 9-11.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenach kategorii ,,UH” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 1,2;
2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 2:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,8;
3) na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 8 pkt 3:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,5;
4) na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 8 pkt 4 — jak w stanie istniejacym, ze wzgledu na ustalenia §4 ust. 9-11.
11. Na terenach kategorii ,,UH” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac:
1) na terenach wymienionych w ust. 8 pkt 2 — mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) na pozostatych terenach — mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zostat przekroczony przed wejsciem w Zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,PB” — oznaczony symbolem ,,PB.1” - przeznacza si¢ dla bazy transportowej
i obiektow produkcji, skladow, magazynow oraz ushug.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sig:
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1) zielen;

2) obiekty pomocnicze;

3) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy zamknigtych, w tym w budynkach o innych funkcjach,
b) parkingow terenowych.

3. Na terenie ,,PB.1” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okre§lonym w ust. 1, poprzez
okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia - 600 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ - 15 m;
3) dach typu 45°-60°.

4. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysokosci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry, okreslone w poprzednim ustepie w pkt1li2, zostaly przekroczone przed wejsciem
W zycie planu miejscowego.

5. Na terenie ,,PB.1” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

6. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zostal przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce nie wiecej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,PB.1” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej w przypadku lokalizacji
budynkow:

1) minimalng — 0,0;
2) maksymalng — 0,3.

8. Na terenie ,,PB.1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

9. Jezeli parametr, o ktdrym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,KO” — oznaczony symbolem ,,KO.1” - przeznacza si¢ dla oczyszczalni $ciekow
i zwigzanych z nia sieci i urzadzen.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen;

2) sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu inne niz okre$lone w poprzednim ustepie, jezeli ich lokalizacja
nie bedzie kolidowata z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen gospodarki $ciekowe;;

3) obiekty pomocnicze;

4) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy zamknigtych, w tym w budynkach o innych funkcjach,
b) parkingow terenowych.

3. Na terenie ,,KO.1” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i 4, nie moze zaja¢ wiecej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,KO.1” ustala si¢ gabaryty zabudowy, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia - 600 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ - 12 m;

3) dach: dotychczasowy lub typu 45°-60°.
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5. Zakazuje si¢ zwiekszania powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry, okreslone w poprzednim ustepie w pkt1li2, zostaly przekroczone przed wejsciem
W zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,KO.1” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.

7. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

8. Na terenie ,,KO.1” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,0;
2) maksymalng — 0,3.

9. Na terenie ,,KO.1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

10. Jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlane;j
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Tereny kategorii ,WS” przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych $rodladowych.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen;

2) budowle hydrotechniczne.
3. Na terenach kategorii ,,WS” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenach kategorii ,,WS” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlane;j
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 19. 1. Tereny kategorii ,ZL” przeznacza si¢ dla lasow.

2. Na terenach kategorii ,,ZL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna, okreslone
w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1463, z 2019 poz. 2020 oraz
2 2020 r. poz. 2338), przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty.

3. Na terenach kategorii ,,ZL” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
remonty istniejacych budynkow.

4. Na terenach kategorii ,,ZL” przy zalesianiu obszaréw graniczacych z terenami drég lub terenami, na
ktorych dopuszczono zabudowe, pas o szerokosci co najmniej 20 m, przylegajacy do linii rozgraniczajacych
tych terenow, nalezy uzytkowac jako strefe ekotonowa.

5. W granicach stref zagrozenia pozarowego, okreslonych na rysunku planu miejscowego, gospodarka
lesna ma uwzglednia¢ potrzebe ograniczenia powyzszego zagrozenia zwigzanego z wystgpowaniem w poblizu
istniejgcej zabudowy, w tym poprzez zakaz sadzenia drzew i krzewow.

§ 20. 1. Tereny kategorii ,,RZ” przeznacza si¢ dla lak o funkcji krajobrazowej i ochronnej.
2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) wiaty rekreacyjne;

2) sieci uzbrojenia terenu na zasadach okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty;

3) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych w formie kep Iub enklaw, a takze pasow,
rzedow lub szpaleréw, w tym o funkcji wiatrochronnej.
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4) realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych, z zastrzezeniem, ze ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz3 m.
3. Na terenach kategorii ,,RZ” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych, z wyjatkiem

stawow i innych zbiornikéw wodnych, o powierzchni nie przekraczajacej 500 m?, stuzacych wylacznie dla
potrzeb rolnictwa.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 22. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego
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Uzasadnienie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obszarze ulic Hofmana, Kopernika, Franciszkanskiej i Warynskiego — czes¢ B
w Szklarskiej Porebie

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obszarze
ulic Hofmana, Kopernika, Franciszkanskiej i Warynskiego w Szklarskiej Poregbie zainicjowala Uchwata Nr
X1X/186/19 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie zdnia 28 listopada 2019 r., zmieniona Uchwata
Nr XX11/230/19 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 30 grudnia 2019 r. Na obszarze objetym Planem
miejscowym nie obowigzuje obecnie zaden inny plan miejscowy. Do sporzadzenia Planu miejscowego
przystapiono W zwigzku ze zgloszonymi wnioskami wtascicieli nieruchomosci oraz w zwigzku z wieloma
decyzjami o0 warunkach zabudowy, ktore zostaly wydane w okresie lat 2005-2019, i nie zostaly zakonczone
pozwoleniem na budowe. Ponadto zaistniata potrzeba przeznaczenia terenu pod nowy cmentarz ze wzgledu na
konczace si¢ rezerwy na istniejacym cmentarzu przy ul. Kardynala Wyszynskiego. To zamierzenie zostato
sfinalizowane Uchwata Nr XLI/477/21 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obszarze ulic Hofmana, Kopernika,
Franciszkanskiej i Warynskiego — czgs¢ A w Szklarskiej Porgbie, aw obszarze omawianego Planu
miejscowego uwzglednia si¢ jedynie niektore ograniczenia wynikajace z lokalizacji nowego cmentarza.

Woprowadzane zmiany w zagospodarowaniu przede wszystkim umozliwiajg realizacje funkcji ushugowe;j,
w wigkszosci uzupelniajacej zabudowe mieszkaniows. Istotnym aspektem jest rowniez zapewnienie
odpowiedniej komunikacji na calym obszarze Planu miejscowego. Zuwagi na funkcjonowanie
przedsigbiorstwa budowlanego z baza transportowa przy ul. Brzozowej Plan miejscowy umozliwia kontynuacjg
tej dziatalnosci gospodarczej, uwzgledniajac jej faktyczny zasigg, a jednoczes$nie rozszerza przeznaczenie m.in.
0 ustugi, ktore w tym miejscu wydaja si¢ wiasciwsze, celem sklonienia wtasciciela terenow kategorii ,,PB” do
zmiany dotychczasowej funkcji terenéw. W Planie miejscowym uwzgledniono takze wniosek o uznanie
obiektu Centrum Rehabilitacji Rolnikoéw KRUS ,,Granit” za dobro kultury wspotczesne;.

Przy sporzadzaniu Planu miejscowego uwzgledniono specyfike obszaru planu, w tym szereg ograniczen,
wynikajacych zjego polozenia i dotychczasowego zagospodarowania, wtym fakt wpisania uktadu
urbanistycznego miasta Szklarska Poreba do rejestru zabytkow.

1. Sposob realizacji wymogdw. wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie
uregulowanie ksztalttowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng cato§¢ oraz uwzgledniato
w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie wystepuja na obszarze Planu miejscowego,
atakze w jego otoczeniu, ktore w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego Planu uwzglednié.
W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia Planu miejscowego,
w szczegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuzg osiagnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez:
- okreslenie zasad ksztalttowania nowej zabudowy, odpowiadajacej charakterowi istniejacej zabudowy,

- okreslenie zasad ochrony konserwatorskiej w celu zachowania zabytkowego charakteru uktadu
urbanistycznego, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu ochrony dobr kultury wspoétczesnej,

- uwzglednienie urozmaiconej rzezby terenu,
- uwzglednienie potrzeby ochrony tak;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych uwzglgdniono m.in. poprzez:
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a) regulacje w § 3, dotyczace np. ograniczen wynikajgcych z potozenia w otulinie Parku Narodowego, zasad
postepowania w stosunku do wod, w tym szczegdélowo w § 18, czy tez okreslajace odpowiednie standardy
jakosci srodowiska,

b) wprowadzenie regulacji zawartych w § 6, zwigzanych z lokalizacjg w sgsiedztwie Planu miejscowego
terendw cmentarzy i wyznaczonych od nich pasow izolujacych,

c) wprowadzenie szczegétowych regulacji w odniesieniu do terenow fakowych ilesnych np. w§
10 i szczegotowo w § 191 § 20;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zabytkow,
b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do dobr kultury wspodtczesne;,

c¢) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do jeszcze nie odkrytych zabytkow
archeologicznych, potencjalnie mogacych wystgpi¢ w trakcie rob6t ziemnych, budowlanych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisow w § 8 sygnalizujacych np. o zakazie lokalizacji niektérych niepozadanych na
omawianym obszarze inwestycji, o ograniczeniach, w tym wynikajacych z lokalizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, gazociagu $redniego ci$nienia,

b) wprowadzenie rozwiazan komunikacyjnych shuzacych bezpieczenstwu
uzytkownikow, w tym takze osob niepetnosprawnych np. poprzez zapewnienie odpowiedniej  ilosci
miejsc parkingowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono m.in. poprzez dopuszczenie nowej zabudowy na
terenach istniejacej zabudowy lubw  bezposrednim jej sasiedztwie, przy uwzglednieniu lokalizacji,
wynikajacych z wydanych na przelomie lat decyzji o warunkach zabudowy, uwarunkowan wynikajacych
Z potozenia przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych drog publicznych;

7) prawo wlasno$ci uwzgledniono m.in. poprzez:
a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,

b) uwzglednienie postulatow zgloszonych we wnioskach, decyzjach o warunkach zabudowy,
W stosunku do nieruchomosci objetych Planem miejscowym,;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono m.in. poprzez:
a) uwzglednienie mozliwosci powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru Planu
miejscowego z uktadem zewngtrznym przy uwzglednieniu przebiegu drog i linii kolejowej,
b) wskazanie na obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz mozliwych lokalnych podtopien;
9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez:
a) okreslenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzenie regulacji dotyczacych ograniczen, wynikajacych z potozenia czgéci obszaru Planu
miejscowego W granicach paséw izolujacych tereny cmentarzy zlokalizowanych poza granicami Planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 10, odnoszacych si¢ generalnie do
sieci infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad Planem migjscowym, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym 0 mozliwosci sktadania wnioskoéw
- W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowiazujgcymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko,

b) wyjasnianie o mozliwosciach udostgpniania zainteresowanym - na wniosek - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dokumentacji sprawy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji w § 10, umozliwiajacych prowadzenie infrastruktury
technicznej, w tym wodnej.

II. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) branie pod uwage ustalen nieobowiazujacego planu ogdlnego,

b) rozpatrzenie i w wigkszo$ci uwzglednienie wnioskow, ktore zostaly ztozone w wyniku
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia Planu miejscowego,

C) rozpatrzenie i w wigkszosci uwzglednienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych na przetomie lat
2005 — 2019;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania Planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, program ochrony s$rodowiska, atakze innych aktualnych opracowan
analitycznych, wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu Planu miejscowego.

III. Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszarow
potozonych przy istniejacych ciggach komunikacyjnych;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostata
uwzgledniona poprzez dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
teren6w mieszkaniowych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisow o zapewnieniu odpowiednich zjazdow z drog i minimalnej
szerokosci dojazddéw, wtym zapewniajacych sprawna komunikacje piesza irowerowa, atakze poprzez
okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow;

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) — poprzez
objecie planem obszarow spetniajacych wymogi okreslone w ww. przepisie;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w Sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
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cieptownicze oraz sieci iurzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze caly obszar Planu miejscowego spetnia warunki okreslone wyzej, w lit. a.

IV. Plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu. Uchwate Nr VII/83/18 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Porgba oraz obowiqzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Szklarskiej Porgbie podjeta 28 marca 2019 roku.

W zwiagzku z przeprowadzonymi analizami w Zataczniku nr 1 do ww. Uchwaly, stanowiacym
»Program prac planistycznych na lata 2019-2022”, szczegétowy harmonogram prac planistycznych zawarto
w tabeli, wktorej pod pozycja 4 zaplanowano sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. W . Hofmana. Za termin wykonania przyjeto lata 2019-2022. Wprawdzie uchwate
inicjujaca rozbudowano jeszcze o ulice: Kopernika, Franciszkanska i Warynskiego, ale w ww. ,,Programie...”
zwrdcono uwage, ze program prac planistycznych moze podlega¢ modyfikacjom m.in. ,,w zakresie zwigkszenia
lub zmniejszenia liczby zadan”.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w Planie miejscowym
stosowng regulacje zawarto w Rozdziale 7 ,.Szczegélne warunki zagospodarowania terenow (...)” w§
8 ust. 14.

V. Plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob, ze
realizacja ustalen Planu miejscowego umozliwi zmiang obecnego sposobu zagospodarowania, ktora generalnie
bedzie stanowila przestanke do zmiany podstawy ich opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodow
do budzetu gminy.

Z osiedleniem si¢ nowych mieszkancow i potencjalnym powstaniem dziatalnosci gospodarczych na obszarze
Planu miejscowy zwiazane bedg takze wptywy do budzetu gminy z tytutow podatku dochodowego od osdb
fizycznych (PIT) i podatku dochodowego od o0sdb prawnych (CIT). Wielko$¢ wptywoéw zalezy od wielu
czynnikéw, ktérych nie sposdb obecnie okresli¢ (np. nie wiadomo ile os6b zamelduje si¢ na obszarze Planu
miejscowego, ile powstanie tu dziatalnosci gospodarczych itp.).

Budzet gminy moga zasili¢ wplywy z tytutu optaty adiacenckiej oraz renty planistycznej, a takze z optat
z tytutu odrebnych przepisow. Wyegzekwowanie renty planistycznej bedzie mozliwe jedynie w ciggu 5 lat od
daty wejscia w zycie Planu miejscowego i to tylko w przypadku zbycia w tym czasie nieruchomosci potozonej
W zasiggu obszaru Planu; w Planie miejscowym przyjeto 30% stawke procentowa stanowiagcg podstawe do
okreSlania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy obecnego wyposazania obszaru Planu miejscowego w infrastrukture techniczng wynika, ze jest ona
zwodociggowania, skanalizowana i zelektryfikowana, a nawet posiada sie¢ gazowa. Natomiast gminne wydatki
beda dotyczylty nowych odcinkow drog, z racji potrzeby wykupu niektorych gruntéw, a nastepnie ich budowy,
tj. tych ktore zostaly wyznaczone w Planie miejscowym, bo zaklada si¢ rowniez, ze obstuga komunikacyjna
omawianego obszaru Planu miejscowego bedzie odbywata si¢ takze za pomocag niewyznaczonych drog
wewnetrznych (prywatnych). Koszty realizacji tych drog wewngtrznych poniosa Inwestorzy zainteresowani
realizacja inwestycji dopuszczonych na obszarze Planu miejscowego.
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