UCHWALA NR XXX/324/2020
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 30 WRZESNIA 2020 R.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenow
w sasiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej
Porebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku
z uchwatg XXXIX/458/17 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenow w
sgsiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porebie, Rada Miejska w
Szklarskiej Porebie, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenow w sasiedztwie ulic 1
Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porgbie po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarska Poreba uchwalonej uchwatg Nr XXX/344/16 Rady Miejskiej
w Szklarskiej Porgbie z dnia 24 sierpnia 2016 r., sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) czeSci graficznej - rysunku planu zatytutlowanego "Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenow w sgsiedztwie ulic 1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera
w Szklarskiej Porgbie " w skali 1:1000, bedacych integralnym zatgcznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, bedacego integralnym zalgcznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie 0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacy
integralnym zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice terenu objetego planem okresla zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach istniejacych — rozumie si¢ przez to zrealizowane budynki, oraz budynki bedace
w chwili uchwalenia planu w trakcie budowy;

2) dach spadzisty — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 18°,
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, przy czym kalenice dla jednego budynku musza
by¢ ze sobg polaczone;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku Iub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:



4)

5)

6)
7)
8)

9)

— okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

— schodoéw zewngtrznych, pochylni i ramp —do 3,0 m,

— balkondéw, galerii, tarasow oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki,

daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okre§lony w §2 niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — rozumie Sie przez to przeznaczenie ustalone w planie dla
danego terenu, ktore przewaza lub bgdzie na nim przewaza¢ wraz elementami niezbgdnej
infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i zielenig towarzyszaca,;
przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie, majace charakter opcjonalny;
segmencie — rozumie si¢ przez to cze$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej, znajdujaca si¢ na osobnej dziatce budowlanej;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia , ktore nie moga powodowac

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, w szczegdlnoSci w zakresie ucigzliwo$ci zwigzanych z
hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

11) uslugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieucigzliwe, w zakresie ustug o$wiaty,

kultury, handlu bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej;

12) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to, o ile z przepisdéw szczegdlowych nie wynika

inaczej, wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej
kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektow nie bedacych budynkami ich peina
wysokos$¢; najnizszy punkt terenu nalezy odnosi¢ do terenu nie przeksztalconego robotami
ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycja, wysoko$¢ ustalona w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly, odnoszaca si¢ do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
moze by¢ zwiekszona o maksimum 10% na czeSci budynku stanowiacej nie wigcej niz 50%
jego rzutu;

13) zabudowie pensjonatowej — rozumie si¢ przez to zabudowe mieszczaca nie wiecej niz 1 lokal

§4.1.

mieszkalny oraz ustugi turystyczne z zakresu bazy noclegowej z funkcjami towarzyszacymi
zwigzanymi z rekreacjg, wypoczynkiem, odnowa biologiczna, gastronomig, obsluga gosci i
parkingami.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-

literowymi, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — zabudowa ustug turystki,
wypoczynku i pensjonatowa oznaczone symbolami: IMN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp,
4AMN/UTp, 5SMN/UTp, 6MN/UTp, 7TMN/UTp, BMN/UTp, IMN/UTp,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW

d) ushugowej — ustug o$§wiaty oznaczone symbolami: UO,

e) ushugowej - ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US,

f) ustugowej — zabudowa ustug turystki, wypoczynku i pensjonatowa, 0znaczone
symbolami: 1UTp, 2UTp, 3UTp, 4UTp, 5UTp;

2) tereny zieleni:

a) tereny zieleni — lasy, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
b) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0;

3) tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E,
b) kanalizacji oznaczony symbolami: K;



4) tereny komunikacji:

a)
b)

c)

d)
e)

drog publicznych — lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: KDD,

ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbole: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs,
6KDxs, 7TKDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs,

ciggdw pieszych, oznaczone symbolem: 1KDx, 2KDx,

drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenia podstawowe
poszczegblnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegolnych
terenow o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz realizacji nowej
zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istniejgcg historyczng i krajobrazowg kompozycja
przestrzenna.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzigé
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego,
wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

gromadzenie odpadow iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym
regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami
odrebnymi,

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego,

zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza,

zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadow
niebezpiecznych,

zasady odprowadzenia $ciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz pobor
wody do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 15,

zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwos$ci spowodowane wytwarzaniem hatasu,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

dopuszcza sig:

a)
b)

realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

ze wzgledu na wystgpujagca w obszarze podwyzszong koncentracj¢ naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do  pomieszczen — przeznaczonych na  staly  pobyt
ludzi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi tj.:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/UTp i MW, w przypadku lokalizacji ustug w



parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowsa,

4) dla terenow oznaczonych symbolami UTp, US jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

5) dla terenow oznaczonych symbolem UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:
1) ze wzgledu na potozenie calego obszaru w granicach planu w uktadzie urbanistycznym miasta
Szklarska Porgba wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/1815/611/J z dnia 26.02.1980

a) prowadzenie prac projektowych, remontowych, renowacyjnych, restauratorskich,
konserwatorskich i budowlanych dla w/w obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci
urzadzen technicznych) mogacych wptyna¢ negatywnie na historyczne dominanty
architektoniczne,

¢) dla nowej zabudowy:

- dachy spadziste o nachyleniu ptaci 45 — 55° przy czym dla dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°
dwuspadowe, mansardowe, rowniez z naczotkami, o symetrycznym uktadzie
kalenic,

- zastosowanie lukarn, facjat, deskowania szczytow oraz fragmentéw elewacji,

- opaski okienne, drewniane, ceglane, wykonane w tynku,

- fragmenty budynkéw wykonane w technice szachulcowej lub przystupowe;,
werandy, ganki, kamienny lub licowany kamieniem cokot,

- wykorzystywanie do wykonczenia materiatdw tradycyjnie stosowanych jak:
drewno, kamien, cegla,

- zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych (w szczegolnosci ptyt
preizolowanych, sidingu), zakaz krycia dachu papa, strzechg, blachodachowka lub
gontem papowym, przy czym dopuszcza si¢ pokrycie gontem papowym jedynie
na dachach budynkow gospodarczych i garazowych,

- zakaz stosowania do wykonczenia elewacji koloréw odblaskowych oraz barw
podstawowych;

2) dla obiektow wymagajacych ochrony wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu tj.:

Obiekt Ulica Nr
dom mieszkalny 1 Maja 26
dom mieszkalny 1 Maja 28
willa 1 Maja 30
szkota podstawowa 1 Maja 32
dom mieszkalny 1 Maja 34
dom mieszkalny 1 Maja 36
dom mieszkalny 1 Maja 46
dom mieszkalny 1 Maja 48
dom mieszkalny 1 Maja 50
willa 1 Maja 52
dom mieszkalny 1 Maja 54
dom mieszkalny 1 Maja 58
dom mieszkalny Okrzei 1

a) w trakcie prac modernizacyjnych i remontoéw, prowadzonych w tych budynkach,
koniecznos$¢ zachowania bryty, ksztattu dachu, wystroju elewacji i gabarytu budynku,



b)

c)
d)

nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

— skali zabudowy i gabarytow obiektow, w tym:

- zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie iloSci kondygnacji i ich
wysokosci,

- nakaz zachowania historycznego ukladu i geometrii potaci dachowych,
z uwzglednieniem dziatan majacych na celu przywrocenie pierwotnego stanu
obiektu, zakloconego pdzniejszymi przebudowami, poprzez stosowanie dachow
dwu spadowych, mansardowych, o nachyleniu 45 — 55°, przy czym dla dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,
(mogacych posiada¢ naczotki) i symetrycznym uktadzie kalenic; dopuszczalne sg
lukarny, facjaty; deskowanie szczytow, a takze fragmentow elewac;i;

— historycznych elewacji budynkow, w tym:

- zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych
w technologii ryglowej, przystupowej, szachulcowej, kamiennych,

- zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych (w szczegdlnosci plyt
preizolowanych, sidingu),

- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu
architektonicznego,

- nakaz utrzymania ksztaltu i rozmiaru otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

- zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji
budynku,

- dopuszczenie przebicia nowych otworow, zharmonizowanych z zabytkowa
elewacja budynku,

- zakaz wprowadzania w istniejgcej zabudowie dominant (architektonicznych lub
w postaci urzadzen technicznych) mogacych wptyna¢ negatywnie na historyczne
dominanty architektoniczne,

— tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

- zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: papy, gontu papowego,
strzechy, blachodachdwki,

— elementow stolarki budowlanej, w tym dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe
przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii,
podziatow, ilosci przeszklen); opaski okienne drewniane, ceglane, wykonane w tynku;

stosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych

rozwiazan, W tym ceramiczne i tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow

0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

3) na terenie objetym granicami planu wyklucza si¢ style architektoniczne innych regionow, np.
podhalanskiego — zakopianskiego - oraz stosowania detalu charakterystycznego dla tych
stylow, tj. duza ilos¢ pazduréw na zakonczeniach dachu, koronki kalenicowe, duza rozmaito$¢
ksztattow otworow okiennych, budowanie z bali, ptazow itp.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
nalezg wyznaczone w planie tereny drog publicznych, ciggow pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych
oraz teren oznaczony symbolem US:

1) ustala sig:

a)
b)

c)

lokalizowanie urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zastosowanie jednorodnych trwatych, estetycznych, o jednorodnym charakterze
elementow urzadzenia, w tym obiektow matej architektury w obrebie co najmniej jednego
terenu wyznaczonego w planie;
dla terenow komunikacji — drog publicznych, ciggdéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych
dodatkowo:
- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
- wykonczenie powierzchni  materiatami  jednorodnymi, przy nakazie
zaakcentowania kolorem lub innym materialem chodnikow 1 S$ciezek
rowerowych,



- os$wietlenie uliczne;

2) dopuszcza si¢:

a)

b)
c)

§ 10.

lokalizowanie obiektow matej architektury, w tym fontann, pomnikéw, wiat
przystankowych, portierni, stupéw reklamowych, informacji drogowskazowej;
lokalizowanie elementow zieleni urzadzone;,

lokalizowanie urzadzen technicznych do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1)
a)

b)
c)

d)
e)

f)
2)

b)

3)

ustala sig:
lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13, przy czym dla istniejagcych budynkow
usytuowanych w czesci lub calosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, a rozbudoweg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy,
lokalizacje zabudowy od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w zagospodarowaniu
i ksztaltowaniu zabudowy konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §8;
nakaz zagospodarowania poszczegélnych terendw =z uwzglednieniem ograniczen
zapisanych w §13;
dostep do terenu zgodnie z §14 pkt 7,
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 pkt 10;

dopuszcza sig:
dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu
W zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i1 remoncie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu,
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy;
zachowanie istniejgcych budynkéow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich
przebudowy;

okresla si¢ pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegdétowych dla

poszczegodlnych terenow w Dziale I1 uchwaty.

§11.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: ze wzgledu na potozenie fragmentu obszaru planu, zaznaczonego
na rysunku planu, w zasiegu obszaréw Natura 2000 - obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty
Karkonosze PLH020006 i Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Karkonosze PLB020007, a takze
w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywaé na istniejgce obszary Natura 2000 ,Karkonosze” oraz
Karkonoski Park Narodowy oraz ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a)
b)

c)

na terenach MN, MN/UTp - 800 m?,
na terenach MW - 1000 m?,
na pozostatych terenach — 3000 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatdow



nieruchomosci.

§13.
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20kV
o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu Kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
20V do czasu skablowania lub likwidacji linii:

§ 14

a)
b)

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz stanowisk

pracy,
zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ naturalna moze przekraczaé¢ 3,0 m,
w odlegtosci 6,0m w obu kierunkach od skrajnego przewodu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne:

a)
b)

klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,
klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD;

2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: KDxs;

3) ciagi piesze oznaczone symbolami: KDX;

4) drogi wewnetrzne: oznaczone symbolami: KDW;

5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi;

6) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) bezposrednia obstuge komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych
planem:

8)

a)

b)

c)

z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
0 dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi
0 nizszej klasie,

z ciaggdw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami,

z drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami;

na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku
w zabudowie jednorodzinnej,

1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku
w zabudowie wielorodzinnej,

1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych na 30 m? powierzchni uzytkowej dla
funkcji ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, gastronomia itp., przy czym
minimalnie 1 miejsce postojowe,

1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 1 apartament lub pokoj goScinny w
budynkach ustugowych — ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy
itp. oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum 1 miejsce
postojowe dla autobusu,

15 miejsc postojowych na obiekt sportowy lub boisko dla terenéw powierzchniowych
ustug sportu i rekreacji typu boiska i obiekty sportowe,

dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)
b)

na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe ustug



sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce postojowe na terenie,
C) na pozostatych terenach stosownie do potrzeb;

10)  lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej jako wyznaczone miejsce
postojowe, w garazach, w tym w wbudowanych garazach wielostanowiskowych lub pod
wiatami;

11)  dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych
w podziemnych i naziemnych parkingach wielopoziomowych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala si¢:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) podtaczenia odbiorcow do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
podstawie warunkéw uzyskanych od gestorow sieci,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ :

a) pobdr wody do celdéw bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym
do czasu realizacji miejskiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o wlasne
rozwigzania sieci wodociagowej,

b) pobodr do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie nakaz odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren,
np. do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej $redniego (20kV) i niskiego napiecia lub ze Zrodet
energii odnawialnej i rozwigzan indywidualnych

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej, matogabarytowej lub stupowej stacji
transformatorowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe poprzez budowe
dystrybucyjnej sieci gazowej, po speklieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przyltaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki,
biomasa, ekogroszek, pellet, drewno lub zrodet energii odnawialne;.

§ 16. W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny na
ktorych zaktada sie forme tymczasowego zagospodarowania.

§17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami:
1) dla terenéw zabudowy:

a) MN - 30%,

b) MN/UTp - 30%,

c) MW -30%,

d) UO - 10%,

e) US -30%,

f) UTp -30%;
2) dla terenow zieleni:

a) ZL - 1%,

b) ZO -1%;



3) dla terenow infrastruktury technicznej - 30%;
4) dla pozostatych terenéw — 0,01%.



DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
10MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi noclegowe w postaci pokoi goscinnych w budynku o przeznaczeniu podstawowym,

ustugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkéw ,

b) budynki gospodarcze,
c) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,36,
d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do
9,0m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

— dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, SMN, uwzglednienie zapisow planu
§8 pkt 2;

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy lub
dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55° przy czym dla
dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

— dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, SMN, uwzglednienie zapiséw planu
§8 pkt 2;

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c,

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materialem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkdéw 0 przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

— dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, uwzglednienie zapiséw planu
§8 pkt 2;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
10MN dopuszcza si¢: wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dla ciggdéw komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m2,



§ 19.

1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala

sig:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi noclegowe w postaci pokoi goscinnych, w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, ustugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowe;j
budynkow,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

lokalizacj¢ budynkéw jako wolnostojacych;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,54,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
12,0 m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy, lub
dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55° przy czym dla
dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejsc,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachéwka, blacha w rabek lub materialem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej zachowanie

jednakowej formy architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla

zespolonych ze sobg segmentéw budynku.

Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN
dopuszcza sie: lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej w granicy
dziatki sgsiednie;.

§ 20.

1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/UTp, 2MN/UTp,
3MN/UTp, 4AMN/UTp, 5SMN/UTp, 6MN/UTp, 7TMN/UTp, BMN/UTp, IMN/UTp ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystki,
wypoczynku i pensjonatowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) budynki gospodarcze,

c) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;



3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do
9,0 m,

— budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

— dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach 1IMN/UTp, 8MN/UTp, uwzglednienie zapisow planu §8
pkt 2;

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy lub
dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55° przy czym dla
dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

— dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach IMN/UTp, SMN/UTp, uwzglednienie zapiséw planu §8
pkt 2;

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c,

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materiatem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
bragzowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

— dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu, potozonych na terenach IMN/UTp, BMN/UTp, uwzglednienie zapiséw planu §8
pkt 2;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?,

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/UTp, 2MN/UTp,
3MN/UTp, 4MN/UTp, 5SMN/UTp, 6MN/UTp, 7TMN/UTp, BMN/UTp, IMN/UTp dopuszcza
si¢: wydzielenie dziatek dla obiecktow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciagdw
komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 21. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1UTp, 2UTp, 3UTp, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa - ustug turystki, wypoczynku
i pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi handlu, gastronomii lub ustugi inne do 40% powierzchni uzytkowej budynkow,
b) budynki gospodarcze
c) budynki garazowe.
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 18% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
€) intensywno$¢ zabudowy:



2.

— dlaterenéw 1UTp, 2UTp - minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
— dla terenu 3UTp - minimalna 0,01 — maksymalna 0,54,
d) wysokos¢ dla terenow 1UTp, 2UTp:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 16,0 m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
potozonego na terenie 2UTp, uwzglednienie zapisow planu §8 pkt 2;

— obiektow innych niz budynki do 16,0 m,

e) wysokos$¢ dla terenu 3UTp:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do
12,0 m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

f) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwuspadowy lub dach
mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu,
polozonego na terenie 2UTp, uwzglednienie zapisow planu §8 pkt 2,

g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materiatem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
polozonego na terenie 2UTp, uwzglednienie zapiséw planu §8 pkt 2;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000m?,

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1UTp, 2UTp, 3UTp dopuszcza

sig:

1) lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami 0 wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacii;

2) wydzielenie dzialek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggow
komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 22. 1. W zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 4UTp, 5UTp, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - wustlug turystki, wypoczynku i
pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze;
3) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do
15,0 m,
— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
— obiektow innych niz budynki do 15,0 m,



e) geometria dachu:
- dach spadzisty , dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie
dolnej potaci dachowej do 75° ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°.

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachéwka, blacha w rabek lub materialem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do najblizszej
historycznej zabudowy,
h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000m?,

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp dopuszcza sig:
1) lokalizacje tacznikow pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacji;
2) wydzielenie dzialek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggow
komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 23. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 6UTp, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki, wypoczynku i
pensjonatowa;

2) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej

C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
12,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach spadzisty , dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 45 — 55° przy czym dla dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°, ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachowka, blachg w rgbek lub materiatem szlachetnym, z dopuszczeniem
gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym, przy
czym ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
oraz antracytowej (i ich pochodnych);

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do najblizszej
historycznej zabudowy,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000m?.

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 6UTp dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ tacznikow pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie



pierwszej kondygnacii;
2) wydzielenie dziatek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggow
komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m2,

§ 24.

W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

ustug handlu, gastronomii, innych ustug nieucigzliwych,
budynki gospodarcze,

budynki garazowe,

budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)
d)

maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;j

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,30,

wysokos¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku ustugowego o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

— budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja
nadziemna do 6,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 10,0 m,

geometria dachu: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: dach

spadzisty, dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci

dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie
dolnej potaci dachowej do 75° ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materiatem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachow budynkow o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych);

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow w
otoczeniu,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000m?.

7) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla
ciggdéw komunikacyjnych, a takze dla parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§ 25.

1. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

ustugi sportu i rekreacji,
budynki gospodarcze,

budynki garazowe,

budynki gospodarczo-garazowe;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90,



d) wysoko$¢ zabudowy:

— budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ dominanty architektonicznej, ktorej przewyzszenie nie przekracza 17,0m, z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2 dla obiektu wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu;

— budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja
nadziemna do 6,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 16,0 m,

e) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty, dwu- lub wielospadowy, lub
dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55° przy czym dla
dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukamn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek Iub materialem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2;

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000m?.

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszcza si¢ lokalizacje
tacznikéw pomigdzy budynkami o wysokos$ci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej, drugiej
lub trzeciej kondygnaciji.

§ 26. 1. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych;
4) maksymalnag liczbe lokali mieszkalnych w nowo realizowanej zabudowie — 4;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlangj,
C) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
12,0 m,
— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2,
— obiektow innych niz budynki do 12,0 m;
e) geometria dachu:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach spadzisty wielospadowy lub dach



mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45 — 55°, przy czym dla dachéw
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2;

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
— elewacja, zgodnie z zapisami planu §8 pkt 1 lit c;

— pokrycie dachu dachowka, blacha w rabek lub materiatem szlachetnym, z
dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachéw budynkdéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym, przy czym ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych),

— dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,
2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW, dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wyltacznie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym na kondygnacji parteru;
2) wydzielenie dzialek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciagow
komunikacyjnych, a takze dla parkingéw o minimalnej powierzchni 1 m?,

§27. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 120, 2Z0, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni otwartej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu.

§ 28. 1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni - lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych zgodnie
z przepisami odrebnymi
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,

2. W zakresie szczegoétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL dopuszcza sig¢
lokalizacjg:

1) parkingow lesnych;
2) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej
3) obiektéw dopuszczonych w lasach ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow 0znaczonych symbolem E, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki —stacji
transformatorowej;

2) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,
C) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,40,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,



f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— elewacja, zgodnie z zapisami planu §7 pkt 1 lit c,

— pokrycie dachu dachéwka, blachg i blachodachowka, gontem papowym lub materiatem
szlachetnym, przy czym ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej oraz antracytowej (i ich pochodnych).

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami E dopuszcza si¢ modernizacje
istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych.

§ 30. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K wustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 31. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenu 1KDL —od 12,0 do 18,0m,
b) dlaterenu 2KDL - od 7,0 do 25,0m ,
c) dlaterenu 3 KDL - od 11,0 do 24,0m;
3) dlaterenow 1KDL, 2KDL, 3KDL :
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) dlaterenu 1KDL lokalizacje $ciezki rowerowe;j,
d) dlaterenu 3KDL lokalizacje ronda na skrzyzowaniu ulic Tetmajera i Kasprowicza;
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 10,0m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) co najmniej jednostronny chodnik.
2. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: KDD, dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs,
5KDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciagéw pieszo - jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejgcym przebiegiem drog oznaczonym
na rysunku planu, przy czym:
a) dlaterenu 1KDxs—od 7,0 do 11,0m,
b) dlaterenu 2KDxs — od 4,0 do 10,0m,
c) dlaterenu 3KDxs —od 4,0 do 7,0m,
d) dlaterenu 4KDxs —do 7,0 do 10,0m,
e) dlaterenu 5KDxs—od 1,0do 11,0m,



f) dlaterenu 6KDxs —6,0m,
g) dlaterenu 7KDxs — 4,0m,
h) dlaterenu 8KDxs — do 5,0 do 7,0m,
i) dlaterenu 9KDxs — od 4,0 do 7,0m,
j) dlaterenu 10KDxs — od 6,0 do 15,0m,
k) dlaterenu 11KDxs —7,0m;
3) dla terenéw 6KDxs, 10KDxs lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciaggéw pieszych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenu 1KDx —od 3,0 do 8,0m,
b) dlaterenu 2KDx — 3,0m;
3) lokalizacje chodnika;
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 35. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dlaterenu 1IKDW - 10,0m,
b) dlaterenu 2KDW - do 8,0 do 13,0m,
c) dlaterenu 3KDW - od 5,0 do 8,0m,
d) dlaterenu 4KDW —4,0m,
e) dlaterenu 5KDW - od 8,0 do 20,0m,
3) przekrodj jednojezdniowy;
4) dla terenu 1IKDW lokalizacje zjazdu indywidualnego;
5) dla terenu SKDW lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;
6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w sasiedztwie ulic:
1 Maja, Okrzei, Kasprowicza oraz Tetmajera w Szklarskiej Porgbie

Strona 20 z 20



