UCHWALA NR LXI1/673/18
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

Z DNIA 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie Biatej Doliny w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2018r., poz. 994 ze zmianami) oraz na
podstawie uchwaty Nr VIII/64/15 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 7 kwietnia 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie Biatej Doliny w Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Poreby
uchwalonego uchwatg Nr XI1/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrzesnia 2007r.
(zmiany: uchwata Nr XXXIV/398/09 z dnia 30 kwietnia 2009; uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28
maja 2014r.; uchwata nr XXX/344/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie Biatej
Doliny w Szklarskiej Porebie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje Biatg Doline w Szklarskiej Porebie — tj. zachodnig cze$¢ obrebu 0001 miasta
Szklarska Poreba.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Zataczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;
9) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) granica terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
14) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspodtczesnej wymagajgce ochrony;
2) tereny gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze obszary osuwania sie mas
ziemnych.

3. Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego, nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania
krajobrazéw priorytetowych.

4. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r.
poz. 1777 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w rejonie Biatej Doliny w Szklarskiej Porebie;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno stac sie przewazajgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu, zajmujacym minimum 70% jego powierzchni oraz minimum 70% powierzchni
catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu, chyba, ze przepisy szczegétowe
stanowig inaczej. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej
lub jg wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore, o ile z
przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
oraz powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter
opcjonalny;

5) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczgcg ustugi turystyczne
z zakresu bazy noclegowej z funkcjami towarzyszagcymi zwigzanymi z rekreacja,
wypoczynkiem, odnowg biologiczng, gastronomig, obstugg gosci i parkingami oraz nie wiecej
niz 2 lokale mieszkalne;

6) zabudowie ustugowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzgca dziatalnosci z zakresu:



7)

8)

9)

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?%;

b) gastronomii;

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen ifinansow;

e) kultury i sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji;

g) turystykii hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;

i) oswiaty i wychowania;

j) opieki spotecznej;

k) drobnych ustug rzemieslniczych;
zabudowie ustugowej z zielenig towarzyszgca — nalezy przez to rozumiec zabudowe stuzaca
dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt 6 lit. b, e, f, g, h, i oraz j, zlokalizowang na terenach, ktérych
min. 50% powierzchni stanowi zielen urzadzona lub terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
chyba ze z przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;
zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumieé budynki i wiaty
mieszczgce obligatoryjnie funkcje, stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz
opcjonalnie funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu;
zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumied budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz stacje transformatorowe;

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny wskazane do lokalizacji

kubaturowych i terenowych obiektéw stuzgcych uprawianiu sportu, rekreacji oraz
wypoczynkowi i turystyce wraz z zagospodarowaniem towarzyszgcym okreslonym w przepisach
szczegodtowych niniejszej uchwaty;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, oznaczong na rysunku planu,

ktdra nie moze byc¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkdéw i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz okapami na catej dtugosci elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury
potozonej przed tg linig;

c) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zagtebionych w ziemi i
przykrytych nasypem ziemnym lub tarasem;

d) czesci budynkdw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajagcym

150;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci

gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi gtéwnej bryty budynku;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, o ile z przepisow szczegétowych nie wynika

inaczej, wysokos¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonej
kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektow nie bedgcych budynkami ich petng
wysokos¢; najnizszy punkt terenu nalezy odnosié¢ do terenu nie przeksztatconego robotami
ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycjg; wysokos¢ ustalona w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty, odnoszaca sie do budynkdéw przeznaczenia podstawowego, moze byé
zwiekszona o maksimum 10% na czesci budynku stanowigcej nie wiecej niz 50% jego rzutu;

15) dominancie architektonicznej — element kubatury budynku o maksymalnej wysokosci 3,00m

powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni
zabudowy budynku, na ktérym dominanta jest realizowana, chyba, ze przepisy szczegétowe
stanowig inaczej;

16) budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumiec¢ zrealizowane budynki, oraz budynki bedace

w chwili uchwalenia planu w trakcie budowy;



17) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumieé stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1
2)

3)
4)

5)
6)

)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi
poszczegdblne tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

granica projektowanego uzytku ekologicznego;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikajg z
postanowien przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOtOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac¢ z wykorzystaniem
systemow proekologicznych;

wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng z ustaleniami
zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MNr; MN,MP, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MP; MU; MW, U; tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

Uz - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych

w § 3 pkt 6 lit. h;i; j - tereny zabudowy zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- w przypadku pozostatych funkcji ustugowych — tereny nie
podlegajg ochronie akustycznej;

Uz,US tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11; w przypadku
posesji sktadajgcych sie z kilku dziatek — tj. budynkéw wydzielonych po obrysie oraz
bezposredniego otoczenia stanowigcego odrebng dziatke udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do catej posesji;
teren oznaczony symbolem ZN.1 wskazuje sie do objecia ochrong w formie uzytku
ekologicznego;
w zagospodarowaniu terendw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym
istniejgcymi ciekami badz rowami; dopuszcza sie przetozenie rowow i ciekdéw wodnych, a
takze zastgpienie ich kolektorami, pod warunkiem zapewnienia przepustowosci
gwarantujacej odbiér wéd w warunkach wezbran;

gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

7) uciazliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé

standarddéw jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;




8) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikéow, nalezy podczyscic¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

9) ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych

pierwiastkdw promieniotwdrczych, zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan

ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

oznaczone na rysunku planu stanowiska gatunkéw chronionych wskazuja lokalizacje

stwierdzonych na etapie sporzadzenia planu obiektdw przyrody ozywionej objetych ochrong
prawng; lokalizacja zabudowy w rejonie w/w stanowisk wymaga dostosowania do przepiséow
odrebnych; ustala sie zakaz dokonywania zmian warunkdw solarnych oraz gruntowo —

wodnych w sposdb zagrazajacy gatunkom chronionym, z zastrzezeniem pkt 14;

11) w granicach terenu MN,MP.5, w jego pofudniowej czesci, w odlegtosci ok. 20,00m od ciggu
pieszo — jezdnego KD/P-j.2 wystepujg podmoktosci i torfowiska;

12) w granicach terenu MN,MP.28, w jego pétnocno — wschodniej czesci wystepujg podmoktosci
i torfowiska;

13) obszary, o ktérych mowa w pkt 11 i 12 sg potencjalnym rejonem wystepowania siedlisk
mogacych wymagad ochrony;

14) warunki na jakich dopuszczalne jest zniszczenie chronionych obiektdw przyrodniczych oraz
zasady kompensacji przyrodniczej okreslajg przepisy odrebne;

15) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6 i §11.
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§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i
ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §8 oraz §11;

2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brgzowym , szarym lub grafitowym albo
dachdéw ,,zielonych” pokrytych roslinnoscig;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan,
oktadzin kamiennych i ceramicznych, betonu architektonicznego oraz szkfa;

4) zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;

6) uktad urbanistyczny miasta Szklarska Poreba, w tym caty obszar objety planem podlega
ochronie konserwatorskiej w zwigzku z wpisem do rejestru zabytkéw - decyzjg nr
A/1815/611/) z dnia 26.02.1980r;

7) naobszarze objetym planem znajduja sie obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, ktérych wykaz i sposéb zagospodarowania okresla § 8;

8) caty obszar objety planem lezy w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
wpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw i w zwigzku z tym zostat uznany za obszar, na
ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne i ktéry podlega z tego tytutu wymogom ustalonym
w przepisach odrebnych;

9) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej
na podstawie przepiséw odrebnych.

§7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sie nastepujace tereny
publicznych drég dojazdowych oznaczone symbolem KD/D, tereny publicznych ciggéw
pieszo — jezdnych oznaczone symbolem KD/p-j oraz tereny publicznych ciggdw pieszych i
pieszo - rowerowych oznaczone symbolem KDp;
2) w obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:



§8
obi

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo -handlowych;

b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposdb
uwzgledniajgcy wymagania techniczne drég oraz potrzeby bezpieczeristwa
ruchu.

. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
ektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzia:

1)
2)

3)

caty obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw nr wpisu
A/1815/611/J z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

caty obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej
wpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie:

a) ochrone obiektéw zabytkowych, zgodnie z wymogami okreslonymi w pkt 6;

b) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §6 oraz §11;

c) nawigzanie nowo realizowang zabudowa do tradycyjnych cech regionalnych
budownictwa w zakresie rozplanowania, zasad stosowania materiatow
wykonczeniowych oraz elementéw dekoracyjnych;

d) w nowych obiektach wprowadzanie elementéw charakterystycznych dla architektury
regionalnej takich jak ganki, werandy, wykusze, wiatrotapy, deskowania szczytéw,
opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatdw wykonczeniowych w sposéb
charakterystyczny dla zabudowy historycznej;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 2 obszar objety planem uznaje sie za
teren, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne i wymaga postepowania okreslonego dla
takiego terenu w przepisach odrebnych;

5) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie budynki wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli 2:

Tabela 2:
Ip. obiekt potozenie
1. budynek mieszkalny ul. Sudecka 4
2. budynek mieszkalny ul. Sudecka 4a
3. budynek mieszkalny ul. Sudecka 4b
4. budynek zamieszkania zbiorowego, dom Siéstr | ul. Sudecka 6

Boromeuszek

5. budynek mieszkalny ul. Izerska 4
6. budynek mieszkalny ul. Izerska 6
7. budynek mieszkalny ul. Izerska 8
8. pensjonat ul. Izerska 10
9. pensjonat ul. Izerska 12
10. budynek mieszkalny ul. Izerska 14
11. budynek mieszkalny ul. Batalionéw Chtopskich 10
12. budynek mieszkalny ul. Wolnosci 1
13. budynek mieszkalny ul. Wolnosci 5
14. budynek mieszkalny ul. Wolnosci 7
15. budynek ustugowy ul. Wolnosci 11
16. pensjonat ul. Wolnosci 14
17. pensjonat ul. Wolnosci 16

6) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala sie:




a) wymaog zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéw, zachowania zasad
kompozycji, uktadu osi oraz rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych w
elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggdw komunikacyjnych;

b) wymodg zachowania wystroju elewacji, w szczegolnosci elementow wykonanych w
technice szachulcowej;

c) wymaog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementdw uksztattowania
budynku i elementéw zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia
konstrukcji dachdéw i szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

d) wymadg stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych przy remontach;

e) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymég takiej ich realizacji, aby
nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

f) dopuszcza sie tagczenie elementdw zabytkowych ze wspétczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi;

g) ewentualna rozbiérka obiektéw zabytkowych figurujacych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw wymaga spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) czesé obszaru objetego planem — zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu lezy w
granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Gory Izerskie o kodzie PLB 020009;

8) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 7 ustala sie wymdg dostosowania
zagospodarowania terendw lezgcych w w/w obszarze do wymogdw okreSlonych w planie
ochrony tego obszaru oraz przepisdw odrebnych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig lasy podlegajgce ochronie na
podstawie przepisébw o ochronie gruntdw rolnych i lesnych; ustala sie sposdb
zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 11 tab. 15 oraz przepisami odrebnymi;

10) w granicach obszaru objetego planem wystepujg stanowiska gatunkéw chronionych objete
ochrong na mocy przepiséw o ochronie przyrody, ktdrych potozenie okresla rysunek planu;
zagospodarowanie terendéw rejonie wystepowania w/w obiektéw wymaga dostosowania do
wymogow przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°-120°;
4) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 i 2 w odniesieniu o dziatek
przeznaczanych pod infrastrukture techniczng i drogowg na rzecz odpowiednio:
a) minimalnej powierzchni dziatki — 5,00 m%;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 2,00 m.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. Ustala sie wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i

zasad oraz warunkdéw zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach 3 -17:

Tabela 3 — ustalenia dla terendw MNr.1 i MNr.2

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji indywidualnej;
b) naterenie MNr.1 — zabudowa gospodarcza zwigzana z gospodarka rolng;




2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
d) wody powierzchniowe $rédlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowacé wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum -0,03;
b) maksimum:
- na terenie MNr.1 -0,36;
- na terenie MNr.2 - 0,25;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenie MNr.1- 0,18;
b) naterenie MNr.2—0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —70%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10,00m:
b) zabudowy towarzyszgcej — maksimum 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
5) szerokosé elewacji frontowych budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
a) minimum 8,00m;
b) maksimum:
- na terenie MNr.1 — 16,00m;
- na terenie MNr.2 — 28,80m;

6) geometria dachdw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
wynoszg 6,00 -12,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

9) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie odstepstwo od
geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

a) dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych;

b) w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;

c) w obiektach infrastruktury technicznej;

11) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow MN,MP.1 do MN,MP.28:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2:




a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) tereny zabudowy pensjonatowej;

2) w granicach terendw oznaczonych symbolami MN,MP.7; MN,MP.9; MN,MP.22;
MN,MP.24; MN,MP.27 zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie do
istniejgcych budynkéw;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

c) drogi wewnetrzne i parkingi;

d) wody powierzchniowe $rédlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;

4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum -0,03;
b) maksimum:
- na terenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.6; MN,MP.11; MN,MP.12;
MN,MP.14 do MN,MP.19; MN,MP.23; MN,MP.24; MN,MP.27; MN,MP.28 —
0,36;
- na terenach MN,MP.2; MN,MP.21; MN,MP.25; MN,MP.26 — 0,50
- na terenach MN,MP.4; MN,MP.9 —0,60;
- na terenach MN,MP.5; MN,MP.10 - 0,40;
- na terenie MN,MP.7 - 0,25;
- na terenach MN,MP.8; MN,MP.13; MN,MP.20 - 0,80;
- na terenie MN,MP.22 - 0,30;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach MN,MP.1; MN,MP.5; MN,MP.10; MN,MP.12; MN,MP.23;
MN,MP.24; MN,MP.27 — 0,18;
b) naterenie MN,MP.2 - 0,25;
c) na terenach MN,MP.3; MN,MP.6; MN,MP.11; MN,MP.14; MN,MP.15;
MN,MP.17; MN,MP.18; MN,MP.19, MN,MP.22; MN,MP.28 — 0,15;
d) naterenie MN,MP.4 —0,20;
e) naterenach MN,MP.7; MN,MP.16 —0,10;
f) naterenie MN,MP.8 —0,30;
g) naterenach MN,MP.9; MN,MP.13; MN,MP.21; MN,MP.25; MN,MP.26 — 0,20;
h) naterenie MN,MP.20 - 0,32;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) na terenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.10; MN,MP.14 do MN,MP.19;
MN,MP.28 - 60%;
b) naterenach MN,MP.2; MN,MP.6; MN,MP.9; MN,MP.25 — 40%;
c) naterenach MN,MP.4; MN,MP.5; MN,MP.7; MN.MP.11 — 70%;
d) naterenie MN,MP.8 — 35%;
e) na terenach MN,MP.12; MN,MP.13; MN,MP.21 do MN,MP.24; MN,MP.26;
MN,MP.27 — 50%;
f) naterenie MN,MP.20 — 25%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MN,MP.1 do MN,MP.9; MN,MP.12 do MN,MP.15; MN,MP.17;




MN,MP.20 do MN,MP.27 -12,00m;

- na terenach MN,MP.10; MN,MP.11 — 11,00m;

- na terenie MN,MP.16 — 15,00m;

- na terenach MN,MP.18; MN,MP.19 — 10,00m;

- na terenie MN,MP.28 —10,00m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych; 12,00m dla budynkéw pensjonatowych i ustugowych;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow :

a) naterenie MN,MP.4 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30 -
60°%

b) naterenach MN,MP.5; MN,MP.11; MN,MP.16 - strome, symetryczne, dwu-
lub wielospadowe, zamkniete szczytami, o kgcie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 30-50°

c) naterenie MN,MP.20 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 45-60%

d) naterenie MN,MP.26 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, lub mansardowe o kacie nachylenia potaci minimum
350;

e) na pozostatych terenach —strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50%

6) szerokos¢ elewacji frontowych nowoprojektowanych budynkdéw przeznaczenia
podstawowego:

a) naterenach MN,MP.12; MN,MP.15; MN,MP.17 - minimum 8,00m,
maksimum 30,00m;

b) na pozostatych terenach — minimum 8,00 maksimum 24,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenie MN,MP.1—-6,00-94,00m;

b) naterenie MN,MP.2 — 6,00 — 18,00m;

c) naterenie MN,MP.3 -6,00-12,00m;

d) naterenach MN,MP.4; MN,MP.6; MN,MP.7; MN,MP.10; MN,MP.14;
MN,MP.15; MN,MP.16; MN,MP.17; MN,MP.25; MN,MP.27 — 6,00m;

e) naterenie MN,MP.5 - 6,00 —10,00m;

f) naterenach MN,MP.8; MN,MP.12; MN,MP.28 — nie okresla sie
nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) naterenie MN,MP.9 —1,50—6,00m;

h) naterenie MN,MP.11-0,00 - 17,00m;

i) naterenie MN,MP.13 — 1,00 — 6,00m;

j)  naterenie MN,MP.18 —10,00m;

k) naterenie MN,MP.19 —6,00i 10,00m;

[) naterenie MN,MP.20 - 0,00 —5,00m;

m) na terenie MN,MP.21 — 0,00 — 6,00m;

n) naterenach MN,MP.22; MN,MP.23 —12,00m;

o) naterenie MN,MP.24 - 0,00 — 6,00m;

p) naterenie MN,MP.26 —5,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

9) szerokos¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
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skrzyzowan oraz placow manewrowych;
10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w
pkt 4 —w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich
istniejgcej wysokosci;

b) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 5:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
5 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla drég
istniejgcych na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

d) w budynkach pensjonatowych dopuszcza sie dominanty architektoniczne;

e) w przypadku realizacji garazy podziemnych, dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy o wartos$¢ wynikajaca z powierzchni
kondygnacji mieszczacej te garaze, jednak nie wiecej niz 0 25% w stosunku do
ustalonej wartosci tego wskaznika;

11) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

12) ustalenia pkt 6 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektéw
infrastruktury techniczne;j.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw MP.1 do MP.17:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy pensjonatowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;
b) tereny zabudowy ustugowej;

c) infrastruktura techniczna;

d) drogi wewnetrzne i parkingi;

e) wody powierzchniowe $rodlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) jezeli w stanie istniejgcym udziat zabudowy mieszkaniowej przekracza wielkos$¢
ustalong dla przeznaczenia uzupetniajgcego w § 3 pkt 4, ustala sie prawo zachowania
tej funkcji na poziomie zgodnym ze stanem istniejgcym;

5) na terenie MP.3 dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku mieszkalno — ustugowego,
zajmujgcego wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym nie wiecej niz 30% terenu;

6) na terenie MP.7 w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje 2
budynkdw turystyki i rekreacji indywidualnej;

7) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,03;
b) maksimum:
- na terenach MP.1; MP.3 -0,45;
- na terenie MP.2 - 1,00;
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- na terenach MP.4; MP.8 do MP.11; MP.14 — 0,36;
- na terenach MP.5; MP.16 — 0,60;
- na terenach MP.6; MP.7; MP.12; MP.13; MP.15; MP.17 - 0,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach MP.1; MP.3; MP.4; MP.8 do MP.11; MP.14 - 0,15;

b) naterenie MP.2 -0,35;

c) naterenie MP.5-0,30;

d) naterenach MP.6; MP.12; MP.13; MP.15; MP.16; MP.17 — 0,20;

e) naterenie MP.7 —-0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) naterenach MP.1; MP.4; MP.8 do MP.15, MP.17 — 50%;

b) naterenie MP.2 —20%;

c) naterenie MP.3 —60%;

d) naterenach MP.5do MP.7; MP.16 — 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MP.1; MP.2 — 12,50m;
- na terenach MP.3; MP.4; MP.6; MP.8 do MP.17 —12,00m;
- na terenach MP.5; MP.7 —11,00m;
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
6) szerokosé elewacji frontowych budynkdéw przeznaczenia podstawowego:
a) minimum 8,00m;
b) maksimum 30,00m;
7) geometria dachow :

a) naterenach MP.1; MP.2; MP.6; MP.7 — strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 30-50°;

b) naterenie MP.3 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-50° lub
mansardowe o minimalnym kacie nachylenia potaci gérnych 30%

c) na pozostatych terenach —strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenie MP.1-6,00—25,00m;

b) naterenach MP.2; MP.6; MP.7; MP.8; MP.12; MP.14 — 6,00m;

c) nterenie MP.3-6,00-14,50m;

d) naterenie MP.4 —-6,00m;

e) naterenie MP.5-0,00-6,00m;

f) naterenie MP.9; MP.11; MP.13; MP.15-6,00i 12,00m;

g) naterenie MP.10-6,00 — 18,00m;

h) naterenie MP.16 — nie okresla sie nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustala sie
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) naterenie MP.17 —4,70 - 6,60m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
10) szeroko$¢ drég wewnetrznych — 5,00 — 10,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
11) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
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a) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w
pkt 4 — w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich
istniejgcej wysokosci;

b) dopuszcza sie dominanty architektoniczne;

c) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

- dla tarasdéw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
5 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- na terenach MP.15 i MP.16 w zabudowie o wysokosci do
5,00m na rzecz przekrycia obiektow nasypami ziemnymi lub
zastosowania dachéw ptaskich: ,zielonych” tj. pokrytych roslinnoscig lub
stanowigcych tarasy widokowe;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla drég
istniejgcych na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

e) w granicach dziatek, na ktérych w stanie istniejgcym przekroczony jest
ustalony w planie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy lub
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, dopuszcza sie zachowanie powyzszych parametréw na poziomie
wynikajgcym ze stanu istniejgcego z prawem zwiekszenia ich o maksimum
10%,;

f)  w przypadku realizacji garazy podziemnych, dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy o wartos$¢ wynikajaca z powierzchni
kondygnacji mieszczacej te garaze jednak nie wiecej niz 0 25% w stosunku do
ustalonej wartosci tego wskaznika;

12) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 6 — ustalenia dla terenéw MU.1 do MU.5:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;
b) terenyzabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenie MU.1-0,10;
- na terenach MU.2 do MU.5 -0,15;
b) maksimum:
- na terenie MU.1-1,00;
- na terenach MU.2 do MU.5 -0,70;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach MU.1-0,30;

b) naterenach MU.2 do MU.5 - 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenie MU.1 - 14,00m;
- na terenie MU.2 — 11,00m;
- na terenie MU.3 —10,00m dla budynkéw krytych dachami ptaskimi oraz
14,00m dla budynkéw krytych dachami stromymi;
- na terenie MU.4— 13,00m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 10 lit.c
tiret piate;
- na terenie MU.5 — 9,00m dla budynkdéw krytych dachami ptaskimi oraz
12,00m dla budynkéw krytych dachami stromymi;
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
2) geometria dachow:

a) naterenie MU.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°;

b) naterenie MU.2 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-50%

c) naterenach MU.3; MU.5 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-50°
lub ptaskie;

d) naterenie MU.4 — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50%

6) szerokos¢ elewacji frontowych nowoprojektowanych budynkéw przeznaczenia
podstawowego:

a) naterenie MU.1 - minimum 10,00m, maksimum 30,00m;

b) naterenie MU.2 — minimum 10,00, maksimum 24,00m;

c) naterenie MU.4 — minimum 10,00, maksimum 21,00m;

d) naterenach MU.3; MU.5 - minimum 10,00, maksimum 26,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenie MU.1-0,00-11,20m;

b) naterenie MU.2 -1,70 —6,00m;

c) naterenie MU.3-4,50-6,00m;

d) naterenie MU.4 —6,00m —28,70m;

e) naterenie MU.5-0,00—6,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
9) szerokos¢ drég wewnetrznych — 5,00 — 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach dziatek przypisanych budynkom mieszkalnym wielorodzinnym
dopuszcza sie lokalizacje garazy o liczbie boksdw nie wiekszej niz liczba lokali
mieszkalnych; nowoprojektowanym zespotom garazy nalezy nadac
ujednolicong forme architektoniczng;

b) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w
pkt 4 —w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich
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istniejgcej wysokosci;

c) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w zabudowie istniejacej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
5 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

- na terenie MU.4 w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do 30°, przy
rownoczesnym obnizeniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 11,00m;

d) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla drég
istniejgcych - na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

e) w przypadku realizacji garazy podziemnych, dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy o wartos$¢ wynikajaca z powierzchni
kondygnacji mieszczacej te garaze jednak nie wiecej niz 0 25% w stosunku do
ustalonej wartosci tego wskaznika;

11) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

12) ustalenia pkt 6 nie dotyczg zabudowy towarzyszacej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej.

Tabela 7:

ustalenia dla terenéw MW,U.1i MW, U.2:

1.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
b) terenyzabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum-0,10;
b) maksimum:
- na terenie MW, U.1-0,80;
- na terenie MW,U.2 - 0,60;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenach MW,U.1-0,15;
b) naterenie MW,U.2-0,12;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy :
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego — 14,00m;
b) zabudowy towarzyszgcej — 6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
5) geometria dachdéw:
a) naterenie MW,U.1 - strome, symetryczne, zamkniete szczytami, o kacie
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nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-47°

b) naterenie MW,U.2 - strome, symetryczne, zamkniete szczytami, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-47%

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
WYynosza:
a) naterenie MW,U.1-3,70-6,00m;
b) naterenie MW,U.2 —6,00m;
7) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy przeznaczenia podstawowego
15,00m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
9) szerokos¢ drég wewnetrznych — 5,00 — 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placow manewrowych;
10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:
- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych, a takze przekryé wyodrebnionych
architektonicznie bryt hal sportowych, sal konferencyjnych i basenéw jezeli
ich wysokos¢ nie przekracza 8,00m ponad poziom terenu;
- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia pofaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;
- w obiektach infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza sie poszerzenie elewacji frontowych do 30,00m w wolnostojgcych
obiektach sportowych oraz w petnigcych funkcje ustugowg parterach
budynkdw;

c) w przypadku realizacji garazy podziemnych, dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy o wartos¢ wynikajgca z powierzchni
kondygnacji mieszczgcej te garaze, jednak nie wiecej niz 0 25% w stosunku do
ustalonej wartosci tego wskaznika;

11) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 8:

ustalenia dla terenéw U.1 do U.5:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c) naterenie U.5 - lokale mieszkalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenach U.1; U.2; U.4; U.5-0,20;
- na terenie U.3 - 0,00;
b) maksimum:
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- na terenach U.1; U.2 - 1,80;
- na terenie U.3 -1,20;
- na terenie U.4 - 1,50;
- na terenie U.5 - 2,00;

2) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach U.1; U.2; U.3; U.4-0,35;

b) naterenie U.5-0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej :

a) naterenach U.1; U.2; U.3; U.4 - 25%;

b) naterenie U.5—-15%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- naterenach U.1; U.2 —16,00m;
- naterenach U.3; U.4-12,00m;
- naterenie U.5-15,00m;

b) zabudowy towarzyszgcej — maksimum 6,00m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

5) geometria dachow:

a) naterenie U.1-strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-45°;

b) na pozostatych terenach - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 30-50°;

6) szerokos¢ elewacji frontowych:

a) naterenach U.1, U.2 — minimum 30,00m, maksimum 45,00m;

b) naterenie U.3 i U.4 — nie ustala sig;

c) naterenie U.5 — minimum 30,00m, maksimum 60,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYynoszga:

a) naterenie U.1-0,00-12,30m;

b) naterenie U.2-2,30-6,50m;

c) naterenach U.3; U.4—-4,00m;

d) naterenie U.5-1,00-9,70m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) na wszystkich terenach U dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 4 —w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania i
kontynuacji ich istniejgcej wysokosci, a takze dominanty architektoniczne;

b) na wszystkich terenach U dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw
ustalonej w pkt 5:

dla tarasdéw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

i zadaszen stref wejsciowych;
w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;
w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
5 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;
- w obiektach infrastruktury technicznej;

c) w przypadku realizacji kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu w
miejscu usytuowania budynku, dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy o warto$¢ wynikajgcg z powierzchni tej kondygnacji;
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‘ 9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 9: ustalenia dla terenéw Uz.1 do Uz.5:
1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) lokale mieszkalne, towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, zajmujgce
do 15% powierzchni uzytkowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
d) wody powierzchniowe, srédlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowacé wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) w granicach terenu Uz.5, na dziatce nr 175/9, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,05:
b) maksimum:
- na terenach Uz.1; Uz.2; Uz.3; Uz.4 —-0,40;
- na terenie Uz.5 -0,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach Uz.1; Uz.2 — 8,00m dla budynkdéw krytych dachami ptaskimi,
13,00m dla budynkéw krytych dachami stromymi;
- na terenach Uz.3; Uz.4; Uz.5-12,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
5) geometria dachdéw:

a) na terenach Uz.1; Uz.2 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia pofaci zawartym w zakresie 35 -
50° lub dachy ptaskie ,zielone” tj. pokryte roslinnoscia;

b) na terenach Uz.3; Uz.4; Uz5 - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, z dopuszczeniem naczé6tkow, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 35 -50%

6) maksymalna szerokos¢ elewacji - 30,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenach Uz.1; Uz.2 - 6,00m;

b) na terenie Uz.3 — nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem
wymogoéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) naterenie Uz.4-5,20-16,00m;

d) naterenie Uz.5-0,00 - 60,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
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9) szerokos$¢ drég wewnetrznych — 6,00 — 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie

skrzyzowan oraz placdw manewrowych;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy przeznaczenia

podstawowego ustalonej w pkt 4 dominantami architektonicznymi;

b) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 4 —w
budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej
wysokosci;

c¢) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5:

- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

i zadaszen stref wejsciowych;

w zabudowie towarzyszacej w zakresie zastosowania dachow ptaskich;

w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.

5 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach sportowych o rozpietosci dachu przekraczajacej 30,00m;
- w obiektach infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza sie poszerzenie elewacji do 50,00m w wolnostojgcych
obiektach sportowych;

e) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych, dla drog
istniejgcych, na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

11) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng;

Tabela 10: ustalenia dla terenéw Uz,US.1 i Uz,US.2:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca stuzgce dziatalnosci, o

ktérej mowa w § 3, pkt 6 lit. b, e, f, g, h;

b) tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) parkingii drogi wewnetrzne;

c) wody powierzchniowe, srodlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 2% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,001:
b) maksimum —0,50:

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,18;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 14,00m:

b) zabudowy towarzyszgcej maksimum —6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
5) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-50%
6) maksymalna szerokos¢ elewacji — 30,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
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planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:
a) naterenie Uz,US.1-0,00-12,00m;
b) naterenie Uz,US.2-6,00-12,00m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
9) szerokos$¢ drog wewnetrznych — 12,00m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie
skrzyzowan oraz placéw manewrowych;
10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:
- dlatarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;
- w zabudowie towarzyszgcej oraz obiektach infrastruktury technicznej w
zakresie zastosowania dachow pfaskich;
- w obiektach sportowych o rozpietosci dachu przekraczajacej 30,00m;
b) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy przeznaczenia
podstawowego ustalonej w pkt 4 dominantami architektonicznymi;
c) dopuszcza sie poszerzenie elewacji do 50,00m w wolnostojgcych obiektach
sportowych;
d) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla drég
istniejgcych na rzecz zachowania stanu istniejgcego;
11) ustalenia pkt 1- 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 11:

ustalenia dla terenéw W.1 do W.4:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenie W.1-0,01;
- na pozostatych terenach — nie ustala sie;
b) maksimum:
- na terenie W.1 - 0,50;
- na pozostatych terenach — nie ustala sie;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenie W.1-0,50;
b) na pozostatych terenach — nie ustala sieg;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,00m;

5) w granicach terenu W.1 okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie
ustala rysunek planu; odlegtosé nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi 6,00m; na pozostatych terenach W obiekty budowlane nalezy
sytuowac zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) geometria dachow - dowolna;

7) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach terenéw W.2 do W.4 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za
wyjatkiem budowli zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;
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b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w
zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 12:

ustalenia dla terenéw KK.1 do KK.6:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei — fragmenty linii kolejowej relacji Jelenia
Goéra — Jakuszyce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) w granicach terendow KK.1 do KK.6 ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektéw linii kolejowej oraz drog;
3) tereny KK.1 do KK.6 sg terenami zamknietymi.

Tabela 13:

ustalenia dla terenéw 7.1 do Z.7:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce;
a) wody powierzchniowe, $rédlgdowe — cieki i zbiorniki wodne;
b) infrastruktura techniczna;
c) ciagi piesze i pieszo - rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 15% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy.

2) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenéw — 80%.

Tabela 14:

ustalenia dla terenu ZN.1:

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzgdzonej wskazany do objecia ochrong
w formie uzytku ekologicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — wody powierzchniowe, srédlgdowe - istniejgce cieki
wodne;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) wymaga sie zachowania catego terenu jako biologicznie czynnego.

Tabela 15:

ustalenia dla terenéw ZL.1 do ZL.13:

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustaler zawartych w pkt 2 i 3;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy zagospodarowania stanowigcego uzupetniajgce
przeznaczenie terendw ZL;
3) dla zabudowy o ktérej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu do 50m?;
b) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw i wiat - 5,00m;
- innych obiektéw budowlanych —10,00m;
c) geometrie dachow —symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci min. 25°;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Tabela 16:

ustalenia dla terenéw WS.1 do WS.6;

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srédlgdowe rzeki, potoki i
zbiorniki wodne wraz z obudowg biologiczng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna; budowle zwigzane z
gospodarkg wodng, pomosty, ktadki, mury oporowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych przeznaczenie
uzupetniajgce terendw.

Tabela 17:

ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/D.1 do KD/D.3;

KD/p-j.1 do KD/p-j.10; KDp.1 do KDp.6 oraz KDW.1 do KDW.10:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/D.1do KD/D.3 |1) przeznaczenie terendw — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

2) ustala sie:
a) klasatechniczna —,D” — dojazdowa;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu tj.:
- KD/D.1-6,00 —28,00m;
- KD/D.2 — 6,00 — 15,00m, ze zwezeniem do 5,70m na odcinku przylegtym
do terenu lasu ZL.3;
- KD/D.3 - 6,00 — 29,00m;

3) w granicach terenéw KD/D dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie powodowania kolizji z funkcja
komunikacyjng;

4) tereny KD/D stanowig przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawartew § 7.

KD/p-j.1 do 1) przeznaczenie terendw — tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych;

KD/p-j.10

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj.:

a) KD/p-j.1- 5,80-10,40m;

b) KD/p-j.2-4,50-7,30m;

c) KD/p-j.3-7,20—15,00m;

d) KD/p-j.4 —6,00m z poszerzeniem do 11,00m w rejonie

skrzyzowania z droga KD/D.2;

e) KD/p-j.5-6,00-9,00m;

f) KD/p-j.6 — 6,80 —20,00m;

g) KD/p-j.7—-4,00-12,50m;
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h) KD/p-j.8 —4,80—7,00m;
i) KD/p-j.9-5,00-7,00m;
i) KD/p-j.10 - 6,00 — 9,50m;
3) minimalna szeroko$¢ utwardzonego pasa ruchu — 3,50m;
4) tereny KD/p-j stanowig przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawartew § 7.

KDp.1 do KDp.6 1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciggdéw pieszych i pieszo -
rowerowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu i stanu
istniejacego, tj:
a) KDp.1-0,00-11,20m;
b) KDp.2—4,00 - 7,50m;
c) KDp.3-4,40m;
d) KDp.4-2,00-5,00m;
e) KDp.5-4,00-11,00m;
f) KDp.6-2,00-5,00m;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;
4) dopuszcza sie dojazdy do przylegtych posesji;
5) tereny KD/p stanowig przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawartew § 7.

KDW.1 do KDW.10 |1) przeznaczenie terendw — tereny dréog wewnetrznych.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu i stanu istniejgcego
tj:
a) KDW.1-4,40-4,60m;
b) KDW.2 -6,60—-13,60m;
c¢) KDW.3-4,50-16,50m;
d) KDW.4-6,50—-9,50m;
e) KDW.5-4,50-6,50m;
f) KDW.6-4,00-14,00m;
g) KDW.7-5,50-18,00m;
h) KDW.8 —6,00—12,00m;
i) KDW.9-4,50-8,20m;
j)  KDW.10-4,50-20,00m;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajgcy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke $ciekowg, opartg na gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz
granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala sie lokalizacji sieci przesytowych
wymagajacych ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

23




4. Na obszarze objetym planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia (20kV),
ktorej przebieg wraz z pasem technologicznym, w ktdrym wystepuja ograniczenia dla lokalizacji
zabudowy wynikajace z przepisdw odrebnych, oznaczono na rysunku planu; dopuszcza sie wymiane
linii napowietrznej na linig kablowa, z uwzglednieniem ust. 2.

5. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 100kW, za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 17.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej;

c) 1 miejsce postojowe na 5 t6zek w obiektach lecznictwa zamknietego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug
innych niz wymienione w pkt 1 lit. b oraz ¢, pomniejszonej o powierzchnie
garazy oraz pomieszczen gospodarczych, socjalnych i technicznych;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b - d dotyczg obiektow projektowanych oraz dodatkowej
powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy obiektéw
istniejgcych;

3) w granicach istniejgcych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktérych
mowa w pkt 2, za minimalna liczbe miejsc do parkowania przyjmuje sie liczbe zgodna ze
stanem istniejgcym;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych
miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa:

a) naterenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c) naterenach mieszkaniowych — nie wymaga sie wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i
projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych —zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wymog wyposazenia terendw w obiekty i urzgdzenia gwarantujgce racjonalng organizacje
rekreacji i wypoczynku oraz bezpieczenstwo imprez masowych;
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2) wymogi, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy realizowac poprzez:
a) zapewnienie odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci ilosci mediow;
b) zapewnienie miejsc i wtasciwych warunkéw pracy stuzb zwigzanych z
dozorem, ratownictwem, opiekg medyczng i organizacjg imprez;
c) zapewnienie wtasciwych warunkow dla obstugi komunikaciji i
transportu;
d) zapewnienia obstugi osdb niepetnosprawnych;
e) zapewnienia wiasciwych warunkéw ewakuacji uczestnikéw imprez;
f) spetnienie wymogow przepiséw odrebnych;
3) obiekty, o ktédrych mowa w pkt 1 mogg by¢ realizowane jako state lub tymczasowe — na czas
organizacji i trwania imprez.

§ 15. Ustala sie nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw:
1) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:

a) naterenach rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenach stuzgcych organizacji imprez
masowych - zagospodarowanie zwigzane z organizacjg tych imprez i potrzebami
wiasciwego, zgodnego z wymogami branzowymi zaspokojenia potrzeb uczestnikow;

b) na pozostatych terenach - nie wprowadza sie innych ustalen ponad regulacje art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a — w czasie trwania imprez masowych + do 14 dni przed i po tym czasie.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE:

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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