UCHWALA NR LVIII/640/18
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ PPOREBIE
Z DNIA 29 CZERWCA 2018 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki nr 147 obreb 0008 oraz czesci dziatki nr 149/356 obreb 0008
przy ul. Jakuszyce w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze
zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2018r., poz. 994 ze zm.) oraz na
podstawie Uchwaty Nr XXX/343/16 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 24
sierpnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 147 obreb 0008 oraz czesci
dziatki nr 149/356 obreb 0008 przy ul. Jakuszyce w Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu
ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Szklarskiej Poreby uchwalonego uchwatg Nr XII/90/07 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrzesnia 2007r. (zmiany: Uchwata Nr XXXIV/398/09 z dnia
30 kwietnia 2009; Uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.; Uchwata nr
XXX/344/16 z dnia 24 sierpnia 2016 r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 147 obreb 0008 oraz czesci dziatki nr 149/356 obreb 0008 przy ul. Jakuszyce w
Szklarskiej Porebie.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 147 oraz czesci dziatki nr 149/356 pofozony w obrebie
0008 miasta Szklarska Poreba.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



7)
8)

9)

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
tereny i obiekty podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gdrnicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, oraz obszary

osuwania sie mas ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, innego niz okreslony w art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 147 obreb 0008 oraz czesci dziatki nr 149/356
obreb 0008 przy ul. Jakuszyce w Szklarskiej Porebie;
terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno stac sie przewazajgcym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W
ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub jq
wzbogacajace;
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére moze by¢ wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
zabudowie przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje
stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu;
zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione budynki i
wiaty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz
wolnostojgce budynki infrastruktury technicznej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat, za wyjatkiem
dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji;
zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z
zakresu:

a) turystyki i hotelarstwa;

b) sportu i rekreaciji;

c) kultury i sztuki, rozrywki;

d) gastronomii;

e) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;



f) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
g) ubezpieczen i finansow;
h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) oswiaty i wychowania;
j) opieki spotecznej;
9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie
przekraczajacym 15°;
10)dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtdwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryty
budynku;
11)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé wyrazong w metrach,
mierzong od $redniej rzednej terenu, w odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego
robotami ziemnymi, i odnoszacq sie do:
a) kalenicy budynku/wiaty, w wypadku dachu stromego,
b) gornej krawedzi dachu lub attyki budynku/wiaty w wypadku dachu
ptaskiego;
c) petnej wysokosci obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem lub wiatg;
12)stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone symbolem literowym i numerem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem rozumiana jako tozsama z przylegta do niej linig
rozgraniczajacq.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z
wykorzystaniem systemow proekologicznych;

2) tereny objete planem nie podlegajq ochronie akustycznej z zastrzezeniem ustalen
pkt 3;

3) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 1.U zabudowy o funkcjach
wymienionych w § 3 pkt 8 lit. h; i; j teren ten ze wzgleddéw akustycznych
kwalifikuje sie jako teren zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §9;

5) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikdw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

6) ucigzliwos$c¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

7) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9;



2)
3)
4)
5)

6)

7)

stosowanie pokry¢ dachéow stromych w kolorze czerwonym, brazowym, szarym
lub grafitowym;

stosowanie w wykonczeniu elewacji szlachetnych materiatéw wykonczeniowych -
tynkdéw, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin kamiennych i
ceramicznych oraz szkta;

stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji uwzgledniajacej walory estetyczne
otoczenia, z wykluczeniem barw odblaskowych;

zakaz stosowania w elewacjach okfadzin blachy falistej i trapezowej;

wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

wymagania okreslone w pkt 3 nie dotycza budynku stacji paliw.

8§ 7. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)
2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —1000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 20,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 70°-1100°;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktorych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng
szerokos$¢ frontu - 2,00m.

§ 8. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety planem, lezy w catosci w granicach obszaru Natura 2000 PLH
020006 Karkonosze;
czes¢ obszaru objetego planem, stosownie do oznaczen zawartych na rysunku
planu lezy w granicach:
a) otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;
b) obszaru Natura 2000 PLB 020007 Karkonosze;
w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5, § 9 oraz przepisach odrebnych;
caty obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkdéw, nr wpisu A/1815/611/] z dnia 26.02.1980r., dotyczacy uktadu
urbanistycznego;
w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 4 ustala sie:
a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §6
oraz §9;
b) nawigzanie nowo realizowang =zabudowa do tradycyjnych cech
regionalnych budownictwa w zakresie rozplanowania, zasad stosowania
materiatdw wykonczeniowych oraz elementéw dekoracyjnych.

§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terendéw, okreslone w ponizszych tabelach 1 - 3:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.U:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.




Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,40;
b) maksimum 1,50;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 14,00m;
b) zabudowy towarzyszacej - 6,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych - 10,00m;
5) geometria dachdéw - symetryczne o kacie nachylenia zawartym w
przedziale 30-459;
6) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktorej potozenie ustala
rysunek planu;
7) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi —
6,00 - 9,00m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji - zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:
a) w zabudowie istniejgcej na rzecz zachowania i kontynuacji
istniejgcej geometrii;
b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania dachéw ptaskich;
c) w obiektach infrastruktury technicznej;
10)ustalenia pkt. 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.KS:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji - stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zabudowy ustugowej;
b) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,005;
b) maksimum 0,30;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,00m;
5) geometria dachow — symetryczne o kacie nachylenia zawartym w
przedziale 30-45°;
6) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej potozenie ustala
rysunek planu;
7) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi —
9,00m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji - zgodnie
z ustaleniami § 11 ust. 2;
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie




odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 5:

a) w zabudowie istniejacej na rzecz zachowania i kontynuacji
istniejgcej geometrii;

b) w zabudowie towarzyszacej oraz obiektach stacji paliw w zakresie
zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 25° lub
zastosowania dachéw ptaskich;

c) w obiektach infrastruktury technicznej;

10)ustalenia pkt. 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 3.ZL:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - las;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu.

§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode - z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na rozwigzaniach indywidualnych zgodnych z
przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkdéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji sieci przesytowych.

4. Dopuszcza sie instalowanie urzgadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o
mocy hie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr
3 potozonej stycznie do pétnocno - zachodniej granicy planu, poprzez istniejgce
zjazdy;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych
pod elementy systemu komunikacji.

2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach noclegowej bazy
turystycznej;




2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug
innych niz wymienione w pkt 1, pomniejszonej o powierzchnie garazy oraz
pomieszczen gospodarczych, socjalnych i technicznych;

3) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;

4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa - 4% ogadlnej liczby miejsc jednak nie mniej niz 1.

8§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzacq ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

8§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



