UCHWALA NR XXX/342/16
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 24 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obszarze ulic Piastowskiej, Warynriskiego, Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz na podstawie uchwaty
Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu ze nie
naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Szklarskiej Poreby uchwalonego uchwatg Nr XI1/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10
wrzesnia 2007r. (zmiany: uchwata Nr XXXIV/398/09 z dnia 30 kwietnia 2009; uchwata Nr
XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogérskiej w Szklarskiej Porebie.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Szklarskiej Porebie Dolnej, pomiedzy ul. Piastowska na pdtnocy a
granicg administracyjng miasta Szklarska Poreba na potudniu i wschodzie. W kierunku zachodnim
obszar objety planem siega do terendw zabudowanych w rejonie ul. Piastowskiej i Warynskiego
(obejmujac te tereny), a dalej do linii kolejowej, ul. Matejki oraz rejonu ul. Brzozowej.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Zataczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6)

7)

8)
9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséow,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)

3)

dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony;

tereny gornicze a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych;

uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art.
35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej
Porebie;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;
przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno stac sie przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowq realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgce
oraz zielen;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, przy uwzglednieniu
warunkéw okreslonych w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty i ma charakter
opcjonalny;
zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczacg nie wiecej niz 1
lokal mieszkalny oraz ustugi turystyczne z zakresu bazy noclegowej z funkcjami towarzyszgcymi
zwigzanymi z rekreacja, wypoczynkiem, odnowg biologiczng, gastronomia, obstugg gosci i
parkingami;
zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe stuzacg dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;

b) gastronomii;

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen i finansow;

e) kultury i sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji;



g) turystykii hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) oswiaty i wychowania;

j) opieki spotecznej;

k) drobnych ustug rzemieslniczych ;

7) zabudowie ustugowej z zielenig towarzyszaca — nalezy przez to rozumieé zabudowe stuzgca
dziatalnosdci, o ktérej mowa w pkt 6 lit. b, e, f, g, h, i oraz j, zlokalizowang na terenach, ktérych
min. 35% powierzchni stanowi zielen urzadzona lub tereny rekreacyjne i sportowe;

8) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszczace
obligatoryjnie funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje
stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

10) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny wskazane do lokalizacji
terenowych obiektdw stuzgcych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi wraz z
zagospodarowaniem towarzyszagcym okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, oznaczong na rysunku planu,
ktdra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz okapami na catej dtugosci elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejgcej usytuowanej niezgodnie z
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy kubatury
potozonej przed tg linig;

c) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zagtebionych w ziemi i
przykrytych nasypem ziemnym;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajagcym
15%

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi gtéwnej bryty budynku;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzong od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy, a w przypadku obiektow nie
bedacych budynkami ich petng wysokosé¢; najnizszy punkt terenu nalezy odnosic¢ do terenu nie
przeksztatconego robotami ziemnymi zwigzanymi z planowang inwestycjg;

15) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi
poszczegdlne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOtOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1)

2)

energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem
systemow proekologicznych;

wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z ustaleniami
zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU; tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
MN,MP

Uz

- w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach wymienionych
w § 3 pkt 6 lit. h;i; j - tereny zabudowy zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- w przypadku pozostatych funkcji ustugowych — tereny nie
podlegajg ochronie akustycznej

tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;
oznaczone na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody oraz pomniki przyrody nieozywionej
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
zabudowa w sgsiedztwie drzew, o ktérych mowa w pkt 4 winna by¢ sytuowana w sposéb
gwarantujgcy warunki ich prawidtowej wegetacji oraz ochrone systeméw korzeniowych;
W zagospodarowaniu terendw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym
istniejgcymi ciekami badZ rowami; dopuszcza sie przetozenie rowdéw i ciekéw wodnych, a
takze zastgpienie ich kolektorami, pod warunkiem zapewnienia przepustowosci
gwarantujacej odbiér wéd w warunkach wezbran;
w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ustala sie zakaz
lokalizacji nowych:

a) budynkéw mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

b) obiektdw zywienia zbiorowego, przechowywania artykutéw zywnosci oraz

lokalizacji studni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;
ucigzliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszac
standarddéw jakosci sSrodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;
ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetdw podwyziszong koncentracje naturalnych
pierwiastkdw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

11) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i

§11.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony fadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw:

1)
2)
3)

4)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §11;

stosowanie pokry¢ dachéow w kolorze czerwonym, bragzowym , szarym lub grafitowym;
stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan,
oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;




5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz

odblaskowych;

6) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu lub drewna o
nastepujacych parametrach:

a) minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;
b) maksymalna wysokos¢ 1,80m;

7) ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotyczg ogrodzen terenowych obiektow sportowych;

8) zakaz lokalizacji bannerdw i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

9) dopuszczenie wolnostojacych nosnikéw reklamowych poza przestrzenia publiczng o
maksymalnej powierzchni reklamowej 2,00m? oraz maksymalnej wysokosci 3,00m;

10) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach nalezy umieszczac z
zachowaniem zasady ujednoliconych wymiaréw oraz grupowania w jednej osi poziomej lub
pionowej; powierzchnia pojedynczej tablicy lub szyldu nie moze przekraczaé 0,5m?;

11) dopuszcza sie montaz na elewacjach obiektéow reklamowych w formie neondw,
przestrzennych liter, metaloplastyki, szkta lub form snycerskich, dla ktérych nie obowigzujg
ograniczenia powierzchni okreslone w punkcie 9;

12) na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
ewidencji zabytkéw, ktérych sposdb zagospodarowania okresla § 8;

13) czes¢ obszaru objetego planem zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu lezy w
granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw; tereny potozone w tej strefie uznaje sie za obszar, na ktéorym znajduja sie zabytki
archeologiczne i ktory podlega z tego tytutu wymogom ustalonym w przepisach odrebnych.

§7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadaja sie nastepujace tereny:

a) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KD/GP, KD/Z oraz KD/L; tereny
publicznych ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j oraz tereny
publicznych ciggdéw pieszych oznaczonych symbolem KD/p;

b) tereny parkingéw oznaczone symbolem KP oraz tereny zieleni urzagdzonej oznaczone

symbolem ZP;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza sie ustalenia zawarte w tabeli 2:

Tabela 2:

symbol terenu stanowigcego
przestrzen publiczna

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej

KD/GP.1;

1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; zakaz ten nie
dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
ustugowo — handlowych:

a) w strefie oznaczonej na rysunku planu;
b) w miejscach lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej;

3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2 a nalezy sytuowaé w zwartych
zespotach z zachowaniem dojscia do ktadki pieszej na rzece
Kamiennej i nadac im ujednolicone cechy architektoniczne w
zakresie wysokosci oraz formy i pokrycia dachoéw;

4) obiekty, o ktédrych mowa w pkt 2 b mogg by¢ realizowane
wyfacznie jako zintegrowane z wiatami przystankowymi;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zieler rozmieszczone w sposéb
uwzgledniajgcy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;




KD/z.1 1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; zakaz ten nie

dotyczy obiektéw systemu informacji miejskiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo —
handlowych o powierzchni zabudowy do 12m?, sytuowanych w
miejscach lokalizacji przystankdéw komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposéb
uwzgledniajacy wymagania techniczne drogi oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

KD/L.1; KD/p-j.1 do KD/p-j.10; | 1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; zakaz ten nie
KDp.1 do KD/p.4 dotyczy obiektéw systemu informacji miejskiej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposdb
uwzgledniajgcy wymagania techniczne drég oraz potrzeby
bezpieczenstwa ruchu;

KP.1; KP.2; 1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamowych

o maksymalnej powierzchni reklamowej 2,00m? oraz
maksymalnej wysokosci 3,00m;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
ustugowo —handlowych o powierzchni zabudowy do 12m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje, obiektéw matej architektury, zielen i
urzadzenia techniczne ;

ZP.1do ZP.2 1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; zakaz ten nie

dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje, obiektéw matej architektury i
urzadzenia techniczne;

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) caty obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow, nr wpisu
A/1815/611/) z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

2) czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu potozony
jest w granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw;

3) w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie wymagania okreslone w
§6 oraz w przepisach odrebnych;

4) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkéw — koscidt pomocniczy pw MB Rdézancowej oraz cmentarz przykoscielny - nr wpisu:
A/2141/1099/) z dnia 04 lutego 1992r;

5) obiekt wymieniony w pkt 4 objety jest Scistg ochrong konserwatorskg i obowigzujg wobec
niego wymagania ustalone w przepisach odrebnych;

6) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 3:

Tabela 3:
Ip. obiekt potozenie
1. budynek mieszkalny ul. Matejki 3




2. budynek mieszkalny ul. Matejki 4

3. budynek ustugowy — muzeum V. Hofmana ul. Matejki 14

4, budynek mieszkalny ul. Brzozowa 5

5. budynek mieszkalny ul. Piastowska 20
6. budynek mieszkalny ul. Piastowska 28
7. budynek ustugowy - Chata lzerska ul. Piastowska 32
8. budynek mieszkalny ul. Piastowska 36
9. budynek mieszkalny ul. Waryniskiego 1
10. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 4
11. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 6
12. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 8
13. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 10
14. budynek mieszkalny ul. Waryniskiego 12
15. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 14
16. budynek mieszkalny ul. Warynskiego 16

7) w odniesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli 3 ustala sie:

a) wymodg zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéw , zachowania zasad
kompozycji, uktadu osi oraz rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych w
elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggéw komunikacyjnych;

b) wymodg zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw uksztattowania
budynku i elementdw zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia
konstrukcji dachéw i szczytdw; elementy snycerskie i kamieniarskie;

c) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymaég takiej ich realizacji, aby
nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;

d) dopuszcza sie taczenie elementdw zabytkowych ze wspdtczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi;

8) w granicach terendéw oznaczonych symbolem MU.1 oraz KD/Z.1 znajdujg sie drzewa —
pomniki przyrody, ktdrych potozenie okresla rysunek planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w
sgsiedztwie w/w drzew nalezy prowadzi¢ w sposdb gwarantujacy ich ochrone — poprzez
zachowanie wtasciwych warunkéw gruntowo — wodnych, solarnych oraz bezpiecznych
odlegtosci od systemow korzeniowych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowia lasy podlegajgce ochronie na

podstawie przepisébw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; ustala sie sposdb
zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 11 tab. 16 oraz przepisami odrebnymi;

§ 9. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)
2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
800 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
25,00 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°—
120%
dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 i 2 w odniesieniu o dziatek
przeznaczanych pod infrastrukture techniczng i drogowg na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 5m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki —2,00m.

§ 10. Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.




§ 11. Ustala sie wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i
zasad oraz warunkdéw zagospodarowania terendw, okreslone w ponizszych tabelach 4 -19:

Tabela 4 — ustalenia dla terenéw MU.1 do MU.5:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, przy
uwzglednieniu ograniczen zawartych w § 5 pkt 7;
b) terenyzabudowy ustugowej;
2) na terenie MU.2 oraz czesci terenu MU.3 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta:
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenie MU.1-0,10;
- na terenie MU.2 - 0,20;
- na terenie MU.3 - 0,05;
- na terenie MU.4 - 0,50;
- na terenie MU.5-0,05
b) maksimum:
- na terenach MU.1; MU.2 — 1,50;
- na terenie MU.3 - 1,00;
- na terenie MU.4 - 1,20;
- na terenie MU.5 - 0,60;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenach MU.1; MU.2; MU.4 - maksimum 0,50;
b) na terenie MU.3 — maksimum 0,35;
c) naterenie MU.5 —maksimum 0,25;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie MU.1 - 25%;
b) naterenie MU.2 — 20%;
c) naterenie MU.3:
- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym — 25%;
- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe — 60%
d) naterenie MU.4 — 15%;
e) naterenie MU.5—40%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MU.1, MU.2 oraz MU.4 - maksimum 12,00m;
- na terenach MU, 3 i MU.5 — maksimum 14,00m;
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;




c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;
6) geometria dachow:

a) na terenie MU.1; MU.4; MU.5 - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia pofaci zawartym w
zakresie 35-47° lub mansardowe o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 30-75Y

b) na terenach MU.2; MU.3 — strome, symetryczne, dwuspadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci 35-47°,

7) szerokos¢ elewacji frontowych:
a) minimum 10,00m;
b) maksimum:
- na terenie MU.1 - 40,00m;
- na terenie MU.2 — 20,00m;
- na terenach MU.3; MU.4; MU.5 — 25,00m;
8) minimalna szeroko$¢ elewacji pozostatych — 8,00m;
9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenie MU.1-0,00 - 16,00m;

b) naterenie MU.2 —0,00 —4,50m;

c) naterenie MU.3-0,00-11,50m;

d) naterenie MU.4 — nie ustala sieg;

e) naterenie MU.5-0,00—6,00m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

11) szeroko$¢ drog wewnetrznych —5,00m — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje obiektéow
zabudowy towarzyszacej o facznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
70m?, z zastrzezeniem lit. b;

b) w granicach dziatek przypisanych budynkom mieszkalnym wielorodzinnym
dopuszcza sie lokalizacje garazy o liczbie boksdw nie wiekszej niz liczba lokali
mieszkalnych;  nowoprojektowanym zespotom garazom nalezy nadac
ujednolicong forme architektoniczng;

c) jezeli w stanie istniejgcym wielkos¢ obiektow zabudowy towarzyszacej
przekracza wartosci okreslone w pkt. 12 lit. a, obiekty te mogg byc
zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy;

d) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w
pkt 5 — w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej
wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand dominant, architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 20° lub zastosowania dachéw ptaskich;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajacej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla dréog
istniejgcych na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

13) ustalenia pkt 2 — 4 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;




14) ustalenia pkt 7 i 8 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej.

Tabela 5: ustalenia dla terenéw MN.1 do MN.4:
1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
c) ustugi turystyczne, zajmujgce do 49% powierzchni uzytkowej zabudowy;
d) infrastruktura techniczna;
e) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie moga zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego - wolnostojgca:
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenie MN.1:
- minimum 0,10;
- maksimum 0,80;
b) naterenach MN.2; MN.3 i MN.4:
- minimum 0,05;
- maksimum 0,60;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenie MN.1 - maksimum 0,40;
b) naterenach MN.2; MN.3 i MN.4 — maksimum 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie MN.1—25%;
b) naterenach MN.2; MN.3 i MN.4 —40%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego - maksimum 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachdw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-47°;

7) szerokosé elewacji :

a) minimum - 8,00m;
b) maksimum —20,00m;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) naterenie MN.1-3,00 - 14,00m;
b) naterenie MN.2 - 4,00 —8,00m;
c) naterenie MN.3-5,00-17,50m;
d) naterenie MN.4—-4,00-12,00m;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
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a) naterenach MN.1, MN.3 oraz MN.4 — nie ustala sie;
b) naterenie MN.2 —800,00m?;

11) szerokos¢ drég wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
zabudowy towarzyszacej o tgcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
50m?;

b) jezeli w stanie istniejgcym wielkos¢ obiektéw zabudowy towarzyszacej
przekracza wartosci okreslone w pkt. 12 lit. a, obiekty te mogg by¢
zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy;

c) na terenie MN.3 dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziafki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —w
budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
ptaskich;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajacej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza sie odstepstwo od minimalnej szerokosci elewacji w budynkach
istniejgcych na rzecz wartosci zgodnej ze stanem istniejgcym;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

14) ustalenia pkt 7 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow infrastruktury
technicznej.

Tabela 6:

ustalenia dla terenéw MW.1; MW.2:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi turystyczne;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) na czesci terenu MW.1 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego - wolnostojgca:
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05;
b) maksimum 0,60;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 0,25:
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
5) wysokos¢ zabudowy :
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a) budynkow przeznaczenia podstawowego maksimum 11,00m z
dopuszczeniem dominant architektonicznych o maksymalnej wysokosci
3,00m powyzej najwyzszego elementu dachu budynku i powierzchni rzutu
nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym
dominanta jest realizowana;

b) zabudowy towarzyszgcej — maksimum 5,00m;

c) pozostatych obiektéow budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-47° lub o nachyleniu 20-
30°i okapach wysunietych na min. 1,20;

7) szerokos¢ elewacji :

a) minimum - 8,00m;

b) maksimum —24,00m;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) naterenie MW.1-6,00m;

b) naterenie MW.2-6,00—-12,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;

11) szeroko$¢ drég wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje obiektow

zabudowy towarzyszacej o tgcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej

70m?;
b) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachdw ustalonej w pkt 6:
- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych;
- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw ptaskich;
- w obiektach infrastruktury technicznej;
13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;
14) ustalenia pkt 7 nie dotyczg zabudowy towarzyszacej oraz obiektdw infrastruktury
technicznej.

Tabela 7:

ustalenia dla terenéw MN,MP.1 do MN,MP.17:

1.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
b) tereny zabudowy pensjonatowej;
2) na czesci terenu MN,MP.1 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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1) typ zabudowy przeznaczenia podstawowego — wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenach MN,MP.2; MN,MP.7; MN,MP.9; MN,MP.10:
- minimum 0,01;
- maksimum 0,30;
b) naterenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.4; MN,MP.6; MN,MP.11;
MN,MP.12; MN,MP.13; MN,MP.15; MN,MP.16:
- minimum 0,05;
- maksimum 0,50;
c) naterenach MN,MP.5; MN,MP.14:
- minimum 0,05;
- maksimum 1,00;
d) naterenach MN,MP.8; MN,MP.17:
- minimum 0,10;
- maksimum 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach MN,MP.2; MN,MP.7; MN,MP.9; MN,MP.10 — maksimum 0,20:

b) naterenach MN,MP.1; MN,MP.3; MN,MP.4; MN,MP.6; MN,MP.11;
MN,MP.12; MN,MP.13; MN,MP.15; MN,MP.16 — maksimum 0,35;

c) naterenach MN,MP.5; MN,MP.8; MN,MP.14; MN,MP.17— maksimum 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j :

a) naterenach MN,MP.5; MN,MP.8; MN,MP.14; MN,MP.17 — 25%;
b) na pozostatych terenach — 40%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego:
- naterenie MN,MP.1 — maksimum 11,00m;
- naterenach MN,MP.5; MN,MP.14 — 12,00m;
- na pozostatych terenach MN,MP - maksimum 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-475;

7) szerokos$¢ elewacji :

a) minimum - 8,00m;
b) maksimum —24,00m;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) naterenie MN,MP.1-6,00i12,00m;
b) naterenie MN,MP.2 - 0,00 —-12,00m;
c) naterenie MN,MP.3 -6,00—21,00m;
d) naterenie MN,MP.4—-4.00-17,50m;
e) naterenie MN,MP.5-6,00—9,00m;

f) naterenie MN,MP.6 — 6,00 — 47,00m;
g) naterenach MN,MP.7; MN,MP.10 —6,00m;
h) naterenie MN,MP.8 — 6,00 — 12,00m;
i) naterenie MN,MP.9 - 0,00 - 10,00m;
j)  naterenie MN,MP.11 - 6,00 — 25,00m;
k) naterenie MN,MP.12 —4,00 —17,00m;
[) naterenie MN,MP.13 — 5,00 — 12,00m;
m) na terenie MN,MP.14 — 5,00m;




n) naterenach MN,MP.15; MN,MP.16 — 6,00m;

o) naterenie MN,MP.17 — 4,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000,00m?;

11) szerokos¢ drég wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
zabudowy towarzyszgcej o tgcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej
70m?;

b) jezeli w stanie istniejgcym wielkos¢ obiektéw zabudowy towarzyszacej
przekracza warto$¢ okreslong w pkt. 12 lit. a, obiekty te mogg by¢ zachowane
bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy;

c) na terenach MN,MP.13 oraz MN,MP.14 dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej
granicy;

d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —w
budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych

i zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
ptaskich;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

f) w zabudowie pensjonatowej dopuszcza sie przekroczenie wysokosci ustalonej
w pkt 5 lit. a dominantami architektonicznymi o maksymalnej wysokosci
3,00m powyzej najwyzszego elementu dachu budynku i powierzchni rzutu
nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym
dominanta jest realizowana;

g) dopuszcza sie odstepstwo od minimalnej szerokosci elewacji frontowych w
budynkach istniejgcych na rzecz wartosci zgodnej ze stanem istniejgcym;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 10 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

14) ustalenia pkt 7 nie dotyczg zabudowy towarzyszacej oraz obiektdw infrastruktury
technicznej.

Tabela 8:

ustalenia dla terenéw Uz.1 do Uz.7:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna;

b) lokale mieszkalne :

- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe: na
terenie Uz.3 — zajmujace do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy; na
pozostatych terenach Uz zajmujgce do 5% powierzchni uzytkowe;j
zabudowy;

- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym — w wielkosci
nie wiekszej niz w stanie istniejgcym;
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c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) na terenie Uz.1 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg
zajmowacé wiecej niz 5% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) typ zabudowy:
a) naterenie Uz.2 — wolnostojaca lub zwarta;
b) na pozostatych terenach — wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenie Uz.1-0,15;
- na terenie Uz.2 - 0,50;
- na terenach Uz.3; Uz.4; Uz.7 - 0,10
- na terenach Uz.5; Uz.6 — 0.02;
b) maksimum:
- na terenach Uz.1; Uz.4; Uz.5; Uz.6; Uz.7 - 0,75;
- na terenie Uz.2 — 1,50;
- na terenie Uz.3 - 1,00;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenach Uz.1 oraz Uz.7 — maksimum 0,25;
b) na terenie Uz.3 — maksimum 0,30;
c) naterenie Uz. 2; Uz.4; Uz.5; Uz.6 — maksimum 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenach Uz.3; Uz.5; Uz.6; Uz.7 — 50%;
b) naterenach Uz.1; Uz. 2; Uz.4 —35%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego:
- na terenach Uz.1; Uz.7 — maksimum 15,00m;
- na terenie Uz.2 —maksimum 20,00m;
- na terenie Uz.3 — maksimum 18,00m;
- na terenach Uz.4; Uz.5; Uz.6 — 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 10,00m;

6) geometria dachow strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 30-47° zamkniete szczytami;

7) szerokos$¢ elewacji frontowych:

a) minimum 10,00m;
b) maksimum:
- na terenie Uz.1 — 24,00m;
- na terenach Uz.2; Uz.3; Uz.7 —50,00m z wymogiem zastosowania podziatu
na min. 2 czytelnie wyodrebnione segmenty;
- na terenie Uz.4 - 40,00m, z wymogiem zastosowania podziatu
na min. 2 czytelnie wyodrebnione segmenty;
- na terenach pozostatych — nie ustala sie;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych nie dotyczy kondygnacji
usytuowanych ponizej poziomu terenu oraz pierwszej kondygnacji usytuowanej
powyzej poziomu terenu;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
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planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynoszg:

a) naterenach Uz.1; Uz.4- 6,00m;

b) naterenach Uz.2; Uz.3 —4,00m;

c) naterenie Uz.5-6,00—-7,50m;

d) naterenie Uz.6-5,00—-12,00m;

e) naterenie Uz.7-10,00-12,00m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
11) szerokos¢ drég wewnetrznych — 8,00 — 15,00m;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenach Uz.3; Uz.5; Uz.6; Uz.7 — 2000m?;
b) na terenach pozostatych — nie ustala sie;
13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 80m?;

b) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielkos$¢ obiektéw zabudowy towarzyszacej
przekracza wartosci okreslone w pkt. 13 lit. a, obiekty te mogg by¢
zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy;

c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy przeznaczenia
podstawowego ustalonej w pkt 5 dominantami architektonicznymi o
maksymalnej wysokosci 3,00m powyzej najwyzszego elementu dachu
budynku i powierzchni rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy
budynku, na ktérym dominanta jest realizowana;

d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5—w
budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych
i zadaszen stref wejsciowych;
- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zastosowania dachdéw ptaskich;
- w zabudowie istniejgcej nie spetniajacej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;
- w obiektach infrastruktury technicznej;
14) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 12 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;
15) ustalenia pkt 7 oraz 8 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej;

Tabela 9:

ustalenia dla terenu U.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) parkingi;
3) na terenie U.1 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie mogg
zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10;
b) maksimum —0,60;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%:
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — maksimum 10,00;
b) zabudowy towarzyszgcej maksimum —5,00m;
c) pozostatych obiektéow budowlanych — maksimum 10,00m;
6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete
szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 35-479;
7) szerokos$¢ elewacji frontowych:
a) minimum - 10,00m;
b) maksimum 24,00m;

8) minimalna szerokos$¢ elewacji pozostatych — 8,00m;

9) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi 4,00m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750m?;

12) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 obiektu
zabudowy towarzyszacej, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30m?;
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
c) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:
- dlataraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;
- w zabudowie towarzyszgcej oraz obiektach infrastruktury technicznej w
zakresie zastosowania dachow ptaskich;

13) ustalenia pkt 2 - 4 oraz 11 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

14) ustalenia pkt 7 i 8 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 10:

ustalenia dla terenéw US,Z.1 do US,Z.6:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny sportu i rekreacji;
b) tereny zieleni nie urzadzonej oraz tak i pastwisk w strefie turystyczno —
sportowej zwigzanej z projektowanym polem golfowym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
c) zabudowa ustugowa na rzecz podstawowej funkcji terenu, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 250m? na kazde przypisane tej zabudowie
10 000m? terenéw US,ZP, w tym budynki, wiaty i wieze widokowe;
d) infrastruktura techniczna;
e) drogi wewnetrzne;
f)  parkingi;
3) na terenie US,Z.1 obowigzujg ograniczenia zawarte w § 5 pkt 7;
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4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowac wiecej niz 1% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01;
b) maksimum - 0,03;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw —
maksimum 0,025;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw i wiat —10,00m;
b) wiez widokowych —20,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — 25,00m;
6) szerokos¢ elewacji — maksimum 24,00m;
7) geometria dachéw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30-47%
8) linie zabudowy — nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;
9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 10 000m?;
10) szerokos¢ drég wewnetrznych:
a) nowoprojektowanych — minimum 6,00 maksimum 15,00m;
b) istniejgcych — zgodna ze stanem istniejgcym lub wymogami okreslonymi
dla drég nowo projektowanych;
10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) w granicach terenéw US,Z.1 oraz US,Z.2, w obrebie stanowisk gatunkow
chronionych oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz zabudowy;
b) zagospodarowanie obszaréw przyleglych do w/w stanowisk nie moze
zmienia¢ warunkéw solarnych oraz gruntowo — wodnych w sposdb
zagrazajacy gatunkom chronionym.

Tabela 11:

ustalenia dla terenu Up,ZC.1:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug publicznych —kosciét pomocniczy pw. Matki Bozej Rézaricowej;
b) teren nieczynnego cmentarza przykoscielnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) budynek kosciota wskazuje sie do zachowania w obecnych gabarytach, z prawem
prowadzenia robdét remontowych i konserwatorskich;

3) obiekt, w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi podlega ochronie prawnej
poprzez wpis do rejestru zabytkow; obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4 i 5;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

Tabela 12:

ustalenia dla terenu US.1:
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Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa na rzecz podstawowe] funkcji terenu;
b) infrastruktura techniczna;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga
zajmowacé wiecej niz 2% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
¢) minimum 0,01;
d) maksimum -0,30;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
maksimum 0,15;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,00m;

6) szerokos¢ elewacji — minimum 7,00m, maksimum 24,00m;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosc nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
wynosi 6,00 —82,00m;

8) geometria dachéw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30-47°.

Tabela 13:

ustalenia dla terenéw ZP.1; ZP.2:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy obiektdw matej architektury;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

terenu — 90%;
4) teren ZP.2 stanowi obszar historycznej, nieczynnej nekropolii zwigzanej z karkonoska
grupg wolnomyslicieli, wyznawcéw kultu stoica; w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwidoczni¢ historyczng funkcje terenu poprzez umieszczenie stosownej tablicy
pamigtkowej, pomnika, obelisku lub urzadzenie lapidarium.

Tabela 14:

ustalenia dla terenu ZC.1:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) w granicach terenu ZC dopuszcza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej, o nastepujgcych
parametrach:
a) wysokos$¢ maksimum 12,00m;
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b) powierzchnia zabudowy — maksimum 200m?;
c) dach — o dowolnej geometrii;
d) linia zabudowy — nie ustala sie.
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terenu — 60%.

Tabela 15:

ustalenia dla terenéw KP.1; KP.2:

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingéw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu, administracji i ustugi pogrzebowe oraz zabudowa gospodarcza
zwigzana z potrzebami cmentarza;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne;
d) zielen urzadzona;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenie KP.1:
- minimum 0,01;
- maksimum — 0,08;
b) naterenie KP.2:
- minimum 0,07;
- maksimum - 0,20;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw:
a) naterenie KP.1 — maksimum 0,08;
b) naterenie KP.2 — maksimum 0,20;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,00m;
6) szerokos¢ elewacji:
a) na terenie KP.1: minimum 8,00m, maksimum 24,00m;
b) na terenie KP.2: maksimum 12,00m;
7) geometria dachdw — strome, symetryczne o kacie nachylenia potfaci 30-47°;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
a) naterenie KP.1 - 0,00 - 65,00m;
b) naterenie KP.2 -0,00 —12,50m;
9) ustala szerokos¢ drég wewnetrznych 4,00 — 12,00m;
10) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50m do tej granicy.

Tabela 16:

ustalenia dla terenéw ZL.1 do ZL.40:

1.

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
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1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustaler zawartych w pkt 2 i 3;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy zagospodarowania stanowigcego uzupetniajgce
przeznaczenie terendw ZL;
3) dla zabudowy o ktérej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu do 100m?;
b) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw i wiat - 5,00m;
- innych obiektéw budowlanych —25,00m;
c) geometrie dachow —symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potfaci min. 25%
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

Tabela 17: ustalenia dla terendw WS.1; WS.2:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srodlgdowe — rzeka Kamienna
wraz z obudowag biologiczng;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna; budowle
zwigzane z gospodarka wodng, mosty i ktadki;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajgce terendw.
Tabela 18: ustalenia dla terenéw Z.1 do Z.6:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej oraz tgk i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne;
b) sieciinfrastruktura technicznej;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajgce terendw;
3) ustala sie szerokos¢ drég wewnetrznych 4,00 — 8,00m z dopuszczeniem odstepstwa na
rzecz zachowania stanu istniejgcego.
Tabela 19: ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/GP.1; KD/Z.1; KD/L.1;
KD/p-j.1 do KD/p-j.10; KD/p.1 do KD/p.4 oraz KDW.1 do KDW.3:
Symbol terenu: Ustalenia:
KD/GP.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gtéwnej

przyspieszonej — odcinek ul. Jeleniogérskiej, drogi krajowej nr 3;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna —,GP” — gtéwna przyspieszona;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych— wg rysunku planu oraz stanu
istniejgcego tj.8,00 —29,00m;
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c) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg jest
dopuszczalna na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
3) teren KD/GP.1 stanowi przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

KD/z.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej — odcinek ulicy
Piastowskiej;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna —,Z2” — zbiorcza;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu oraz stanu
istniejacego tj. 7,20 —34,50m;
c) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
3) teren KD/Z.1 stanowi przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawartew § 7.
KD/L.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej.
2) ustala sie:
d) klasa techniczna —,L” —lokalna;
e) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - wg rysunku planu oraz stanu
istniejgcego tj.5,00 —11,00m;
f) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
3) teren KD/L.1 stanowi przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawartew § 7.
KD/p-j.1 do 1) przeznaczenie terendw — tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych;
KD/p-j.10 2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj.:

a) terenKD/p-j.1- 4,00-7,50m;
b) teren KD/p-j.2 - 6,50 —9,00m z poszerzenie w rejonie wigczenia
do drogi KD/L.1;
c) terenKD/p-j.3—4,80—8,50m;
d) teren KD/p-j.4— 4,50 — 8,50m z poszerzeniami na zakretach i
skrzyzowaniach i ,$lepym” zakoriczeniu ciggu;
e) teren KD/p-j.5—6,00m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z
ciggiem pieszo — jezdnym KD/p-j.4;
f) teren KD/p-j.6 — 4,50 — 16,00m, z poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z ciggiem pieszo — jezdnym KD/p-j.4;
g) teren KD/p-j.7—6,00—11,20m z poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z ciggiem pieszo — jezdnym KD/p-j.6;
h) teren KD/p-j.8 — 5,00 —8,00m;
i) terenKD/p-j.9-4,00-10,00m;
j) teren KD/p-j.10-6,50-31,50m;
3) minimalna szerokos$¢ utwardzonego pasa ruchu — 3,50m;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;
5) tereny KD/p-j stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawartew § 7.

KD/p.1 do KD/p.4

1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciggdw pieszych, w tym
ktadki piesze;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu i stanu istniejgcego
tj:
a) KD/p.1-3,00-9,00m;
b) KD/p.2-2,50-4,50m;
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c) KD/p.3-3,00-7,50m;
d) KD/p.4-2,00-3,00m;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;
4) dopuszcza sie udostepnienie ciggéw pieszych dla ruchu rowerowego;
5) tereny KD/p stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawartew § 7.

KDW.1 do KDW.3 1) przeznaczenie terendw — tereny drég wewnetrznych.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu i stanu istniejgcego
tj:
- KDW.1 — 8,60 — 16,50m;
- KDW.2 — 2,30 - 5,70m;
- KDW.3 - 3,60 — 6,50m;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w
sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, dystrybucyjnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dystrybucyjnej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkdéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. Istniejgce sieci przesytowe wskazuje sie do zachowania z prawem przebudowy w celu usuniecia
kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenéw.

4. Projektowane sieci przesytowe sg dopuszczalne wytgcznie jako sieci doziemne oraz pod
warunkiem, ze:

1) nie spowodujg kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terendw;

2) nie wymagajg ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 19.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy turystycznej,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
catkowitej tych obiektdow;

c) 1 miejsce postojowe na 5 t6zek w obiektach lecznictwa zamknietego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug
innych niz wymienione w pkt 1 lit. b oraz c;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b - d dotyczg obiektéw projektowanych oraz obiektéw
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych w celu zwiekszenia liczby
uzytkownikow;

3) w granicach istniejgcych obiektéw nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o ktérych
mowa w pkt 2, za minimalng liczbe miejsc do parkowania przyjmuje sie liczbe zgodng ze
stanem istniejgcym;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych
miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa:

a) naterenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c) naterenach mieszkaniowych, poza strefg zamieszkania — nie wymaga sie
wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem poprzez uktad drogowy oznaczony na
rysunku planu.

4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejace i
projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym —w wysokosci 20%.

ROZDZIAL IlI
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
Uchwaty nr XXX/342/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie
z dnia 24 sierpnia 2016 r.

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego,
Matejki i Jeleniogorskiej w Szklarskiej Porebie i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséow
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr 1V/34/15
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 29 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do
opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowisg, ze:

»plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obszarze ulic
Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej Porebie, przed przedtozeniem go
Radzie Miejskiej w Szklarskiej Porebie do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej
wynikajgcej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2015r. poz. 353).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktdrej zakres i
stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.96.2015.KM z dnia 20 kwietnia 2015r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gérze
Postanowieniem znak ZNS.603.6.2015.AW z dnia 02 kwietnia 2015r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uzyskat opinie w/w
organdéw:

* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska —
pismem znak WSI.410.405.2015.KM.2 z dnia 27 sierpnia 2015r.,

= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gorze —
Postanowieniem znak ZNS.600.8.2015.AW z dnia 20 sierpnia 2015r.

W terminie od 18 stycznia 2016r. do 15 lutego 2016r. dokument wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 12 lutego 2016r. odbyta sie
dyskusja publiczna. Do dnia 29 lutego 2016r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego projektu
planu wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Szklarskiej Poreby Zarzadzeniem
nr 0050.367.2016 z dnia 17 marca 2016r.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko uwagi ani
whnioski nie wptynety.

Czesciowe uwzglednienie ztozonych uwag spowodowato zmiane zapiséw projektu planu. W
zwigzku z powyiszym zaistniata koniecznos¢ powtdrzenia konsultacji spotecznych w zakresie
wprowadzonych zmian.

W terminie od 4 kwietnia 2016r. do 2 maja 2016r. dokument wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko, zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu a dnia 12 kwietnia 2016r. odbyta
sie dyskusja publiczna. Do dnia 16 maja 2016r. przyjmowane byly uwagi. Do wytozonego projektu
planu (w zakresie wprowadzonych zmian) uwagi nie wptynety.
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Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty lesne o powierzchni 0,032ha, ktére zostaty
przeznaczone na cele niele$ne — poszerzenie publicznego ciggu pieszo — jezdnego o symbolu KD/p-j.7.
W zwigzku z powyzszym do projektu planu uzyskano zgode, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego
znak DOW-S-11.7151.22.2015.AS-W, L.dz. 1325/12/2015 z dnia 10 grudnia 2015r.).

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Poreba. Ustalenia
projektu planu odpowiadajg dyspozycjom w/w dokumentu.

Do projektu planu zostato wykorzystane istniejgce opracowanie ekofizjograficzne dla miasta

Szklarskiej Poreby. Opracowanie to zostato poddane analizie pod katem aktualnosci i uznane za
aktualne. Ponadto w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu
zawarto analize i ocene uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposdb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; ustalenia planu w odniesieniu do gruntéw rolnych i lesnych zostaty dostosowane do
predyspozycji tych terenéw oraz ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za
zagospodarowania przestrzennego miasta. Grunty rolne potozone w granicach planu
stanowig niewielkie enklawy tgk i pastwisk niskich klas bonitacyjnych, potozone poza
zwartymi obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia planu nie kolidujg z
prowadzeniem racjonalnej gospodarki na tych terenach — dostosowanej do ich predyspozycji.
Grunty lesne zachowujg swoje dotychczasowe przeznaczenie (za wyjgtkiem niewielkiego
fragmentu, ktéry uzyskat zgode na przeznaczenie nielesne opisana powyzej);

e Ustalenia planu w sposdb wtasciwy, zgodny z walorami historycznymi obszaru, odnoszg sie
do ochrony zabytkéw; obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorsky zostaty
wskazane w planie i objete stosownymi ustaleniami; na obszarze objetym planem nie
wystepujg dobra kultury wspdtczesnej wymagajgce ochrony; miasto Szklarska Poreba, a wiec
takze caty obszar objety planem, jest wpisana do rejestru zabytkéw w zakresie uktadu
urbanistycznego; obszar objety planem jest ponadto pofozony w czesci granicach strefy
,OW” obserwacji archeologicznej. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez
narzucenie wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan; ustala takze zasady
postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. Ksztattowanie nowo
realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej.
Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi
przepisbw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujgcy
spetnienie w/w wymagarn;

e plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
pod zabudowe terenéw posiadajgcych predyspozycje w tym zakresie; uksztattowanie
zabudowy respektuje historyczne zasady jej rozplanowania, warunki topograficzne oraz
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dostep komunikacyjny; zabudowa nie ulega nadmiernemu rozproszeniu, a ukfad
komunikacyjny pozostaje zachowany odpowiednio do stanu istniejgcego przy zatozeniu
niezbednych poszerzen i modernizacji; przyjete rozwigzania pozwalajg na racjonalne, z
ekonomicznego i technicznego punktu widzenia, rozplanowanie sieci infrastruktury
technicznej;

e dokument uwzglednia prawo wtasnosci oraz interes publiczny i potrzeby mieszkancéw, wazac
poszczegdlne interesy i przyjmujac rozwigzania w maksymalnym mozliwym stopniu
respektujgce ztozone wnioski przy uwzglednieniu zasady fadu przestrzennego i polityki
przestrzennej miasta ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu
a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne
byty prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw
okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania organy gminy zwazyty
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw, a wprowadzone zmiany majg
charakter niewielkich korekt pozwalajgcych na lepsze ich wykorzystanie lub dostosowanie do
otoczenia a takze spetnienie wymogéw ustawowych. W ramach prac planistycznych dokonano
analizy ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera prognoza
skutkow finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaricow miasta w tym wyrazone w ztozonych wnioskach.
Dokumenty te wskazujg na zasadnosc¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska
Poreba, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, a takie zapewnienia dogodnych warunkéw
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej
zwartosc i Sciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141).

Miasto Szklarska Poreba nie przeprowadzito analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, tym samym plan
nie zostat oceniony pod kgtem zgodnosci z wynikami tej analizy.

Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na finanse
gminy w nastepujgcym zakresie:

e ustalenia planu, majace wptyw na dochody wtasne gminy z tytutu sprzedazy nieruchomosci
gminnych dotycza gruntédw o powierzchni ok. 0,65ha; grunty te zyskujg na wartosci;
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e projekt planu wprowadza zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw prywatnych majgce
wpltyw na dochody gminy z tytutu tzw. renty planistycznej w odniesieniu do terendéw o
tacznej powierzchni ok. 5,00ha

e petfna realizacja ustalen planu spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, ktéry wg stanu
na poczatek roku 2016 oszacowano na ok. 240 000,00zt;

e modernizacja i niezbedna rozbudowa uktadu komunikacyjnego wymagac bedzie wykupienia
przez gmine gruntow o tgcznej powierzchni ok. 0,17ha;

e ustalenia planu respektujg obecne zobowigzania terenowo — prawne w zakresie
przeznaczenia terendw; tereny wskazane pod zainwestowanie utrzymujg dotychczasowy
status przy czym plan, ze wzgledu na wymogi ustawowe reguluje wiekszg ilos¢ parametréw
niz plan dotychczasowy i taki stan rzeczy moze potencjalnie wigza¢ sie w pojedynczych
przypadkach ze sporami; analiza ustalen pod tym katem wykazata, ze zdecydowana
wiekszos¢ nowych regulacji jest korzystniejsza niz ustalenia wczesniejsze;

e w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej Porebie po
stronie gminy nie wystgpig wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy; tereny objete planem sg zainwestowane
i uzbrojone; nowo realizowana zabudowa powinna by¢ podigczona do systeméw
obstugujacych istniejgca zabudowe; ponadto plan dopuszcza zastosowanie indywidualnych
systemow gospodarki wodno — Sciekowej w przypadku braku mozliwosci wtgczenia sie do
systemow gminnych; obszar objety planem wymaga inwestycji w uktad drogowy; obecnie
duza czes¢ drég gminnych nie spetnia wymagan techniczno — uzytkowych i niezbedna jest ich
modernizacja; poniewaz nowa zabudowa na obszarze planu ma charakter uzupetniajacy i
opiera sie na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, inwestycje w poprawe tego uktadu sg
niezbedne niezaleznie od uchwalenia planu — dla obstugi obecnych uzytkownikéw; nie jest to
zatem wydatek wynikajacy z ustalen planu, tylko ustawowych zadan witasnych gminy;
jedynym kosztem wynikajgcym wprost z ustalen planu jest wykup terendéw potrzebnych na
poszerzenie drdg — opisany wczesnie;j.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXX/342/16

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 24 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki
i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2016r., poz. 446.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) Rada Miejska w Szklarskiej Porebie

postanawia

rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw w obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w
Szklarskiej Porebie, zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Wszystkie ponizsze uwagi dotyczg dziatki nr 342 potozonej przy ul. Piastowskiej 44 w Szklarskiej
Porebie:

Lp.

tres$¢ uwag

sposOb rozpatrzenia uwagi

1.

Zwiekszenie udziatu powierzchni lokali mieszkalnych w
nowo projektowanej zabudowie z 5% do 40%;

Uwaga nie uwzgledniona.
Zarzadzeniem Burmistrza Szklarskiej Poreby nr
0050.367.2016 z dnia 17 marca 2016r., w wyniku
czeSciowego uwzglednienia uwagi, udziat powierzchni
lokali mieszkalnych w nowo projektowanej zabudowie
zostat zwiekszony do 20%
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 342
potozona jest na terenie wskazanym pod ustugi z zielenig
towarzyszacy z zakresu z zakresu:

- turystyki i hotelarstwa,

- ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

- opieki spotecznej,

- oswiaty i nauki,

- kultury, sztuki i rozrywki.
Funkcja mieszkaniowa zostata tu ograniczona wytacznie
do mieszkalnictwa istniejgcego oraz projektowanego,
towarzyszgcego ustugom. Ustalenie udziatu funkcji
mieszkaniowej na poziomie 20% powierzchni uzytkowe;j
zabudowy gwarantuje mozliwos¢ zrealizowania na
terenie Uz.3 mieszkan o powierzchni uzytkowej ok.
1500m?, co daje mozliwosé petnego zaspokojenia
ewentualnych potrzeb mieszkaniowych w zakresie na
jaki pozwalajg ustalenia studium;

Skorygowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z zatagczonym szkicem, tj. w zblizeniu do ul.
Piastowskiej w tym w czesci bezposrednio do linii
rozgraniczajacej ulice

uwaga nie uwzgledniona na w zakresie zblizenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ mniejsza niz
4,00m (dla nowo projektowanej zabudowy);

Ustalenia projektu planu zawierajg zapis umozliwiajacy
zachowanie istniejgcego budynku usytuowanego przed
nieprzekraczalng linig zabudowy co uwzglednia prawa
nabyte witasciciela nieruchomosci;

Zaprojektowanie nowego przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych oraz wprowadzenie
nowych oznaczen, tj. ,istniejgca linia napowietrzna sn
do likwidacji”, istniejgca linia napowietrzna do
przebudowy; istniejgca linia napowietrzna do
skablowania”;

uwaga nie uwzgledniona. Ustalenie ostatecznego przebiegu
linii elektroenergetycznych, a takze decyzji co do zakresu ich
kablowania lub przetozenia winno by¢ rozstrzygniete na
etapie realizacji inwestycji, na podstawie przepisow
odrebnych ;

Ustalenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy na
poziomie minimum 0,50; maksimum 1,50;

uwaga nie uwzgledniona. Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania




przestrzennego w granicach terenéw Uz maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy powinna wnosi 0,40. Studium
dopuszcza zwiekszenie tego wskaznika w uzasadnionych
sytuacjach i w projekcie planu skorzystano z tej mozliwosci
podnoszgc w/w wskaznik do poziomu 1,0. Dalsze
zwiekszenie tego parametru nie jest uzasadnione. Nalezy
takze podkresli¢, ze obecnie obowigzujacy plan w granicach
dziatki nr 342 wprowadzit zakaz budowy nowych obiektow
ustugowych i mieszkalnych .

Ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej 0,35 - 0,40;

uwaga nhie uwzgledniona. Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w granicach terenéw Uz maksymalny
wskaznik zabudowy powinien wynosi¢ 0,15. Studium
dopuszcza zwiekszenie tego wskaznika w uzasadnionych
sytuacjach i w projekcie planu skorzystano z tej mozliwosci
podnoszgc w/w wskaznik do poziomu 0,3. Dalsze
zwiekszenie tego parametru nie jest uzasadnione.

Ustalenie wysokosci zabudowy — 20,00m;

uwaga nie uwzgledniona. Wysoko$¢ zabudowa
potozonej w obszarze objetym planem w zdecydowanej
wiekszosci nie przekracza 12,00m. Obiekty o wysokosci
wskazanej w uwadze (20,00m) majg charakter
incydentalny i stanowig negatywne elementy w
krajobrazie kulturowym. Miasto Szklarska Poreba jest
objete scistg ochrong konserwatorska poprzez wpis do
rejestru zabytkéw i powielanie obiektow
dysharmonijnych w stosunku do uksztattowanej
historycznie struktury przestrzenne;j.

W par. 11 tab. 8 ust. 2 dopisanie po stowach
,szerokosc drog wewnetrznych” sformutowanie ,w
liniach rozgraniczajgcych”;

Uwaga nie uwzgledniona. Drogi wewnetrzne zostaty
dopuszczone jako jedno z przeznaczen uzupetniajgcych
na terenie Uz.3 — nie stanowig terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;

Skorygowanie par. 11 tab. 8 ust. 2 pkt 6 w zakresie
formy dachéw; zdaniem Wnoszgcego dachy
wielospadowe nie mogg by¢ zamkniete szczytami

Uwaga nie uwzgledniona. Dopuszczenie dachéw
wielospadowych nie stoi w sprzecznosci z wymogiem
zamkniecia ich szczytami. Dla wyeliminowania
watpliwosci w ustaleniach projektu planu wprowadzono
korekte polegajaca na skresleniu okreslenia
,wielospadowe”. Dachy zamkniete szczytami stanowig
jedng z gtéwnych cech charakterystycznych dla
zabudowy regionu.

W par. 13 dopisanie pkt 5 w brzmieniu ,,w obrebie
terenéw zamknietych liniami rozgraniczajgcymi plan
dopuszcza realizacje dréog wewnetrznych”

Uwaga nie uwzgledniona — drogi wewnetrzne stanowig
wytgcznie przeznaczenie uzupetniajace realizowane w
granicach poszczegdlnych terendw, co zostato wskazane
w tabeli 8 ust. 1. Ich realizacja nie ma charakteru
obligatoryjnego i nie s3 one elementami ustalonego w
planie, obligatoryjnego, uktadu komunikacyjnego. Tym
samym wprowadzanie dodatkowego zapisu w par. 13
jest zbedne.




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXX/342/16

RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 24 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
obszarze ulic Piastowskiej, Warynskiego, Matejki i Jeleniogdrskiej w Szklarskiej Porebie po stronie
gminy nie wystgpig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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