UCHWALA NR XVIII/[189/111
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
ZDNIA 29 GRUDNIA 2011 R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 101/12, 101/15,
101/16 obreb 7 potozonych przy ul. 1 Maja w Szklarskiej Porebie.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
XLVII/558/2010 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 31 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodno$ci
przyjetych rozwigzan z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szklarska Poreba uchwalonego uchwatg nr XXXIV/398/09 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie.

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 101/12, 101/15, 101/16 obreb 7

potozonych przy ul. 1 Maja w Szklarskiej Porebie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej

uchwaty.

3. Integralng czeScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty:

4, Zatacznikami do uchwaty sg rowniez:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

1. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw.

2. Plan nie okresla: wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegoinych tj.
terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie w
obszarze objetym ustaleniami zmiany planu.



§3.
1. W planie stosuje sie definicie poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 i w art. 3 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z 23 lipca
2003 r. w rozumieniu przyjetym w tych ustawach.

2. llekro¢ w planie uzywa sie okre$len takich jak:

1) Jpowierzchnia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig budynkéw potozonych w obrebie dziatki
budowlane;j liczong jako rzut poziomy parteru;

2) ,powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy wraz ze wszystkimi
powierzchniami utwardzonymi w obrebie dziatki budowlanej;

3) ,przeznaczenie terenu™ nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu podstawowy sposéb jego
uzytkowania, okreslajacy m. in. okre$long zmiang planu podstawowg funkcje tego terenu;

4) ,powierzchni biologicznie czynnej’- nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, zdefiniowany w
rozporzadzeniu ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych , jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zmianami);

5) ,uklad dachu™ nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdiuzszego odcinka kalenicy dachu
dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego;

6) ,ustugi nieucigzliwe™ nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére spetniajg wymagania sanitarne wiasciwe dla
podstawowego przeznaczenia terenu i nie wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko okreslonego w obowigzujacych przepisach szczegoinych;

7) ,wysoko$¢ zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okre$long zgodnie z przepisami zawartymi w
rozporzadzeniu ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych. jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustug
turystyki pobytowej, komunikaciji i infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania terenéw, w tym obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w
energie elektryczna, telekomunikacji, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w gaz, odprowadzenia $ciekdw oraz
wadd opadowych, na zasadach okreslonych przez administratoréw sieci.

3. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposéb ich uzytkowania.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$laé poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.
§5.

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi;

2) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi wyrdzniajacym poszczegoine
tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniac:

zabudowe sasiednia {j. jej kubature, wysoko$¢ i uksztattowanie dachu,

skale, forme , detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

w przypadku budowy obiektow o charakterze blizniaczym lub szeregowym nalezy zachowaé spojno$¢ w
zakresie kubatury obiektow (modutéw), formy, kolorystyki i materiatow wykoriczeniowych.
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2) Plan dopuszcza dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych, remontéw
elewacji, wymiany pokry¢ dachowych, ogdlnej poprawy estetyki budynkéw oraz wprowadzanie urzadzen



technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw pod warunkiem zachowania nastepujacych
zasad:

a) zakaz stosowania sidingu i innych tworzyw sztucznych jako materiatow wykorczeniowych elewaci,

b) nakaz stosowania pokryé dachowych o nieagresywnej kolorystyce, razaco odmiennej od kolorystyki dachéw
znajdujacych sie w otoczeniu oraz zakaz stosowania pokry¢ bitumicznych, papowych - za wyjatkiem gontow
bitumicznych - oraz ptyt falistych na obiektach mieszkalnych i ustugowych.

3) plan ustala zakaz budowy obiektow z narzucajacym sie stylem innych regionéw, np. podhalanskim —
zakopianskim - oraz stosowania detalu charakterystycznego dla tego stylu, tj. duza ilos¢ pazduréw na
zakonczeniach dachu, koronki kalenicowe, duza rozmaito$¢ ksztattow otworéw okiennych, budowanie z ptazéw
itp.;

4) szeroko$ci elewacji frontowych rozbudowywanych i nowoprojektowanych budynkéw powinna wynosi¢ nie
wiecej niz wynika to z nieprzekraczalnej linii zabudowy, wymiaréw dziatki oraz przepisow obowigzujacego Prawa
Budowlanego i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002 r. z pdzn. zm.), - chyba ze
ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;

3. Miasto Szklarska Poreba wpisane jest do rejestru zabytkow. Decyzja ta nie okre$la granic obszaru, ktérego
dotyczy wiw wpis. Dlatego tez do czasu okreslenia (w ramach odrebnego od planu postepowania) zasiegu
ochrony natozonej w/w decyzjg caty obszar objety planem uznaje sie za objety $cistq ochrong konserwatorska.

, §6.
OGOLNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Przedmiotem ochrony na terenie planu jest obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej w obrebie uktadu
urbanistycznego oraz obszary stanowisk archeologicznych,

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgodnienie wynikajace z przepiséw odrebnych.

) §7.
OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Plan dopuszcza:

1) rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe jego elementy, w tym m.in. 0 planowane zespoty zieleni
urzadzonej;

2) rewitalizacje i uzupetnienie istniejgcych terenéw zieleni;

2. W zakresie ochrony wéd plan ustala:

1) dla nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nakaz podiaczenia obiektéw do
zbiorczej kanalizacj, o ile wystepujg odpowiednie warunki techniczne;

2) w przypadku braku zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, ale tylko do czasu wybudowania takiej sieci;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki oraz ich wtérne wykorzystanie.

3. W szczegdlnosci plan ustala:

1) zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji mogacych pogorszyé
stan Srodowiska w obrebie granic miasta, a w tym:

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowych do ziemi i wod powierzchniowych;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska w granicach planu jedynie na
podstawie ocen oddziatywania na $rodowisko, wykazujacych brak negatywnego oddzialywania na wody
podziemne.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

MN/UT - plan ustala:



1) przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki pobytowej,

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe (handlu, zdrowia, sportu), infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona,
komunikacja;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w §5 ust. 2 uchwaly,

b) dopuszcza sie utrzymanie na dziatce nr 101/15 budynku mieszkalno-ustugowego oraz przeznaczenie go na
cele ustug turystyki pobytowej,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku o takie elementy jak dodatkowe zadaszenie przedwejsciowe,
ganek, schody wejsciowe, taras,

d) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

e) dopuszczenie budowy nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,

f) dopuszczenie budowy nowych obiektéw gospodarczych w tym garazy o formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;

g) nakaz stosowania dachéw o kolorystyce potaci zawartej w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci,

h) zakaz uzywania materiatdw wykoriczeniowych o niskich wartociach estetycznych takich jak siding lub inne
tworzywa PCV;

i) dopuszczenie budowy nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym: przytaczy
elektroenergetycznych, wodociggowych, sanitarnych, telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni kazdej z
dziatek,

b) dla systemu ogrzewania i gospodarki cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych zrédet energii, w tym:
gazowych, elektrycznych i innych, ktore minimalizujg ujemny wptyw na stan $rodowiska przyrodniczego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej: obszar planu objety jest
strefg ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia zawarte w §6 niniejszej uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie nakazéw i ograniczen w
tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) plan ustala nieprzekraczalnag linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy obiektéw mieszkalnych lub ustugowo- mieszkalnych o nastepujacych parametrach;

- dla dziatki nr 101/15 ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- dla dziatki nr 101/12 ograniczenie wysokosci do 14,0m

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35 — 45 stopni o
wyraznie zaznaczonej kalenicy gtownej,

- ograniczenie szeroko$¢ elewacji frontowej do 25,0m,

¢) dopuszczenie budowy obiektéw gospodarczych i garazy o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 50m?,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 30 — 45 stopni, w przypadku realizacji
garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego dopuszcza si¢ zastosowanie
dachu jednospadowego o nachyleniu potaci w zakresie 30 — 45 stopni,

- nakaz zastosowania pokrycia dachowego takiego samego lub podobnego jak na budynku mieszkalnym w
zakresie rodzaju materiatu oraz kolorystyki,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki.

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mnigjszej niz 1000m?,



b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji w ramach kazdego przeznaczenia terenu; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie pomiedzy 60 do 120 stopni;

d) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m, w przypadku zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 10,0m. (dla jednego modutu), szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz
5,0m,

e) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej;

f) w przypadku podziatu lub scalenia nieruchomos$ci ustala sie nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej do
kazdej z nich.

8) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ograniczenie powierzchni przeznaczonej pod funkcje uzupetniajaca — ustugi, do 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w iloSci:

- 1mp na jeden pokéj lub apartament (w przypadku funkcji towarzyszacej ustug turystyki pobytowej),

- 2 mp na jeden budynek mieszkalny,

- 1mp na 20m? powierzchni przeznaczonej na ustugi nieucigzliwe,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego wykorzystania terenu jako terenéw zieleni do czasu wykonania inwestycii.

§9.

1. Nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej istniejgcych oraz planowanych dziatek z istniejacych drog
publicznych przylegajacych bezposrednio do granic tych dziatek;

2. Plan dopuszcza rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu: jako

inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktdrych budowa i eksploatacja nalezy do

zadan witasnych gminy;

3. Dla sieci wodociggowych:

1) planowanych - plan ustala:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci powigzanych
z miejskim systemem wodociggowym,

b) dopuszczenie budowy nowych przytaczy wodociggowych,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przylegtych do paséw drogowych za zgoda wtadajacego.

4. Dla planowanych sieci kanalizacji sanitarnej, - plan ustala:

1) nakaz podtgczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji, o ile wystepuja odpowiednie warunki techniczne;

2) w przypadku braku zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, ale tylko do czasu wybudowania takiej sieci;

3) dopuszczenie budowy nowych przytaczy;

4) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przylegtych do paséw drogowych za zgoda wiadajacego.

5. Dla obiektdw i sieci energetycznych - plan ustala:

1) dopuszczenie stosowania linii kablowych oraz stacji transformatorowych SN/NN w wykonaniu wnetrzowym w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach,

2) dopuszczenie budowy nowych przytaczy elektroenergetycznych,

3) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przylegtych do paséw drogowych za zgoda wtadajacego,

6. Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie jako preferowanych czynnikéw grzewczych:
gazu,

energii elektrycznej,

oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,

1
2
3
4) odnawialnych zrédet energii.
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7. Dla sieci telekomunikacyjnych - plan ustala:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci,
2) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przylegtych do paséw drogowych za zgodg wtadajacego.

8. Dla sieci gazowych:

1) rozdzielczych - warunki techniczne, jakim powinny odpowiada sieci gazowe okre$la Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30-07-2001 (Dz. U. z 2001 r. Nr 97), ponadto:

a) dopuszcza sie budowe nowych przytaczy gazowych na zasadach okre$lonych przez zarzadce sieci.

9. Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:

1) nakaz usuwania odpaddw do miejsc selektywnego sktadowania odpadéw lub z uzyciem innych rozwigzan w
ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) dopuszczenie wydzielania miejsc selektywnego sktadowania odpadéw z uwzglednieniem warunkéw lokalizacii
odpowiednich pojemnikdw na odpady.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§10.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszczegolnionych w uchwale, odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowa¢ do zmienionych nazw instytucji i organow wprowadzonych nowymi aktami prawnymi.
Wprowadzenie tych zmian do planu nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§11.
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.3.2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717) w wysoko$ci 30%.

§12.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§13.
Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.



