UCHWALA NR XXV/296/16
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 16 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 167, 168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej
w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r., poz. 446) a takze na
podstawie Uchwaty Nr XVI/192/15 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 18 listopada 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 167, 168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu
ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarskiej Poreby uchwalonego Uchwatg Nr XII/90/07 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrzes$nia 2007r. (zmiany: Uchwata nr XXXIV/398/09 z dnia 30
kwietnia 2009r.; Uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.)

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
167, 168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie 0006 miasta Szklarska Poreba, obejmujacy
dziatki nr 167, 168 i 169, ktérego granice zostaty oznaczone na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowag i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow;



8)
9)
10
11
2. Na
1)

2)
3)

4)

3. W

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej;
)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

obszarze objetym planem nie wystepuja:

dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

obszary przestrzeni publicznej;

tereny gérnicze a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych; a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego

oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 167, 168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w
Szklarskiej Porebie;
terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu, ktére winny stac sie,
w ramach realizacji planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujgacym minimum 60% jego powierzchni. W ramach
ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujgce prawidlowg realizacje funkgcji
podstawowej lub jg wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen;
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére moze zajmowac¢ do 40% powierzchni terenu i ma charakter
opcjonalny;
terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony pod
lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu:

a) kultury, sztuki i rozrywki;

b) oswiaty, nauki i wychowania;

c) sportu i rekreacji;

d) administracji, zarzadzania i dziatalnosci biurowej;

e) turystyki;

f) gastronomii;

g) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej

400m?;
h) promocji miasta.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym;

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

Ciqg pieszo — rowerowy;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z
wykorzystaniem systemow proekologicznych;

obszar objety planem ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren
zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem
ich do odbiornikéw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu poprzez ksztattowanie zabudowy zgodne z
wymogami zawartymi w §7 i §8.

8§ 6. Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w 87 i

§8.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w §8;
stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brgazowym , szarym,
grafitowym;
stosowanie w wykonczeniu elewacji: szlachetnych materiatéw wykonczeniowych -
tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, okfadzin kamiennych,
ceramicznych oraz szkta i blachy ptaskiej;
zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;
stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych
oraz odblaskowych;
stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu lub drewna o
nastepujacych parametrach:

a) minimalna powierzchnia przeswitow, z zastrzezeniem lit. ¢ — 40%;

b) maksymalna wysokos¢ 1,80m;

c) wymog okreslony w lit. a nie dotyczy ogrodzen petnigcych réwnoczesnie

funkcje muréw oporowych;

obszar objety planem podlega S$cistej ochrona konserwatorskiej dotyczacej uktadu
urbanistycznego na mocy wpisu do rejestru zabytkow A/1815/611/] z dnia
26.02.1980r.;
obszar objety planem potozony jest w catoéci w granicach strefy ,,OW” ochrony
archeologicznej wyznaczonej w wojewddzkiej ewidencji zabytkdow;
w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérym mowa w pkt 7 i 8 caty obszar objety
planem podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;



10)wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz warunkdéw zagospodarowania terenu:
1) symbol terenu 1.U;
2) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy ustugowej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo towarzyszace funkcji ustugowej;
b) parkingi;
c) drogi wewnetrzne;
d) infrastruktura techniczna;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,10;
b) maksimum - 2,00;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum
0,50;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki - 20%;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od rzednej 634,5m npm do najwyzej
potozonej kalenicy- 16,00m;
9) geometria dachdw - strome o kacie nachylenia pofaci 15-45°;
10)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 9,00 — 14,50 m od linii
rozgraniczajacej biegnacej na styku =z Potokiem Kamienczyk; potozenie
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu;
11)szerokos$¢ drég wewnetrznych — 6,00 — 15,00m;
12)dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) w granicach terenu 1.U, wymaga sie wyznaczenia ciggu pieszo -
rowerowego o szerokosci min. 2,50m;
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;
c) dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,50 w
przypadku realizacji kondygnacji usytuowanej ponizej poziomu terenu;
d) dopuszcza sie dachy ptaskie na powierzchni nie przekraczajacej 30% rzutu
budynku;
e) ustalenia pkt. 5-7 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

8§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow i wynikajace z nich szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw
nr wpisu A/1815/611/] z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,OW"” obserwacji
archeologicznej wpisanej do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie wymagania
okreslone w §7 i §8 oraz w przepisach odrebnych;

8§ 10. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:



1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 25,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-1209;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
dla ktorych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng
szerokos¢ frontu — 2,00m.

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowag opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod
elementy wydzielone uktadu komunikacyjnego; dopuszcza sie budowe drog
wewnetrznych oraz wymaga sie wyznaczenia ciqgu pieszo - rowerowego zgodnie z
wymogami okreslonymi w § 8.

5. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe na kazde 40m?2
powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy noclegowej;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa:

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne -
zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych, poza strefg ruchu - 4% ogdlnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

6. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie ze
stanem istniejgcym.

§ 12. Ustala sie stawke procentowq stuzacq ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

8§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167, 168, 169 obreb
0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze
zm.) a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr XVI/192/15 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 18 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do opracowania
w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:
«plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadann wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 167,
168, 169 obreb 0006 przy ul. Turystycznej w Szklarskiej Porebie, przed przedtozeniem go
Radzie Miejskiej w Szklarskiej Porebie do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno
- prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.426.2015.DK z dnia 15 grudnia 2015 r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej
Gérze Postanowieniem znak ZNS.603.27.2015.AW z dnia 27
listopada 2015 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat

opinie w/w organow: )
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak
WSI.410.3.2016.DK z dnia 19 stycznia 2016 r.,
» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej
Gorze - Postanowieniem znak ZNS.600.2.2016.AW z dnia 19
stycznia 2016 r.

W terminie od 12 lutego 2016 r. do 14 marca 2016 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 07 marca
odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 29 marca 2016 r. przyjmowane byty uwagi. Do
wytozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na S$rodowisko
takze nie wptynety uwagi ani wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem nie obejmuje gruntdw rolnych i lesnych. W zwigzku z
powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgéd o ktérych mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska



Poreba. Teren objety planem potozony jest w granicach terenéw oznaczonych w studium
symbolem U (tereny ustug) oraz we fragmencie symbolem MN,MP (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy pensjonatowej) Ustalenia projektu planu
odpowiadajg w/w dyspozycji funkcjonalnej. Projekt respektuje takze ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wymogi w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i
miejsc do parkowania samochodéw.

Do projektu planu zostato wykorzystane istniejgce opracowanie ekofizjograficzne

dla miasta Szklarskiej Poreby. Opracowanie to zostato poddane analizie pod katem
aktualnosci i uznane za aktualne. Ponadto w prognozie oddziatywania na s$rodowisko
sporzadzonej do projektu planu zawarto analize i ocene uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostalty dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w
bezposrednim sasiedztwie i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, tym
samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej;

e na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane jako zabytki
ani tez dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; miasto Szklarska
Poreba, a wiec takze caty obszar objety planem, jest wpisana do rejestru
zabytkdéw w zakresie uktadu urbanistycznego; obszar objety planem jest ponadto
potozony w granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej. Plan ustanawia
ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do
w/w uwarunkowan; ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych
znalezisk archeologicznych. Ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy zostato
ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej. Przyjete rozwigzania
uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

¢ plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

¢ plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie pod zabudowe terenu o charakterze plombowym, po bylym
zaktadzie gospodarki komunalnej, co przeciwdziata jej rozproszeniu i minimalizuje
dtugosci drég dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto nowa
funkcja wptynie istotnie na poprawe waloréw estetycznych centrum miasta;

e dokument uwzglednia prawo witasnosci (dysponentem terenu objetego planem jest
gmina Szklarska Porgba); uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancow, przeznaczajac w/w teren pod funkcje o charakterze
centrotwérczym, w miejsce baz i obiektéw komunalnych. Nowa funkcja wptynie
korzystnie na tad przestrzenny;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - poprzez racjonalne ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu a takze uwzglednia zasade +fadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne



byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy
zwazyty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu, a wprowadzone zmiany majq charakter niewielkich korekt
pozwalajacych na lepsze wykorzystanie terenu. W ramach prac planistycznych dokonano
analizy ekonomicznej, a takze analiz sSrodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera
prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy w tym
wyrazone w zfozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarska Poreba, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochfonnosci ukfadu przestrzennego, a
takze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.
Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwartos¢ i $Sciste powigzanie z
istniejagcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141).

Miasto Szklarska Poreba nie przeprowadzito analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, tym
samym plan nie zostat oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tej analizy.

Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie
na finanse gminy w nastepujgcym zakresie:

e dysponentem dziatek objetych planem jest gmina Szklarska Poreba; gmina moze
zrealizowa¢ w granicach terenu inwestycje wtasne lub go zby¢.

e plan nie wyznacza terendw przeznaczonych na cele publiczne, w tym pod
publiczny uktad komunikacyjny w zwigzku z czym na gminie nie bedzie spoczywat
obowigzek wykupu terendw niezbednych pod te inwestycje; teren ma zapewniony
dostep komunikacyjny od ul. Turystycznej poprzez istniejgcy most na potoku
Kamienczyk;

e w obszarze planu nie wystepujg grunty prywatne zatem nie wystapigq takze
okolicznosci uprawniajgce gmine do naliczenia optaty planistycznej;

e obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng stopniu
wystarczajagcym dla jego realizacji; gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi
inwestycjami w tym zakresie;

e dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych pozostang na dotychczasowym
poziomie. Nowe ustalenia funkcjonalne nie wptywajg istotnie na wymiar podatkéw
od nieruchomosci;

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



