UCHWALA NR XXIV/288/16
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 27 KWIETNIA 2016 R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 392, 393, 394 czesci
dziatki nr 390 potozonych w obrebie 6, a takze cze$¢ dziatki nr 164/3 obreb 7 przy ulicy Moniuszki w Szklarskiej
Porebie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22016 r. poz. 446) iart. 20 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1412) oraz ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446), w zwigzku z uchwatg Nr XLV/532/2010 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 31 marca 2010 r., w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 392, 393, 394, czesci dziatki nr 390 potozonych w obrebie 6, a
takze czesci dziatki nr 164, obreb 7 przy ulicy Moniuszki w Szklarskiej Porebie, oraz na podstawie uchwaty Nr
XlI/122/15 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 29 czerwca 2015 r., w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLV/532/2010 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 31 marca 2010r.

po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Poreba uchwalonego Uchwata Nr XII/90/07 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrzesnia 2007r. (zmiany: Uchwata Nr XXXIV/398/09 z dnia 30
kwietnia 2009; Uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.),

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 392, 393, 394, czeSci dziatki nr
390 potozonej w obrebie 6, a takze czesci dziatki nr 164/3 obreb 7 przy ulicy Moniuszki w Szklarskiej Porebie,
zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotyczg obszaru okre$lonego w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XLV/532/2010 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 31 marca 2010 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,13ha.

§2

1. Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa;
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly;
2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — nie bedacy
ustaleniami planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — nie bedacy ustaleniami
planu.

§3.
1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, zawarte sg rowniez na rysunku planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja;
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gérnicze a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas
ziemnych; a takze krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
4. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

§4.

1. llekro¢ w uchwale uzywa sie okre$len takich jak:

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu wykonang w skali 1:1000 na urzedowej kopii
mapy zasadniczej, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumieC linig, ktéra rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza ktérg
nie mogq wykraczac rzuty poziome budynkéw, za wyjatkiem takich cze$ci budynkéw jak: balkony, zadaszenia
nad wejsciami, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylenie i rampy — nie wiecej jednak niz 1,5m.

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére przewaza na danym
terenie,

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu - rozumie sie przez to forme zagospodarowania dopuszczong dla
danego terenu realizowane w nastepujacej formie:

a) wbudowanej — na maksymalnie 49% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

b) zainwestowania niekubaturowego — na maksymalnie 49% powierzchni dziatki,

c) osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowigcej nie wiecej niz 40% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkdow lokalizowanych na dziatce.

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony przypisanym symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

10) wysokos¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku,

zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych.

§5.

1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do

niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru opracowania planu,

2) obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny — wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczone na rysunku planu i obowigzujace jedynie w odniesieniu do
budynkéw planowanych lub dla budynkow istniejacych z planowang rozbudowa,
4) tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym wydzielone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
a) MN/UT - dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki;
b) KD/D - dla terenu drogi dojazdowe;.

2. Plan dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §12 uchwaty;

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

ROZDZIAL Il

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem
§6.
1. Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw a takze zmiany
ich zagospodarowania nie moga naruszac:



1) przepiséw odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikdw terenow sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.
Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Miasto Szklarska Poreba wpisane jest do rejestru zabytkéw. Decyzja ta nie okresla granic obszaru, ktérego
dotyczy wiw wpis. Dlatego tez do czasu okreslenia (w ramach odrebnego od planu postepowania) zasiegu
ochrony natozonej w/w decyzjg caty obszar objety planem uznaje sie za objety Scistg ochrong konserwatorska.
2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow
archeologicznych nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
3. W zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie:
b) zakaz uzywania kolorystyki 0 mocno nasyconych i agresywnych kolorach na elewacji budynkéw,
¢) zakaz stosowania sidingu i innych tworzyw sztucznych jako materiatdw wykonczeniowych elewacji,
d) ustala sie nastepujace zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
- zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych formach z zastosowaniem materiatow wykonczeniowych
takich jak: metal, drewno, cegta, kamien.
§8.

Ogoélne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Plan dopuszcza rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe jego elementy, w tym m.in. o planowane zespoty
zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjnej;
2. Plan ustala zakaz lokalizowania inwestycji szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska oraz inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w obrebie granic miasta.
3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.
4. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:
a) dla terenu MN/UT - jak dla terendw mieszkaniowo- ustugowych;
b) dla terenu KD/D - tereny nie podlegaja ochronie akustyczne; .
5. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7i §12.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Wyznacza sig teren zakwalifikowany do przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem:
1) teren drogi publicznej dojazdowej KD/D,
2) na terenie przestrzeni publicznej plan dopuszcza zieleh urzadzong z elementami matej architektury pod
warunkiem zachowania wymogow przeznaczenia podstawowego i zachowania bezpieczenstwa ruchu.
§10.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Caly obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nr wpisu A/1815/611/J z
dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego.
2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do
wojewodzkiej ewidenciji zabytkow.
3. W zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie¢ wymagania okre$lone w §7 i §12 oraz w
przepisach odrebnych.
§11.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 5m?
2. Kat potozenia granicy dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do pasa drogowego
powinien zawierac sie pomiedzy 60 - 120 stopni;
3. Szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0m.



PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§12.

Wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania linii rozgraniczajacych tereny o réznych
zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/UT - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, garaze i budynki gospodarcze, komunikacja, zieler urzadzona.
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.
3) dopuszczenie rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalno — ustugowego,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy terenu do 230,0m?,
c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,9;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej na 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu
inwestycii;
f) plan ustala nastepujace parametry zabudowy mieszkalno - ustugowej:
- ograniczenie wysokosci zabudowy do 11,0m.,
- ograniczenie szeroko$ci elewacji frontowej do 18,0m.,
- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 25 — 45
stopni,
g) plan dopuszcza zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych z mozliwoscig ich
rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
- ograniczenie powierzchni zabudowy do 170,0m? (liczonej tacznie dla wszystkich obiektow
gospodarczych i garazy),
- ograniczenie wysokosci do 6,0m,
- ograniczenie szeroko$ci elewaciji frontowej do 18,0m,
- dopuszczenie stosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego o nachyleniu potaci w zakresie
15-45 stopni,
- dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego o nachyleniu 5 -15 stopni.
5) ustalenia komunikacyjne: dostepnos¢ komunikacyjna od istniejacej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
symbolem KD/D.

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KD/D - plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,
2) dopuszczenie remontéw i budowy chodnikow oraz $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi,
3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi dojazdowej nie mniejsza niz 10,0m.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. Gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. Wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrebnych;



4. Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych dopuszcza sie wylacznie jako podziemne lub usytuowane w  konstrukcjach
drogowych obiektow;

5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania odpaddw lub z uzyciem innych rozwigzan
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszczenie wydzielania miejsc selektywnego sktadowania odpadéw z uwzglednieniem warunkéw ich
lokalizacji,

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnym.

6. Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego sie
przesytem i dystrybucjq energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

7. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100kW.

8. Dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen systemu gazowniczego na obszarze planu,.

9. Plan dopuszcza ogrzewanie obiektow zaréwno za posrednictwem sieci cieptowniczej, jak i instalacji zasilanych
gazem lub energig elektryczng przy spetnieniu wymogow ochrony $rodowiska oraz wymogdw ochrony
zabytkdw.

10. Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych.

11. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

12. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §12 ust.2.

13. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

14. Ustala sig¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa pojazdow i sposéb ich realizacii:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;:
- 2mp na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej (liczonej dla
jednego segmentu),
2) dla funkcji ustug turystyki:
- 1mp na 1 apartament lub pokéj goscinny,
- 1mp na 3 miejsca noclegowe,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe: minimum 1 stanowisko na kazde 10 miejsc postojowych i
nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych.
3) w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie,
ze ich lokalizacja bedzie spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
15. Zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég — zgodnie z przepisami odrebnymi.

PRZEPISY KONCOWE:
§14.
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego.






