Uchwata Nr XX/235/16
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie
Z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Osrodka Narciarstwa Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej Porebie -
obszar 2

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2015r., poz. 1515 ze zmiang) oraz na podstawie Uchwaty Nr LV/682/2014 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 14 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osrodka
Narciarstwa Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej Porebie — obszar 2, po stwierdzeniu ze
nie naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Szklarskiej Poreby uchwalonego Uchwata Nr XII/90/07 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrzesnia 2007r. (zmiany: Uchwata nr XXXIV/398/09 z dnia
30 kwietnia 2009r.; Uchwata Nr XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.):

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Osrodka
Narciarstwa Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej Porebie — obszar 2.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie Polany Jakuszyckiej w Szklarskiej Porebie,
na pétnocny zachdd od linii kolejowej.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czes$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujgce zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a
takze minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;



6)
7)
8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej;

11) granice terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych

organizacji imprez masowych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary

§ 3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

osuwania sie mas ziemnych.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla Osrodka Narciarstwa Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej
Porebie — obszar 2;

terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;
przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca formg wykorzystania
terenu i zajmowac nie mniej niz 85% jego powierzchni. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego
warunkujace prawidtowa realizacji funkcji podstawowej oraz zielen;
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢,
przeznaczenie, ktére moze zajmowac czesc¢ terenu stanowigca nie wiecej niz 15%
jego powierzchni;

terenie sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy dziatalnosci
zwigzanej ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja, oraz stuzace tej dziatalnosci
obiekty kubaturowe i terenowe w tym obiekty bazy noclegowej, gastronomii,
odnowy biologicznej, obstugi podréznych oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej,
gospodarczej i administracyjnej;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu zabudowy, z zastrzezeniem
dopuszczen zawartych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozmieé dach o kacie nachylenia potaci

nie przekraczajacym 15°.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2)

3)
4)

5)

zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw - wyrazone symbolami literowymi i numerami
wyrozniajagcymi poszczegolne tereny;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.



2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw:
1) teren o symbolu US.1:
a) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- drogi wewnetrzne i parkingi;
2) teren o symbolu ZL.1:

a) przeznaczenie podstawowe - lasy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym trasy narciarstwa
biegowego, szlaki turystyczne piesze i rowerowe;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) zakaz stosowania w kolorystyce elewacji barw podstawowych i odblaskowych;

3) zakaz stosowania blachy trapezowej i oktfadzin typu ,siding” w wykonczeniu
elewacji;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych - 2,20m;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych, za
wyjatkiem nosnikéw zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig sportowg
prowadzong na Polanie Jakuszyckiej oraz obiektow miejskiego systemu informacji
wizualnej;

6) dopuszcza sie tymczasowe obiekty reklamy wizualnej sponsoréw imprez
masowych - zgodnie z regulacjami zawartymi w § 16.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac¢ z
wykorzystaniem systemoéw proekologicznych;

2) tereny usytuowane w granicach planu nie podlegajgq ochronie akustycznej;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie terenu nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni parkingéw i drdg, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikéw nalezy podczysci¢ ze zwigzkow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) caty obszar objety planem podlega ochronie na podstawie wpisu do rejestru
zabytkdw nr wpisu A/1815/611/] z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu
urbanistycznego;



2) w zwigzku z ochrong, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzujg zasady postepowania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami nalezy stosowal przepisy
odrebne.

8§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:
1) teren o symbolu US.1:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum 0,005;

- maksimum 0,50;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum - 0,25;

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow i wiat do najwyzej potozonej kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu - 15,00m, w tym maksimum 3 kondygnacje powyzej
poziomu terenu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt e;

- pozostatych obiektéw budowlanych - do ich petnej wysokosci -
25,00m;

e) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy
dominantami przestrzennymi o nastepujgcych parametrach:

- wysokos¢ do 30% wysokosci budynku, na ktorym realizowana jest
dominanta;

- powierzchnia rzutu dominanty do 20% powierzchni rzutu budynku,
na ktérym realizowana jest dominanta;

f) geometria dachow:

- strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 479

- mansardowe o kacie nachylenia potaci min. 38°;

- ptaskie lub tukowe oraz nieregularne dachy zielone;

g) maksymalna szerokos¢ elewacji — 140,00m z wymogiem podziatu na
wyraznie zaakcentowane segmenty, dtugosci maksimum 90,00m,
przesuniete wzajemnie o minimum 3,00m;

h) minimalna szerokos$¢ elewacji - 15,00m;

i) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- potozenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
charakterystyczne odlegtosci od linii rozgraniczajacych okresla
rysunek planu; odlegtosci te wynoszg 0,00 — 135,00m;

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla
obiektow sportowych, wiat przystankowych, tymczasowych
obiektow budowlanych oraz budynkéw mieszczacych toalety;
obiekty te nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujq dla
kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu;

j) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach
bazy noclegowej;

- minimum 1 miejsce na 50m?, powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych innych niz obiekty bazy noclegowej;

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowq: w strefie ruchu — zgodnie z przepisami
odrebnymi; poza strefg ruchu - 4% ogdlnej liczby stanowisk;

k) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych parkingach
terenowych lub w garazach wielostanowiskowych;



2)

) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych -
2ha, z dopuszczeniem wydzielania dziatek o mniejszej powierzchni
pod obiekty infrastruktury technicznej;

m) szerokos$¢ drog wewnetrznych 5,00 - 12,00m;

n) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

- w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do
wartosci 0,70;

- dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziafki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

- wymagania okreslone w pkt 1 lit. h nie dotyczg wolnostojacych
budynkéw infrastruktury technicznej;

teren o symbolu ZL.1:

a) ustala sie zakaz zabudowy;

b) zakaz, o ktéorym mowa w pkt a nie dotyczy zagospodarowania
wymienionego w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

c) dla zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng ustala sie:

- wskaznik intensywnosci zabudowy minimum 0,001; maksimum
0,01;

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksimum 0,01;

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni terenu — 95%;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw i wiat zwigzanych z gospodarka lesng oraz wiat
rekreacyjnych - do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 5,00m;

- innych obiektéw budowlanych - do ich petnej wysokosci - 25,00m;

f) geometria dachow -symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci min. 25° albo nieregularne dachy zielone.

8§ 10. Wprowadza sie ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw
lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
zgodnie z ponizszg tabelg 1:

Tabela 1:

Lp.

Forma ochrony prawnej Granice obszaréow podlegajacych
ochronie oraz sposéb zagospodarowania

1. Obszar Natura 2000 Gory Izerskie W granicach obszaru Natura 2000
specjalnej ochrony ptakéw o potozony jest caty obszar objety planem.
kodzie PLB 020009 Ustala sie sposdb zagospodarowania

zgodny z ustaleniami zawartymi w par. 5
- 9 oraz par. 12-16 przy respektowaniu
wymogow przepiséow odrebnych.

2. Zabytkowy ukfad urbanistyczny W granicach obszaru wpisanego do
miasta Szklarska Poreba wpisany rejestru zabytkow potozony jest caty
do rejestru zabytkdéw; nr wpisu obszar objety planem.

A/1815/611/] z dnia 26.02.1980r. Ustala sie sposdb zagospodarowania
zgodny z ustaleniami zawartymi w par. 5
- 9 oraz par. 12-16 przy respektowaniu
wymogow przepiséw odrebnych.

3. Lasy Granice laséw okresla rysunek planu.

Wszelkg dziatalno$¢ prowadzong w
granicach laséw nalezy podporzadkowac
wymogom przepiséw odrebnych.




8§ 11. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci -2ha;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci -200m;
3) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa dopuszcza
sie zmniejszenie parametréw okreslonych w pkt 1 i 2 odpowiednio do:
a) 20m? dla minimalnej powierzchni;
b) 5,00m dla szerokosci frontu dziatki;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 70°-110°.

8§ 12. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na obszarach objetych ochrong prawng obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych;
2) w granicach terenu ZL.1 - obowigzuje czesciowy zakaz zabudowy zgodnie z
regulacjami zawartymi w § 9 pkt 2;

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode do celéw socjalno — bytowych z
gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode do celéw technologicznych ze studni
lub ujec¢ indywidualnych;

3) gospodarke sciekowg opartg na rozwigzaniach indywidualnych;

4) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikajg inne wymagania.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych pod instalacje
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej
100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i
projektowany system drog publicznych i wewnetrznych potozonych poza granicami
planu;

2) ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z
ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenach sasiednich oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Ustala sie granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wymog wyposazenia terenéw w obiekty i urzadzenia gwarantujace racjonalng
organizacje rekreacji i wypoczynku oraz bezpieczenstwo imprez masowych;



2) wymogi, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy realizowac poprzez:
a) zapewnienie odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci ilosci medidow;
b) zapewnienie miejsc i wiasciwych warunkow pracy stuzb zwigzanych z
dozorem, ratownictwem, opiekgq medyczng i organizacjg imprez;
c) zapewnienie wtasciwych warunkow dla obstugi komunikacji i
transportu;
d) zapewnienia obstugi oséb niepetnosprawnych;
e) zapewnienia wlasciwych warunkow ewakuacji uczestnikéw imprez;
f) spetnienie wymogoéw przepiséw odrebnych;
3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ realizowane jako state lub tymczasowe -
na czas organizacji i trwania imprez;
4) zagospodarowanie czesci terendw potozonej w granicach laséw nalezy
podporzadkowa¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisow o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

§ 16. Ustala sie nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw:
1) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) zagospodarowanie zwigzane z organizacjg imprez masowych i
potrzebami wiasciwego, zgodnego z wymogami branzowymi
zaspokojenia potrzeb uczestnikéw tych imprez;
b) instalowanie tymczasowych obiektéw reklamy wizualnej sponsorow
imprez masowych;
2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - w
czasie trwania imprez, o ktérych mowa w ust. 1 + do 14 dni przed i po tym czasie;
3) zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjaq tymczasowych obiektéw infrastruktury
technicznej - do czasu realizacji rozwigzan docelowych, jednak nie dtuzej niz do
31.12.2035r.;

8§ 17. Ustala sie stawke procentowg stuzacq ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osrodka Narciarstwa
Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej Porebie - obszar 2 i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze
zm.) a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr LV/682/2014 Rady Miejskiej w
Szklarskiej Porebie z dnia 14 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do
opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
«plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadann wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osrodka
Narciarstwa Biegowego i Biathlonu w Szklarskiej Porebie — obszar 2, przed przedtozeniem
go Radzie Miejskiej w Szklarskiej Porebie do uchwalenia poddany zostat procedurze
formalno - prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
$Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.69.2015.DK z dnia 19 marca 2015r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej
Gérze Postanowieniem znak ZNS.603.4.2015.AW z dnia 9
marca 2015r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat
opinie i uzgodnienia w/w organow: )

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — opinia
pismem znak WSI.410.491.2015.KM z dnia 16 pazdziernika
2015r., )

» Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzgodnienie -
Postanowienie znak WPN.610.117.2015.B] z dnia 15
pazdziernika 2015r.,

» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej
Gérze - opinia - Postanowieniem znak ZNS.600.11.2015.AW z
dnia 29 wrzesnia 2015r.

W terminie od 16 listopada 2015r. do 15 grudnia 2015r. dokument wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 10
grudnia 2015r.odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 31 grudnia 2015r. przyjmowane
byty uwagi. Do wytozonego projektu planu nie wptynety uwagi. Do wytozonej wraz z
projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko uwagi ani wnioski takze nie
wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje w czesci grunty lesne o powierzchni 1.2106ha,
ktore zostaty przeznaczone w projekcie planu na cele niele$ne i uzyskaty zgode o ktorej
mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Decyzjq
Ministra Srodowiska znak ZS.2210.93.2015.WS z dnia 31 lipca 2015r.




Rada Miejska w Szklarskiej Porebie stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska
Poreba. Teren objety planem potozony jest w granicach terendw oznaczonych w studium
symbolem Uz (tereny ustug z zielenig towarzyszacg) oraz laséw. Ustalenia projektu planu
odpowiadajg w/w dyspozycjom, a ustalenia w zakresie zagospodarowania terenéw
odpowiadajg zasadom polityki przestrzennej okreslonym w w/w dokumencie.

Do projektu planu zostato wykorzystane istniejgce opracowanie ekofizjograficzne

dla miasta Szklarskiej Poreby. Opracowanie to zostato poddane analizie pod katem
aktualnosci i uznane za aktualne. Ponadto w prognozie oddziatywania na Srodowisko
sporzadzonej do projektu planu zawarto analize i ocene uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposoéb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do specyficznej funkcji obszaru oraz istniejgcej
zabudowy potozonej w bezposrednim sasiedztwi zasady ksztattowania zabudowy
zostaly sformutowane na bazie wstepnej, kompleksowej koncepcji
zagospodarowania terenu;

¢ plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne, a grunty
lesne zostaty w wiekszosci zachowane w obecnym uzytkowaniu i wykorzystane na
cele inwestycyjne wytgcznie w niezbednym zakresie;

e na obszarze objetym planem nie wystepujq budynki zakwalifikowane jako zabytki
ani tez dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony; miasto Szklarska
Poreba, a wiec takze caty obszar objety planem, jest wpisana do rejestru
zabytkéw w zakresie uktadu urbanistycznego; Plan ustanawia ochrone dziedzictwa
kulturowego poprzez narzucenie wymogoéow adekwatnych do w/w uwarunkowania;
ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajgq na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

¢ plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie pod zabudowe terenu, ktéry w stanie istniejgcym petni juz funkcje
ustugowe (sportowe), z niewielkim powiekszeniem obszaru zainwestowania.
Zabudowa zostanie skoncentrowana w obrebie Polany Jakuszyckiej, co
przeciwdziata rozproszeniu zabudowy i minimalizuje dtugosci drég dojazdowych
oraz sieci infrastruktury technicznej;

e dokument uwzglednia prawo witasnosci; uwzglednia takze interes publiczny i
potrzeby mieszkancéw, przeznaczajac w/w teren pod juz uksztattowane funkcje
sportowe i rekreacyjne, stanowigce jeden z gtdéwnych kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta; modernizacja o$rodka narciarstwa biegowego i biathlonu
na Polanie Jakuszyckiej na ktérg pozwoli plan, wzmocni range Szklarskiej Poreby
jako jednego z najwazniejszych centréw tej dyscypliny sportowej w Polsce;

¢ plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;



e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byty udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjq
merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone w sposdb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu, a wprowadzone zmiany majg na celu lepsze wykorzystanie terenu
w dostosowaniu do wymogdéw okreslonych dla organizacji imprez sportowych najwyzszej
rangi miedzynarodowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej,
a takze analiz srodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw
finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow miasta i jego rozwdj. Dokumenty te
wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarska Poreba, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a
takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Rozwigzania zapewniajq strukturze przestrzennej zwartosc i powigzanie z istniejgcym
zainwestowaniem, w tym uktadem drogowym. Zabudowa usytuowana jest poza
granicami jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Miasto Szklarska Poreba nie przeprowadzito analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, tym
samym plan nie zostat oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tej analizy.

Jak wskazano w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie
na finanse gminy w nastepujacym zakresie:

e projekt planu zwieksza o 0k.0,68 ha teren przeznaczony pod ustugi sportu i
rekreacji. Ustalenie to spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci;

e gmina nie posiada nieruchomosci na obszarze planu, tym samym nie uzyska
dochoddéw bezposrednio zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (sprzedazag
nieruchomosci wtasnych);

e wzrost wartosci czesci terenu US,U.1 daje potencjalng mozliwo$¢ uzyskania przez
gmine wptywdw z tyt. optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Naleznos¢ ta moze by¢ pobrana
jednak wytgcznie o ile nieruchomosé, ktérej wartos¢ wzrasta w wyniku uchwalenia
planu jest zbywana (przed uptywem 5 lat od daty uchwalenia planu).
Rozpatrywane zamierzenia dotyczg jednak gruntéow pozostajacych w dyspozycji
skarbu panstwa (nadlesnictwa) i bedg przedmiotem dtugoterminowych dzierzaw, a
nie zbycia. Dlatego tez niniejsza prognoza zakfada, iz przychody z tytutu optaty
planistycznej nie wystgpia.

e inne optaty oraz odszkodowania - nie wystgpia.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowié bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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