UCHWALA NR LI/562/06
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 26 WRZESNIA 2006R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Muzealna - Kopernika w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz na podstawie art.
18 ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 08. marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Muzealna - Kopernika w Szklarskiej Porebie.

2. Integralnymi czeSciami planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali
1:2 000,

2) zatgcznik nr 2 - wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym
planem,

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

2) granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

3) terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii
rozgraniczajacych te tereny,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagos-
podarowania terenu,

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi.

§2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przes-

trzennego rejonu ulic Muzealna — Kopernika w Szklarskiej Porebie,

2) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie ni-

niejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé sie dominujgcg formg wyko-
rzystania terenu. Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest
dopuszczalne wytgcznie o ile stanowig tak ustalenia szczegétowe niniejszej
uchwaty oraz pod warunkiem wczes$niejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczeniu uzpetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ktére moze byc realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na
terenach na ktorych dopuszczajg je przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty
oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,

7) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-
darowania, ktérych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym do niniejsze;j
uchwaty ma charakter wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu w ramach reali-
zacji planu,

8) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagos-
podarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze pod-
lega¢ modyfikacjom wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty,

9) obowiazujacych przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ prze-
pisy obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy
wprowadzane w terminach pdzniejszych,

10)terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie linii roz-
graniczajacych, stuzace realizacji zadan wspoélnoty samorzadowej lub panstwa,

11)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadze-
nia technicznego wyposazenia terendéw, zwigzane bezposrednio z ustalonym
w planie przeznaczeniem podstawowym i petnigce wobec niego funkcje
stuzebnag,

12)mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow petnia-
cych, przeznaczonych badz mogacych petnic¢ funkcje mieszkaniowg, niezalez-
nie od cech zabudowy,

13)wskazniku intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ war-
tos¢ stanowigcyg stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacii
statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

14)wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca
stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie
dziatki do powierzchni tej dziatki.

15)dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy biegnacej w
osi (osiach) gtéwnej bryty (bryt) budynku i jednakowym kacie nachylenia pofaci,

16)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od sred-
niej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku (w odniesieniu do gruntu
rodzimego) do najwyzej przebiegajgcej kalenicy,
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§3.

Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania, w tym obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny

publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania, w tym orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny
publiczne, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenow -

nymi,

wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycz-

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kotowej -
funkcje i standardy techniczne ulic,

5) wymagania dotyczgce lokalizacji wjazddéw i witgczen elementéw komunikacii
wewnetrznej do drég i ulic publicznych,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) granica planu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 4.

1. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U plan wprowadza
nastepujace ustalenia szczegétowe:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu oraz
przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o réznych funkcjach i
réznych zasadach
zagospodarowania

- przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo,
b) ustugi wg specyfikacji stanowigcej zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

- przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia technicznego wyposazenia
terendw i obiektow,

c) elementy uktadu komunikacji wewnetrznej,

d) parkingi.

- dodatkowo w obrebie dziatki nr 147 jako przezna-
czenie uzupetniajgce ustala sie lokalizacje zbiornika
wodnego,

- orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec prze-
sunieciu w nastepujgcym zakresie:

a) bez limitu w celu zmniejszenia terenu M/U,
b) do 10m w celu powiekszenia terenu M/U

granice i zasady zagospoda-
rowania terendw podlegajgcych
ochronie

plan nie ustala w obrebie terenéw M/U dodatkowych
wymagan w zakresie ich ochrony ponad ustalenia
przepisow szczegolnych

tereny przeznaczone dla reali-
zacji celow publicznych

tereny M/U sg terenami nie publicznymi
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lokalne warunki, zasady i
standardy ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Teren 1M/U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 25m
od ul. Muzealnej,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m,

- maksymalna dopuszczalna liczba nowych samo-
dzielnych obiektow kubaturowych lokalizowanych w
obrebie terenu - 3

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,2,

- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,10,

- dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci za-
wartym w przedziale 30-45°,

- ewentualny podziat terenu moze by¢ dokonany pod
warunkiem respektowania nastepujacych wymagan:

a) minimalna powierzchnia samodzielnej dziatki
budowlanej — 1700m?,

b) minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych —
6,00m,

c) projektem podziatu nalezy objgc¢ caty teren
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi. Do
wstepnego projektu podziatu nalezy zataczy¢
koncepcije zagospodarowania terenu zgodng z
ustaleniami planu i w/w projektem podziatu.

Teren 2M/U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 15m
od ul. Kopernika,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m,

- maksymalna dopuszczalna liczba nowych samo-
dzielnych obiektow kubaturowych:

a) 1 nadziatce nr 147,

b) 2 na dziatce nr93/2,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto:

a) 0,15 na dzialce nr 147,

b) 0,20 na dziatce nr 93/2,

- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) 0,10 dla dziatki nr 147,

b) 0,10 dla wydzielonej pod zabudowe czesci
dziatki nr 93/2

- dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci za-
wartym w przedziale 30-45°,

- ewentualny podziat terenu jest dopuszczalny w celu:

a) wydzielenia z dziatki nr 93/2 maksimum 2
dziatek budowlanych oraz drogi wewnetrznej,

b) wydzielenia z dziatki nr 147 jednej dzialki
budowlanej oraz dziatki pod zbiornik wodny,

c) szerokos¢ wydzielanych geodezyjnie drog
wewnetrznych ustala sie na poziomie minimum
6,00m,

W obrebie terenéw 1M/U oraz 2M/U wymaga sie zapew-

nienia parkingdw w wielkosci gwarantujgcej petne zas-

pokojenie potrzeb uzytkownikdw,
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zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikacji

- zaopatrzenie w wode i gaz nalezy zapewnic¢ z sieci
miejskiej na warunkach okreslonych przez gestorow
sieci,

- gospodarke sciekowag nalezy rozwigzaé poprzez wig-
czenie wszystkich obiektéw do sieci miejskiej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng (oraz w wypadku
terenu 1M/U ewentualne usuniecie kolizji z napo-
wietrznymi liniami sredniego napiecia) winno zostaé
rozwigzane w oparciu o warunki okreslone przez
gestora sieci,

- ogrzewanie obiektow nalezy zapewnié¢ w oparciu o
rozwigzania indywidualne,

- gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana w
oparciu o obowigzujgce przepisy szczegolne,

- istniejgca stacja trafo usytuowana w obrebie terenu
1M/U przeznaczona jest do trwatej adaptacji,

- dopuszcza sie zmiane przebiegéw oraz parametrow
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje nie oznaczonych na rysunku planu urzg-
dzen infrastruktury technicznej zwigzanych z bez-
posrednig obstugg obszaru, pod warunkiem respek-
towania ustalen regulacyjnych planu,

- obstuge komunikacyjng terendéw nalezy zapewnic sys-
temem komunikacji wewnetrznej wigczonym do uktadu
ulic publicznych poprzez:

a) 1 wjazd od ul. Muzealnej usytuowany w rejonie
oznaczonym na rysunku planu,

b) 1 lub 2 wjazdy od ul. Kopernika usytuowane w
miejscach ustalonych z zarzadcg ulicy.

szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

ochrona srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:

- ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajgca z dziatalnosci ustu-
gowej prowadzonej w obrebie poszczegdlnych samo-
dzielnych dziatek nie moze przekraczac¢ granic tych
dziatek,

- ze wzgledow akustycznych tereny M/U kwalifikuje sie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
my$| art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

- ogrzewanie budynkow nalezy rozwigzywac w oparciu o
proekologiczne zrédta energii,

- ze wzgledu na ryzyko zakt6cenia rownowagi przyrod-
niczej w obrebie terenu ZNz w obrebie terenu 1M/U
oraz czesci terenu 2M/U obejmujacej fragment dziatki
93/2 wyklucza sie budowe oczek wodnych,

- wjazdy na teren 1M/U nalezy wytyczy¢ w sposob gwa-
rantujgcy maksymalng ochrone istniejacego drzewo-
stanu — liczba drzew wymagajacych wyciecia w zwigzku
Z jego realizacjg nie moze przekroczy¢ 3,

- przy lokalizacji wjazdu (badz wjazddw) na teren 2M/U
nalezy zachowaé w stanie nie naruszonym istniejacq
obudowe cieku wodnego biegngcego wzdtuz granic
dziatek nr 147 i 93/2,
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szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

- projektowang zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odlegto-
$ci min. 10m od linii brzegowej istniejgcych ciekdéw
wodnych

- w zagospodarowaniu dziatki nr 147 (teren 2M/U) postu-
luje sie wyeksponowanie istniejgcego waloru krajobra-
zowego jaki stanowi zespot brzéz,

- system odprowadzania wéd deszczowych z powierz-
chni utwardzonych nalezy wykonac¢ w sposob eliminu-
jacy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami
ropopochodnymi,

ochrona srodowiska kulturowego:

- pokrycia dachéw nalezy wykona¢ z dachéwki, gontu
naturalnego, darni lub tupka (z dopuszczeniem tupka
syntetycznego),

- na terenie 1M/U pokrycia wszystkich dachéw w obie-
ktach projektowanych nalezy wykona¢ z tego samego
materiatu,

- w wykonhczeniu obiektéw i zagospodarowaniu terenu
wyklucza sie stosowanie:

a) elewacyjnych oktadzin z tworzyw sztucznych,

b) balustrad balkonéw, taraséw i schodéw
zewnetrznych z odlewow gipsowo- betono-
wych,

c) ogrodzen z typowych elementéw betonowych,

- w obrebie terenu wyklucza sie sytuowanie naziemnych
zbiornikbéw gazu ptynnego i oleju opatowego.

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem ZNz plan wprowadza
nastepujgce ustalenia szczegdétowe:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu oraz
przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o réznych funkcjach i
réznych zasadach
zagospodarowania

- przeznaczenie terenu — tereny zieleni niskiej
- orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec prze-
sunieciu w nastepujgcym zakresie:
a) bez limitu w celu zmniejszenia terenow M/U,
b) do 10m w celu powiekszenia terenéw M/U

granice i zasady zagospoda-
rowania terendw podlegajgcych
ochronie

Ustala sie objecie ochrong terenu ZNz w formie uzytku
ekologicznego, w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi

tereny przeznaczone dla reali-
zacji celow publicznych

Teren ZNz jest terenem nie publicznym

lokalne warunki, zasady i
standardy ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

- w obrebie terenu ZNz wprowadza sie zakaz zabudowy
obejmujacy:
a) obiekty kubaturowe za wyjatkiem staciji
transformatorowych,
drogi za wyjatkiem ciggdéw pieszych,
zbiorniki wodne,
ogrodzenia, za wyjatkiem odcinkéw granic
biegnacych wzdtuz terenéw MN
-istniejace sieci infrastruktury technicznej biegnace przez
teren ZNz przeznacza sie do zachowania z prawem ich
przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,
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zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikacji

- przez obszar ZNz dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen
zwigzanych z tymi sieciami pod warunkiem, ze nie
zaktécg one istniejgcej rownowagi przyrodniczej obsza-
ru, a po wykonaniu ewentualnych robé6t budowlanych
przywrocony zostanie pierwotny stan terenu.

- na terenie ZNz wyklucza sie lokalizacje masztéw ante-
nowych.

szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

- w obrebie terenu nalezy prowadzi¢ zabiegi pielegnacyj-
ne zapobiegajgcych zarastaniu obszaru,

- wyklucza sie prowadzenie dziatar mogacych spowodo-
wac zmiany w Srodowisku wodnym,

- ze wzgledu na unikalne walory przyrodnicze postuluje
sie wykorzystanie istniejgcej $ciezki pieszej do celéw
dydaktycznych oraz zamieszczenie informacji wizualnej
nt wystepujgcych tu roslin chronionych,

- teren ZNz nie podlega ochronie akustycznej w mysl|
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem KZ plan wprowadza
nastepujace ustalenia szczegétowe:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu oraz
przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o réznych funkcjach i
réznych zasadach
zagospodarowania

- przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publiczne;j
odcinki ulic klasy Z (zbiorczych),
- orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec przesunie-
ciu w nastepujgcym zakresie:
a) bez limitu w celu powiekszenia terenu KZ,
b) w zakresie uzgodnionym z zarzgdcg ulic w
celu zmniejszenia terenu KZ.

granice i zasady zagospoda-
rowania terendw podlegajacych
ochronie

Tereny KZ nie podlegajg ochronie z tytutu ustalen planu.

tereny przeznaczone dla reali-
zacji celdow publicznych

Tereny KZ sa terenami publicznymi

lokalne warunki, zasady i
standardy ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

- dla ulic zbiorczych, oznaczonych symbolem KZ ustala
sie:
a) przekroj jednojezdniowy,
b) chodniki obustronne z mozliwoscig
zastgpienia jednego chodnika ciggiem
rowerowym,

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikacji

- obrebie linii rozgraniczajgcych ulice zbiorcze przewiduje sie
prowadzenie magistralnych i lokalnych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz normach branzowych.

- zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie na
warunkach okreslonych przez ZE S.A.

szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy wypo-
sazy¢ w urzadzenia eliminujgce ryzyko zanieczyszcze-
nia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

- do zachowania przeznacza sie szpaler drzew rosng-
cych wzdtuz ul. Muzealnej. Ewentualna wycinka zwia-
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szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

zana z budowg wjazdu na teren 1MN nie moze obja¢
wiecej niz 3 drzewa,

- teren oznaczony symbolem KZ nie podlega ochronie aku-
stycznej w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska

4. Dla terendw oznaczonych w rysunku planu symbolem Kp plan wprowadza
nastepujgce ustalenia szczegdétowe:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu oraz
przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o réznych funkcjach i
réznych zasadach
zagospodarowania

- przeznaczenie terenu — ciagg pieszy

- orientacyjna linie rozgraniczajagca moze ulec przesunie-
ciu w celu poszerzenia ciggu pieszego kosztem terenu
M/U w nie limitowanym planem zakresie.

granice i zasady zagospoda-
rowania terendw podlegajacych
ochronie

Teren Kp nie podlega ochronie z tytutu ustalen planu.

tereny przeznaczone dla reali-
zacji celéw publicznych

Tereny Kp jest terenem publicznym

lokalne warunki, zasady i
standardy ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

- nie ustala sie

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikacji

- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenu
Kp jest mozliwe na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz normach branzowych.

- zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie na
warunkach okreslonych przez ZE S.A.

szczegoblne warunki zagospo-
darowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi

- teren oznaczony symbolem Kp nie podlega ochronie aku-
stycznej w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska

PRZEPISY KONCOWE:

§ 5.

Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30 % stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szklarska Poreba.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.




