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RADY GMINY PODGORZYN

Z DNIA 28 MAJA 2015 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centrum hotelowo - rekreacyjnego w Staniszowie

Na podstawie ań. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2o03i. o p|anowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2075.,, poz. 199) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r' o samorządzie gminnym (Dz.
v z 2ol3r', poz' 594 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwały Nr Ll/393/2o74
Rady Gmlny Podgórzyn z dnia 31 października 2o1.4r' W sprawie przystąpienia
do sporządzenia miejscowego pIanu zagospodarowania przestrzennego dIa
centrum hoteIowo. rekreacyjnego W staniszowie, po stwierdzeniu że nie zostały
naTuszone ustaIenia studium uwarunkowań l kierunkóW zagospodaroWania
przestrzennego gminy Podgórzyn uchwa|onego Uchwałą Nr xLI1/477 /2oo2 RadY
Gminy Podgórzyn z dnia 28 Września 2oo2r' z póżn' zmianami:

uchwaIa się. co następuje!

RozDzIAŁ I
PRzEPrsY oGóLNE

s l. 1. Uchwa|a się miejscowy p|an zagospodarowania przestrzennego d|a
centrum hotelowo - rekreacyjnego w Staniszowie.

2. P|an obejmuje obszar W granicach części działek nr 5/29 j 5/31 obręb
StanlszóW, którego granlce zostały oznaczone na załączniku nr 1do niniejszej
uchWały.

3. IntegraInym! częściaml niniejszej uchwały są następujące załączniki:
1) zatącznik nr 1 - rysunek p|anu sporządzony na mapie W skaIi 1:1000;
2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rea|izacji zapisanych W p|anie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które na|eżą do zadań
Własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4' załącznik nr 2 nie stanowi usta|eń p|anu.

S 2.  1 .  P lan usta la:
1) przeznaczenie terenóW oraz |inie roz9raniczające tereny o różnym

przeznaczeniu Iub różnych zasadach zagospodarowa nia;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady kształtoWania zabudowy oraz Wskaźniki zagospodarowania terenu,

maksymaIną i minimaIną lntensywność zabudowy jako Wskaźnik powierzchnl
całkowitej zabudowy W odniesienlu do powierzchni dzlałki budowlanej,
minimaIny udział procentowy powierzchni bioIogicznie czynnej W odniesieniu
do powierzchni działki budowlanej, maksymaIną Wysokość zabudowy,
minimalną |iczbę miejsc do parkowania, W tym miejsca przeznaczQne na
parkowanie poj'dóń zaopatrzonych w kartę parkińgową i sposóf €F.ĘW!l.D N IpiĄ (
rea|izacji oraz iinie zabudowy i ga'baryty ooióitów; 
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6) szczegółowe zasady i Warunki sca|ania i podziału nieruchomoścl objętych
planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemóW komunlkacji i
infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie których usta|a się opłatę, o Kórej mowa W
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestTzennym.

2. Na obszarze objętym planem nle Występują:
1) zabytkl oraz dobra ku|tury Współczesnej Wymagające ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;
3) tereny lub obiekty pod|egające ochronie usta|one na podstawie odrębnych

przepisóW, W tym tereny górnicze, obszary szczegó|nego zagroŻenia
powodzią oraz obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych;

4) uwarunkowania wyma9ające ustaIenia szczegó|nych WarunkóW
zagospodarowania terenóW oraz ograniczeń W lch użytkowaniu, W tym
zakazóW zabudoWV;

5) uwarunkowania Wymagające usta|enia sposobu i terminu tymczasowego
za9ospodarowania, urządzania i użytkowania terenóW objętych pIanem
miejscowym innego niż usta|ony W art. 35 ustawy o p|anowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5 3. I|ekroć W przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
l} p|anie - na|ezy przez to rozumieć miejscowy p|an zagospodarowania

przestrzennego dla centrum hotelowo - rekreacyjnego w Staniszowie;
2) terenie - na|eży przez to rozumieć obszar Wyodrębniony na rysunku p|anu

liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbo|em Iiterowym i numerem;
3) przeznaczeniu podstawowym terenu -na|eży przez to rozumieć

przeznaczenie, które W ramach rea|izacji p|anu Winno stać się dominującą
formą Wykorzystania terenu i zajmować nie mnlej niż 7oo/o jego powierzchni'
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczą slę eIementy
zagospodarowania toWarzyszące9o funkcji podstaWowej - garaże, obiekty
gospodarcze' miejsca postojowe, dojazdy, dojścia, zie|eń oraz ciekl i oczka
wodne;

4) przeznaczeniu uzupełniającym terenu - należy przez to rozumieĆ
przeznaczenie' które może zajmować część terenu stanowiącą nie więcej niż
30o/o jego powierzchni ;

5) terenie zabudowy usługowej z zie|enią towarzyszącą- należy przez to
rozumieć teren p.zeznaczony pod |oka|izację usług;

a) turystycznych;
b) sportu i rekreacji;
c) gastronomii;
d) ochrony zdrowia i opieki społecznej;
e)  ośWiaty inauk i ;
f) kultury i rozrywki;

z towarzyszącą zieIenią urządzoną, zajmującą mlnimum 30olo powierzchni
terenu;

5 4. 1' Następujące oznaczenia zawańe na rysunku p|anu są obowiązującymi
usta len iami  p lanu:

1) |inie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu |ub różnych zasadach
zagospodarowa !ia;

2) Wzeznaczenie terenu - Wyrażone symbo|em |iterowym i numerem;



3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4j granica obszaru objętego p|anem, rozumiana jako tożsama z pzyległymi do

niej liniami rozgraniczającymi.

2. Pozostałe oznaczenia fawańe na rysunku p|anu mają charakter
informacyjny.

RozDzrAŁ II
PRzEPISY szczEGoŁoWE!

s 5. Usta|a się następujące zasady ochrony środowlska, przyrody i krajobrazu
kulturowe9o:

1) energię d|a ce|ów grzewczych itechno|ogicznych nateży pozysklwać z
Wykorzystaniem systemóW proekolo9icznych ;

2) teren oznaczony symbolem Uz.1 nie podlega ochronie akustyczneJ, za
Wyjątkiem |oka|izacji następujących funkcji:

a) szpitali;
b) zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i

młodzieży;
c) domóW opieki społecznej;
d) oblektóW zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszcza|ne poziomy hałasu w środowisku d|a terenóW, na których. 
|oka|izuje się oblekty o przeznaczeniu Wymienionym W pkt 2 okreś|ają
przepisy odrębne;

4) usta|a się minimalny udział procentowy powierzchni bio|ogicznie czynnej W
odniesieniu do powierzchni dzlałki budow|anej - zgodnie z usta|eniami
zawaftymi w 5 7;

5) gospodarkę odpadaml należy rozwiązać W oparciu o obowiązujące przepisy
ooręDne;

6) uciąż|iwość związana z działa|nością prowadzoną W obrębie działki nie może- 
naruszać standardóW jakości środowiska usta|onych dla działek sąsiednich;

7) ustala się zakaz Iokalizacji przedsięWzięć mogących zaWsze znacząco
oddziaływać na środoWisko, zgodnie z prz episami odrębnymi;

8) W zagospodarowaniu terenów Wymaga się Zapewnlenia przep,tywu Wodom- 
płynącym istniejącymi ciekami bądź rowami; dopuszcza się przełożenie
roWóW i ciekóW Wodnych, a także zastąpienie ich ko|ektorami, pod

Warunkiem zapewnienia przepustowości 9Warantującej odbiór Wód W
Warunkach Wezbrań;

9) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do
odblorników, naIeży podczyścić z zanieczyszczeń ropopochodnych, chyba,

10)

1 1 )

że przepisy odrębne stanowią inaczej;
na obszarze objętym ptanem nie dopuszcza się |okaIizacji zakładÓW o
zWiększonym lub dużym ryzyku Wystąpienia poważnych aWarli;
ze wzg|ędu na występującą W obszarze SudetóW podWyższona
konceńtrację naturalnych pierwiastkóW promieniotwórczych zaIeca się
stosowanie ń budynkach rozwiązań o9raniczających przenikanie radonu do
pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi, takich jak:
podpiWniczenia, Wentylację przestrzeni podpodłogowych W parterach, foIie
izolacyjne ltp.;

12) ustala śię zasady ochrony krajobrazu ku|turowego zgodnie z ustaleniami
zawańymi W s.7. oo^T.[R'B}j.!"'.t'.o
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s 6. Usta|a slę następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - W
przypadku natrafienia podczas robót ziemnych na obiekty, co do których istnieje
podejrzenie, że mogą być zabytkami archeoIogicznymi, naIeży stosować przepisy
ooręDne.

5 7. Usta|a się następujące Wymagania W zakresie przeznaczenia terenu, Iinii
rozgranlczających tereny o różnym przeznaczeniu Iub różnych zasadach
zagospodarowania oraz kształtowania i ochrony ładu przestrzennego,
kształtowania zabudowy i zasad oraz WarunkóW zagospodarowania terenu:

l) symbol terenu - Uz.1;
2) Drzeznaczenle terenu:

a) przeznaczenie podstaWoWe - teren zabudowy usługowej z
zieIenią toWarZyszącą;

b) przeznaczenie uzupełniające' infrastruktura techniczna,
WeWnętrzne tereny komunikacyjne;

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu Iub różnych
zasadach zagospodaTowania - położenie Iinii okreś|a rysunek p|anu;

4) Wskaźnlk lntensywności zabudowy:
a)  min imum 0,01;
b) maksimum 0,45;

5) WieIkość poWierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni działki -
maks imum 0.40;

6) minimaIny udzlał powierzchni bioI09icznie czynnej W odniesleniu do
powierzchni dzlałki budowlanej _ 50o/o;

7) maksymaIna Wysokość zabudowy - 10,00m z dopuszczeniem
Wprowadzania dominant architektonicznych o Wysokości do 14,00m;
zajmujących nie Wlęcej niż 15vo powierzchni zabudowy;

8) geometria dachóW . dowo|na;
9) okreś|enie Iinii zabudowy:

a) ustala się maksymalną nieprzekraczalną |inię zabudowy W
od|egłości 8,00 m od Iinii roz9raniczających biegnących na styku
z przyIegłymi drogami;

b) położenie maksymaInej nieprzekraczaInej Iinii zabudowy określa
rysuneK pranu;

c) maksyma|na nieprzekraczaIna Iinia zabudowy odnosi się do
usytuowania budynkóW iWjat za Wyjątkiem budynkóW portierni;

10) szerokość nowo Wydzielanych dróg Wewnętrznych - 5,00 - 12,00 m;
l1) minimalna liczba mlejsc do parkowania - zgodnie z wymaganiami

określonymi W s 10;

s 8. Usta|a się następujące szczegółowe zasady iWarunki sca|ania ipodziału
nieruchomości objętych pIanem miejscowym:

1) minimaIna powierzchnia działki uzyskiwanej W Wyniku sca|ania i podziału
nieruchomości - 1000 m,;

2) minimaIna szerokość frontu działki uzyskiwanej W Wyniku sca|ania i
podziału nieruchomości - 15,00 m;

3) kąt położenia granic działek W stosunku do pasa drogowego mieszczący się
w zakresie 600- 1200.

5 9. 1. Usta|a slę zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemóW
infrastruktury technicznej W sposób zapewniający :



1) zaopatrzenie obszaru objętego p|anem W Wodę z gminnej sieci
Wodocią9owej, z dopuszczeniem rozwiązań indyWiduaInych zgodnie z
przepisami odrębnymi;

2) gospodarkę ściekową - opaftą na 9minnej siecl kanalizacji sanitarnej/ z
dopuszczeniem rozwiązań indywiduaInych zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) Wyposażenie terenu W pozostałe media W oparciu o Warunki okreś|one W
przepisach odrębnych;

4) sieci infrastruktury technicznej na|eży prowadzić W sposób nie ko|idujący z
planowanym zainwestowaniem;

5) istniejącą napowietrzną |inię eIektroenergetyczną 20kV, W p.zypadku koIizji
z pIanowanym zainwestowanie Wskazuje się do skabIoWania.

2. Dopuszcza się insta|owanie urządzeń Wytwarzających energię ze Źródeł
odnawia|nych o mocy nie przekraczającej 100kW.

3. LokaIizacja inwestycjl z zakresu łączności publicznej jest dopuszczaIna na
Warunkach okreś|onych w przepisach odrębnych.

s lo. Wprowadza się następujące usta|enia W zakresie zasad modernizacji,
rozbudoWy i budowy systemóW komunikacji:

1) obszar objęty p|anem ma zapewnioną obsługę komunikacyjną poprzez
istniejący uk,ład komunikacyjny położony stycznie do jego granlc;

2) usta|a się następujące Wymagania W zakresie minimalnej Iicfby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich reallzacji:

a) mlnimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe
na każde rozpoczęte 70m, powierzchni użytkowej zabudoWy
usługowej;

b) sposób rea|izacji miejsc do parkowania:
- na terenie działki budow|anej, na Wyznaczonych miejscach
postojowych, W garażach |ub pod Wiataml;

- na wydzielonych parkingach;
c) minimalna llczba miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdóW Wyposażonych W kańę parkingową - 4olo ogólnej
Iiczby stanowisk, jednak nie mnlej niż 2;

3) ustala się warunki powiązań z zewnętrznym układem komunlkacyjnym -
zgodnie ze stanem istniejącym, z dopuszczeniem IokaIizacji nowych
zjazdów i skrzyżowań na Warunkach okreś|onych W przepisach odrębnych'

s 11. Usta|a się stawkę
art. 36 ust.4 ustawy o
Wysokości 30o/o.

procentową służącą usta|eniu opłaty, o której mowa W
planowaniu i zagospodarowanla przestrzennym - w

RozDZIAŁ III
PRZEPISY KoŃcowE!

9 12. Wykonanie niniejszej uchwa,ły powierza się Wójtowi Gminy Podgórzyn.

s 13. Uchwała Wchodzi W życie po upływie 14 dni od
Dzienniku Urzędowym Województwa DoInośląskiego'

dnia jej ogłoszenia W
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W związku z uchwaIeniem miejscowego pIanu zagospodarowania. przestrzenne9o
dIa cenirum hote|owo - rekreacyjnegó W staniszowie nie Wystą]ią zobowiązania
zw.|ązane z reaIizacją inwestycji z za-kresu infrastruktury technicznej, które należą
do z;dań Własnych gminy i są Wynikiem uchwa|enia p|anu.
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