UCHWALA NR IX/55/11
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 15 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dzialek nr 69/2, 47/7
i 47/8 obreb Marczyce

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z2001r. ze zmianami) oraz na podstawie
Uchwaty Nr LVI/502/2010 Rady Gminy Podgdérzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatek nr 69/2, 47/7 147/8 obrgb
Marczyce, po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podgorzyn uchwalonego Uchwata Nr XLII/417/2002 Rady Gminy
Podgorzyn z dnia 28 wrzesnia 2002r. z pézn. zmianami:

Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatek nr 69/2, 47/7 147/8
obreb Marczyce.

2. Plan obejmuje obszar, polozony we wsi Marczyce, przy granicy z Jelenia Gora, ktdorego granice oznaczono
w zalaczniku graficznym, sporzadzonym na mapie wskali 1:1000, stanowiacym integralna czg$¢ niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,,A - przeznaczenie
terenu” oraz rysunek planu,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 oraz
rysunek planu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera §
6,

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania isposob ich realizacji, minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych oraz linie zabudowy o gabaryty obicktow - ustalenia w tym zakresie
zawierajq tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,,B — zasady ochrony ladu przestrzennego, zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy” oraz rysunek planu,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,,C — zasady scalania i podziatu nieruchomosci”
oraz rysunek planu,
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7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
— ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,,B - zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy”,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ustalenia w tym
zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 8, rubryki ,,D — zasady tymczasowego zagospodarowania”,

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 9 oraz rysunek planu,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 10.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary chronione lub wymagajace ochrony ze wzglgdu na dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury
wspotczesnej,

2) tereny gornicze,
3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatek nr 69/2,
47/7 147/8 obreb Marczyce,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacji funkcji
podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na warunkach okre$lonych
w przepisach szczegolowych,

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow 1 uzytkownikdéw terenu objetego planem w obrebie ktoérych wprowadza si¢ regulacje wynikajace
zrozp. MI zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymaga si¢ usytuowania
zewngtrznej $ciany budynku przeznaczenia podstawowego. Przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy jest
dopuszczalne wytacznie schodami zewngtrznymi (bez limitu) oraz elementami wystroju elewacji w zakresie
maksimum. 1,5m i na dtugo$ci maks. 30% odcinka $cian sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zewngtrznej §ciany budynkow i wiat, za wyjatkiem budynkow stacji transformatorowych oraz
dopuszczen analogicznych jak dla obowiazujacej linii zabudowy,

8) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
budynkoéw 1 wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazona w metrach, mierzona od $redniej rz¢dne;j
terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) iodnoszaca si¢ do kalenicy
budynku. Przekroczenie ustalonej wysoko$ci zabudowy akcentami architektonicznymi jest dopuszczalne
w miejscach oznaczonych na rysunku planu, o maksimum 2,00 m ina powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni rzutu budynku,

10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
biegnacej w osi gtownej bryty budynku,
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11) wymaganym kierunku glownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku planu kierunek
przebiegu kalenicy dachu przekrywajacego glowna bryte budynku przeznaczenia podstawowego. Jezeli na
rysunku planu okreslono dwa wymagane kierunki gtéwnej kalenicy oznacza to mozliwo$¢ wyboru i wymog
dostosowania si¢ do jednego z tych kierunkow,

12) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryle budynku bez wykuszy, werand, gankow itp.
elementdéw stanowiaca minimum jego 70% kubatury,

13) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terendow i obiektow
petiacych, przeznaczonych badz mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

14) strefach zieleni przydomowej irekreacji na terenach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢
wydzielone obszary zieleni w granicach terenéw mieszkaniowych w obrebie ktorych wyklucza sig sytuowanie
budynkow i wiat (za wyjatkiem altan ogrodowych), oraz terenow stuzacych komunikacji kotowe;j,

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petniace réwnoczesnie innych funkcji,

16) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji lub bryly budynku wyrdézniony
poprzez zastosowane rozwiazania architektoniczne, ktérych celem jest podkreslenie rangi obiektu lub jego
usytuowania. Akcent architektoniczny nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy o wigcej niz
2,00 m,

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenOw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi
poszczegblne tereny, w tym tereny komunikacyjne,

3) obowiazujaca linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymagany kierunek gldwnej kalenicy,

6) strefy zieleni przydomowej i rekreacji na terenach mieszkaniowych,

7) akcent architektoniczny,

8) granica obszaru objgtego planem, rozumiane jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Okreslone na rysunku planu proponowane granice dzialek budowlanych stanowia element ustalen
dotyczacych szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Granice te maja
charakter propozycji, od ktorej mozna odstapi¢ wg zasad i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
niniejszej uchwaty,

3. Oznaczony na rysunku planu ciag pieszo — rowerowy moze podlega¢ korektom w zakresie przebiegu, pod
warunkiem zachowania jego trasy wzdtuz drogi powiatowej nr 2651D,

4. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny iwskazuja na wymog
podporzadkowania dziatalno$ci inwestycyjnej dodatkowym rygorom wynikajacym z przepisow szczegdlnych.

§ 5. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem proekologicznych
zrodet energii,

2)do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka zprawem dokonywania incydentalnych wycigc
podyktowanych wzglgdami zdrowotnymi lub w zwiazku zustalonym zagospodarowaniem terenow, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) wprowadza si¢ klasyfikacje¢ akustyczna terenow objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w ponizszej
tabeli:
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symbol terenu klasyfikacja akustyczna

MN tereny abudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j
ZL tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

ZN tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

W tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
KD/Z tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
KD/W tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

4) ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatek lub terenow — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty,

5)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

6) ewentualna ucigzliwos¢ zwiazana z dziatalnoScia prowadzona w obregbie poszczegdlnych dzialek nie moze
wykracza¢ poza granice tych dzialek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow
sasiednich,

7) lokalizacja inwestycji w zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna wylacznie w zakresie infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

8) wymaga si¢ zachowania droznosci rowow wystepujacych na obszarze objetym planem, zapewniajacych
w stanie istniejacym odprowadzanie wod powierzchniowych zterenéw potozonych poza tym obszarem.
W sytuacjach uzasadnionych planowanym zainwestowaniem dopuszcza si¢ lokalne korekty przebiegu tych
rowow a takze przekrycie ich na odcinkach kolidujacych z projektowanym uktadem komunikacyjnym,

9) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy
podczysci¢ i zneutralizowaé w zakresie substancji ropopochodnych ichemicznych, oile z przepisow
szczegolnych nie wynika inaczej,

10) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne,

11) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy zawarte
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadaja sig:
a) tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KD/Z oraz KD/W,
b) tereny zieleni nie urzadzonej oznaczone symbolem ZN,
¢) ogrodzenia usytuowane od strony w/w terenow,
2) w obrgbie przestrzeni publicznej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem obiektow gminnego systemu informacji wizualne;j,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych,
3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej wprowadza si¢:
a) wymog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitoéw minimum 50%,
b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wykonanymi z typowych odlewow betonowych,
¢) maksymalna wysokos¢ - 1,80m.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem do terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
zalicza sig tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.1 — ZL.5.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania tych terendw zgodne z planami urzadzenia laséw oraz przepisami
odregbnymi.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terendw zawieraja ponizsze tabele:
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Tabela nr 1 - ustalenia szczegétowe dla terenow o symbolu MN:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

Ustalenia sczegétowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Przeznaczenia uzupeiajace:

1) zielen,

2) wody powierzchniowe, srodladowe — oczka wodne o powierzchni lustra wody zajmujacej do 20% powierzchni dzialki budowlanej, o ile
z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej,

3) infrastruktura techniczna,

4) drogi wewngtrzne.

Ustalenia indywidualne:

Symbol Ustalenia:

terenu

MN 3 W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig zbiorniki wodne o powierzchni lustra wody zajmujacej do 30%
"~ |powierzchni dziatki budowlanej

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

1. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych oraz ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrgbie dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ maksimum 2 budynkow, w tym:

1) 1 budynku mieszkalnego,

2) 1 budynku gospodarczego lub garazu, albo obiektu taczacego obie funkcje o powierzchni zabudowy maksimum — 50m?,

2. Budynek, gospodarczy lub garazowy moze by¢ zastapiony wiata spetniajaca analogiczne kryteria dotyczace wysokosci, powierzchni
zabudowy oraz formy dachu,

3. Ustala sig typ zabudowy — wolnostojaca,

4. Wskazniki wykorzystania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty budynkow okres$laja ustalenia indywidualne,

5. O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

6. Wyklucza sig lokalizacj¢ garazy i budynkoéw gospodarczych - blaszanych,

7. Wyklucza si¢ stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”,

8. O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej ustala si¢ wymog przekrycia dachéw dachdéwka ceramiczng w kolorze czerwonym,
9. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowaé materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty ceramiczne. Zaleca si¢
wprowadzanie deskowan w szczytach,

10. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca do parkowania nalezy
urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej - jako terenowe lub w garazach.

Ustalenia indywidualne:

Symbol

Ustalenia:
terenu

Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,10,

b) maksimum — 0,25,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 100m?,

b) maksimum 250m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych,
tarasow itp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 5,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500m?,

MN.1

Ustala sig:

1) maksymalna liczba budynkéw sytuowanych w obrgbie dziatki — 3 w tym 1 budynek mieszkalny,
2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,10

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum — 0,04,

b) maksimum — 0,15,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,50m,

5) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

MN.2
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a) minimum 100m?,

b) maksimum 350m?,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 120m?,
7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

8) forma dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,

9) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstgpstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych itp.,
b) w budynku gospodarczym lub garazowym — minimum 25°,

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000m?,

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,12,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum — 0,15,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m,

4) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

5) forma dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,

6) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstepstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych itp.,

b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°,

7) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub tupkiem naturalnym badz syntetycznym,

8) maksymalna liczba budynkow sytuowanych w obrgbie terenu:

a) w przypadku wydzielenia w obrgbie terenu 2 dziatek budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym — 2 w tym
1 budynek mieszkalny na kazdej z wydzielonych dzialek,

b) w przypadku wydzielenia w obrgbie terenu 1 dziatki budowlanej zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym — 4 w tym
2 budynki mieszkalne,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 200m?,

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5 000m?,

MN.3

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,13,

b) maksimum — 0,30,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 90m?,

b) maksimum 200m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstgpstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych
itp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstgpstw jak w ust. 5,

b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?,

9) do obliczenia wskaznikow zawartych w ust. 1 oraz powierzchni dziatki ustalonej w ust. 7 dopuszcza si¢ wlaczenie lasu
oznaczonego symbolem ZL.4

MN.4

Ustala si¢:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,10,

b) maksimum — 0,28,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 100m?,

b) maksimum 250m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstgpstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych,
tarasow itp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstgpstw jak w ust. 5,

MN.5
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b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°,
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?,

MN.6

Ustala sieg:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,18,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,08,

b) maksimum — 0,25,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 100m?,

b) maksimum 250m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstgpstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych,
tarasow itp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 5,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 25°,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1400m?,

MN.7

Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,12,

b) maksimum — 0,30,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 90m?,

b) maksimum 180m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych
1tp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 5,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum 259,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 950m?,

MN.8

Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,20,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum — 0,10,

b) maksimum — 0,28,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,50m,

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego:

a) minimum 100m?,

b) maksimum 250m?,

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) w budynku mieszkalnym — minimum 2; maksimum 3,

b) w budynku gospodarczym lub garazowym — 1,

6) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych,
tarasow itp.,

7) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w budynku mieszkalnym 38-45°, z dopuszczeniem odstgpstw jak w ust. 5,
b) w budynku garazowym lub gospodarczym — minimum,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?,

C - ZASADY SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

1. Proponowane granice dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu terendw okre$la rysunek planu.

2. Obowiazujacymi wymogami w zakresie szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci sa:

1) dostosowanie do ustalen regulacyjnych planu,

2) zachowanie minimalnych parametrow dziatek budowlanych okre§lonych w ustaleniach indywidualnych,

3) zapewnienie wszystkim nowo wydzielanym dziatkom budowlanym dostgpu do drég publicznych lub wewngtrznych wyznaczonych
w planie — bezposrednio lub poprzez dodatkowo wydzielone drogi wewngtrzne w obrgbie terenow MN,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych wydzielanych w obrgbie terenow MN:

1) 6,00m w przypadku obstugi maksimum 4 dziatek budowlanych,

2) 8,00m w przypadku obstugi wigcej niz 4 dziatek budowlanych,
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4. Parametry ustalone dla dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach indywidualnych nie dotycza:

1) dziatek o powierzchni do 100m?, wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,

2) dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne,

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w zakresie 70-110°, z prawem odstepstwa od w/w
wymogu w przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi oraz istniejacym podziatem terenow.

Ustalenia indywidualne:

Symbol

Ustalenia:
terenu

Ustala sieg:
MN.1 |1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1500m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 25m,

Ustala sig:
MN.2 |1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 3000m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 35m,

MN.3 |Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej — 5 000m?,

Ustala sig:
MN.4 |1) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 1000m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20m,

Ustala sig:
MN.5 [1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20m,

Ustala sig:

1) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 1400m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 20m. Wymog ten nie dotyczy dziatek bezposrednio graniczacych z granica obszaru
objetego planem

MN.6

Ustala sig:
MN.7 [1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 950m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22m,

Ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 200m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 26m. Wymog ten nie dotyczy dziatek bezposrednio graniczacych z granica obszaru
objetego planem.

MN.8

D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow za wyjatkiem zagospodarowania wynikajacego z ustalen
dotyczacych infrastruktury techniczne;.

Tabela nr 2 - ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolu W:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
2. Przeznaczenia uzupetniajace — nie ustala sig.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowiazujace przepisy szczegodlne.

C - ZASADY SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Nie wprowadza si¢ dodatkowych wymagan ponad obowiazujace przepisy szczegoélne.

D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie i urzadzenie terenu stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia podstawowego.

Tabela nr 3 - ustalenia szczegétowe dla terendw o symbolu ZN:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

Ustalenia szczegélowe dla wsystkich terenéw o symbolu ZN:

O ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzadzonej — tj. zieleni wystepujacej w formach naturalnych,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ciag pieszo — rowerowy,

¢) wody powierzchniowe, $rédladowe — rowy melioracyjne,
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d) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych.

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

ZN.1 Przeznaczenie uzupetniajace terenu - drogi wewngtrzne.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenow o symbolu ZN:

1. Ustala sig zakaz lokalizacji budynkow.
2. Tereny ZN stanowia przestrzen publiczng w obrgbie ktorej obowiazuja ustalenia par. 6.

C - ZASADY SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZN:

Nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowiazujace przepisy szczegdlne

D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenow o symbolu ZN:

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenéw za wyjatkiem zagospodarowania wynikajacego z ustalen
dotyczacych infrastruktury techniczne;.

Tabela nr 4 - ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolu ZL:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZL:

1. Przeznaczenie podstawowe - lasy,
2. Przeznaczenia uzupetniajace - formy zagospodarowania dopuszczone w lasach zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenow o symbolu ZL:

Nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowiazujace przepisy szczegdlne

C - ZASADY SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZL:

Nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad obowiazujace przepisy sczegdlne

D - ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu ZL:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzenie terendw w zakresie zwiazanych z gospodarka lesna

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

TERENY KOMUNIKACYJNE O STATUSIE DROG PUBLICZNYCH

Symbol

Ustalenia:
terenu:

1. Przeznaczenie terenu droga zbiorcza w §ladzie drogi powiatowej nr 2651D

2. Ustala sig:

1) klasa techniczna — ,,Z” — zbiorcza z dopuszczeniem obnizenia klasy do ,,.L” - lokalnej,
KD/Z.1 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest dopuszcza wylacznie na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi,

4) teren KD/Z stanowi przestrzen publiczng w obrgbie ktorej obowiazuja ustalenia par. 6.

5)obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez bezposrednie zjazdy jest dopuszczalna wylacznie za zgoda zarzadcy drogi,

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE

Symbol

Ustalenia:
terenu:

1. Przeznaczenie terenéw — drogi wewngtrzne.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

2) dostgpnos¢ ograniczona do uzytkownikow nieruchomosci obstugiwanych przez poszczegdlne drogi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga w uzgodnieniu z zarzadca drog,
3. Istniejace drzewa w liniach rozgraniczajacych dréog winny zosta¢ zachowane w mozliwie najwigkszym stopniu.

KD/W.1

KD/W/4

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) przez obszar objgty planem przebiegaja nastgpujace istniejace sieci magistralne infrastruktury techniczne;j:
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a) gazociag przesytowy $redniego podwyzszonego cisnienia Dn 300; 1,6 MPa,

b) magistrale wodociaggowe 2 x Dn 600 prowadzace wodg ze zbiornika Sosndwka do stacji uzdatniania wody
w dzielnicy Cieplice miasta Jeleniej Gory,

2) sieci, o ktorych mowa w pkt 1 wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy i rozbudowy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu,

3) dzialania inwestycyjne w strefie wyznaczonej przez odleglo$ci podstawowe od gazociagu podwyzszonego
sredniego cisnienia wymagaja uzgodnienia z gestorem gazociagu — odpowiednio do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

4) do zachowania z prawem przebudowy i rozbudowy wskazuje si¢ pozostate wystepujace na obszarze planu sieci
infrastruktury technicznej — wodociagowe (Dn 160mm), kanalizacyjne (Dn 160mm) oraz telekomunikacyjne.

5) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg ustala sig z istniejacej sieci wodociagowej, o ktorej mowa w pkt
4, rozbudowanej odpowiednio do potrzeb wynikajacych z planowanego przeznaczenia terendw, lub w oparciu
o rozwiazania indywidualne,

6) z zastrzezeniem pkt 7, gospodarke Sciekami bytowymi nalezy docelowo rozwiaza¢ poprzez odprowadzenie do
gminnej oczyszczalni Sciekdéw w Marczycach systemem projektowanych kolektorow sanitarnych. W systemie
tym zaleca si¢ takze wykorzystanie istniejacego kolektora sanitarnego, o ktorym mowa w pkt 4. Dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikow na Scieki bytowe traktowanych jako tymczasowe, do czasu zastosowania
rozwiazania docelowego,

7) na terenach MN.2 oraz MN.3 w przypadku braku mozliwosci podiaczenia ich do istniejacego kolektora
sanitarnego, dopuszcza si¢ alternatywnie rozwiazanie gospodarki S$ciekowej poprzez zastosowanie
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni §ciekow,

8) wody opadowe i1 roztopowe na terenach MN nalezy odprowadzi¢ na teren dzialek budowlanych,

9) gospodark¢ wodami opadowymi iroztopowymi zterenow komunikacyjnych nalezy rozwigza¢ zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych,

10) nowo projektowane obiekty zaopatrzenia w wode¢ oraz gospodarki $ciekowej moga by¢ lokalizowane na
wszystkich typach terenéw, pod warunkiem:

a) braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o warunki okre§lone przez operatora sieci.
Stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach MN oraz ZN na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych. Nie dopuszcza sig budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placéw budowy,

12) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwiaza¢ w oparciu o warunki okre§lone przez gestoréw sieci,

13) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdtuz granic dzialek,

14) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen shuzacych pozyskiwaniu energii ze zrédel niekonwencjonalnych za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

§ 10. Ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca ustaleniu oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%

PRZEPISY KONCOWE:
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn,

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy
Podgorzyn

Halina Klepka

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 15 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.TIF

Zalacznik 1 - rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Gminy Podgoérzyn

z dnia 15 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatek nr 69/2,
47/7 147/8 obreb Marczyce po stronie gminy wystapia zobowiazania, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
i sa wynikiem uchwalenia w/w planu, zwiazane z ewentualna realizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz
wodociagowe;.

Koniecznos$¢ poniesienia kosztow na ten cel:
- nie wystapi — jezeli inwestorzy otrzymaja warunki przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej Dn 160mm
przebiegajacej przez obszar objety planem,
- wystapi — jezeli inwestorzy w cze¢$ci lub catosci nie uzyskaja zgody na przytaczenie do w/w kolektora.
W skrajnie niekorzystnym przypadku, zakladajacym budowe kolektora od terenu objgtego planem do
oczyszczalni sciekow w Marczycach dlugos¢ sieci wyniesie ok. 1400m,

W przypadku gdy wilasciciele terendw z wiasnej inicjatywy podejma inwestycje i wystapia do gminy o zwrot
naktadoéw zobowiazanie to podlegac bedzie obligatoryjnemu rozliczeniu, na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych. Wielko$¢ naktadow gminy na budowg kanalizacji sanitarnej moze by¢ zniwelowana
optatami adiacenckimi. Zasady naliczania tych optat reguluja przepisy gospodarki nieruchomo$ciami.

Sposob realizacji inwestycji:
Realizacja zadan zwiazanych z budowa ewentualnej sieci kanalizacyjnej bedzie prowadzona etapowo,
w dostosowaniu do rozwoju projektowanego zainwestowania.

Sposéb finansowania inwestycji:
W/w zadania realizowane beda w zasadniczej mierze ze §rodkow budzetowych z dziatu 900 — gospodarka
komunalna i ochrona $rodowiska — rozdziat 90095 pozostata dziatalnos¢. Ponadto gmina ubiegac si¢ bedzie
o pozyskanie na w/w cel srodkow pozabudzetowych.
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