
UCHWAŁA Nr 0150-xxl/1ó0/08
Rady Gminy Podgórzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

v sprawie miejŚcowego planu zagoŚpodarowania przestrzentrego
terenów dzialek nr 2,5/28, 5/31dr (część), 14dr (część)' 15w (część),33'3411'34D,

35tI'3512,36lI,3612' 37' 38,304/2 (część), 308/1dr' 308/2dr i 309dr (część)
w obrębie staniszów w Gmitrie PodgóEyn'

Na podstawie afi. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 malca 1990 r. o samorządzie gminnym @z'U.
z2001 r .Nr142,poz .159 l , z2002r .Nr23,poz .220,Nr62,poz .558,Nr113,poz  984,Nr153
poz.If'|| iNr214, poz. 1806, r 2003 r. Nr 80, poz 717iNr 162 po2.7568, z2004r'Nr 102'
poz. 1055,Nr116poz. 1203,Nr 1'67, poz.I159, 2 2005 r.Nr 172 po2.1441 i Nr 175' poz 1457,
z 2006 r. Nr l7,poz.7f8 i Nr 34, poz.242), art.15 ust. 1 i 2, art 20 ust l ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyr (Dz.U Nr 80 poz 717, z 2004 r. Nr 6'
poz. 41, Nr 147 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 po2.1087, z 2006 r. Nr 45
poz.319)' w zwiq'ku z Uchwałą Nr XLVI/364/06 Rady Gminy Podgórzyn z dnia
25 paździemika 2006r. w sprawie pfzystą]ienia do spoŻĄdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestzęnnego terenów dz:tałek nł 2,5128, 5l31dt (część), 14dr (część)' 15w
(część), 33, 3411' 34/2,35/|' 3512,36/1,36lf,31' 38,30412 (część)' 308/1dr' 308/2dr i 309dr
(część) w obrębie Staniszów w Gminie Podgórzyn, po st.wierdzeniu zgodności projektu planu z
ustaleniami studium uwaruŃowań i kierunków zagospodarowania plzęshzennęgo gmin)
Podgórzyn' uchwala się co następuJe:

a 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tęrenów działek nr 2' 5/28'
5/31dr (część), 14dr (częśó), 15w (część)' 33' 34l1, 3412' 35l|,3512,3611' 3612,37,38,304/2
(część), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (część) obręb Staniszów w Gminie Podgór4n.

2' Ustalenia planu zawafie są:
1) w tekście uchwały,
2) w rysunku planu w skali 1:2000 stanowiącym Załącznik Nr 1 do niniejszej Uchwały'

3. Integlalną częścią niniejszej uchwały są:
1) Zał4cznik Nr 2 _,,Sposób realizacji i |rnansowania inwestycji z zakesu infrastruktury

tecbnicznej ustalonych w planie",
2) Załącznik Nr 3 ',Rozstrzygniecie o sposobie tozpa1lzęn1a uwag zgłoszonych

do pĄektu planu',.

Rozdział I
PRZEPISY oGÓLNE

s2.
Ilekloć w dalszych przepisach niniejszej uchwały mowa o:
1) planie - należy plzez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowalia przestzennego,
2) ryŚunku planu - na|eży przęzto tof]]mieó rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
3) uchwale na|eży przezto |ozrumieć niniej szą uchwałę Rady Gminy PodgóIzyn'
4) terenie . na|eży ptzęz to lozumięć tęren o pŹeznaczęniu podstawo\'r'ym określonego

rodzaju. wyznaczon; Iiniami rozgraniczającym i.



5) przeznaczeniu podŚtawowym - należy ptzez to |oz\lmieć takie pŹęznaczenie, które winno
plzeważać na danym telenię rvyznaczonym liniami rozglaniczającymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - naLeżry pvęz to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż
podstawowe, którę uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowę,

7) liniach rozgraniczających należy p|zęz to rozumieć linię' które lozgmnicfa]ą teIeny o
|ózrrym ptzeznaczei:riu lub różnych zasadach zagospodarowania,

8) celach publicznych _ należy przez to rozumieć działania o znaczeniu loka]nym
i ponadlokalnym stanowiące realizację między inrrymi ulic i obstugi komunikacji,

9) dzialalności gospodarczej . należy plzez to rozumieć pozarclniczą działalnośó prowadzoną
przez przedsiębiolców,

lO)obiektach i urządzeniach towarzyszących na|ęży puez to lozumieć urządzenia
tecbniczne zapewniające możliwość uż}tkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
myśl pŹepisów Prawa budowlanego,

l1)liczbie kondygnacji należy ptzez to ro^|rnieć liczbę kondygnacj i nadziemnych budynku
o rłysokości standaldowej dla danej fuŃcji, wraz poddaszem u44ko\4m k)rzęfnaczonym
na poby ludzi) z wyłączeniem piwnic i suteren,

12) nieruchomości na|ęży ptzez to rozumieć nieruchomość gluntową - grunt (tj. jedną lub
więcej graniczących ze sobą działek gnrntu wlaz z częściami składowymi) stanowrący
odrębny przedmiot własności - własność jednego podmiofu (osoby fizycznej lub prarmej),
otoczony od ze''łnątrz gruntami innych podmiotó\ł'

l3)działce gruntu - nalęży przez to rozumieć niepodzieloną ciągłą część powierzchni
ziemskiej stanowiącą część lub całość nieruchomości g.untowej,

l4)wskaźliku zabudowy - rozumie się przez to wańość stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomości,

15)wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej rozumie się pŻez to Waltość stosuŃu
powierzcbni niezabudowanej olaz nieut\'vardzonej do powierzcbni nieruchomości,

16)drodze wewnętrznej 'należy przez to lozumięć r'lydzieloną geodezyjnie działkę gruntu
będąca własnością lub współwłasnością osób fizycznych lub prawnych, umożliwiającą
skomunikowanie działek przyległych z ulicą publicmą

17)punkt formalnie ważny miejsce istotne dla kompozycji przes1rzennej, którę należy
akcentować poptzez szczegóIlie stalanne formowanie zabudowy oraz stosowanię
odpowiednich elementów małej architektury,

l8)przepisach szczególnych należy puez to Iozumieć pŹepisy ustaw wraz z aktami
wykonawc4mri,

19) Rozdziale należy ptzezto rozwieó Rozdział niniejszej Uchwały'

1 .

$3 .

Przędmiotem ustaleń planu jest obszar okeślony w s 1., pkt.l., w granicach zgodnych z

rysunldem planu stanowiącym Załącznik m l.

Zakres ustaleń planu obejmuje:
7) przeznaczenie telęnó\"r' oraz linie rozgraniczające tereny o lóżnym przeznaczeniu lub

t óżny ch zasadach zagospodarowania (Rozdział ]]),
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennęgo (Rozdział Il),
zasady ochrony śIodowiska, prz;tody i krajobrazu kulturowego (Rozdział II),
zasady ochrony dziędzictwa kulturowego i zabytków olaz dóbl kultury współczesnej
fRozdział Il).
wymagania wynikające z potrzeb ksztahowania pŹestzeni publicznych (Rozdział lI)'
paxamętry i wskaŹniki ksaahowania zabudowy omz zagospod.rowania terenu, w tym
linie zabudor'yy, gabar}.ty obiektów i wskazniki intensywności zabudowy (Rozdział ll)'
ganice i sposoby zagospodźtlo.wania tęIenów lub obiektów podlegających ochronie'
ustalonych na podslawie odrębnych przepisów (Rozdział II)'

2)
3 )

4)

6)

7)



8) szczegółowe zasady i warunJ<i scalania i podziału nieruchomości objętych planem
miej scowym (Rozdział IV).

9) szczególne warunli zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich uż}.tkowa u, W
tym zakazy zabudo.vlry (Rozdział Il),

10)zasady modemizacji, rozbudowy i brrdowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej (R.ozdział Il)'

11) sposób i tęImin tymczasowego zagospodarowania, vząózania i użytkowania terenów
(R.ozdział IV),

12) sta.Vvki procentowe, na podstawie których ustala się
ustawy z dnia 27 fiarca 2003 t. o planowaniu
(Rozdział ]v),

3' Dla całego obszaru objętego planem obowiązują ustalenia ogólne zawartę w Rozdziale II.

4' obowiąfujące ustalęnia w rysunku planu stanowią|
1) przebieg linii rozgraniczaj ących'
2) przebieg linii zabudowy,
3) lokalizacja zespołów istniejącej zieleni wysokiej do zachowania,
4) lokalizacja punktów formalnie ważnych'
5) przebieg ścieżek rowerowych,
6) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

5' Na rysuŃu planu zastosowano oznaczęnia liczbowe i literowe w stosunku do
poszczegóĘch terenów o lóżnym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczającymi'
Liczby ozlaczają kolejny numer telenu a litęry jego ptzezlaczerie. Dla tęręnów dróg
publicznych oraz wewnętznych wprowadzona została odrębna numelacja. Telenom któIym
nadane zostały kolejne numery olaz oznaczenia litelowe, odpowiadają ustalenia szczegółowę
zawalte w Rozdziale III niniejszej uchwały'

6. Us$owanie obiektów kubaturowych, granice wydzielanych nieruchomości olaz geomefuia
projektowanych jezdni mają chamkter orięntacyjny i winny być uściślane na podstawie
opracowń o większym stopniu szczegółowości niz rysunek planu, pod warun]dem
zachowania możliwości realizacji ustalonego p|zęznaczenja i zasad zagospodarowania dla
wszystkich terenów.

Rozdfiał II
USTALEMA oGóLNE

Ą4.
PRZEZNACZńNIE TERENÓW

Ustala się następujące podstawowę pŹeznaczenie telenów ofnaczonych literą;

MN _ tercny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrrej - wolnostojącej,
U teręny usług nieuciązliwych obejmujące w szczególności: usługi rekreacyjne i

fluystyczne (hotele, pensjonaty' gashonomia), usługi dystrybucyjne (handel,
transpoń. łączność' finanse)' usługi ocfuony zdrowia (w postaci przychodni,
poradni, pr1.watnych gabinetów), usługi lenowacyjnę o wyspecjalizowan}m
chalaktęEę (serwisy techniczne), usługi informaĘcfne, administracja
gospodarcza,

zL teIeny lasów'
ZLd _ tereny dolesień'
w _ teleny cieków wodnych,Iowóv/ omz trwĄch uz1tków zielonych bęz plawa

zabudowy,
EE teręny tafostacji,
KDZ - teren drogi zbiorczej,

opłatę , o której mowa w ań'36 ust.4.
i zagospodarowaniu przestzennym

r)
2)

4)

6)
1)



2.

3.

4.

l

5.

o.

l

2.

4.

5.

8) KDL _ tereny dróg lokalnych'
9) KDD tereny dróg dojazdowych'
10)KDw _ teleny dróg wewnętznych,
1l)KDpj tereny ciągówpieszo-jezdnych.

s5.
ZASADY oCHRoNY I KSZTAŁToWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGo

Ustala się przebieg linii rozgraniczających _ zgodnie z rysuŃiem planu. Ustalone linie
rozgraniczające są przesądzon)mi' obowiązującymi granicami działek gruntu. orientacyjne
linie lozgraniczającę mogą być korygowane w plocęsie podziału telenu pod waruŃiem
zachowania moŻliwości realizacji funkcji ustalonych planęm.

Ustala się Fzebięg obowiązujących linii zabudowy zgodnie z rysrrnkiem planu.

Ustala się pżebieg nieprzekaczalnych linii zabudovy zgodnie z rysulkiem planu.

Na telenie objęt)'n planem wyklucza się s).tuowanie obiektów handlowych o powierzchni
sprzedaży powyżej 20o0m,, stacji paliw, stolami, samochodowych wa$ztatów blacharskich
i lakiemiczych oraz masztów altęt1owych telefonii komórkowej .

Na wszystkich tęrenach dopuszcza się lokalizowarrie:
1 ) obiektów i urządzeń towarzysfących,
2) obiektów i urządzeń infiastruknrry technicznej,
3) zieleni urządzonęj-

Zasady kształtowania projektowanego zainwestowania, gabary.ty zabudo\ły, geometria omz
rodzaj pokycia dachu, maksylalny dopuszczalny wskaŹnik zabudowy, \łymagany
minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czylJnel oftz wymaga a dotyczące
sposobów podziału i zagospodarowania, ustalone zostĄ dla poszczególnych terenów w $ 9'
oraz Rozdziale III niniejszej uchwĄ.

$6 .
zAsADY ocIIRoNY ŚRoDowIsKĄ, PRZYRoDY I KRAJoBRAZU

KULTUROWEGO

Wprowadza się obowiqzek zapewnienia ocbrony wód powierzchniowych i podziemnych
poprzez kompleksowe i zgodne z obowiązującymi przepisami prawa, rozrłiązanie
gospodarki wodnej, ściekowej (ścieki b1,towe' komunahe, przemysłowe oraz opadowe)
i odpadami. z uwzględnieniem istniejących obiektów iniastuktury technicznej '

Zakazuje się lokalizacji nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddzia\łłaó na
środowisko. wynagających sporządzenia Bpońu o oddziaływaniu na środowisko,
z wyjątkiern realizacji dróg publicznych'

oddziaływanie inwesĘcji na środowisko z t}tułu plowadzonej działalności nie może
w odniesieniu do hałasu, zal|eczyszczęnia powietfza, gleby itp., p|zękroczyć
obowią4ujących wielkości dopuszczalnych (notmat}.wnych)'

oddziaływanie wnikające z prowadzonej działa]rrości gospodarczej nie może przekaczać
granic nieruchomości do której prowadzący działahość ma tytuł prawny.

Podejmowarrie działalności gospodarczej wiążącej się z łptowadzęniem substancji
zatieczyszczających powietze, jęst możliwe \łyłącznie po uzyskańu decyzji
o dopuszczalnej emisji' okeślonej wprzepisach szczęgólnych.

Do telenów wymagających szczególnęj ochrony przed hałasem zalicza się toreny zabudowy
mieszkaniowej MN.



1.

8.

10.

11.

Ustala się obowiązęk wykonania jezdni, placów manewrowych, parkingów jako szczelne
i nienasiąkliwe ze spadkiem w kieruŃu wpustów ulicznych kanalizacyjnych, któIe należy
wyposażyć w sępalatory substancji ropopochodnych' Wody opadowe winny być tutaj
podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji

Nawierzchnie chodników i podjazdów powinny być wykonane jako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kieru <u wpustów ulicznych kanalizacyjnych.

Powstającę odpady wymagają segregacji z wydzieleniem odpadów niebezpiecznych
i zapewnienia poępowania zgodnie z obowiązującyni przepisami prawa w zakresie
gospodarki odpadami' odpady niebezpieczne winny byó gromadzone w szczelnych
pojimnikach i przekazl-wane do rvykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
spicj alistycznych' Pozostałe odpady mog4 być składowanie na wysypisku komuna1n;.rn.

Wprowadza się obowiązek stosowania do celów grzewczych i techrrologicznych nośników
enirgii, przyjaznych dla środowiska (zapewniających dotrzymywanie obowiązujących norm
emisji zańeczyszczeń). Dopuszcza się wykorzystanie odnawialnych Źródeł energii na
warunkach okleślonych w przepisach szczególnych'

D1a teręnów dla których wskazano lokalizację istniejących zespołów zieleni wysokiej do

zachowania . dopuszcza się wycinanie pojedynczych drzew na warunkach okeślonych
w przepisach sf czególnych'

12' W zakresie regulacji stosunków wodnych usta]a się|
1) rowy będąie odbiomikami wód opadowych należy utzymywać drożne i prowadzić ich- 

biezącą konserwację (dopuszcza się mozliwośó zrniany ich trasy i zrlrowania na
wan,mkach określonych w przepisach szczególnych)'

2) dopuszczalność retencj onowania wody'

zAsADY ocHRoNY DZIEDZICTWA KULTURoWEGo I ZABYTKÓW
oRAZ DÓBR KIJLTURY wsPÓLcZEsNEJ

1. Na teręnię objętym planem nie występują st,anowiska archeologiczne ani obieĘ r'lpisane do

Iejestu zab).tków'

2' W prz1padku natafięnia podczas robót ziemnych na obiękty mające chalakter zab)tku
arcńeológicznego należy wstrzymać wszelkie loboty mogące uszkodzić lub zniszczyó
przedmio1, miJjsce odkrycia i znalęzisko zabezpieczyć olaz niezwłocznie powiadomić
o odkryciu wojewódzkiego Konserwatola Zab}'tków.

s8.
WYMAGANIA WYNIKAJĄCE z PoTRZEB KSZTAŁToWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

W1rrragania wynikające Z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych dotyczą istniejących
i projektowanych dróg publicznych, ciągów pieszo.jezdnych i zostab zawafie w $ l2.

se.
PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁToWANIA zABUDowY oRAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERXNU

1. Usluowanie zabudowy w obrębie działęk $untu:
1) nakaĄe się syuowanie fasad fiontowych budyŃów w ciągu obowiązujących linii

zabudowy lub z uwzględnięniem nieprzekaczalnych linii zabudowy _ zgodnie
z rysunkięm planu,



2.

3.

2) dla telenów MNfu dla kórych nie okeślono na rysunłu planu linii zabudowy'
w przypadku lokalizowania budyŃu należy stoso\łać odległości od granicy działki lub
nieruchomości, sąsiedniej zabudowy lub zainwestowania, wynikające z przępisów
szczególnych,

3) dopuszcza się lokalizację bud;'nków gospodarczych oraz garaży wolnostojących w głębi
działki za zabudową mieszkaniową lub usługową popzęz odstępstwo od obowiązującej
linii zabudowy,

4) ustala się, zabudowę mieszkaniową oraz usfugowąjako wolnostojącą
5) dopuszcza się możliwość łączenia bud}.nków gospodarczych i garazy wzdłuż $anicy

sąsiadujących działek gruntu lub nieruchomości.

Forma i gabaq.ty bud1nków:
l) maksymalna wysokość zabudowy, ilość kondygnacji, geometria dachu olaz matetiały

wykończeniowe zgodnie z ustaleniami szczegółoĘmi,
2) w miejscach oznaczonych na rysuntu planujako puŃty formalnie \ł/ażne (na zamknięciu

osi kompozycyjnych), wymaga się s}tuowańa obiektów o starannie zaprojektowanej,
reprezentacyjnej alchitękturze'

Zagospodarowanie tęIęnów: , lub 3ooo .'1) ustala się minimalną powierzchnię wydzielanych nieruchomości 1500 m,
zgodńe z ustaleniami szczegóło\łymi.

2) dopuszcza się podział teręnów lasów (ZL), terenów cieków wodnych oraz telenów
trwĄch uz;tków zielonych bez prawa zabudowy (w), powodujący wydzielenie działek
gluntu o powierzcbrri mniejszej niż 0,3 ha, w celu powiększenia sąsiednich
nieruchomości lub regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomościarni'
w ustalonęj minimalnej powierzcbni nieruchomości, uwzględnia się sumę powierzchrri
działek glun1u wchodzących w skład danej nieruchomości, w tym działęk grunfu
o przeznaczeniu leśnym. pod warunłiem zapewnienia w granicach danej nięruchomości
moŻli\Ąości realizacji |uŃcji mieszkaniortej.

3) część powierzchni wydzielanych nieruchomości naleŻy nrządzić jako powierzchnię
czynną biologicznie - minimalny wskaźnik zgodnie z ustaleniami szczegółowymi'
Tereny lasów, zespoły istniejącej zieleni wysokiej do zachowania' tereny cieków
wodnych oraz tfwałych uz}'tków zielonych. znajduj4ce się w granicach wydzielonej
nieruchomości uwzględnia się jako powierzchnię czymą biologicznie'

4) ustala się mŃsymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomości zgodnie
z ustaleniami szczęgółowymi,

5) na tęrenach zabudowy jednorodzimej (It[N) v/ oblębie każdej nieruchomości nalęży
zlokalizować garaż lub stałe mięjsce postojowe w ilości min' 1boks
garażowy/stanowisko postojowe na każde mieszkanie' Zaleca się budowę garaży jako

integralną część budyŃów mieszkalnych. Wyklucza się lokalizację garazy
wolnostojących typu,,blaszaki',,

6) w prz1padku prowadzenia w obrębie nieruchomości' działalności gospodarczej należy
zbilansować dodalkorale potrzeby parkingo\łe z,łiązane z prowadzona działalnością
z możliwością uwzględnienia miejsc postojowych w przylegaj4cyrn pasie drogowym
ulicy. Należy zapewnić:

a) 1 miejsce postojowe na 25m2 powierzchni obiełtu handlowego lub powierzchni
biwowej,

b) 1 miejsce na 4-8m' powierzchni sali dla gości w lokalu gastronomicznym,
c) 1 mięjsce na 4 łóżka w hotelu lub pensjonacie,
d) 4 mięjsca na 1 stanowisko naplaw w waNztacie samochodo.wym,
e) miejsca parkingowe dla osób Zatudnionych,
fl Dlace manęu'rowe i rozładuŃowe w zależności od plowadzonej działalności,



7) wyklucza się stosowanie żebmwanęj stali zbrojeniowej oraz innych mate.iałów
odpadowych wpływających negat}'wnie na estetykę obiel.1ów _ jako elementy oglodzeń,
krat i bram. Dopuszcza się o$odfenia metalowe lub dlewniane, ażWowę na podmuówce
z zastxzężęnięm ustaleń zawaltych w $ 16. ust.4,

8) przy zagospodarowaniu telenów pŻeznaczor|ych pod zabudowę usługową szczególną
uwagę należy zwrócić na kompozycję zieleni w formie Ź}.wopłotów, szpalerów drzew
i kzewów' skupisk drzew ozdobnych.

6  10 .
GRANICE I sPosoBY ZAGosPoDAiowANIA TERENÓW LUB oBIEKTÓW

PoDLEGAJĄCYCH ocIIRoNIE' UsTAIoNYcH NA PoDsTAwIE oDRĘBNYCII
PRZEPISOW

Na telenię objętym planem . brak obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
przepisów odrębnych'

s tr.
SZCZEGÓLNE WARUNKI zAGosPoDARowANIA TERENoW

oRAz oGRĄNICZENIA w IcE UZYTKoWANIU

Ustala się zakaz zabudowy i zmiany istniejącego zagospodarcwania dla terenów znajdujących
się w strefie kontrolowanej kor}taźa infrastruktury tecbnicznęj - linii elektroęnergetycznej
110kV zgodnie z rysuŃiem planu.

s 12.
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

I BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala się obsługę komrrnikacyjną telenów od drogi powiatowej fi 265fD (puedłużene
ul. IGośnieńskiej w Jeleniej Górze)'

2. wyznacza się tęręny pasów drogowych, oznaczone dla:
1) drogi zbiorczej KD Z (IKD Z1l2 ,2KD ZIn),
2) dróg lokalnych KD L (3KD LIlz' 4KD LIl2)'
3) drogi dojazdowej KD D (5KD Dl/2),
4) &óg wewnętrznych KDW (6KDW, 7KDw, 8KDw, gKDW, toKDw, llKDw'

12KDW),
5) ciągu pieszo-jezdnego 13KDpj.

3' Ustala się wjazdy na poszczęgólne nieruchomości z pĄektowanych ulic lokalnych.
dojazdovych i wewnętrznych. DIa nięruchomości posiadających dostęp wyłącznie od stlony
drogi zbiorczej ustala się wjazdy z tęjże dtogi (1KD z|/2, fKD zID). Dopuszcza się,
możliwość ustalenia wjazdu z drogi zbiorczej dla nieruchomości posiadających doĘp
również z &ogi niższej kategońi'

4' W liniach rozgraniczających pasów drogowych, nie dopuszcza się s}'tuowania obiektów
kubaturowych, z wyjątkiem wiat pEystan](owych'

5. Wzdłuż ulic nie dopuszcza się ogrodzeń pełnych polłyżej l,4m nad poziom tere[u.

6. Ustala się realizację drogi (ścieżki) rowerowej w liniach rozgraniczających pasa drogowego
drogi zbiorczej: IKD ZI/2 i2KD ZID:
1) jako:

a) wydzielone drogi rowerowe (pieszo'rowerowe) - jedno lub dnukierunkowe,
fi zycznie oddzielone od jezdni,

b) pasy rowerowe jednokierunkowe drogi rowerowe w formie pasa w jezdni,
oznaczonego znakami poziomymi,



'7.

8 .

9.

2.

1.

3 .

4.

c) kontapasy _ jednokierunkowe drogi rowerowe (pasy lowęIowe) w jezdni ulicy
jednokieruŃowej po lewej stronie, plzęznacfone dla ruchu rowerów w kierunku
przecirłnym do obowiązującego wszystkie pojazdy,

2) o minimalnei szerokości na poziomie nawierzchni:
a) 1,5 m dla jędnokierunkowej wydzielonej drogi rowęrowej (zaleca się 2,0 m),
b) 1,5 m dla jednokięnrŃowego pasa rowerowego wjezdni'
c) 2,5 m dla dwukierr:Ńowej wydzielonej dlogi lowercwęj,
d] 3.0 m dla d w.uk ienu-Lltort ej drogi pieszo-rowerorł ą.

3) f uwzględnięniem odległości o'5m (od obu krawędzi drogi rowerowej), w której to
odległości nie mogą się znajdować zadne przedmioty (w t)'rn elementy wyposażenia pasa
drogowego) o wysokości więksfej niż 0'05m,

4) o nawierzchli bitumicznej o wysokim standardzie lówności' dopuszcza się stoso.wanle
kostki betonowej ,

5) w koloŹe naturalnym asfaltu bądŹ kolorze czerwony,l'l'

Dopl)szcza się realizację dróg (ścieżek) rowero.wych w liniach lozgraniczających
pozostałych pasów drogowych przy zachowaniu ustalonych pammefuów.

Dostępność komunikacyjną osobom niepełnospmwnym naleźy zapęwnić zgodnie
z przepisami w sprawie warunków techrricznych jakim powinny odpowiadać budyŃi i ich
usltuowanie.

Należy zachowaó normatywną odległość projektowanych miejsc postojowych na samochody
osoborte od terenórt o inn)m przeznaczeniu.

6  l l .
ZASADY MODERNIZACJI. ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHMCZNEJ

Dopuszcza się trwałą adaptację istniejących sięci i ulządzęń inflaslluktury technicznęj nie
koliduiących z zainwęslowaniem przesądzonyrr w niniejsz}m planie. W przypadku
zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania tęrenu z istniejącymi sieciami lub
urządzeniami infrastruktury tęchnicznej, przebudowa w/w linii i urządzeń będzie możliwa
po uzyskaniu warultów na ich przebudowę i zawarciu stosownej umow} o l,]stmięcle
kolizji. Koszt przebudowy będzię ponosił właściciel telenu lub inł/estor projektowanego
zagospodarowania.

Ustala się, że plojektowane sieci tę]ekomunikacyjnę, zaopafuzenia w gaz' energię
elektyczną wodę i odprowadzęnia ścieków należy projektować w pasach linii
Iozgmniczających ulic, jako sieci podzięmnę. odstępstwa od ustalonej zasady możliwę są
wyłącznie w przypadku wykazania konieczności wynikającej z waruŃów technicznych
prowadzenia sieci. lokalizacji urządzeń, ukształtovr'ania terenu. Prowadzenię sieci oraz
\okalizacja utz4dzeń in{iashuktury technicznej poza pasem w liniach lozgraniczających ulic
wymaga uzgodnienia z właścicięlęm działki i zarządcąsieci'

Dopuszcza się wykolzystanie odnawialnych źródeł energii na warunkach określonych
w przepisach szczęgólnych'

Dopuszcza się w gTanicach tęręnów okeślonych w $ 4., wydzielanie działek $untu pod
lokalizacię urządzeń infrastruktury technicznej' Dla wydzielanych działek nie obowiązuJą
ustalenia zawafie w s 9., ust.3, pkt 1), pod warunłiem zachowania wymogów us)tltolvanla
urządzeń' wynikających z pfzepisów szczególnych.

Ustala się w zaklesie:

1) sieci wodociągowej doprowadzenie sieci wodociągowej do wszystkich działek
budowlanych wyznaczonych w planie, zaopatzenie w wodę z istniejącej i projektowanej
sieci wodociągowej grriny Podgórzyn lub ZUW zlokalizowanego na terenie miasta



f)

,]J

Ą)

Jelenia GóIa (miejska sieó wodociągowa) _ zgodnie z technicznymi \ła1unkami
przyłączełia wydanymi plzez administratora sieci. Dopuszcfa się, indywidualne ujęcia
wód pod wa1unkięm zachowania w}nogów usytuowania urządzeń' wynikających
z przepisów szczególnych,

kanalizacji komuna]nej docelowo odprowadzanię ścieków do gminnego systemu
kanalizacji ścieków komrrnalnych, bytowych i przemysłowych' Dopuszcza się
indywidualne oczyszczanie ścieków pod warunkiem zachowania \łymogów us}rtuowania
urządzeń, wynikających z przepisów szczególnych.

Ścieki w}twarzanę w związku z prowadzoną działa]nością gospodarczą winny być przed
odplowadzeniem do odbiomików - \ł uzasadnionych wypadkach - stoso\Ąrnie
podczyszczone na wanrnkach określonych w przepisach szczególnych,

kanalizacji deszczowej docelowo odprowadzenie wód opadowych do gminnej
kanalizacji deszczowej. Dla tęrenów na których może dojść do zanieczyszczenia wód
opadowych substancjami ropopochodn1łni oraz inrrymi substancjami szkodliwyni
pochodząc1mi z terenu parkingów w/w wody opadowe należy podda\ł/ać \łsĘpnęmu
podczyszczaniu w stosownych separatonch przed odprowadzeniem ich do odbiomika,

sieci gazowej zaopatzenje w gaz ziemny przewodowy z istniejącej gazowej sieci
rczdzielczej znajdującej się na tercnie miasta Jelenia Góra' Rozbudowa rozdzielczej sieci

Eazowej otaz przyłączanie nowych odbiorców na zasadach ujętych w Prawie
enęrgetycznym! po spełnieniu warunkó\ł/ technicznych i ekonomicznych dostalczania
paliwa gazowego.

sieci i urządzeń elektroenelgetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwęstowania w enęrgię elektryczną f istniejących sieci
elektroenergetycznych lub pĄektowanych sięci i stacji na waruŃach okleślonych
przęz właściciela sieci.

b) projektowane oraz modemizowane sieci elektroenergetyczne prowadzić wzdłrrż
Ńładów komunikacyjnych tj. tercnów ogólnodostępnych'

c) w zależności od występującego zapotzebowania na enelgię eiektryczną stoso\łmre do
potrzeb zwiąZanych z rea|izacją ustaleń planu' dopuszcza się budowę nowych,
kablowych linii elektroenelgetycznych (w szczególnych przypadkach linii
napowiętrznych lub napowietrzno-kablowych) oraz stacji transfonnatolowych'
Realifacja na podstawie zawieranych umów, zgodnie z obowiązującymi przepisami.
na waruŃach określonych pfzęz zaflądcę sieci' w zależności od pźyjętych
rozwiązń technicznych i oceny ekonomicznej przedsięwzięcia'

d) ustala się zachowanie normatywnych odległości zabudowy od istniejących
i projektowanych sieci ęlektoęnęrgetycznych,

e) linia zabudowy nie dotyczy budynków stacji fuansformatorowych' Dopuszcza się ich
usJłuowanie w odległości 1,5m od granic działki. Docelowa wielkość działki będzie
okrcślona na etapie plojęktowania. stacje słupowe nie wyrnagają lvydzieiania działek'

f) ustala się teleny obsługi inflastruktury tęchnicznej o vymiarach 8m x 7m wskazane
pod lokalizację projekowanych tafostacji (16EE' 17EE' 18EE, 19EE)' dopuszcza się
lokalizację dodatkowych stacji transformatorcwych wynikających z tecbnicznych
warunków przyłączenia plzedsiębiolstwa sieciowego,

g) ustala się strefę kontrolowaną koĄ.taŹa infrastruktury technicznej dla linii ] ] okv d]a
której obowiązuje zakaz zabudowy' nowych nasadzeń dtze,N otv zmiany istniejącego
zainwestowania.



6)

7)

sięci telekomunikacyjnej - budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
tęrenach objętych planem' powiniy być każdorazowo uzgadniane z zarządcą sieci,
w zakesię \'lystępowania kolizji z istniejqcymi urządzeniami.

sieci ciepłowniczej dopuszcza się możliwość doprowadzenia sieci ciepłowniczeJ (w t}.m
lokalrrej) do pĄektowanych obiektów. Realizowane ciepłociągi naleĘ projektować jako
podziemne' dopuszczając ich prowadzenie poza pasami drogowymi, pod waruŃięm. że
ich przebiegi nie uniemożliwiaj ą realizacj i fagospodarowania ustalonego w planle.

Rozdział III
USTALEN|Ą szczEGÓLowE

DLA TERENÓW wYzNAczoNYcH LINIAMI RoZGRANICZAJĄCYMI

s 14.
UŚtalenia dla terenów lMNru' 2MNrut 3MNru' 4MN/U' sMNru' óMNru' 7MNru:

1' Przeznaczenie podstawowe telęnu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinr,u wolnostojąca,
2) usługi nieuciązliwe obejmujące w szczególności usługi rekeacyjne i turystycfne (hotęlę,

pensjonaty' gastronomia), usługi dystrybucyjne (handel. tanspoń' łączność, finanse),
usfugi ocbrony zdlowia (w postaci przychodni, poradni. pr}.watnych gabinetów), usfugi
ręnowacyjne o wyspecjalizowanym charakteŹe (serwisy techniczne), usługi
inlbrmatyczne.

2. Ptzeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, parkingi, drogi wewnętrzne.

3. Zasady zagospodarowaniaterenu:
1) minimł; powierzchnia nieruchomości 7500m2, zzasttzeżeńem ustaleń zavr'afiych

w $ 9., ust. 3., pkt. 2,
2) minimalna szelokość flontu nięruchomości 22m, za W:ątkiefi nięruchomości

w układzie sięgaczowym lub o dostępie do &ogi w nalożach ulic, dla których dopuszcza
się minima1ną szerokość fronfu nięruchomości l0n'

3) w granicach wydzielonej nieruchomości dopuszcza się lokalizację:
a) budyŃu mieszkalnego,
b) budynku nrieszkalnego z usługami rvbudowan}łni'
c) dwóch obiektów budowlanych (nrieszkalny i usługowy)'
d, bud)Ńu o funkcji usIugouej.

4) zespoły istniejącej zieleni wysokiej do zachowania - zgodnie z rysuŃiem planu'
z zasbzeżeniem ustaleń zawaltych w s 6' ust.l l ''

5) maksymalny wskaźnik zabudowy 0,20,
6) minimalny wskaźnik powierzcbni czyrnej biologicznie - 0,65,
7) w stref1e kontolo\łanej kor}Ąaua in{iaŚtrŃtury tęchnicznej 110KV _ przebieg zgodnie

z rysuŃiem planu - ustala się zakaz zabudowy oraz nowych nasadzeń dlzelv.

4. Charakterystyka zabudowy:
1) dopuszczaha ilośĆ kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uż}.tkowe,
2) maksynalna wysokość zabudowy ' 9m (mieŹona od rzędnej telęnu o najwJższej

wartości, znajdującej się w obrysie posadowionego budynku, zgodnej z mapą s1tuacy;no
wysokościo\łą na której oplacowany jest rysunek planu do kalenicy dachu),

3) minimalna wysokość posadowienia parteru 30 cm nad poziom telenu, przy czy1n
wysokość posadowienia budynków na działkach sąsiednich powinra byó zbliżona,

4) dopuszcza się podpirłniczenie bud)'rrków,
5) ustala się dachy strome o:

a) kącie nachylenia głównych połaci min' 30",
b) o s}łnętrycznych spadkach głównych połaci dachowych,

l0



c) Ńładzie dwu lub wielospadov1m,
d) układzie dominującej kalenicy _ równoległyn lub prostopadłym do osi jezdni'

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się układ dominującej kalenicy
równoległy lub prostopadły do granicy wydzielonej nieruchomoścl,

e) kryte dachówką cenmiczną lub innym materiałem o podobnym kolorze i fakturzę
zbliżonęi do formy dachówki.

6) bryła i wykończenie budynlów powinrry nawiąz1wać do form wywodzących się
z lokalnego budownictwa' Należy stosować klasyczne połączenia materiałów natwalnych
takich jak licowane kamienie (wyklucza się otoczaki), cegła, ceramika budowlana, tyŃi
szlachetnę i drewno, wyeksponowane w tynJ<u cokoły i opaski okięnne. Pod względem
kolorystyki ustala się zrównoważone kompozycje balwne'

s 15.
UŚtalenia dla terenów 8MN/U' 9MN/Ul

l. PTzeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednolodzinna wolnostojąca,
2) usługi nieuciązliwe obejmujące w szczególności usługi rekeacyjne iturystyca1e (hotele,

pensjonaty, gasfuonomia), usługi dystrybucyjne (handel' transpolt, łączność, finanse),
usługi ochrony zdrowia (w postaci przychodni, poradni, pry\ł/atnych gabinetów), usługi
renowacyjne o wyspecjalizo\łanym charakterze (serwisy techniczne), usługi
informatyczne.

2' Ptzeznaczerie dopuszczalne: zieleń urządzona, parkingi, drogi wewnętzne.

3' Zasady zagospodalowania tęrenu:
1) minimalna polvieżchnia nięruchomości 30}om2, z zasttzeż.eniem ustaleń zawaltych

w S 9., ust. 3., pkt. 2,
2) minimalna szerokość flontu nieruchomości ' 22m, za wyj4tkiem nieruchomości

w układzie sięgaczowym lub o dostępie do drogi w narożach ulic' dla których dopuszcza
się minimalną szerokość ftontu nięIuchomości 10m,

3) w granicach wydzielonej nieruchomości dopuszcza się lokalizację:
a) budynkumieszkalnego,
b) budyntu mieszkalnego z usługami wbudowan}łni,
c) dwóch obiektów budowlanych (mieszkalny i usługowy),
d) bud}n|'u o fi!*cji u.fugorłej.

4) zespoły istniejącej zieleni wysokiej do zachowania - zgodrie z rysunłiem planu'
Z zasbzężeniem ustalęń s 6' ust'11.'

5) maksymalny wskaźnik zabudowy 0,17,
6) minirnalny wskaźnik powierzchni czymej biologicznie _ 0,45,
7) w stefie kontrolowanej koq.tarza infrastruł1ury tęcbnicznej 110KV przebieg zgodnie

z rysur <iem planu ' ustala się zakaz zabudowy oraz nowych nasadzeń drzew.

4. Charakterystyka zabudowy:
1) dopuszczalna ilośó kondygnacji naziemnych 2 w tym poddaszę uż)tkowe,
2) maksymalna wysokość zabudowy - 9m (mierzona od rzędnej o najwyŹszej wa1tości,

znajdującej się w obrysie posadowionego budyŃu, zgodnej z mapą s}tuacyjno
wysokościowąna której oplacowanyjest lysunek planu _ do kalenicy dachu),

3) minimalna wysokość posadowienia pafieru 30 cm nad poziom terenu' ptzy czyrn
wysokość posadowienia budynków na działkach sąsiednich powinna byó zbliżona

4) dopuszcza się podpilłniczenie bud)Tków,
5) ustala się dachy stromę o:

a) kącie nachylenia głównych połaci głównych min 30",
b) o s}łnetycfnych spadkach głównych połaci dachowych'
c) Ńładzie dwu lub wielospadowym,

1t



d) układzie dominującej kalenicy rór'moległ1m lub prostopadĘm do osi jezdni (za
rłyjątkiem tęIęnu 9MNfu)' W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się układ
dominującej kalenicy ' równoległy lub prostopadły do gnnicy wydzielonej
nięruchomości,

e) kryte dachówką ceramiczną lub innym materiałem o podobnym kolorze i fakturze
zbliżonej do fomy dachówki,

6) bryła i wykończenie budyŃów powinny nawiązywać do form wylvodzących się
z lokalnego budownictwa. NaI9Źy stosować klasyczne połączenia materiałów natufalnych
takich jak lico\łane kamienie (r'uyklucza się otoczaki), cegła, ceramika budowlana' tynki
szlachęlne i drewno, wyeksponowane \ł tynku cokoły i opaski okienne. Pod względem
kolorystyki ustala się zlównoważone kompozycje barwne.

a 16.

Ustalenia dla terenółl ItZL' |IZL' IŻZL.:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i tereny leśne do zachowania.
2. Przemaczenie dopuszczalnę: dolesienla'
3. Dopuszcza się podział terenów na działki gruntu o powierzchni mniejszej niź 0,3 ha w celu

przylączenia do sąsiednich nieruchomości.
4' Zasady zagospodarowania oraz zasady wyznaczenia granic wydzielonych działek gruntu wg.

przepisów szczególnych oraz uproszczonego planu l':rząr}zeńa lasu z uwzględnieniem
funkcii ocbronnych lasów.

s 17.
Ustalenia dla terenu l3ZLd:
1. Przeznaczenie podstawowe: dolesienta.
2' Zasady zagospodafowania| wg pźepisów szczególnych i uproszczonych planów urządzenia

Iasów z uwzględnieniem fuŃcji ochronnych lasów.

$  18 .

Ustalenia dla terenu l4W' 15W:
1' Przeznaczenie podstawowe: tereny cieków wodnych' w tyml

1) 14w rów okesowo wypełniony wodą - do zachowania, tercny trwałych uŹ}'tków
zielonych bez prawa zabudowy,

2) 15w ciek powierzchniowy _ do zachowania, teleny trwałych uż}.tków zielonych bez
prawa zabudowy' Dopuszcza się rętęncjonowanie wody.

2. Zagospodarowanie teręnu zgodnię z obowiązujqcymi przepisami szczególnyni oraz
ustaleniami zawartymi w S 6. pkt.12.

6  19 .

Ustalenia dla terenu 16EE' 17EE' 18EE' 19EE:
I. PtzezrLaczęlie podstawowe: teren urządzeń elektroęnergetycznych _ plojektowane

tafostację,
2' Przeznaczenie dopuszcza|ne _ zieleitowarzysfąca.

s 20.
USTALENIA DLA UKŁADU KoMUNII.ĄCYJNEGo

|. IKD ZIt2i2KD Z1l2 pasy terenu do przyłączenia do istrriejącej drogi powiatowej nr 2652D:
1) szerokość niezbędna do uzyskania parametrów drogi zbiorczej 20m w liniach

rozgrańczających dla całego pasa drogowego,

12



2.

3.

4.

5.

6.

2) elemęnty pasa drogowego: jezdnia (dwupasowa) o szerokości co najmniej 7m
(tymczasowo jak w stanie istlięjącym), pasy postojo\'r'e, zatoki autobusowe' chodnik po
obu stronachjezdni, ścieżka rovvelo.Wa' zieleń wysoka do zachowania,

3) dostępność ulicy ograniczona, skrzyżowania z drogami 4KD Lll2' 8KDW' 9KDw,
4) ulica może plowadzió ruch aulobusowy,
5) istniejący zielony szlak turystyczny - do zachowania'

3KD Ll/2 - pas drogowy ulicy loLalnej:
1) szerokość pasa drogowego 12m.
2) elementy pasa drogowęgo: jezdnia (dwupasowa) o szerokości co najmniej 6m, pasy

postojowe' chodnik (dopuszcza się jednostonny po stronie zachodniej jezdni), zieleń,
3) dośępność ulicy nię oglaniczona, bezpośrednia obsługa otoczenia, skzyżowania z drogami

6KDW oraz 7KDW ulica może plowaduić ruch autobuso\łY;

4KD L1l2 _ pas terenu do przyłączenia do istniejącej wydzielonej drogi gmirrnej:
1) szerokość niezbędna do uzyskania palametrów drogi lokalnej _ 12rn w liniach

Iozgraniczających dla całego pasa drogowego,
2) ęlemęnty pasa &ogowego: jezdnia dwupasowa, pasy postojowę' chodnik (dopuszcza się

jednostronny). zieleń,
3) dostępnośó ulicy nie ograniczona, bezpośrednia obsługa otoczenia, skzyżowania

z drogamt2KD ZI/2,5KD D1/2 oraz 11KDW;

SKD Dl/2 pas drogowl ulic5 dojazdouej:
1) szerokość pasa drogowego _ l0m,
2) elęmenty pasa drogowego: jezdnia o szerokości co najmniej 5m. pasy postojowe, chodnik

owu$Ionny!
3) dostępność ulic nie ograniczona, bezpośrednia obstuga otoczenia;

6KDw, 7KDW 8KDw' 9KDw' 10KDw' 1lKDw i l2KDw _ drogi wewnętrzne:
1) szelokość pasa drogowego _ lOm w liniach tozgranl'czqących, za wyjątkiem dróg

7KDw, 10KDw omz 12KDW o szerokości co najmniej 5m'
4) elęmęnty pasa drogowego: jezdnia o szerokości co najmniej 5m, pasy postojowe' chodnik

dwustronny. za \Ą,yjątkiem dróg 7KDW, 10KDW oraz l2KDw o szęrokości jezdni co
najmniej 3,5nr dla których dopuszcza się chodnik jednostronny lub organizację drogi w
formie ciągu pieszo-jezdnego,

2) doĘpnośó ulic ograniczoną bezpo&ednia obsfuga r'uyłącznie działek wydzielonych wzdhź
&óg we\łnętrznych;

13KDpj _ ciąg pieszo-jezdny:
1) szerokość pasa drogowego 3,5 - ó m'
2) dostępność nie ograniczona. bezpośrednia obsługa otoczęnia.

Rozdział IV
USTALENIA DoTYczĄcE ZASAD REALIZACJI PLANU

s 21.
sZCZEGÓŁowE ZASADY I WARUNKI SCALANIA

oRAZ PoDZIAŁU MERUcHoMoŚcI oBJĘTYCH PLANEM

1' Nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzania scaleń i podziałów
nienrchomości w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami.

2. Podziału nieruchomości moŹna dokonać gdy jest on zgodny z ustalęniami planu oraz
waruntami określon)mi w przepisach szczególnych.
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3. Powierzchnia' ksztah geometryczny i położenie wydzielanych działek gruntu' winr,u
umożliwiać ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami określonyni w planie, przy
zachowaniu zasad kompozycji założenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomości winny posiadać dostęp do ustalonych w planie dróg.

s 22.
sPosÓB I TERMIN TYMczAsowEGo ZAGoSPoDARoWANIA'

URZĄDZANIA I UZYTKoWANIA TERENoW

1. Do czasu Zagospodarowada terenów zgodnie z ustaleniami niniejszej Uchwały dopuszcza
się czasowę uż}.tkowanie nieruchomości jak w stanie istnięjącym.

2. Dopuszcza się lokalizowanie jako czasowych nieuciążliwych obiektów gospodaIczych,
obięktów i urządzeń gospodarki komunalnej, składów materiałów budowlanych' zapleczy
budów.

3. Nie ustala się iDnego niż istniejące tymczasowego zagospodalowania telenów.

s 23.
sTAwKI PRocENTowE, NA PoDsTAwIE KToRYCH USTALA sIĘ oPŁATĘ' o

KTóREJ MowA w Art. 36 ust.4 UsTAwY o PLANoWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla telenu okeślonego w $ 1. z wyłączeniem terenów pżeznaczonych pod drogi publiczne,
ustala się stawkę plocentową w wysokości 5yo' słuŻącą naliczaniu opłaty, o której mowa
walt' 36, ust' 4 Usta\ły z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesuzennym.

Rozdział V
PRZEPISY KoŃcowE

s 24.
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się wójtowi Gminy Podgórzyn'

s 25.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku UŹędowym
województwa Dolnośląskiego'

s 26.
Uchwała podlega publikacji na stlonie internatowej Urzędu Gminy Podgórzy:i.
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3.

4.

5.

6.

ZAŁĄCZNIK NR 2
do Uchryały Nr 0150-xxl/l60/08

Rady Gminy Podgórzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pźestrzennego
terenów działek rrr 2' 5/28, 5/31dr (część), 14& (część), I5w (część)' 33,34l1' 34D'

35/1' 3512,3611,3612' 31,38,30412 (część), 308/1&, 308/2dI i 309dr (część)
w obrębie Staniszów w Gminię PodgóŹyn,

Sposób realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury techricznej ustalonych w planie

Tęren objęty miejscow1m planem zagospodarowania przestzęnnego Jęst w stanle

istnięjącń tęIenem niezabudovr'an}m orM nieuzbrojonym w sieci jnfrastruktury

techrric)nej, za wyjątkiem istnięjącej napowietznej linii 110 kv olaz sieci te]etechnicznej'

W związku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania pŹestrzennego terenów

działek nr 2, 5/28' 5l31.dr (częśó)' 14dr (część), 15w (część), 33, 3411' 3412, 35/I, 35/f,

3611' 3612,.3,7' 38, 30412 (część), 308ndl, 308/2dr i 309dr (częśó), dla zrealizowania

zainwęstowania ustalonego planem, występuję konieczność realizacji dróg oraz sieci

infrasfŃtury technicznęj.

Plan ustala przebieg i parametry dróg publicznych olaz dróg wewnętrznych' Dlogi

publiczne to:
- tfO ZltZ. i Zfy Z112 - odcinki drogi powiatowej nr 265D,
- 3KD Lllf &oga gminna,
- 4KD L1l2 i 5KD D1/2 &oga gminna
Pozostałe dTogi' to drogi wewnętrzne leżące na gruntach prywatnych'

odciŃi drogi powiatowej (1KD Z1l2 i lKD Z1l2) przewidziane s4 do modernizacji

staraniem i ze środków Zarządu Dróg Powiatowych.

Droga gminna ozllczona symbolem 3KD L1l2, będzie realizowana stalanlem 1 ze

środków gminy jako odcinek obecnie istniejącej drogi gminnej.

Droga gminna oznaczona symbolami 4KD L1l2 
.| 5KDD1/2, reaiizowana będzie ze

środków i staraniern właścicieli sąsiednich nieruchomości' Droga ta po pr7ekazaniu
gminie. może byó włączona do systemu dróg gmirrnych.

Ustala się' że:
- Gruniy prywatne osób fizycznych, niezbędne dla poszerzenia pasów drogowych &óg

3KD Lili' 4KDL1I2 
.I 5KD D1/2, zostaną wedfug oświadczenia właściciela

nieruchomości, przekazale la rzecz Gtrirty nieodpłtnie'
- w zamian Gmina przekaze w rozliczęnirr nieodpłatnie właścicielowi sąsiednich

nieruchomości przyległych działkę nr 308/1 dr obręb Staniszów, w zakresie

wynikaj ącyn z ustaleń planu,
. kószty niezbędnych podziałów geodezyjnych nie obciąŹąbudżetu guriny'

7.



8' Ustala się' że plojektowane sieci telekomunikacyjneJ zaopatrzenia w gaz. energię
elektryczną wodę i odplowadzenia ścieków należy projektować w pasach linii
Iozgraniczających ulic, jako sieci podziemne. odstępstwa od ustalonej zasady możliwę są
*ryłącznie w prz}padku wykazania konieczności wynikającej z warunków technicznych
prowadzenia sieci, lokalizacji urządzeń' uksztahowania telenu. Prowadzenie sieci oraz
loka|izacja urządzeń infrastnrktury tęchnicznej poza pasem w liniach rozgraniczających
ulic wymaga uzgodnienia z właścicielem działki i zarządcą sieci.

9. Realizacja inwestycji z zakesu infrastruktuy technicznej będzie następowaó etapowo,
w zakreiie niezbędnym dla realizacji przewidzianego ustaleniami planu zainwesto\łania
oraz w miarę prz}gotorł;rłania koIejnych lerenów do zagospodarowania.

10. W sieć wodociągową kanalizację ścieków komunalnych i wód deszczolłych oraz sieć
oświetlenia ulic należy $yposazyć co nąjmniej wszystkie drogi publiczne w zakresie
niezbędnym d|a faopat|zęIia mieszkańców i uĄ.tkowników działek wskazanych w

miejscowym planie zagospoddowania pŹestzennego'

11. Ustala się, że &ogi we\łnętzne oznaczone w planie symbolami 6KDw, 7KDw, 8KDw,
9KDw. loKDW, 1lKDw, 12KDW - stanowią własność lub współwłasność osób
ftzycznych lub prawnych. wyposażęnie &óg wewnętznych w| sieć wodociągową
kanalizację ścieków komunalnych i \'ód deszczowych oru sięć oświetlenia ulic,
realizowani będzie staraniem i ze środków wspóhvłaścicieli gluntów' na których są
położone.

12. Ustala się. że budowa oraz doprowadzenie do 1ęrenów objętych ustaleniami planu:
. gminnej sieci i obiektów na sieciach wodociągowych,
- gminrrej sieci i obiektów na sieciach kanalizacji ścieków komunalnych,
- gmirrnej sieci i obiektów na sieciach kanalizacji ścieków opadowych'
. gminnej sieci oświetlenia ulicznego,
finansowana i ręalizowana będzie ze środków:
- osób fizycznych,
- osób prawnych,
- jednostek olganizacyjnych nie posiadających osobowości prawne1.
. proglamów pomocowych Unii Europejskiej'
nu ,u"id,i" inicjao'w lokalnych oraz zgodnie z uńową zawaltą pomiędzy Gminą
a Inwestorem.

13. wspófuczestnictwo w realizacji w/w inwestycji,
szczegóhtych, poptzez:
- wniesienie środków finansowych,
- wniesienie aportów rzeczowych'

może nastą)ić na podstawie pżepisów

- zaangażowarie siły roboczej lub sprzęfu budowlanego.
Wnoszone udziały niepieniężne podlegają wycenię ryŃowej w oparciu o akfualne ceny

rynkowe lub wycenie tzęczoznawcy '

14. Uzbrojenie terenu objętego pĄektem planu w sięci oraz urządzenia elektroenelgetyczne
izrł/tązane z zaopatrzeniem w gaz, Ięalizowane będzie zgodnie z zasadani okeślonymi
\'r' ustawię Plawo enelgętyczne' na wanrnkach okeślonych odpowiednio przez
przedsiębiorsrwa eIekroenergeq czne i gazo\M]icZe'

15' Ustala się moŻliwość wykorzystania innych zródeł finansowania, w tym emisję obligacji

komunalrrych, udzielenie pornocy regionalnej (zwolnięnia z podatku od nieruchomości),
pafinelstwo publiczno-prawne, zaciągniecie kędytu bankowego'



F

ZAŁĄCZNIKlIR3
do Uchwały Nr 0150.)oU160/08

Rady Gminy Podgórryn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miej scowego planu zagospodarowania plz ęstzennego
terenów dziaiek nr 2' 5/28' 5l31dr (część)' 14dr (część), 15w (część)' 33,34/|' 34D'

35/1'35D'36lI,36/2' 37,38,304D (częśó), 308/1&, 308/2fu i 309fu (część)
\M obrębie staniszów w Gminie Podgórz5m,

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia u]ir'ag
zgłoszonych do pĄektu planu

Plojekt miejscowego planu zagospodarowania przestpęnnego tqenów działek ru 2'

5128' 5l31dt (część)' 14<lr (częśó), |5w (część),33,34/1,34/2' 35/|' 3512,3611' 3612' 3,1' 38'

304/2 (część),3o8/1dr, 308/2& i 309dr (częśó) w obrębie Staniszów w Gminie Podgórzyn'

został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od,24 patź:dziemka do 15 listopada 2007r.

w trakcie yłożenia planu do publicznego wglądu oraz w okresie 14 drti od dnia

zakończenia okesu wyłożeńa _ nie wpł}.nęły uwagi do pTzedmiotowej dokumentacji.

PRZEWC}DN'CZ



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 0150-XXI/160/08

Rady Gminy Podgórzyn
z dnia 24 lvietnia 2008r.

w sprarvie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów działek nr 2'
5/28,5/3ldr (część)' 14dr (część), 15w (część)' 33, 3411' 3412,35lI' 3512,36|1,36|2'37,38,
304/2 (część)' 308/1dr, 308/2dr i 309dr (część) w obrębie staniszów w Gminie Podgórryn.

Na podstawie art.4 ust. 1 ustawy z dnta 2'l matca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu pżestrzennym (Dz.U' Nr 80 poz.1I1 z póżl. zm.) ustalenie
pŹeznaczęnia telenu' rozmieszczenie inwestycji celu publicznęgo oraz okleślenie sposobów
zagospodalowania i warunków zabudowy telenu następuje w miejscow)m planie
zagospodarowania przestlzennęgo'

Zgodnie z art.87 ust.3 ustawy z dni:a 2'7 matca 2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu
pŻestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz'1l1 z późn' zn.), ustalęnia miejscowego planu ogólnego dla
ierenu gminy' w tym terenu działek ff 2, 5/28, 5/3ldr (część), 14dr (część), 15w (część)' 33,
3411' 3412,35l|' 3512' 3611', 36/2, 3,7, 38, 30412 (część)' 308/1dr. 308/2dr i 309dr (częśó)
połozonych w obrębie Staniszów w Gminie Podgórzyn - objętych wnioskiem o dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej . obowiąz1wały do dnia 31 grudnia 2003r.

Przyjmując wniosęk właścicieli Fzedmiotowych działek Rada Gminy Podgórzyl
u"t'*uił Ni xrw: 64106 z dr.ia f5 paździemika 2006 r' przystąliła do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów działek t 2, 5lf8, 5/3],dr
(czise), lądr iczęso), 15w (część), 33,34/|, 34/2' 35/|, 3512' 36lI,3612,31, 38, 304/2
(część)' 308/1dr, 308/2dr i 309dr (część) w ob!ębie Staniszów w Gminie Podgórzyn.

Wójt Gminy Podgórzyn po podjęciu uchwały jw. w kolejności przeprowadzil
proc€dury wynikające z art. 17 uŚtawy z dlia 21 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrze[nym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z późn,. zm).

Analiza stopnia zgodności przewid).wanych rozwiązań zagoŚpodarowania terenu
z ustaleniami Śtudium przeprowadzona zostala przed podjęciem uchwały
o przystąpieniu do sporządzenia planu (zgodnie z art.14 ust.5 ustawy jw.). Dla potrzeb
planu' zmiana uśtaleń studium uwarunkowań i kierunków zagoŚpodarowania
przestrzennego Gminy Podgórzyn zostala sporządzona i uchwalona wyprzedzająco.

Procedury sporządzania planu przebiegały następująco:

1' Uchwałą Nr XlW364/06 z dńa 25 płździemika 2006 r' Rada Gminy Podgórzyn
przystąpiła do spolządzenia ww. planu.

2. o ptzystą)ieniu do sporządzenia planu poinformowano w ogłoszenirr prasowyn

1Nowiny Jeleniogórskię) oraz przez obwieszczenie (tablica ogłoszeń).
3. Pismem P.G.7322/4106 z dnia 27 listopada 2006 r. zawiadomiono inst)'tucje i organy

właściwe do uzgadniania i opiniowania o pŻystą)ieniu do sporządzenia planu.
4. Dnia 19 stycznia 2o07r. Postano\'r'ieniem Nr 7322l6l2006lf0o7 Wójt Gminy Podgórzyn

rozpatrzył wnioski złożone do planu'
5. Dnia 1 lutego 2oo7r. Postanowienięm Nt ,/322171200612007 Wójt Gminy Podgórzyn

rozpatrzył wnioski złożone do projektu planu po terminie.



6. Zgodlie z ań. 17 |Ist.6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'
przy pismach rr FiG;7322l9lO6lO'1 , P(G'132211010610'1, RG 7322/1110610'7 '
p(G',7322l12/06l0,1 z dnia 22 czetwca 2007 t., projekt planu został pŹesłany do
opiniowania i uzgadniania.

7. hojękt planu wmz z prognozą oddziaĘ-wania na środowisko, był wyłożony do
publicznógo wglądrr w dniach od 24 pńdziernika do 15 listopada 2007 r'. zaś dyskusja
publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się dnia 12 listopada
2007 r. Z dyskusji publicznej spolządzono protokół.

8. w ciągu ustawowo okeślonych 14 dni od dnia zakończenia ok]esu wyłożenia nie
wp|ynęly uwagi do projeklu planu'

Tym sam}'rn stwierdza się' że uchwalenie nriejscowego planu zagospodarowania
przęstzerrnego tęrenów działek nr 2, 5/28, 5 l31,dt (część)' 14dr (część), 15\ł (część), 33 ' 3411'
żątz' sstt, sstz' zstt,36/2,3,7 ' 38' 304lf (część), 308/1&, 308/2dr i 309dI (część) w obrębie
staniszów w Gminie Podgórzyn -jest możliwę' jego ustalenia są zgodne ustaleniami studium
uwaruŃowań i kieruŃów zagospodarowania plzęstzennego Gminy Podgórzyn a procedury
prac planistycznych wynikające z obowiązujących aktów plawnych zostały wyczerpane.

Część tekstowa pląnu sta owi treść uchvały' część gtąJicz a ortlz wwaqane
fozstrzy4nięcią stclnolł ią załączniki do uchwały'

Przedkładam:
1. Plojękt uchwĄ raz z uzasadnieniem.
2. Zal. Nr I - rysunek planu w skali 1:2000.
3. Za|.Nr2 sposób realizacji i finansowania inwestycji z zakesu inflastluktury

tecbnicznej ustalonych w planie
4. ZaL Nr 3 ' rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia \|wagzgłoszonych do projektu planu'



 

 

UCHWAŁA NR XX/137/12 

RADY GMINY PODGÓRZYN 

z dnia 27 kwietnia 2012 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów działek  

nr 2, 5/28, 5/31 dr (część), 14dr (część), 15w (część), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 

(część), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (część) w obrębie Staniszów w Gminie Podgórzyn  

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmia-

nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 

jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-

nami), w związku z uchwałą Rady Gminy Podgórzyn 

nr IX/57/11 z dnia 15 czerwca 2011 r. z późniejszą 

zmianą, po stwierdzeniu, że nie naruszone zostały 

ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zago-

spodarowania przestrzennego gminy Podgórzyn 

uchwalonego uchwałą nr XLII/417/2002 Rady Gminy 

Podgórzyn z dnia 28 września 2002 r. z późn. zmia-

nami, Rada Gminy Podgórzyn uchwala, co nastę-

puje:  

§ 1. W uchwale nr 0150-XXI/160/08 Rady Gminy 

Podgórzyn z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego 

terenów działek nr 2, 5/28, 5/31 dr (część), 14dr 

(część), 15w (część), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 

36/2, 37, 38, 304/2 (część), 308/1dr, 308/2dr i 309dr 

(część) w obrębie Staniszów w Gminie Podgórzyn, 

opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-

twa Dolnośląskiego Nr 145, poz. 1734 z dnia 29 maja 

2008 r., wprowadza się następujące zmiany:  

1) zmienia się treść § 6 ust. 2, nadając mu brzmienie: 

„zakazuje się lokalizacji nowych przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

wymagających sporządzenia raportu o oddziały-

waniu na środowisko, za wyjątkiem dróg publicz-

nych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu 

łączności publicznej”,  

2) zmienia się treść § 6 ust. 4, nadając mu brzmienie: 

„oddziaływanie wynikające z prowadzonej działal-

ności gospodarczej nie może przekraczać granic 

nieruchomości, do której prowadzący działalność 

ma tytuł prawny. Powyższe ograniczenie nie doty-

czy inwestycji celu publicznego z zakresu łączno-

ści publicznej”.  

§ 2. 1. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje:  

1) rysunku planu, stanowiącego załącznik nr 1 do 

uchwały nr 0150-XXI/160/08 z dnia 24 kwietnia 

2008 r.,  

2) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych 

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, które należą do zadań własnych gminy 

oraz zasadach ich finansowania stanowiącego za-

łącznik nr 2 do uchwały nr 0150-XXI/160/08 

z dnia 24 kwietnia 2008 r.  

2. Dokumenty, o których mowa w ust. 1 zachowu-

ją swoją treść i brzmienie.  

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się 

Wójtowi Gminy Podgórzyn.  

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni 

od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-

jewództwa Dolnośląskiego. 

 

 

Przewodnicząca Rady Gminy:  

Halina Klepka 

   

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA DOLNOŚLĄSKIEGO

Wrocław, dnia 8 sierpnia 2012 r.

Poz. 2836


