UCHWALA Nr 0150-XX1/160/08
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dzialek nr 2, 5/28, 5/31dr (cz¢§¢é), 14dr (czesé), 15w (czgsc), 33, 34/1, 34/2,
35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (cz¢s€), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czgsc)

w obrebie Staniszéw w Gminie Podgorzyn,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153
poz.1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz.1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172 poz.1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 1. Nr 17, poz. 128 i Nr 34, poz.242), art.15 ust. 1 i 2, art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r. Nr 45
poz.319), w zwiazku z Uchwala NrXLVI/364/06 Rady Gminy Podgérzyn z dnia
25 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (czg$¢), 14dr (czesc), 15w
(czes§6), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (czes¢), 308/1dr, 308/2dr 1309dr
(cze$é) w obrebie Staniszéw w Gminie Podgérzyn, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z
ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podgérzyn, uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatek nr 2, 5/28,
5/31dr (cze$6), 14dr (czes6), 15w (czesé), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2
(czes¢), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czg$¢) obreb Staniszow w Gminie Podgorzyn.

2. Ustalenia planu zawarte sg:
1) wtekscie uchwaty,
2) w rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 2 — ,,Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie™,

2) Zalacznik Nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu planu”.
Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Podgérzyn,

4) teremie - nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczajg tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym stanowiace realizacj¢ miedzy innymi ulic i obstugi komunikacji,

9) dzialalnoSci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ prowadzona
przez przedsigbiorcow,

10) obiektach i urzadzenmiach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
mys$l przepisow Prawa budowlanego,

11) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkcji, wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wylaczeniem piwnic 1 suteren,

12) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa - grunt (tj. jedna lub
wiecej graniczacych ze soba dzialek gruntu wraz z czesciami skladowymi) stanowiacy
odrebny przedmiot wiasnosci - whasnos¢ jednego podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej),
otoczony od zewnatrz gruntami innych podmiotow,

13) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagly cze$¢ powierzchni
ziemskiej stanowiaca czgs$¢ lub calo$¢ nieruchomosei gruntowe;,

14) wskazniku zabudowy — rozumie sie przez to wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

15)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wartosc stosunku
powierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzonej do powierzchni nieruchomosei,

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie dziatke gruntu
bedaca whasnoscia lub wspotwlasnoscia osob fizycznych lub prawnych, umozliwiajaca
skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicg publiczna,

17) punkt formalnie wazny — miejsce istotne dla kompozycji przestrzennej, ktore nalezy
akcentowaé poprzez szczegblnie staranne formowanie zabudowy oraz stosowanie
odpowiednich elementéw matej architektury,

18) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi,

19) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej Uchwaly.
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1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre$lony w § 1., pkt.1., w granicach zgodnych z
rysunkiem planu stanowiacym Zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (Rozdziat II),

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat II),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
(Rozdziat II),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat IT),

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat II),

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow (Rozdziat II),



8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (Rozdzial IV),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy (Rozdziat II),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (Rozdziat II),

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
(Rozdziat IV),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate , o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Rozdziat V),

3. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w Rozdziale II.

4, Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) przebieg linii rozgraniczajacych,
2) przebieg linii zabudowy,
3) lokalizacja zespolow istniejacej zieleni wysokiej do zachowania,
4) lokalizacja punktéw formalnie waznych,
5) przebieg Sciezek rowerowych,
6) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe w stosunku do
poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Liczby oznaczaja kolejny numer terenu a litery jego przeznaczenie. Dla terenéw drog
publicznych oraz wewnetrznych wprowadzona zostata odrebna numeracja. Terenom ktérym
nadane zostaly kolejne numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja ustalenia szczegétowe
zawarte w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

6. Usytuowanie obiektéw kubaturowych, granice wydzielanych nieruchomosci oraz geometria
projektowanych jezdni maja charakter orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie
opracowah o wigkszym stopniu szczegélowosci niz rysunek planu, pod warunkiem
zachowania mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla
wszystkich terendw.

Rozdziat I1
USTALENIA OGOLNE

§ 4.
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

2 U — tereny ustug nieuciazliwych obejmujace w szczegolnosci: ushugi rekreacyjne 1
turystyczne (hotele, pensjonaty, gastronomia), ustugi dystrybucyjne (handel,
transport, taczno$¢, finanse), ustugi ochrony zdrowia (w postaci przychodni,
poradni, prywatnych gabinetow), ustugi renowacyjne o wyspecjalizowanym
charakterze (serwisy techniczne), wustugi informatyczne, administracja

gospodarcza,

3) ZL  —tereny lasow,

4) ZLd - tereny dolesien,

5) W — tereny ciekow wodnych, rowow oraz trwalych uzytkéw zielonych bez prawa
zabudowy,

6) EE  —tereny trafostacji,
7) KD Z - teren drogi zbiorczej,
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8) KD L - tereny drog lokalnych,

9) KD D - tereny drég dojazdowych,

10) KDW - tereny drog wewngtrznych,
11)KDpj - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie
rozgraniczajace sa przesadzonymi, obowigzujacymi granicami dziatek gruntu. Orientacyjne
linie rozgraniczajace moga byé korygowane w procesie podziatu terenu pod warunkiem
zachowania mozliwosci realizacji funkcji ustalonych planem.

Ustala sie przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, stacji paliw, stolarni, samochodowych warsztatéw blacharskich
i lakierniczych oraz masztéw antenowych telefonii komoérkowe;.

Na wszystkich terenach dopuszcza sig¢ lokalizowanie:
1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
2) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) zieleni urzadzone;j.

Zasady ksztaltowania projektowanego zainwestowania, gabaryty zabudowy, geometria oraz
rodzaj pokrycia dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy, wymagany
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace
sposobow podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaly dla poszczegdlnych terenow w § 9.
oraz Rozdziale III niniejszej uchwaty.

, § 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

Wprowadza sie obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwiazanie
gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe)
i odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji drég publicznych.

Oddzialywanie inwestycji na $rodowisko z tytutu prowadzonej dziatalnosci nie moze
w odniesieniu do halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczy¢
obowiazujacych wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych).

Oddzialywanie wynikajace z prowadzone]j dzialalnosci gospodarczej nie moze przekraczac
granic nieruchomosci do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Podejmowanie dziatalnoéci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji
o dopuszczalnej emisji, okre§lonej w przepisach szczegélnych.

Do terenéw wymagajacych szczeg6lnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej MN.



7. Ustala sie obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingéw jako szczelne
i nienasiakliwe ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych, ktore nalezy
wyposazyé w separatory substancji ropopochodnych. Wody opadowe winny by¢ tutaj
podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

8. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

9. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych
i zapewnienia postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa W zakresie
gospodarki odpadami. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych
pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ sktadowanie na wysypisku komunalnym.

10. Wprowadza sie obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikow
energii, przyjaznych dla $rodowiska (zapewniajacych dotrzymywanie obowiazuj acych norm
emisji zanieczyszczen). Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddel energii na
warunkach okre$lonych w przepisach szczeg6lnych.

11. Dla terenéw dla ktérych wskazano lokalizacje istniejacych zespotéw zieleni wysokiej do
zachowania - dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

12. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢:

1) rowy bedace odbiornikami wod opadowych nalezy utrzymywac drozne i prowadzi¢ ich
biezaca konserwacje (dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany ich trasy i zrurowania na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych),

2) dopuszczalno$¢ retencjonowania wody.

§7. 5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

2. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczyc
przedmiot, miejsce odkrycia i znalezisko zabezpieczy¢ oraz niezwlocznie powiadomic
o odkryciu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL. TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza istniejacych
i projektowanych drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i zostaly zawarte w § 12.

§9.
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek gruntu:
1) nakazuje si¢ sytuowanie fasad frontowych budynkéw w ciagu obowiazujacych linii
zabudowy lub z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu,



2)

3)

4
5)

dla terenéw MN/U dla ktérych nie okreslono na rysunku planu linii zabudowy,
w przypadku lokalizowania budynku nalezy stosowa¢ odlegtosci od granicy dziatki lub
nieruchomosci, sasiedniej zabudowy lub zainwestowania, wynikajace z przepisow
szczegblnych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych w glebi
dziatki za zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa, poprzez odstepstwo od obowiazujacej
linii zabudowy,

ustala sie, zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa jako wolnostojaca,

dopuszcza sie mozliwoéé taczenia budynkéw gospodarczych i garazy wzdiuz granicy
sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci.

Forma i gabaryty budynkow:

)
2)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, geometria dachu oraz materiaty
wykonczeniowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako punkty formalnie wazne (na zamknigciu
osi kompozycyjnych), wymaga sie sytuowania obiektow o starannie zaprojektowanej,
reprezentacyjnej architekturze.

Zagospodarowanie terenow:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych nieruchomosci — 1500 m? lub 3000 m”

2)

3)

4)

5)

6)

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
dopuszcza si¢ podziat terenéw lasow (ZL), terenéw ciekéw wodnych oraz terenow
trwalych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy (W), powodujacy wydzielenie dziatek
gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, w celu powigkszenia sasiednich
nieruchomosgci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
W ustalonej minimalnej powierzchni nieruchomosci, uwzglednia si¢ sume powierzchni
dziatek gruntu wchodzacych w sklad danej nieruchomosci, w tym dziatek gruntu
0 przeznaczeniu lesnym, pod warunkiem zapewnienia w granicach danej nieruchomosci
mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej,
cze$¢ powierzchni wydzielanych nieruchomosci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
czynng biologicznie — minimalny wskaznik zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.
Tereny lasow, zespoly istniejacej zieleni wysokiej do zachowania, tereny ciekow
wodnych oraz trwatych uzytkow zielonych, znajdujace si¢ w granicach wydzielonej
nieruchomogci uwzglednia sig¢ jako powierzchnig czynna biologicznie.,
ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomo$ci — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi,
na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) w obrebie kazdej nieruchomosci nalezy
zlokalizowaé garaz lub stale miejsce postojowe w ilosci min. 1 boks
garazowy/stanowisko postojowe na kazde mieszkanie. Zaleca sie budowe garazy jako
integralng cze$¢ budynkéw mieszkalnych. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy
wolnostojacych typu ..blaszaki”,
w przypadku prowadzenia w obrebie nieruchomosci, dziatalnoéci gospodarczej nalezy
zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z prowadzona dziatalnoscia,
z mozliwoécia uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym pasie drogowym
ulicy. Nalezy zapewni¢:

a) 1 miejsce postojowe na 25m” powierzchni obiektu handlowego lub powierzchni

biurowej,

b) 1 miejsce na 4-8m* powierzchni sali dla gosci w lokalu gastronomicznym,

¢) 1 miejsce na 4 16zka w hotelu lub pensjonacie,

d) 4 miejscana 1 stanowisko napraw w warsztacie samochodowym,

e) miejsca parkingowe dla os6b zatrudnionych,

f) place manewrowe i roztadunkowe w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,



7) wyklucza sie stosowanie zebrowanej stali zbrojeniowej oraz innych materialow
odpadowych wptywajacych negatywnie na estetyke obiektéw — jako elementy ogrodzef,
krat i bram. Dopuszcza sie ogrodzenia metalowe lub drewniane, azurowe na podmuréwce
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 16. ust.4,

8) przy zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, szczegdlng
uwage nalezy zwrdci¢ na kompozycje zieleni w formie zywoplotow, szpaleréw drzew
i krzewow, skupisk drzew ozdobnych.

§ 10.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Na terenie objetym planem - brak obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 11.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Ustala si¢ zakaz zabudowy i zmiany istniejacego zagospodarowania dla terenow znajdujacych
sie w strefie kontrolowanej korytarza infrastruktury technicznej — linii elektroenergetycznej
110 kV — zgodnie z rysunkiem planu.

§12;
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
I BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drogi powiatowej nr 2652D (przedtuzenie
ul. Kroénienskiej w Jeleniej Gorze).

2. Wyznacza sie tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drogi zbiorczej KD Z (1KD Z1/2 ,2KD 71/2),
2) drég lokalnych KD L (3KD L1/2, 4KD L1/2),
3) drogi dojazdowej KD D (5KD D1/2),
4) drég wewnetrznych KDW (6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW),
5) ciagu pieszo-jezdnego 13KDpj.

Ustala sie wjazdy na poszczegdlne nieruchomosci z projektowanych ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych. Dla nieruchomosci posiadajacych dostep wylacznie od strony
drogi zbiorczej ustala sie wjazdy z tejze drogi (1KD Z1/2, 2KD Z1/2). Dopuszcza sig,
mozliwo$é ustalenia wjazdu z drogi zbiorczej dla nieruchomosci posiadajacych dostep
réwniez z drogi nizszej kategorii.

4. W liniach rozgraniczajacych paséw drogowych, nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow
kubaturowych, z wyjatkiem wiat przystankowych.

L

Wzdtuz ulic nie dopuszcza sie ogrodzen pelnych powyzej 1,4m nad poziom terenu.

wn

6. Ustala sie realizacje drogi ($ciezki) rowerowej w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego
drogi zbiorczej: 1KD Z1/2 i 2KD Z1/2:
1) jako:
a) wydzielone drogi rowerowe (pieszo-rowerowe) — jedno lub dwukierunkowe,
fizycznie oddzielone od jezdni,
b) pasy rowerowe — jednokierunkowe drogi rowerowe w formie pasa w jezdni,
oznaczonego znakami poziomymi,



¢) kontrapasy — jednokierunkowe drogi rowerowe (pasy rowerowe) w jezdni ulicy
jednokierunkowej po lewej stronie, przeznaczone dla ruchu rowerow w kierunku
przeciwnym do obowiazujacego wszystkie pojazdy,

2) o minimalnej szerokosci na poziomie nawierzchni:

a) 1,5 m dla jednokierunkowej wydzielonej drogi rowerowej (zaleca si¢ 2,0 m),
b) 1,5 m dla jednokierunkowego pasa rowerowego w jezdni,

¢) 2.5 m dla dwukierunkowej wydzielonej drogi rowerowe;.

d) 3,0 m dla dwukierunkowej drogi pieszo-rowerowej,

3) z uwzglednieniem odlegtosci 0,5m (od obu krawedzi drogi rowerowej), w ktérej to
odlegtosci nie moga sie znajdowaé zadne przedmioty (w tym elementy wyposazenia pasa
drogowego) o wysokosci wigkszej niz 0,05m,

4) o nawierzchni bitumicznej o wysokim standardzie réwnosci, dopuszcza si¢ stosowanie
kostki betonowej,

5) w kolorze naturalnym asfaltu badz kolorze czerwonym,

. Dopuszcza sie realizacje drég (Sciezek) rowerowych w  liniach rozgraniczajacych
pozostatych paséw drogowych przy zachowaniu ustalonych parametrow.

. Dostepnoé¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

. Nalezy zachowaé normatywna odlegto$¢ projektowanych miejsc postojowych na samochody
osobowe od terendw o innym przeznaczeniu.
§ 13.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Dopuszcza sie trwata adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie. W przypadku
zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przebudowa w/w linii i urzadzen bedzie mozliwa
po uzyskaniu warunkéw na ich przebudowe i zawarciu stosownej umowy o usuniecie
kolizji. Koszt przebudowy bedzie ponosit whasciciel terenu lub inwestor projektowanego
zagospodarowania.

Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczna, wode i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowa¢ w pasach linii
rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa
wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci, lokalizacji urzadzen, uksztaltowania terenu. Prowadzenie sieci oraz
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic
wymaga uzgodnienia z wlascicielem dziatki i zarzadca sieci.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9., ust.3, pkt 1), pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociagowej — doprowadzenie sieci wodociagowej do wszystkich dziatek
budowlanych wyznaczonych w planie, zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej
sieci wodociagowej gminy Podgérzyn lub ZUW zlokalizowanego na terenie miasta
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2)

3)

4

3)

Jelenia Goéra (miejska sie¢ wodociagowa) — zgodnie z technicznymi warunkami
przytaczenia wydanymi przez administratora sieci. Dopuszcza sig, indywidualne ujgcia
wod pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania urzadzen, wynikajacych
zZ przepisow szczegdlnych,

kanalizacji komunalnej — docelowo odprowadzanie $ciekéw do gminnego systemu
kanalizacji §ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych. Dopuszcza sig
indywidualne oczyszczanie $éciekéw pod warunkiem zachowania wymogéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza winny by¢ przed
odprowadzeniem do odbiornikéw - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych do gminnej
kanalizacji deszczowej. Dla terendéw na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z terenu parkingéw w/w wody opadowe nalezy poddawaé wstepnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z istniejacej gazowej sieci
rozdzielczej znajdujacej sie na terenie miasta Jelenia Géra. Rozbudowa rozdzielczej sieci
gazowej oraz przylaczanie nowych odbiorcow na zasadach ujgtych w Prawie
energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych iekonomicznych dostarczania
paliwa gazowego.

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhluz
ukladéw komunikacyjnych tj. terenow ogélnodostepnych,

¢) w zaleznoéci od wystepujacego zapotrzebowania na energie elektryczna, stosownie do
potrzeb zwiazanych z realizacja ustalen planu, dopuszcza si¢ budowe nowych,
kablowych linii elektroenergetycznych (w szczegdlnych przypadkach linii
napowietrznych lub napowietrzno-kablowych) oraz stacji transformatorowych.
Realizacja na podstawie zawieranych umoéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, w zaleznosci od przyjetych
rozwigzan technicznych i oceny ekonomicznej przedsigwzigcia,

d) ustala sie zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

e) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych. Dopuszcza sig ich
usytuowanie w odleglosci 1,5m od granic dziatki. Docelowa wielkos¢ dzialki bgdzie
okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek,

f) ustala si¢ tereny obstugi infrastruktury technicznej o wymiarach 8m x 7m wskazane
pod lokalizacje projektowanych trafostacji (16EE, 17EE, 18EE, 19EE), dopuszcza sig
lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych wynikajacych z technicznych
warunkOw przylaczenia przedsiebiorstwa sieciowego,

g) ustala sie strefe kontrolowana korytarza infrastruktury technicznej dla linii 110kV dla
ktorej obowiazuje zakaz zabudowy, nowych nasadzen drzew oraz zmiany istniejacego
zainwestowania.



6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach objetych planem, powinny byé kazdorazowo uzgadniane z zarzadea sieci,
w zakresie wystepowania kolizji z istniejagcymi urzadzeniami.

7) sieci cieptowniczej — dopuszeza sie mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej (w tym
lokalnej) do projektowanych obiektéw. Realizowane cieplociagi nalezy projektowaé jako
podziemne, dopuszczajac ich prowadzenie poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze
ich przebiegi nie uniemozliwiaja realizacji zagospodarowania ustalonego w planie.

Rozdzial 111 1
3 USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 14,
Ustalenia dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) ustugi nieuciazliwe obejmujace w szezegolnoscei ustugi rekreacyjne i turystyczne (hotele,
pensjonaty, gastronomia), ushugi dystrybucyjne (handel, transport, facznos¢, finanse),
ushugi ochrony zdrowia (w postaci przychodni, poradni, prywatnych gabinetéw), ustugi
renowacyjne o wyspecjalizowanym charakterze (serwisy techniczne), ustugi
informatyczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci — 1500m>, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w § 9., ust. 3., pkt. 2,

2) minimalna szerokos¢ frontu nieruchomodei — 22m, za wyjatkiem nieruchomosci
w ukladzie siegaczowym lub o dostgpie do drogi w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza
sie¢ minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 10m,

3) w granicach wydzielonej nieruchomosci dopuszceza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,

¢) dwoch obiektéw budowlanych (mieszkalny 1 ustugowy),
d) budynku o funkcji ustugowej,

4) zespoly istniejacej zieleni wysokiej do zachowania - zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6. ust.11.,

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20,

6) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,65,

7) w strefie kontrolowanej korytarza infrastruktury technicznej 110KV — przebieg zgodnie
z rysunkiem planu - ustala si¢ zakaz zabudowy oraz nowych nasadzen drzew.

4. Charakterystyka zabudowy:

1) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych —2 w tym poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m (mierzona od rzgdnej terenu o najwyzsze]
wartosci, znajdujacej sie w obrysie posadowionego budynku, zgodnej z mapa sytuacyjno
wysoko$ciowa na ktérej opracowany jest rysunek planu — do kalenicy dachu),

3) minimalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 30 cm nad poziom terenu, przy czym
wysoko$¢ posadowienia budynkéw na dziatkach sasiednich powinna by¢ zblizona,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

5) ustala si¢ dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
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¢) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) ukladzie dominujacej kalenicy — réwnolegtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie uklad dominujacej kalenicy —
réwnolegly lub prostopadty do granicy wydzielonej nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachowki,

6) bryta i wykonczenie budynkéw powinny nawigzywaé do form wywodzacych sie
z lokalnego budownictwa. Nalezy stosowa¢ klasyczne potaczenia materialow naturalnych
takich jak licowane kamienie (wyklucza sie otoczaki), cegla, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, wyeksponowane w tynku cokoty i opaski okienne. Pod wzgledem
kolorystyki ustala si¢ zrOwnowazone kompozycje barwne.

§ 15.
Ustalenia dla terenéw SMN/U, 9MN/U:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) ustugi nieuciazliwe obejmujace w szczeg6lnoscei ustugi rekreacyjne i turystyczne (hotele,
pensjonaty, gastronomia), ustugi dystrybucyjne (handel, transport, acznos¢, finanse),
ustugi ochrony zdrowia (w postaci przychodni, poradni, prywatnych gabinetéw), ustugi
renowacyjne o wyspecjalizowanym charakterze (serwisy techniczne), ushugi
informatyczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona. parkingi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci — 3000m?, z zastrzezeniem ustaleni zawartych
w § 9., ust. 3., pkt. 2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 22m, za wyjatkiem nieruchomosci
w uktadzie siegaczowym lub o dostepie do drogi w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza
sie minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 10m,

3) w granicach wydzielonej nieruchomosci dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,

¢) dwoéch obiektéw budowlanych (mieszkalny i ustugowy),
d) budynku o funkcji ushugowej,

4) zespoly istniejacej zieleni wysokiej do zachowania - zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ustalen § 6. ust.11.,

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,17,

6) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,45,

7) w strefie kontrolowanej korytarza infrastruktury technicznej 110KV — przebieg zgodnie
z rysunkiem planu - ustala si¢ zakaz zabudowy oraz nowych nasadzen drzew.

4. Charakterystyka zabudowy:

1) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m (mierzona od rzednej o najwyzszej wartosci,
znajdujacej sie w obrysie posadowionego budynku, zgodnej z mapa sytuacyjno
wysokosciowa na ktdrej opracowany jest rysunek planu — do kalenicy dachu),

3) minimalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 30 cm nad poziom terenu, przy czym
wysokosé posadowienia budynkéw na dziatkach sasiednich powinna by¢ zblizona

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

5) ustala si¢ dachy strome o:

a) kacie nachylenia gléwnych potaci gtéwnych min 30°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
c) uktadzie dwu lub wielospadowym,
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d) ukladzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym lub prostopadtym do osi jezdni (za
wyjatkiem terenu 9MN/U). W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ uklad
dominujacej kalenicy — réwnolegly lub prostopadly do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachowka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachowki,

6) bryla i wykonczenie budynkéw powinny nawiazywa¢ do form wywodzacych sig
z lokalnego budownictwa. Nalezy stosowac klasyczne polaczenia materialow naturalnych
takich jak licowane kamienie (wyklucza si¢ otoczaki), cegla, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, wyeksponowane w tynku cokoly i opaski okienne. Pod wzglgdem
kolorystyki ustala sie zrownowazone kompozycje barwne.

§ 16.

Ustalenia dla terenow 10ZL, 1171, 127Z1.:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i tereny lesne — do zachowania.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: dolesienia.

3. Dopuszcza sie podzial terenéw na dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0.3 ha w celu
przylaczenia do sasiednich nieruchomosci.

4. Zasady zagospodarowania oraz zasady wyznaczenia granic wydzielonych dziatek gruntu wg.
przepiséw szczegolnych oraz uproszczonego planu urzadzenia lasu z uwzglednieniem
funkcji ochronnych lasow.

LT

Ustalenia dla terenu 13ZLd:

1. Przeznaczenie podstawowe: dolesienia.

2. Zasady zagospodarowania: wg przepiséw szczegdlnych i uproszezonych planéw urzagdzenia
laséw z uwzglednieniem funkcji ochronnych laséw.

§ 18.

Ustalenia dla terenu 14W, 15W:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciekéw wodnych, w tym:
1) 14W — réw okresowo wypelniony woda — do zachowania, tereny trwatych uzytkow
zielonych bez prawa zabudowy,
2) 15W — ciek powierzchniowy — do zachowania, tereny trwatych uzytkow zielonych bez
prawa zabudowy. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wody.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz
ustaleniami zawartymi w § 6. pkt.12.

$ 19,
Ustalenia dla terenu 16EE, 17EE, 18EE, 19EE:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowane
trafostacje,

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen towarzyszaca.

§ 20.
USTALENIA DLA UKELADU KOMUNIKACYJNEGO

1. 1KD Z1/2 i 2KD Z1/2 — pasy terenu do przyltaczenia do istniejacej drogi powiatowej nr 2652D:
1) szerokoé¢ niezbedna do uzyskania parametréw drogi zbiorczej — 20m w liniach
rozgraniczajacych dla calego pasa drogowego,
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2) elementy pasa drogowego: jezdnia (dwupasowa) o szerokosci co najmniej 7m
(tymczasowo jak w stanie istniejacym), pasy postojowe, zatoki autobusowe, chodnik po
obu stronach jezdni, $ciezka rowerowa, zielen wysoka do zachowania.

3) dostepno$é ulicy ograniczona, skrzyzowania z drogami 4KD L1/2, 8KDW, 9KDW,

4) ulica moze prowadzi¢ ruch autobusowy,

5) istniejacy zielony szlak turystyczny - do zachowania.

. 3KD L1/2 — pas drogowy ulicy lokalnej:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — 12m,

2) elementy pasa drogowego: jezdnia (dwupasowa) o szeroko$ci co najmniej 6m, pasy
postojowe, chodnik (dopuszcza si¢ jednostronny po stronie zachodniej jezdni), zielen,

3) dostepnos¢ ulicy nie ograniczona, bezposrednia obshuga otoczenia, skrzyzowania z drogami
6KDW oraz 7KDW, ulica moze prowadzi¢ ruch autobusowy;

. 4KD L1/2 — pas terenu do przylaczenia do istniejacej wydzielonej drogi gminnej:

1) szerokoé¢ niezbedna do uzyskania parametréw drogi lokalnej — 12m w liniach
rozgraniczajacych dla calego pasa drogowego,

2) elementy pasa drogowego: jezdnia dwupasowa, pasy postojowe, chodnik (dopuszcza sig
jednostronny), zielef,

3) dostepno$é ulicy nie ograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia, skrzyzowania
z drogami 2KD Z1/2, 5KD D1/2 oraz 11KDW,

. 5KD D1/2 — pas drogowy ulicy dojazdowe;j:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 10m,

2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokosci co najmniej Sm, pasy postojowe, chodnik
dwustronny,

3) dostepnos¢ ulic nie ograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia;

. 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW — drogi wewnetrzne:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — 10m w liniach rozgraniczajacych, za wyjatkiem drog
7KDW, 10KDW oraz 12KDW o szerokosci co najmniej 5m,

4) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokosci co najmniej Sm, pasy postojowe, chodnik
dwustronny, za wyjatkiem drég 7KDW, 10KDW oraz 12KDW o szerokosci jezdni co
najmniej 3,5m dla ktérych dopuszeza si¢ chodnik jednostronny lub organizacje drogi w
formie ciggu pieszo-jezdnego,

2) dostepnos¢ ulic ograniczona, bezposrednia obstuga wylacznie dzialek wydzielonych wzdhuz
drog wewnetrznych;

13KDpj — ciag pieszo-jezdny:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — 3,5 - 6 m,
2) dostepno$é nie ograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.

Rozdziat IV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

§ 21,
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen 1 podziatlow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé gdy jest on zgodny z ustaleniami planu oraz
warunkami okre$lonymi w przepisach szczegolnych.
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3. Powierzchnia, ksztalt geometryczny i polozenie wydzielanych dzialek gruntu, winna
umozliwia¢ ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami okreslonymi w planie, przy
zachowaniu zasad kompozycji zalozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiadaé¢ dostgp do ustalonych w planie drog.

§ 22.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej Uchwaty — dopuszcza

sie czasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie jako czasowych nieuciazliwych obiektow gospodarczych,
obiektow i urzadzen gospodarki komunalnej, skladow materialéw budowlanych, zapleczy
buddw.

3. Nie ustala si¢ innego niz istniejace tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 23.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O
KTOREJ MOWA W Art. 36 ust.4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w § 1. z wylaczeniem terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne,
ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
wart. 36, ust.4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§ 24.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgoérzyn.
§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
§ 26.

Uchwata podlega publikacji na stronie internatowej Urzedu Gminy Podgorzyn.
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ZAYACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr 0150-XX1/160/08
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (czesé), 14dr (czesé), 15w (czg$é), 33, 34/1, 34/2,
35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37. 38, 304/2 (czg$c¢), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czes¢)
w obrebie Staniszoéw w Gminie Podgorzyn,

Sposéb realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie

istniejacym terenem niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem istniejacej napowietrznej linii 110 kV oraz sieci teletechnicznej.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (czgs¢), 14dr (czesc), 15w (czgsc), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2,

36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (cze$c), 308/1dr, 308/2dr i309dr (czesé), dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$¢ realizacji drog oraz sieci
infrastruktury techniczne;j.

. Plan ustala przebieg i parametry drég publicznych oraz drég wewnetrznych. Drogi

publiczne to:

- 1KD Z1/2i2KD Z1/2 — odcinki drogi powiatowej nr 265D,

- 3KD L1/2 —droga gminna,

- 4KDL1/2i5KD D1/2 — droga gminna.

Pozostate drogi, to drogi wewngtrzne lezace na gruntach prywatnych.

. Odcinki drogi powiatowej (1KD Z1/2 i 2KD Z1/2) przewidziane sg do modernizacji

staraniem i ze $rodkéw Zarzadu Drég Powiatowych.

. Droga gminna oznaczona symbolem 3KD L1/2, bedzie realizowana staraniem 1 ze

érodkéw gminy jako odcinek obecnie istniejacej drogi gminne;.

. Droga gminna oznaczona symbolami 4KD L1/2 i 5KD D1/2, realizowana bedzie ze

srodkéw i staraniem wiadcicieli sasiednich nieruchomosci. Droga ta po przekazaniu
gminie, moze by¢ wiaczona do systemu drog gminnych.

. Ustala sig, ze:

- Grunty prywatne osob fizycznych, niezbedne dla poszerzenia pasow drogowych drog
3KDL1/2, 4KDL1/2 i 5KDDI/2, zostang wedlug o$wiadczenia wilasciciela
nieruchomosci, przekazane na rzecz Gminy nieodpltnie,

- w zamian Gmina przekaze w rozliczeniu nieodplatnie whadcicielowi sasiednich
nieruchomosci przylegtych dziatke nr308/1 dr obreb Staniszow, W zakresie
wynikajacym z ustalen planu,

- koszty niezbednych podziatlow geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.
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11.

13.

14.

Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczna, wode i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowad w pasach linii
rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalone; zasady mozliwe sa
wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci, lokalizacji urzadzen, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci oraz
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem w liniach rozgraniczajacych
ulic wymaga uzgodnienia z wladcicielem dziafki i zarzadca siecl.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie nastgpowaé etapowo,
w zakresie niezbednym dla realizacji przewidzianego ustaleniami planu zainwestowania
oraz w miare przygotowywania kolejnych terenéw do zagospodarowania.

W sie¢ wodociggowa, kanalizacje $ciekéw komunalnych i wéd deszezowych oraz siec
o$wietlenia ulic nalezy wyposazyé co najmniej wszystkie drogi publiczne w zakresie
niezbednym dla zaopatrzenia mieszkancéw i uzytkownikow dziatek wskazanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie, ze drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW - stanowia wlasnos¢ lub wspotwlasnosé osob
fizycznych lub prawnych. Wyposazenie drég wewngtrznych w: siec wodociagowa,
kanalizacje $ciekéw komunalnych i wod deszezowych oraz siec o$wietlenia ulic,
realizowane bedzie staraniem i ze $rodkéw wspotwlascicieli gruntow, na ktérych sa
potozone.

. Ustala sie, ze budowa oraz doprowadzenie do terenéw objetych ustaleniami planu:

- gminnej sieci i obiektow na sieciach wodociagowych,

gminnej sieci i obiektéw na sieciach kanalizacji $ciekéw komunalnych,
gminnej sieci i obiektow na sieciach kanalizacji $ciekow opadowych,

- gminnej sieci o$§wietlenia ulicznego,

finansowana i realizowana bedzie ze srodkow:

- 0s6b fizycznych,

- 0s6b prawnych,

- jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej,

- programéw pomocowych Unii Europejskiej,

na zasadzie inicjatyw lokalnych oraz zgodnie z umowa zawarta pomigdzy Gming
a Inwestorem.

Wsp6tuczestnictwo w realizacji w/w inwestycji, moze nastapi¢ na podstawie przepisow
szczegolnych, poprzez:

- wniesienie $rodkow finansowych,

- wniesienie aportow rzeczowych,

- zaangazowanie sily roboczej lub sprzetu budowlanego.

Whnoszone udzialy niepieniezne podlegaja wycenie rynkowej w oparciu o aktualne ceny
rynkowe lub wycenie rzeczoznawcy.

Uzbrojenie terenu objgtego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne
i zZwiazane z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi
wustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez
przedsiebiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania, w tym emisje obligacji

komunalnych, udzielenie pomocy regionalnej (zwolnienia z podatku od nieruchomosci),
partnerstwo publiczno-prawne, zaciagniecie kredytu bankowego.




ZALACZNIK NR 3
do Uchwaly Nr 0150-XX1/160/08
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (cze$é), 14dr (czeéé), 15w (czesc), 33, 34/1, 34/2,
35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (czgs¢), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czesc)
w obrebie Staniszéw w Gminie Podgorzyn,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek nr 2,
5/28, 5/31dr (czesé), 14dr (czgsé), 15w (czgsé), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38,
304/2 (czesé), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czgs¢) w obrebie Staniszéw w Gminie Podgorzyn,
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika do 15 listopada 2007r.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia

zakonhczenia okresu wylozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowe;j dokumentacji.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 0150-XX1/160/08
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 24 kwietnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialek nr 2,
5/28, 5/31dr (czes€), 14dr (czesé), 15w (czesé), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38,
304/2 (czes€), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czg$¢) w obrebie Staniszow w Gminie Podgérzyn.

Na podstawie art.4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) — ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.), ustalenia miejscowego planu ogolnego dla
terenu gminy, w tym terenu dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (czgs$¢), 14dr (czgsc), 15w (czesc), 33,
34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (czes¢), 308/1dr, 308/2dr i309dr (czes¢)
polozonych w obrgbie Staniszéw w Gminie Podgoérzyn - objetych wnioskiem o dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej - obowigzywaly do dnia 31 grudnia 2003r.

Przyjmujac wniosek wiascicieli przedmiotowych dziatek — Rada Gminy Podgérzyn
Uchwalg Nr XLVI/364/06 z dnia 25 pazdziernika 2006r. przystapita do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr
(cze$6), 14dr (czes6), 15w (czesé), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2
(cze$€), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czes$¢) w obrebie Staniszoéw w Gminie Podgorzyn.

Wojt Gminy Podgorzyn po podjeciu uchwaly jw. w kolejnosci przeprowadzil
procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z péin. zm).

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwizzan zagospodarowania terenu
z ustaleniami  studium przeprowadzona zostala przed podjeciem uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu (zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy jw.). Dla potrzeb
planu, zmiana ustaled Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Podgérzyn zostala sporzadzona i uchwalona wyprzedzajaco.

Procedury sporzadzania planu przebiegaly nastepujaco:

1. Uchwalg Nr XLVI/364/06 z dnia 25 pazdziernika 2006r. Rada Gminy Podgérzyn
przystapita do sporzadzenia ww. planu.

2. O przystapieniu do sporzadzenia planu poinformowano w Ogloszeniu prasowym
(Nowiny Jeleniogérskie) oraz przez Obwieszczenie (tablica ogloszen).

3. Pismem RG.7322/4/06 z dnia 27 listopada 2006 r. zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia planu.

4. Dnia 19 stycznia 2007r. Postanowieniem Nr 7322/6/2006/2007 W¢jt Gminy Podgérzyn
rozpatrzyt wnioski zlozone do planu.

5. Dnia 1 lutego 2007r. Postanowieniem Nr 7322/7/2006/2007 Wéjt Gminy Podgorzyn
rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu — po terminie.



6. Zgodnie z art. 17 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy pismach nr RG.7322/9/06/07, RG.7322/10/06/07, RG.7322/11/06/07,
RG.7322/12/06/07 z dnia 22 czerwca 2007 r., projekt planu zostal przestany do
opiniowania i uzgadniania.

7. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika do 15 listopada 2007 r., za$ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ dnia 12 listopada
2007 1. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokot.

8. W ciggu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie
wplynely uwagi do projektu planu.

Tym samym stwierdza sig¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw dziatek nr 2, 5/28, 5/31dr (czgs¢), 14dr (czgs¢), 15w (czesé), 33, 34/1,
34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2 (cze$¢), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (czgs¢) w obrebie
Staniszéw w Gminie Podgdrzyn — jest mozliwe, jego ustalenia sa zgodne ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgérzyn a procedury
prac planistycznych wynikajace z obowiazujacych aktéw prawnych zostaty wyczerpane.

Cze$é tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowiq zalqczniki do uchwaty.

Przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zal Nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zal Nr 2 — sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie.

4. Zal. Nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.
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UCHWALA NR XX/137/12
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialek
nr 2, 5/28, 5/31 dr (czesé), 14dr (czesé), 15w (czesé), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 37, 38, 304/2
(cze$¢€), 308/1dr, 308/2dr i 309dr (cze¢$€) w obrebie Staniszow w Gminie Podgorzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-
nami), w zwiazku z uchwatag Rady Gminy Podgorzyn
nr 1X/57/11 z dnia 15 czerwca 2011 r. z pdzniejsza
zmiang, po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Podgorzyn
uchwalonego uchwata nr XL11/417/2002 Rady Gminy
Podgoérzyn z dnia 28 wrzesnia 2002 r. z pézn. zmia-
nami, Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co naste-
puje:

§ 1. W uchwale nr 0150-XX1/160/08 Rady Gminy
Podgorzyn z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w dzialek nr 2, 5/28, 5/31 dr (czg$¢), 14dr
(czgs€), 15w (czgse), 33, 34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1,
36/2, 37, 38, 304/2 (czgs¢), 308/1dr, 308/2dr i 309dr
(czg$¢) w obrgbie Staniszow w Gminie Podgorzyn,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Dolnoslaskiego Nr 145, poz. 1734 z dnia 29 maja
2008 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) zmienia sie tres¢ § 6 ust. 2, nadajac mu brzmienie:
»zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko, za wyjatkiem drog publicz-

nych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej”,

2) zmienia si¢ tres¢ § 6 ust. 4, nadajac mu brzmienie:
,oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatal-
nosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnosé
ma tytut prawny. Powyzsze ograniczenie nie doty-
czy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publiczne;j”.

§ 2. 1. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje:

1) rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do
uchwaty nr 0150-XX1/160/08 z dnia 24 kwietnia
2008 .,

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacego za-
tacznik nr 2 do uchwaly nr 0150-XXI1/160/08
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

2. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 zachowu-
ja swoja tres¢ i brzmienie.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig

Woéjtowi Gminy Podgorzyn.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Halina Klepka



