UCHWALA NR XI1/94/07
RADY GMINY PQDG()RZYN
Z DNIA 12 WRZESNIA 2007R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki nr 516/1 w Mitkowie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr
142, poz.1591 z 2001r. ze zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podgorzyn

Rada Gminy Podgorzyn uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki nr 516/1
w Mitkowie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzgdzonym na
mapie w skali 1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka
B,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i
wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytoéw obiektow, wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz
wymagan dotyczgce zastosowania szczegdlnych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu,



4)

5)

6)

7
8)

9)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera 8§ 5 rubryka D,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryki
B,CiD,

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F,

wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 5 rubryka C, § 6 oraz rysunek planu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 6 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej —

ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 9

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu dziatki nr 516/1 w Mitkowie,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem, a w przypadku elementow
uktadu komunikacyjnego symbolem literowym,

stanie istniejagcym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytgcznie o ile
stanowig tak ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty i na warunkach okreslonych w
tych ustaleniach,

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na
ktorych dopuszczajg je przepisy szczegOtowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki lub terenu odpowiednio do powierzchni tej dziafki lub
terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan
dotyczacych intensywnosci zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,
wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki lub terenu
odpowiednio do powierzchni tej dziafki lub terenu,



10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia pofaci oraz kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtéwnej bryty

budynku,

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ najwyzej potozone;j
kalenicy budynku,

12) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenia reklamowe, nie petnigce rownoczesnie innych funkgciji,

13) obowigzujacych przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
prawa powszechnego i wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje
administracyjne, obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz
wprowadzane w terminach pozniejszych,

§ 4.

Nastepujgce oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi,

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§5.

Dla obszaru objetego planem wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu U.1:

przedmiot planu |oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A u.l 1. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug z zakresu:

1) turystyki i hotelarstwa,
2) sportu i rekreacii,
3) gastronomii,
4) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajgcej 2000m?,
5) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzgdzania,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi i elementy komunikacji wewnetrznej,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

u.l

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Teren U nie podlega ochronie akustycznej w my$l art. 114




ustawy Prawo ochrony srodowiska,
poziomie 30%.

obowigzujgce przepisy szczegdlne.

u.l 1. Ustala sie:

2) wskaznik zabudowy terenu - maksimum 0,25,
3) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 14.00m,

tupkiem naturalnym badz tupkiem syntetycznym,

wbudowanych w kubature budynkéw,

zastosowac szczegolnie staranne rozwigzania

matej architektury i zieleni,

przestrzeni publicznej:
1) wysokos$é — maksimum 1,80m,

dtugosci,

dziatalnoscia,

przepisow,

ustalenia regulacyjne planu,

dziafki (od strony drogi powiatowej) — 50,00m

techniczng o powierzchni do 25m?,

urzadzania i uzytkowania terenu.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

§ 6.

oznaczenie ustalenia
terenu
KD/z 1. Teren drogi zbiorczej — odcinek drogi powiatowej nr 2741D:

2. Ustala sie:
1) klasa techniczna ,Z” — zbiorcza,
2) przekrdj - drogowy,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg stanu istniejgcego,
4) zasady i zakres obstugi przylegtego zainwestowania oraz zasady

zagospodarowania pasa drogowego (prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z drogg, wprowadzanie ciggdw zieleni, ew. przystankow

4. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na

5. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé w oparciu o
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy netto — maksimum 0,8,
4) dachy — strome o jednakowym kacie nachylenia potaci
zawartym w przedziale 25-30° lub 45-50°, kryte dachéwkg albo
2. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wytgcznie jako
3. Ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu nalezy

architektoniczno — przestrzenne z wykorzystaniem
szlachetnych materiatdw wykonczeniowych, kompleksowo
zaprojektowanych posadzek urbanistycznych, obiektow

4. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzeh przylegtych do
2) zakaz stosowania typowych ogrodzenh betonowych,
3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 50%,
4) jednorodne rozwigzanie plastyczne i materiatowe na catej
5. W obrebie terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow

reklamowych za wyjatkiem jednego nosnika reklamowego
bezposrednio zwigzanego z prowadzong w obrebie terenu

u.l Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych

u.l 1. Podziat terenu jest dopuszczalny wylgcznie na bazie wstepnego
projektu podziatu obejmujgcego caty teren i respektujgcego

2. Ustala sie minimalng powierzchnie samodzielnej dziatki
budowlanej na poziomie 8 000m?, oraz minimalng szerokos$¢ frontu

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 mozna odstagpic o ile
przedmiotem podziatu jest wydzielenie dziatki pod infrastrukture

u.l Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania,




autobusowych) - wg wymagan zarzadcy drogi. Postulowana lokalizacja
zjazdu na teren U.1 okre$la rysunek planu,

5) teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l obowigzujgcych przepisow
szczegolnych,

6) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

7) teren KD/Z jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowanie nosnikow reklamowych .

2. W obrebie terenu U.1 wymaga sie zapewnienia parkingéw lub garazy w ilosci minimum:
1) dla obiektéw bazy noclegowej — 1 miejsce /4 t6zka
2) dla ustug gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
3) dla pozostatych ustug — 1 miejsce / 40m? powierzchni uzytkowe;j

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczneyj:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej Mitkéw — Sciegny na
warunkach okreslonych przez gestora sieci lub z wtasnej studni (ujecia)
zrealizowanego zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw
szczegOlnych,

2) gospodarka sciekowa:

a) gospodarke sciekami sanitarnymi nalezy rozwigzac¢ indywidualnie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi lub odprowadzi¢ do
projektowanej sieci kanalizacyjnej Karkonoskiego Systemu Wodociggow i
Kanalizacji w rejonie drogi oznaczonej geodezyjnie jako nr 532,

b) gospodarke $ciekami opadowymi nalezy rozwigzac¢ indywidualnie, zgodnie
z wymaganiami przepisow szczegolnych,

3) ogrzewanie obiektéw - w oparciu o rozwigzania indywidualne akceptowane
przez obowigzujgce przepisy szczegodlne,

4) zaopatrzenie w pozostate media - nalezy rozwigzaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestoréw tych mediow,

4.Przez teren dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Ewentualne kolizje zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy w sgsiedztwie tej linii nalezy
usung¢ zgodnie z warunkami jakie okresli operator w/w linii.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§7.

Ustala sie stawke procentowg, stuzaca naliczeniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 8.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszczegolnionych w uchwale, odpowiednie
ustalenia planu nalezy dostosowac do zmienionych nazw instytucji i organow

wprowadzonych nowymi aktami prawnymi. Wprowadzenie tych zmian do planu nie wymaga
przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§0.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Podgorzyn.




§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XI1/94/07
RADY GMINY PODGORZYN
Z DNIA 12 WRZESNIA 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu dziatki nr 516/1 w Mitkowie po stronie gminy Podgorzyn nie wystgpig
obligatoryjne zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.



