Uchwata Nr XLVI1/366/06
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenOw przy zachodniej granicy gminy Podgoérzyn
w obrebie Staniszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg XLIII/337/06 Rady Gminy
Podgérzyn z dnia 16 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Staniszow
w Gminie Podgorzyn - po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy - uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy zachodniej granicy gminy Podgoérzyn w obrebie Staniszéw.

§ 2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest:

1) rysunek planu - zatgcznik graficzny w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 — ,Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
ustalonych w planie terenéw potozonych przy zachodniej granicy gminy
Podgorzyn w obrebie Staniszéw oraz zasady ich finansowania”,

3) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu terenéw potozonych przy zachodniej granicy gminy Podgorzyn
w obrebie Staniszéw”.

2. Zatgczniki nr 21 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaty oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



f) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

2) w rozdziale 4 uchwaty:

a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem,

b) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

c) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajgcych,
przebiegi linii zabudowy, lokalizacje zespotow zieleni wysokiej, lokalizacje punktéw
formalnie waznych, przebiegi projektowanych sSciezek rowerowych oraz przebieg
przewidywanej do trwatej adaptacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terendéw wydzielanych
liniami rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe. Oznaczenia
literowe okreslajg przewazajgce (podstawowe) funkcje terenéw. Tereny drég
publicznych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

. Usytuowanie projektowanych obiektow kubaturowych, podziaty parcelacyjne oraz
krawezniki projektowanych jezdni mogg by¢ usciSlane na podstawie opracowan
0 wiekszym stopniu szczegdtowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji funkcji ispetnienia zasad zagospodarowania ustalonych
planem dla wszystkich terenéw.

§ 4.

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdllne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
zasady ochrony $rodowiska i reguty realizacji zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom nie bedgacym drogami,
ktérym nadano numery od 1 do 13, terenom drég publicznych (oznaczenie od 1KD do
10KD) oraz terenom drég wewnetrznych (oznaczenie od 11KDW do 20KDW)
przypisano ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. W planie wustalono przewazajgce funkcje terendw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi. Wyznaczono tereny o jednej, przesgdzonej funkcji podstawowej
oraz tereny, ktore sg przeznaczane pod dwie lub wiecej funkcji (alternatywnie lub
tgcznie, wg ustaleh szczegdétowych). Symbolami literowymi okreslono w rysunku
planu funkcje przewazajgce (podstawowe). Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich
dopuszczenia okreslajg szczegotowe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajgce
sg przesadzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek -



jezeli ustalenia szczegodtowe nie stanowig inaczej. Orientacyjne linie rozgraniczajgce
mogg by¢é w postepowaniach lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu
korygowane na podstawie opracowan o wiekszym stopniu szczegotowosci niz
rysunek planu, jezeli wymaga tego w szczegdlnosci program sytuowanej inwestycji,
pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad
zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenow.

. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na niektorych
projektowanych dziatkach lub w rejonach wskazanych na rysunku planu
zastosowano zawarte w nawiasach oznaczenie literowe funkcji. Jest to wskazanie
lokalizacji, gdzie w szczegdlnosci dopuszcza sie sytuowanie zainwestowania
uzupetniajgcego funkcje podstawowe — wg ustalen szczegdtowych zawartych w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg wykusze, zadaszenia
przedwejsciowe, podesty i schody, okapy, itp.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§5.
Przeznaczenie terenOw - podstawowe ustalenia funkcjonalne

1. Wiodgcymi funkcjami obszaru objetego planem sg funkcje: mieszkaniowa i rekreacyjna.

2. Pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg przeznacza sie potnocng,

wschodnig i potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru objetego planem — por. ustalenia
szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolem MN. W potudniowo-zachodniej
czesci obszaru ustala sie lokalizacje zainwestowania w przewadze rekreacyjnego.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie
obiektow ustugowych - z zastrzezeniem ust. 4 - i administracyjnych, letniskowych,
matych domow mieszkalnych (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
maksymalnie 4 mieszkaniach) i obiektow mieszkalnictwa zbiorowego, zieleni
urzgdzonej, urzadzen iobiektébw sportowych i rekreacyjnych, parkingbw o
maksymalnej liczbie 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
nieucigzliwych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz innych funkcji nie
ograniczajgcych mozliwosci sytuowania w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej mozna lokalizowac na
ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 800 m?.

. Na obszarze objetym planem wyklucza sie sytuowanie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacji paliw oraz inwestycji mogacych
oddziatywa¢ na tereny wykraczajgce poza tereny nalezgce do wiasciciela
nieruchomos$ci, w szczegolnosci samochodowych warsztatéw blacharskich i
lakierniczych oraz stolarni.

. Wyklucza sie sytuowanie naziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w punktach formalnie waznych wskazanych na rysunku planu.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego



. Ustala sie minimalng powierzchnie nieruchomos$ci mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych — 1500 m?2,

. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanej zabudowy respektowato ustalone
planem przebiegi linii zabudowy, z zastrzezeniem 8 14 ust. 12. Na obowigzujgcych
linlach zabudowy wymaga sie sytuowania frontowych elewacji budynkow,
dopuszczajgc cofniecie 30% dtugosci Sciany od okreslajgcej jej usytuowanie
obowigzujgcej linii zabudowy (por. réwniez ustalenia § 4 ust. 6).

. Dla nieruchomosci mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala sie maksymalny
dopuszczalny wskaznik zabudowy (powierzchnia zabudowy / powierzchnia
nieruchomosci) — 0,17.

. Dla nieruchomosci mieszkalnych ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej (powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona / powierzchnia
nieruchomosci) — 0,50.

. Dla projektowanych domkow jednorodzinnych oraz zabudowy mieszkalno-ustugowej

ustala sie:

1) warunek przekrywania budynkéw dachami stromymi, o symetrycznych spadkach
gtdbwnych potaci dachowych,

2) warunek krycia dachéw dachowka,

3) stosowanie w podmuréwkach elementéw ceramicznych Ilub kamienia z
wykluczeniem otoczakow,

4) Kkolorystyki elewacji pastelowe; dopuszcza sie stosowanie zieleni i brgzéw jako
petnych koloréw uzupetniajgcych; wyklucza sie umieszczanie na elewacjach
elementow odblaskowych.

. W punktach formalnie waznych wskazanych na rysunku planu wymaga sie
sytuowania obiektbw o reprezentacyjnej architekturze. Zagospodarowanie
nieruchomosci w tych miejscach winno uwzglednia¢ ich eksponowang lokalizacje, w
szczegoblnosci poprzez organizowanie tam placéw przedwejsciowych i wyposazanie
przestrzeni w ozdobne elementy matej architektury.

. W 8 9 ust. 2 oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczego6towych
dotyczagcych poszczegdlinych terendow wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi
ustalono uzupetniajgce wymagania dotyczgce wysokosci projektowanych obiektow
kubaturowych oraz sposob6w zagospodarowania poszczegolnych terenéw.

. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania masztow
antenowych telefonii komorkowej.

. Zasady ochrony krajobrazu okreslono poprzez ograniczenia zawarte w ust. 1 do 6
iw ust. 8 oraz w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw w
rozdziale 3 uchwaty.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Dla okre$lenia dopuszczalnego poziomu hatasu ustala sie zaliczanie terendéw
zabudowy mieszkaniowej (MN) — do grupy 2.a ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”.

2. Projektowang zabudowe nalezy podtgczac do sieci kanalizacyjnych.

3. Skitad $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiadac

mozliwosciom technologicznym komunalnych urzgdzenh oczyszczajgcych. Dla ochrony



gruntédw i wod podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z
substancjami ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktoérych wody
opadowe winny byC oczyszczane przed ich odprowadzeniem do Kkanalizacji
deszczowe,.

4. W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania paliw
zapewniajgcych dotrzymywanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen,
w szczegolnosci gazu przewodowego.

5. Wymaga sie, aby realizujgc obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie
narusza¢ systemow korzeniowych drzew, prowadzgc roboty ziemne — w miare
mozliwosci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na
placach budow dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym. Po zakonczeniu
prac budowlanych wymaga sie przeprowadzenia pielegnacji istniejgcej dendroflory -
leczenie ubytkow pni, ciecia sanitarne i formujgce w koronach drzew.

6. W rysunku planu ustalono lokalizacje szpalerow przyulicznych projektowanej zieleni
wysokiej,  ktoérej nasadzenia  powinny by¢ realizowane w  trakcie
zagospodarowywania poszczegolnych terendw.

7. Nie ogranicza sie — jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej - mozliwosci wprowadzania innych, nieokreslonych w rysunku planu
nasadzen, o ile nie stoi to w sprzecznoséci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza
mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

8. W rysunku planu wskazano istniejacg zielen wysokg zalecang do zachowania.
Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny. W takich przypadkach na inwestora moze byC¢ natozony obowigzek
dokonania nasadzen rekompensujgcych.

9. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie wycinanie pojedynczych
wartosciowych istniejgcych drzew, pod warunkiem opracowania szczegotowej
inwentaryzacji iwaloryzacji catej zieleni wysokiej rosngcej na nieruchomosci
inwestora zamierzajgcego usung¢ drzewo. W takich przypadkach na inwestora
moze by¢ natozony obowigzek dokonania nasadzen rekompensujgcych.

10.Na terenach projektowanego zagospodarowania rekreacyjnego i ustug sportu
wymaga sie, aby dokumentacja zagospodarowania terenu zawierata projekt zieleni.

11.Projektowane garaze boksowe dla samochoddéw osobowych powinny stuzy¢ jedynie
do przechowywania samochodéw. Nie dopuszcza sie prowadzenia w nich
dziatalnosci warsztatowej. Naprawy mogg by¢é prowadzone jedynie w zakresie
niezawodowym i dotyczy¢ jedynie napraw biezgcych.

12.0dpady komunalne nalezy sktadowaé na sktadowisku komunalnym w Sciegnach —
Kostrzycy.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na
obiekty majgce charakter zabytku archeologicznego nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot, miejsce odkrycia i znalezisko zabezpieczyé
oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

=

W liniach rozgraniczajgcych ulic okreslonych w rysunku planu nie dopuszcza sie
sytuowania obiektéw kubaturowych, z wyjgtkiem budek telefonicznych i wiat
przystankowych.

2. Wzdtuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych powyzej 1,40 m
nad poziomem terenu. Dopuszcza sie w szczegdlnosci ogradzanie posesji
ogrodzeniami metalowymi lub drewnianymi, azurowymi, na podmuréwce.

3. Zabrania sie sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz
1 m od zasiegu ich koron,
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw i skwerow (fontannach,
rzezbach, latarniach),
3) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od Sciezek i szlakow rowerowych,
4) naterenach oznaczonych symbolem ZP.

4. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnien
w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach
oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych - dla zapewnienia bezpieczenhstwa
uzytkownikom ciggow komunikacyjnych.

5. Pozostate wymagania dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto
w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych drog.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu
zagospodarowywania terendw zawarto w 86 oraz w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach
szczegotowych dotyczgcych poszczegdlnych terendw.

§11.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

Na obszarze objetym planem brak terenow lub obiektéw podlegajgcych w stanie
istniejgcym ochronie. Dopuszcza sie wilgczenie catego obszaru w granice
projektowanego — wg studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy - obszaru chronionego krajobrazu ,Stawy Podgoérzynskie —
Wzgdérza Lomnickie — Struga Gtebocka” (OP1 — SWS).

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MN, 4MN, 7MN, 8MN i 13WS,ZP,U,W K dla szczegétowego rozpoznania warunkéw
gruntowo-wodnych zaleca sie wykonywanie technicznych badan podtoza gruntowego.



§ 13.
Podstawowe zasady realizacji systemu komunikacji

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow zainwestowywanych poprzez sie¢
projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych, drog wewnetrznych okreslonych w
rysunku planu oraz z istniejgcej drogi powiatowej nr 2652D (przedtuzenie ul.
Krosnienskiej) — wg ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3.

. Ustalenia szczegodtowe dla ulic — drég publicznych (KD) i wewnetrznych (KDW) -
zawarto na rysunku planu oraz w rozdziale 3.

. Ustala sie — jezeli ustalenia w rozdziale 3 nie stanowig inaczej - minimalng
szerokosc linii rozgraniczajgcych projektowanych drég wewnetrznych 8 m - jezeli
droga jest dojazdem do nie wiecej niz 10 dziatek i 10 m - w pozostatych
przypadkach. Dopuszcza sie realizacje innych drog wewnetrznych niz wskazane na
rysunku planu.

. Na rysunku planu ustalono przebiegi projektowanych $ciezek Ilub/i szlakéw
rowerowych. Dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek lub/i szlakow rowerowych innych
niz wskazane na rysunku planu - w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji
oraz na terenach sportowych i zieleni urzgdzonej - pod warunkiem, ze nie ograniczy
to mozliwosci realizacji ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

. Na rysunku planu wskazano przebiegi projektowanych ciggéw pieszych. Dopuszcza
sie lokalizowanie innych niz wskazane przejs¢ pieszych na wszystkich terenach pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji innych ustalen przestrzennych
planu.

. W obrebie zainwestowywanych terendw wymaga sie l|okalizowania miejsc

postojowych dla  samochodéw osobowych (mp) na poszczegoéinych

nieruchomosciach — z zastrzezeniem 8 26 ust. 9 - w iloSci zapewniajgcej wtasciwg

obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - 2 mp / 1 dom, przy
czym ,miejscem postojowym” jest rowniez miejsce w garazu,

2) dla matych doméw mieszkalnych — 2 mp / 1 mieszkanie,

3) dla biur i budynkéw administracji — 1 mp / 30 - 40 m? pow. uzytkowej,

4) domy emerytéw i starcow — 1 mp / 15 t6zek, ale nie mniej niz 3 mp,

5) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajgcych, w szczegdlnosci praktyk
lekarskich — 1 mp / 20 - 30 m? pow. uzytkowe;j,

6) dla sklepéw do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp / 30 - 50 m? pow. uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep,

7) koscioty — 1 mp /10 - 40 miejsc siedzacych,

8) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp / 50 m? pow. urzgdzen
sportowych lub pow. uz. hali + 1 mp / 10 -15 odwiedzajgcych,

9) korty tenisowe —3 mp / 1 kort,

10)kregielnie — 1 mp / 1 tor,

11)kluby jezdzieckie — 1 mp / 4 boksy konskie,

12)restauracje i kawiarnie — 1 mp / 4 - 8 m? pow. sali dla gosci,

13)salony gry — 1 mp / 10 - 20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami do gry, ale nie
mniej niz 3 mp,

14)hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp / 4 t6zka,

15)przedszkola, ztobki — 1 mp / 20 - 30 dzieci, ale minimum 2 mp,

16)diagnostyczne warsztaty samochodowe — 6 mp / 1 stanowisko napraw.



§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Przebiegajgce przez teren objety planem sieci infrastruktury technicznej - w
szczegodlnosci elektroenergetyczna linia 110 kV Jelenia Goéra — Kowary i siec
teletechniczna — do zachowania. W okresie perspektywy nie przewiduje sie
prowadzenia przez teren objety planem nowych sieci magistralnych.

2. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia
terenu nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z projektowanych podziemnych
sieci infrastruktury technicznej biegngcych w projektowanych ulicach. Nowe odcinki
sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
oswietlenia ulic nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic, jako sieci podziemne.
Dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw sieci — do 200 mb - poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, wzdtuz granic dziatek lub innych niz drogi elementéw systemu
komunikaciji.

4. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode projektowanego zainwestowania alternatywnie —
od strony ZUW zlokalizowanego w sgsiedztwie na terenie Jeleniej Gory, z miejskiej
sieci wodociggowej lub z sieci wodociggowej gminy Podgdérzyn — wg technicznych
warunkow przytgczenia wydanych przez administratorow systemow.

5. W zachodniej czesci terenu oznaczonego symbolem 13 WS,ZP,U,W,K wskazuje sie
rejon lokalizacji obiektéw i urzgdzen gospodarki wodnej (W) — w szczegolnosci
pompowni wody.

6. Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé¢ do systemu kanalizacji na terenie
Jeleniej Goéry lub systemu kanalizacji komunalnej w gminie Podgoérzyn - wg
technicznych warunkéw przytgczenia wydanych przez administratoréw systemow.

7. W potudniowej czesci terenu oznaczonego symbolem 13 WS,ZP,U,W K wskazuje sie
rejon lokalizacji obiektéw i urzadzeh gospodarki Sciekowej (K) — w szczegdlnosci
zbiornika retencyjnego i ewentualnie przepompowni.

8. Projektowane drogi publiczne o przekrojach ulicznych nalezy wyposazy¢ w sie¢
kanalizacji deszczowej. W szczegdlnosci ustala sie realizacje kanatéw, ktore
zastgpig istniejgce rowy melioracji szczegétowej R-K 8 i R-K 11 odpowiednio w
ulicach oznaczonych symbolami 4KDL i 8KDL.

9. Dopuszcza sie — w uzgodnieniu z administratorem systemu melioracji — przebudowe
systemu, w szczegdlnosci na terenie oznaczonym symbolem 13 WS,ZP,U,W K.

10.Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendw
przewidywanych do zabudowy. Projektowane zainwestowanie winno bycC
zaopatrywane w gaz z systemu gazociggéw biegngcych na terenie miasta Jelenigj
Gory na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

11.Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendow
przewidywanych do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng — wg technicznych warunkéw przytgczenia okreslonych przez
administratora systemu. Nie ogranicza sie mozliwosci realizowania systemu sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem warunkow
okreslonych w ust. 3.

12.Dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na
ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 300 m2. Na rysunku planu



wskazano dwie lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych (E) — na
terenach oznaczonych symbolami 5 US,E i 9 MN. Dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektow stacji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek pod
warunkiem, ze zawarte na rysunku planu przebiegi linii zabudowy na dziatce
projektowanej stacji transformatorowej lub w jej bezposrednim sgsiedztwie nie
ustalajg innej linii zabudowy. Nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku
planu wzdtuz korytarza istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV nie obowigzujg
przy lokalizowaniu obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych.

13.Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji kablowej sieci telekomunikacyjnej i sieci
oSwietlenia ulic na obszarze objetym planem.

14.Dla zapewnienia dostepu obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do drog
publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi

§ 15.
1 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej, w szczegodlnosci na dziatkach sgsiadujgcych z
drogg powiatowg (1KDZ).

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych. Dopuszcza sie wjazdy na
teren dziatek potozonych przy drodze powiatowej z drogi zbiorczej — na warunkach
okreslonych przez administratora drogi.

§ 16.
2 MN

1. Projektowany zespdét zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic: lokalnej i dojazdowej.

§ 17.
3 MN
4 MN

1. Projektowane zespoty zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej, w szczegdlnosci na dziatkach sgsiadujgcych z
drogg powiatowg (1KDZ).

2. Na terenie 4 MN dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla terenu rekreacyjnej zieleni
urzadzonej lub/i urzadzeh sportowych lub/i parkingu w rejonie oznaczonym na
rysunku planu symbolem (US).



3. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

4. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych. Dopuszcza sie wjazdy
na teren dziatek potozonych przy drodze powiatowej z drogi zbiorczej — na
warunkach okreslonych przez administratora drogi.

§ 18.

5US,E

1. Projektowany zespot zainwestowania rekreacyjno-sportowego, zieleni urzgdzonej
oraz dopuszczana lokalizacja parkingu (KP) w poinocnej czesci terenu. W
potudniowej czesci terenu wskazano lokalizacje projektowanej  stacji
transformatorowej (E) Ilub/i innych parterowych obiektéw kubaturowych, w
szczegolnosci obstugujgcych urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.

2. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie zachowanie odkrytego odcinka
istniejgcego rowu melioracyjnego.

§ 19.

6 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej, w szczegodlnosci na dziatkach sagsiadujgcych z
drogg powiatowg (1KDZ).

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych i ulicy dojazdowe,;.
Wjazdy na teren dziatek potozonych przy drodze powiatowej nie sgsiadujgcych z
ulicami lokalnymi - z drogi zbiorczej, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi.

§ 20.

7 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej, w szczegdlnosci na dziatkach sagsiadujgcych z
ulicg 5KDL.

2. W potnocno-zachodnim narozu terenu dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
parkingu (KP) lub/i zespotu zieleni urzgdzone,;.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

4. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.

§ 21.

8 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkalno-ustugowej, w szczegdlnosci na dziatce potozonej u zbiegu
ulic 6KDL i 8KDL.

2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja plus poddasze.
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3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.
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§ 22.
9 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowej. W sagsiedztwie linii EE 110 kV
wskazano na rysunku planu dopuszczany rejon lokalizacji stacji transformatorowej

(E).
2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic dojazdowych.

§ 23.
10 MN

1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi 11KDW i z projektowanej ulicy 12 KDWD.

§ 24.
11 MN,ZL

1. Projektowany zespot zabudowy mieszkaniowej i istniejgcy, przeznaczany do
zachowania las.

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.
Dopuszcza sie podziat gruntéw lesnych dla ich przytgczania do nieruchomo$ci
przeznaczanych pod zabudowe.

§ 25.
12 MN
1. Projektowany zespdt zabudowy mieszkaniowe;.

2. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych ulic dojazdowych.

§ 26.
13 WS,ZP,U,W,K

1. Istniejgcy zespot stawdw rybnych dopuszczanych do zachowania, pod warunkiem
uporzgdkowania istniejgcego tymczasowego zainwestowania  kubaturowego
zlokalizowanego przy grobli. Docelowo — zespét zieleni urzgdzonej towarzyszgcej
urzgdzeniom sportowym i rekreacyjnym.

2. Dopuszcza sie przebudowe zbiornikdw i ciekdw, w szczegodlnosci dla ich dostosowania
do funkgciji rekreacyjnych.
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10.

11.

12.

Dopuszcza sie sytuowanie ustugowego zainwestowania kubaturowego w rejonach,
gdzie na rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Dopuszcza sie mieszkania jako funkcje uzupetniajgcg w obiektach ustugowych.

Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus
poddasze.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catego obszaru
-0,9.

Na rysunku planu ustalono przebieg sciezki rowerowej biegngcej obecng grobla.
Deby rosngce na grobli — do zachowania.

Wskazane na rysunku planu przebiegi ciggow pieszych mogg by¢ zmienione, jezeli
taka potrzeba wyniknie z projektu zagospodarowania catego zespotu.

Na rysunku planu wskazano dwa punkty formalnie wazne — miejsca zamykajgce
wazne dla projektowanego osiedla wglagdy Ilub miejsca, skad otwierajg sie
wartosciowe panoramy. Zagospodarowanie tych rejondw winno uwzgledniac ich
szczegolne usytuowanie krajobrazowe.

Ustala sie lokalizacje projektowanego parkingu (KP) obstugujgcego w
szczegoblnosci zainwestowanie ustugowe i rekreacyjne projektowane na terenie 13
WS,ZP,U,W,K. W sgsiedztwie parkingu wymaga sie nasadzenia ozdobnej zieleni
wysokiej — jak na rysunku planu.

W zachodniej czesci obszaru wskazano na rysunku planu dopuszczang lokalizacje
obiektow gospodarki wodnej (W) — por. § 14 ust. 5. Obstuga komunikacyjna — od
strony ulicy 20KDWD.

W potudniowej czesci obszaru wskazano na rysunku planu dopuszczang lokalizacje
obiektow gospodarki $ciekowej (K) — por. 8 14 ust. 7. W wypadku lokalizowania
pompowni Sciekdw nalezy zachowac odlegtos¢ minimum 50 m od najblizszego
budynku mieszkalnego. Obstuga komunikacyjna — od strony ulicy 17KDWD.

Dla wydzielenia nieruchomosci ustugowych lub/i obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszcza sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci.
Drogi publiczne
8§ 27.

1KD Z

o a0 bk wbdPE

Pas terenu do przytgczenia do istniejgcej drogi powiatowej nr 2652D.

Ustala sie przekroj pétuliczny, z chodnikiem po potudniowej stronie jezdni.
Dopuszcza sie poszerzenie jezdni i realizacje zatok i wiat przystankéw autobusowych.
Istniejgcy telekomunikacyjny kabel doziemny magistralny — do zachowania.
Istniejgcy zielony szlak turystyczny — do zachowania.

Dopuszcza sie realizacje wzdtuz drogi sciezki lub szlaku rowerowego.

§ 28.
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2KD L
3KD L
4KD L

1. Projektowane ulice lokalne, jednojezdniowe, dwupasowe.
2. Ustala sie szerokosc linii rozgraniczajgcych ulic — 12 m.

3. Wymaga sie zachowania wskazanych w rysunku planu istniejgcych drzew
rosngcych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz realizacji uzupetniajgcych nasadzen
wskazanych w rysunku planu.

W liniach rozgraniczajgcych ulicy 3KDL ustala sie przebieg sciezki rowerowe;.

W liniach rozgraniczajgcych ulicy 4KDL ustala sie lokalizacje kanalizacji deszczowe;j
— por. ustalenia § 14 ust. 8.

8§ 29.
5KD L
1. Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa, 2z obustronnymi
chodnikami, wilgczona do drogi powiatowej — gtbwna os komunikacyjna i

kompozycyjna projektowanego osiedla.

Ustala sie szerokos¢ linii rozgraniczajgcych ulicy — 15 m.

Ustala sie lokalizacje szpaleréw zieleni wskazanych na rysunku planu.

W liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie lokalizowanie zatok postojowych
dla samochodow osobowych.

§ 30.
6KD L

1. Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju potulicznym.

2. Ustala sie szerokosc¢ linii rozgraniczajgcych ulicy — 12 m.

3. W liniach rozgraniczajgcych ulicy ustala sie przebieg sciezki rowerowe;.

4. Woyklucza sie realizowanie przyulicznych nasadzen zieleni wysokiej lub/i krzewow.
§ 31.

7KD D

1. Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Ustala sie minimalng szerokosc linii rozgraniczajgcych ulicy — 10 m. Dopuszcza sie
— jezeli taka potrzeba wyniknie po opracowaniu dokumentacji budowlanej drogi —
poszerzenie linii rozgraniczajgcych ulice.

§ 32.
8KD L
1. Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa.
2. Ustala sie szerokosc linii rozgraniczajgcych ulicy — 12 m.

3. W liniach rozgraniczajgcych ulicy ustala sie lokalizacje kanalizacji deszczowej — por.
ustalenia § 14 ust. 8.

4. Wyklucza sie realizowanie przyulicznych nasadzen zieleni wysokiej lub/i krzewow.
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§ 33.

9KD L

1.

Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju potulicznym —
chodnik po stronie zachodniej.

2. Ustala sie minimalng szerokosc linii rozgraniczajgcych ulicy — 12 m. Dopuszcza sie
— jezeli taka potrzeba wyniknie po opracowaniu dokumentacji budowlanej drogi —
poszerzenie linii rozgraniczajgcych ulice.

3. Ustala sie przebieg wschodniej linii rozgraniczajgcej droge — po wschodniej granicy
dziatki nr 304/2.

§ 34.

10KD D

1. Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Ustala sie szerokosc linii rozgraniczajgcych ulicy — 10 m.

3. Ustala sie przebieg wschodniej linii rozgraniczajgcej droge — po wschodniej granicy
dziatki nr 304/2.

4. Istniejgcy przepust w ciggu rowu R-K 11 — do zachowania lub przebudowy, pod
warunkiem zapewnienia przeptywu wod odprowadzanych z terendw lezgcych na
wschod od obszaru objetego planem.

Drogi wewnetrzne
§ 35.

11KDW

1. Istniejgca droga wewnetrzna — do zachowania z dopuszczeniem modernizacji.

2. Dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajgcych drogi.

3. Ustala sie przebieg potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajgcej droge — po
potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 12/3.

§ 36.

12KDW D

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

§ 37.

13KDW D
1. Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Wyklucza sie realizowanie przyulicznych nasadzen zieleni wysokiej lub/i krzewdw.

§ 38.

14KDW D
15KDW D
16KDW D

Projektowane ulice dojazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe.
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§ 39.
17KDW D

1. Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju potulicznym.
Ustala sie minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajgcych ulicy — 10 m.

W liniach rozgraniczajgcych ulicy ustala sie przebieg sciezki rowerowe;.

Wyklucza sie realizowanie przyulicznych nasadzen zieleni wysokiej lub/i krzewow.

a bk WD

Dopuszcza sie realizacje placu nawrotowego w sgsiedztwie nieruchomosci
Nadlesnictwa Kowary.

§ 40.
18KDW D

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa, zakonczona placem
nawrotowym.

§41.
19KDW D

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

§ 42.
20KDW D

1. Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa, zakonczona placem
nawrotowym.

2. Dopuszcza sie przedtuzenie ulicy dla zapewnianie dojazdu do obiektow gospodarki
wodne;.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 43.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem
oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

2. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drég. Nie dopuszcza
sie ustalania stuzebnosci przejazdu dla zapewnienia dostepu do drég publicznych,
z zastrzezeniem § 14 ust. 14.

3. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwia¢ spetnienie wymogow dot. drég
pozarowych.

4. Przedstawione w rysunku planu przebiegi ustalonych linii rozgraniczajgcych sg
jednoczesnie ustalonymi granicami nieruchomosci. Orientacyjne projektowane
przebiegi linii wewnetrznych podziatow przedstawione na rysunku planu okreslajg
orientacyjng wielkos¢ dziatek mozliwych do wydzielenia.
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5. W granicach objetych planem nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
przeprowadzania scaleh nieruchomosci w rozumieniu przepisow Rozdziatu 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004
r. Nr 261 poz. 2603 zpozn. zm.). Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania

potaczenia i ponownego podziatu gruntdw w wypadkach, o ktérych mowa w art. 98b
w/w ustawy.
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§ 44.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

. Dopuszcza sie czasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym — por.
w szczegodlnosci ustalenia 8 24 ust. 1 § 26 ust. 1.

. Na niezabudowanych terenach mogg by¢ lokalizowane jako czasowe nieucigzliwe
obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materiatdw budowlanych, zaplecza buddéw itp.

§ 45.
Inne zasady realizacji planu

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie
moga wykraczac poza granice nieruchomosci nalezgcej do inwestora.

Warunki dostawy mediow oraz techniczne warunki przytgczenia do sieci uzbrojenia
nalezy uzgadnia¢ odpowiednio 2z administratorami sieci i urzadzen w
przewidywanym zakresie zaopatrzenia. Dopuszcza sie - jako czasowe - lokalne
lub/i indywidualne rozwigzania gospodarki wodnej i $ciekowej.

Sposdéb usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyjnymi a
istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgadnia¢ z
odpowiednimi administratorami tych systeméw.

Inwestycje nalezy realizowa¢ w sposoOb ograniczajgcy kolizje z ruchem pieszym
i kotowym.

Warunki udostepnienia terendw koniecznych do realizacji inwestycji nie
pozostajgcych w dyspozycji inwestorow - nalezy uzgadnia¢ z wtascicielami tych
terenow.

W projektach zagospodarowania terenu nalezy jednoznacznie okreslac rzedne
projektowanego uksztattowania terenu przy granicach nieruchomosci nalezgcej do
inwestora.

Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledniac
wszystkie warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewniac
ochrone uzasadnionych interesow o0sob trzecich.

8§ 46.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - w wysokosci 3 %,
2) dla terenéw ustugowych —w wysokos$ci 5 %.

Rozdziat 5
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 47.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Podgorzyn.

18



19



§ 48.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 49.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Podgorzyn.
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ZALACZNIK Nr 2
do Uchwaty Nr XLVI1/366/06
Rady Gminy Podgoérzyn
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw przy zachodniej granicy gminy Podgorzyn
w obrebie Staniszéw

Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie terenéw potozonych przy zachodniej granicy
gminy Podgorzyn w obrebie Staniszéw
oraz zasady ich finansowania

. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejgcym terenem niezabudowanym. Dla zrealizowania nowego zainwestowania
ustalonego planem teren wymaga wyposazenia w drogi i sieci infrastruktury
technicznej.

. Wedtug ustalen planu drogi publiczne (KD), w ktorych realizowane bedg sieci
sanitarne (wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa) oraz sie¢ oswietlenia ulic,
to drogi oznaczone numerami od 1 do 10.

Droga 1 KDZ to odcinek drogi powiatowej nr 2652D przewidywanej do modernizacji
staraniem i ze Srodkow Zarzadu Drog Powiatowych.

Drogi oznaczone symbolami 5KDL, 6KDL, 9KDL i 10 KDL to przewidywane do
przebudowy drogi nalezgce obecnie do Gminy Podgorzyn.

Pozostate drogi lezg na gruntach prywatnych.
. Ustala sie, ze:

- drogi oznaczone w planie jako 5 i 6KDL zrealizowane bedg staraniem i ze
Srodkéw Gminy jako odcinek obecnie istniejgcej drogi gminnej;

- drogi oznaczone jako 9 i 10KDL lezgce w wiekszosci na dziatkach drogowych
Gminy wybudowane bedg staraniem i ze $rodkow wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci.

. Drogi oznaczone w planie jako 5 i 6 KDL (odcinek o dtugosci ok. 800 mb)
eksploatowane bedg przez Gming jako gminna droga publiczna.

Po przekazaniu Gminie drog 9 i 10 KDL, o ktérych mowa w ust. 3, mogg one by¢
wigczone do systemu drég gminnych.

. Ustala sie, ze:

- grunty prywatne, ktére sg niezbedne dla poszerzenia paséw drogowych drog
5KDL, 6KDL, 9KDL i 10KDL, zostang - wg oswiadczenia witasciciela
nieruchomosci — przekazane na rzecz Gminy bez odszkodowania;

- Gmina przekaze nieodptatnie inwestorom realizujgcym drogi wewnetrzne oraz
zagospodarowanie terendw osiedla dziatke nr 12/2 (dr) oraz czes¢ dziatki nr 13
(dr) obreb Staniszéw w zakresie wynikajgcym z ustalen planu.

Koszty niezbednych podziatow geodezyjnych pokryje inwestor osiedla.
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6. Ustala sie, ze drogi oznaczone w planie symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL, 7KDL,
8KDL i drogi wewnetrzne o numerach 11 do 20 oraz ich wyposazenie w sieci
sanitarne realizowane bedzie staraniem i ze srodkow wiascicieli gruntow, na ktorych
sg potozone.

7. Ustala sie, ze realizacja wszystkich systemoéw sieci sanitarnych (zaopatrzenie
w wode, odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekow sanitarnych i wod
deszczowych) odbedzie sie staraniem i ze srodkéw inwestora osiedla.

8. W sie¢ wodociggowg, kanalizacji deszczowej isie¢C oswietlenia ulic nalezy
wyposazyC co najmniej wszystkie drogi publiczne w zakresie niezbednym dla
zaopatrzenia mieszkancow i uzytkownikéw dziatek wskazanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

9. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej winna nastepowac
etapowo, wyprzedzajgco w stosunku do realizacji zainwestowania mieszkaniowego i
ustugowego, w miare przygotowywania kolejnych terenéw do zagospodarowania.

10.Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne
I zZwigzane z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych
odpowiednio przez Koncern Energetyczny Energia Pro SA i Dolnoslgskg Spoétke
Gazownictwa.
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ZALACZNIK Nr 3
do Uchwaty Nr XLV1/366/06
Rady Gminy Podgoérzyn
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw przy zachodniej granicy gminy Podgorzyn
w obrebie Staniszéw

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgltoszonych do projektu planu terenéw potozonych przy zachodniej
granicy gminy Podgorzyn w obrebie Staniszéw

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dokumentacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych przy zachodniej granicy gminy
Podgorzyn w obrebie Staniszow, tzn. w okresie od 30 sierpnia 2006 r. do 20 wrze$nia 2006

r., ani w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia - nie zgloszono uwag do
projektu planu.
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Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw przy zachodniej granicy gminy Podgorzyn
w obrebie Staniszéw

Dnia 16 czerwca 2006 r. Rada Gminy Podgérzyn - po przeprowadzeniu analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci jego przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy - podjeta uchwate Nr XLIII/337/06 inicjujgca prace planistyczne dot.
terenu przy zachodniej granicy Gminy Podgérzyn w obrebie Staniszéow. Jednoczesnie
podjeto uchwate o zmianie ustalen zawartych w czesci graficznej obowigzujgcego
studium. Podjecie prac planistycznych uzasadniaty w szczegodlnosci: dogodne warunki
komunikacyjne, realizowane w sgsiedztwie sieci uzbrojenia technicznego, sasiedztwo
miasta Jelenia Géra oraz stosunkowo niskie klasy bonitacyjne uzytkow (w przewadze
IV, V iLz) powodujgce nieoptacalnos¢ produkcji rolniczej (grunty od wielu lat
ugorowane).

W uchwale inicjujgcej prace nad mpzp okreslono w zatgczniku graficznym zasieg
terendw objetych planem oraz problematyke planu.

Opracowano projekt planu, w ktéorym obszar objety pracami przeznaczono pod
zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg sytuowang na duzych dziatkach o powierzchni
okoto 1.800 — 2.500 m?. Wsréd zabudowy mieszkaniowej dopuszczono lokalizacje
ustug. Tereny w sgsiedztwie istniejgcych stawow przeznaczono na cele rekreacyjne
i ustugowe. Ustalono miedzy innymi zasady ksztattowania zabudowy, zasady ochrony
srodowiska, uktad komunikacyjny i zasady uzbrajania terenow.

Tryb formalno-prawny planu trwat od potowy czerwca do poczatkdw pazdziernika
br. Zgodnie z wymaganiami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiadomiono o otwarciu prac planistycznych mieszkancéw Gminy, instytucje i wiadze
samorzgdowe Jeleniej Gory. Zebrano i przeanalizowano zgtoszone wnioski. Po
opracowaniu dokumentacji planu (tekstowej i graficznej) oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko - uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia oraz zgode
na wyfgczenie gruntow z uzytkowania rolniczego. Dokumentacje planu wytozono do
publicznego wglgdu 30 sierpnia br. i przeprowadzono dyskusje publiczng. Ani w trakcie
wytozenia, ktore trwato do 20 wrzesnia br, ani w ciggu ustawowo okreslonych 14 dni po
jego zakonczeniu, do dokumentacji planu nie zgtoszono uwag.

Realizujgc uchwate Rady Gminy z czerwca br — w dniu 5 pazdziernika 2006 r.
zakonczono prace planistyczne, przygotowujac rownoczesnie ostateczng edycje
dokumentacji planu, zbior dokumentow przesytanych Wojewodzie Dolnoslgskiemu dla
stwierdzenia zgodnosci uchwaty planistycznej z prawem oraz dokumentacje planu do
publikacji w dzienniku urzedowym wojewodztwa. Zgodnie z wymaganiami ustawowymi
plan stanie sie prawomocny po podjeciu przez Rade uchwaty, zakonczeniu badania
prowadzonego przez Wojewode oraz po 30 dniach od daty dziennika urzedowego
wojewddztwa, w ktorym plan bedzie opublikowany. Plan — w czesci tekstowej
i graficznej — podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy.
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