UCHWALA NR 303/LI/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE
Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i
Chatubinskiego w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami), na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z 2017
r., poz. 1875 ze zmiang) oraz na podstawie Uchwaly Nr 174/XXVIII/2016 Rady Miasta
Piechowice z dnia 29 listopada 2016r. z po6zn. zmiang wprowadzong Uchwatg Nr
241/XXXVIII/2017 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 sierpnia 2017 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w
Piechowicach, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice uchwalonego Uchwatqg
Nr 90/XV/99 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 listopada 1999r. z p6zn. zmianami

Rada Miasta Piechowice uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci miasta Piechowice.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sq nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

5. Zataczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

8§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisdw, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10)szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem tego
audytu.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji
(Dz. U. z 2017r. poz. 1023 ze zm.).

8§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i
Chatubinskiego w Piechowicach;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacym, obligatoryjnym
sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 60% jego powierzchni
oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacje funkgcji
podstawowej lub jg wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeilniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktore, o ile z przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej, moze by¢ wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
zajmowac nie wiecej niz 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z
zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;
b) gastronomii;

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen i finanséw;

e) kultury i sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacii;

g) turystyki i hotelarstwa;



h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) o$wiaty i wychowania;

j) opieki spotecznej;

k) drobnych ustug rzemieslniczych;

6) zabudowie ustugowej z zielenia towarzyszaca - nalezy przez to rozumiec
zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu turystyki, rekreacji i wypoczynku, w tym w
zréznicowanych, wyspecjalizowanych formach obejmujacych dziatalnosci z zakresu
opieki senioralnej, zdrowotnej, edukacyjnej oraz rozrywkowej, zlokalizowang na
terenach, ktérych min. 50% powierzchni stanowi zielen urzadzona lub terenowe
obiekty sportowe i rekreacyjne, chyba ze z przepiséw szczegdtowych niniejszej
uchwaty wynika inaczej;

7) zabudowie przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie
funkcje stanowigce uzupetniajace przeznaczenie terenu;

8) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec¢ budynki i wiaty mieszczace
funkcje garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

9) terenach zabudowy mieszkalno - ustugowej — nalezy przez to rozumiec tereny
na ktérych ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej, a takze obiektéw taczacych funkcje mieszkaniowaq i ustugowgq;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, oznaczong na
rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat,
za wyjatkiem:

a) dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami, balkonami,
gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 1,50m, na
maksimum 30% szerokosci elewacji oraz okapami na catej diugosci
elewacji;

b) dopuszczalnego zachowania zabudowy istniejacej usytuowanej
niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci
rozbudowy kubatury potozonej przed taq linig;

c) wielostanowiskowych garazy wbudowanych w skarpy lub zagtebionych
w ziemi i przykrytych nasypem ziemnym lub tarasem;

d) czesci budynkdw usytuowanych w catosci ponizej poziomu terenu;

e) odstepstw zawartych w przepisach szczegdétowych;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 15°;

12)dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych zbiegajacych sie w jednej kalenicy biegnacej w osi
gtownej bryty budynku;

13)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumied, o ile z przepiséw szczegbtowych
nie wynika inaczej, wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu przy budynku
do najwyzej potozonej kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku obiektow nie
bedacych budynkami ich petng wysokos$¢; najnizszy punkt terenu nalezy odnosi¢ do
terenu nie przeksztalconego robotami ziemnymi zwigzanymi 2z planowang
inwestycjg; wysoko$¢ ustalona w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,
odnoszgca sie do budynkéw przeznaczenia podstawowego, moze by¢ zwiekszona o
maksimum 10% na czesci budynku stanowigcej nie wiecej niz 50% jego rzutu;

14)dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ element kubatury
budynku o maksymalnej wysokosci 3,00m powyzej najwyzszego elementu dachu i
powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni zabudowy budynku, na
ktérym dominanta jest realizowana, chyba, Zze przepisy szczego6towe stanowig
inaczej;

15)stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

16)budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane budynki, oraz
budynki bedgce w chwili uchwalenia planu w trakcie budowy.



8 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wskazane do ochrony;

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta oraz strefa ,OW”
obserwacji archeologicznej;

cenne drzewa wskazane do objecia ochrong;

granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celéow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z
wykorzystaniem systemoéw proekologicznych;

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodng z

ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M, MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU; RM tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

U; Uz - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach
wymienionych w § 3 pkt 5 lit. h; i; j oraz towarzyszacej
funkcji mieszkaniowej - tereny zabudowy zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych -
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11; w przypadku posesji sktadajacych sie z kilku dziatek - tj. budynkdéw
wydzielonych po obrysie oraz bezposredniego otoczenia stanowigcego odrebng
dziatke udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do
catej posesiji;

4) w zagospodarowaniu terendw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom
ptyngacym istniejacymi ciekami badz rowami; dopuszcza sie przetozenie rowow i
ciekdw wodnych, a takze zastgpienie ich kolektorami, pod warunkiem zapewnienia
przepustowosci gwarantujacej odbiér wéd w warunkach wezbran;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

6) ucigzliwos$c¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

7) oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazuje sie do objecia ochrong;
zagospodarowanie terendéw, a takze prowadzenia robdt budowlanych, w
sasiedztwie tych drzew wymaga zapewnienia wtasciwych warunkoéw ich




wegetacji; ewentualne usuniecie drzew jest dopuszczalne wytacznie ze wzgledéw
bezpieczenstwa;

8) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje

naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych, zaleca sie stosowanie w
budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

9) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6 i §

11.

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony
i ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 11;

stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub

grafitowym;

stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkéw, okfadzin drewnianych w formie

deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

zakaz stosowania w elewacjach okfadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;

stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych

oraz odblaskowych;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow:

a) mieszkalnych - 24,00m;

b) ustugowych oraz taczacych funkcje mieszkaniowg i ustugowg 30,00m;

dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej szerokosci elewacji frontowych, o ktérych

mowa w pkt. 6 lit. b w budynkach sytuowanych na terenach Uz do 70,00m pod

warunkiem czytelnego podziatu bryt budynkéw na segmenty o szerokosci nie

wiekszej niz 30,00m;

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta, o

przebiegu oznaczonym na rysunku planu, w ktorej ustala sie:

a) wymog zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;

b) nakaz ksztattowania ze szczegdlng starannoscig uktadéw zieleni, posadzek
urbanistycznych oraz elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznych w
sposdb stanowigcy harmonijng catos¢;

c) zakaz lokalizacji masztéw i obiektow technicznych o cechach dominant
przestrzennych;

wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW"”, o przebiegu oznaczonym na

rysunku planu, w ktérej ustala sie postepowanie jak przy zabytkach

archeologicznych odpowiednio do charakteru planowanych dziatan inwestycyjnych;

10)zakres, sposdb wykonywania czynnosci okreslonych w pkt 9 oraz wymogi formalno

- prawne regulujg przepisy odrebne;

11)wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,

pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

12)w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie budynki wpisane do gminnej

ewidencji zabytkow, wskazane do objecia ochrong, wymienione w tabeli 2:

Tabela 2:

Lp. | Obiekt potozenie

1. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 90
2. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 92
3. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 94
4. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 98
5. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 99
6. stacja transformatorowa ul. Krysztatowa 99
7. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 101




8. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 102
9. budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 104
10. | budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 106
11. | budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 107
12. | budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 116
13. | budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 117
14. | budynek mieszkalny ul. Krysztatowa 118
15. | elektrownia wodna ul. Krysztatowa 120
16. | budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 29
17. | budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 32
18. | budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 34
19. | budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna 35
20. | budynek ustugowy ul. Turystyczna 1
21. | budynek mieszkalny ul. Turystyczna 2
22. | budynek nieuzytkowany ul. Turystyczna 4
23. | budynek mieszkalny ul. Turystyczna 5
24. | budynek mieszkalny ul. Turystyczna 6

9) w odniesieniu do obiektow zabytkowych wymienionych w tabeli 2 ustala sie:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

wymog zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryt budynkéw, zachowania
zasad kompozycji, uktadu osi oraz rozplanowania otworéw okiennych i
drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggéw
komunikacyjnych;

wymog zachowania wystroju elewacji, w szczegdélnosci elementéw wykonanych
w technice szachulcowej;

wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw
uksztattowania budynku i elementéw zdobniczych takich jak wykusze,
werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachéw i szczytow; elementy
snycerskie i kamieniarskie;

wymog stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych przy remontach;
w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymaog takiej ich
realizacji, aby nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego
uksztattowania obiektu;

dopuszcza sie taczenie elementéw zabytkowych ze wspoétczesnymi
rozwigzaniami architektonicznymi;

ewentualna rozbidérka obiektow zabytkowych figurujacych w ewidencji
zabytkéw wymaga spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8§7. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem skfadajg sie nastepujace
tereny:

Tabela 3:

a) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KD/GP, KD/G, KD/Z ,KD/L,
KD/D; tereny publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych oznaczonych
symbolem KD/p-j oraz tereny publicznych ciagdéw pieszych i pieszo -
rowerowych oznaczonych symbolem KD/p;

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza sie ustalenia zawarte w tabeli 3:

symbol terenu
stanowiacego
przestrzen publiczng

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznej

KD/GP.1; KD/G.1; KD/Z.1;
KD/Z.2; KD/L.1; KD/D.1
do KD/D.4; KD/p-j.1 do

1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych;
2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen




KD/p-j.5; KD/p.1 do rozmieszczone w sposob uwzgledniajgcy wymagania
KD/p.3 techniczne ciaggéw komunikacyjnych oraz potrzeby

bezpieczenstwa ruchu;

ZP.1 oraz ZP.2 1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw

ustugowo - handlowych;
2) dopuszcza sie urzadzenia techniczne.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

§ .

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig lasy podlegajace

ochronie na podstawie przepisdw o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych; ustala sie

sposOb zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 11 tab. 17 oraz przepisami

odrebnymi;

tereny przylegte do koryta rzeki Kamiennej lezg w czesci w granicach oznaczonych

na rysunku planu obszarow:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat;

b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat;

c) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

obszary wymienione w pkt 2 lit. a i b stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, na ktorych ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie § 11, przy

ograniczeniach wynikajacych z przepisow ustawy Prawo wodne;

zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem zawartym na

rysunku planu, lezy w granicach obszaru Natura 2000 Géry Izerskie, PLB 020009;

teren Z.22 oraz czesci terenéw MN.2, ZL.8 oraz MU.11, zgodnie z oznaczeniem

zawartym na rysunku planu, leza w granicach otuliny Karkonoskiego Parku

Narodowego;

czes¢ terenu ZL.8, zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, lezy w

granicach obszaréow Natura 2000 Karkonosze o kodzie PLH 020006 i PLB 020007;

w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 4 - 6 nie wprowadza sie

dodatkowych ustalen ponad obowigzujgce przepisy odrebne;

W miejscu oznaczonym na rysunku planu stwierdzono stanowisko derkacza,

gatunku ptaka bedacego przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Gory Izerskie

PLB020009; zagospodarowanie terenéw Uz.2 oraz Z.US.1 nalezy dostosowac¢ do

wymogoéw ochronnych w/w gatunku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 250 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 8,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-120°;

4) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 i 2 w odniesieniu o dziatek
przeznaczanych pod infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 5,00 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 2,00 m.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach




zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenéw, okreslone w ponizszych tabelach 4 - 20:

Tabela 4: ustalenia dla terenéw MU.1 do MU.11:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, z
zastrzezeniem ustalen pkt. 2;
2) w granicach terenu MU.1 ustala sie:
a) ograniczenie ustug do funkcji okreslonych w par. 3 pkt 5 lit.
b- j;
b) ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do istniejgcego budynku;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenach MU.1; MU.3; MU.4; MU.7; MU.9 do MU.11 - 0,10;
- na terenach MU.2 - 0,40;
- na terenach MU.5; MU.6 - 0,20;
- na terenie MU.8 - 0,30;
b) maksimum:
- na terenie MU.1 - 0,50;
- na terenach MU.2; MU.3; MU.10 - 1,20;
- na terenach MU.4; MU.11 - 0,80;
- na terenach MU.5; MU.6 - 0,90;
- na terenie MU.7 - 1,40;
- na terenie MU.8 - 2,00;
- na terenie MU.9 - 1,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:
a) na terenie MU.1 - 0,20;
b) na terenach MU.2; MU.10 - 0,35;
¢) na terenach MU.3 do MU.6; MU.11 - 0,30;
d) na terenach MU.7; MU.9 - 0,45;
e) na terenie MU.8 - 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach MU.1; MU.4 - 35%;
b) na terenach MU.2; MU.3; MU.10; MU.11 - 25%;
c) na terenach MU.5 - 30%;
d) na terenach MU.6 do MU.9 - 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MU.1; MU.2; MU.10 - 14,00m;
- na terenach MU.3 do MU.6 - 10,00m;
- na terenach MU.7 do MU.9; MU.11 - 12,00m;
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 10,00m;
5) geometria dachow:
a) na terenach MU.1; MU.2; MU.4 do MU.7; MU.10; MU.11 - strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie
nachylenia pofaci zawartym w zakresie 40-50°;




b) na terenie MU.3 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-60°;

c) na terenach MU.8; MU.9 - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 35-50°;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie MU.1 - 10,00 - 12,00m;

b) na terenie MU.2 - 10,00 - 11,20m;

¢) na terenie MU.3 - 0,00 - 10,00m;

d) na terenie MU.4 - 2,50 - 15,00m;

e) na terenie MU.5 - 3,00 - 8,00m;

f) na terenie MU.6 - 0,00 - 6,00m;

g) na terenie MU.7 - 0,00 - 5,00m;

h) na terenie MU.8 - 0,00 - 15,50m;

i) naterenie MU.9 - 1,50 - 13,50m;

j) na terenie MU.10 - 5,00 - 16,00m;

k) na terenie MU.11 - nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szerokos$¢ drog wewnetrznych - 5,00 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie skrzyzowan oraz placow manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 5:

ustalenia dla terenéw M.1 i M.2:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c) na terenie M.1 wbudowane ustugi, o ktérych mowa w par. 3 pkt
5lit. ¢, d, g, h;
d) na terenie M.2 zabudowa ustugowa oraz ustugi wbudowane, o
ktorych mowa w par. 3 pkt 5;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,20;
b) maksimum - 2,00;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :
a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego - 12,00m:
b) zabudowy towarzyszacej - 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych - 10,00m;
5) geometria dachow:
a) na terenie M.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
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zamkniete  szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40-50° lub ptaskie;

b) na terenie M.2 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete  szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-50°;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszga:

a) na terenie M.1 - 6,00 - 36,00m;

b) na terenie M.2 - 0,00 - 4,00 od drogi KD/G.1 oraz 7,50 m od
potudniowo - zachodniej Sciany budynku nr 97;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) szerokos¢ drég wewnetrznych — 4,50 - 6,00m z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 6: ustalenia dla terenéw MN.1 do MN.9:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) na wszystkich terenach MN:
- infrastruktura techniczna;
- drogi wewnetrzne i parkingi;
b) na terenie MN.3 - ustugi;
Cc) na terenie MN.4 - istniejgca zabudowa wielorodzinna;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenach MN.1; MN.2; MN.4 do MN.7 - 0,10;
- na terenie MN.3 - 0,25;
- na terenach MN.8; MN.9 - 0,15;
b) maksimum:
- na terenach MN.1; MN.8; MN.9 - 0,80;
- na terenach MN.2; MN.5 - 0,40;
- na terenie MN.3 - 1,50;
- na terenie MN.4 - 0,90;
- na terenach MN.6; MN.7 - 0,60;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:
a) na terenach MN.1; MN.4; MN.7 do MN.9 - 0,30;
b) na terenach MN.2; MN.5 - 0,20;
¢) na terenach MN.3 - 0,50;
d) na terenach MN.6 - 0,25;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach MN.1; MN.2; MN.4; MN.5 - 35%;
b) na terenie MN.3 - 20%;
c) na terenach MN.6 do MN.9 - 25%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- na terenach MN.1; MN.7 do MN. 9 - 10,00m;
- na terenach MN.2 do MN.6 - 12,00m;
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b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;

c) pozostatych obiektow budowlanych - maksimum 10,00m;

6) geometria dachow:

a) na terenach MN.1; MN.2; MN.4; MN.5; MN.7 do MN.9 - strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamkniete szczytami, o kacie
nachylenia pofaci zawartym w zakresie 40-50°;

b) na terenie MN.3 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-45°%;

c) na terenie MN.6 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-50°;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg:

a) na terenie MN.1 - 0,00 - 16,00m;

b) na terenie MN.2 - 6,00 - 8,00m;

¢) na terenie MN.3 - 1,00 - 3,00m;

d) na terenie MN.4 - 0,00 - 20,00m;

e) na terenie MN.5 - 3,50 - 12,00m;

f) na terenie MN.6 - 1,60 - 12,00m;

) na terenach MN.7do MN.9 - nie ustala sie; zabudowe nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji - zgodnie z

ustaleniami § 13;

8) szeroko$¢ drég wewnetrznych — 4,50 - 8,00m z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 7:

ustalenia dla terenu MW.1:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,15;

b) maksimum - 1,50;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,35;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - dla obiektéw krytych
dachami stromymi 14,00m dla obiektéw krytych dachami ptaskimi
10,00m;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 10,00m;

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-
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50° lub ptaskie;

8) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg 4,00 - 8,00m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji - zgodnie z
ustaleniami § 13;

10) szerokos$¢ drog wewnetrznych - 4,50 - 8,00m;

11) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczna.
Tabela 8: ustalenia dla terenéw U.1 i U.2:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) w granicach terenu U.1 - zabudowa ustugowa;
b) w granicach terenu U.2:
- zabudowa ustugowa;
- zabudowa zwigzana z obstugg elektrowni wodnej oraz zabudowa
warsztatowo - magazynowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie moga zajmowac wiecej niz 15% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10:

b) maksimum - 1,00;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej :

a) na terenie U.1 - 20%;

b) na terenie U.2 - 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 8,00m:

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 10,00m;

5) geometria dachow:

a) na terenie U.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie
35-50° lub ptaskie;

b) na terenie U.2 - strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete
szczytami o kacie nachylenia pofaci zawartym w zakresie 30 - 45°
lub ptaskie;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszg:

a) na terenie U.1 -4,00 - 12,00m;

b) na terenie U.2 - nie okresla sie; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji - zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) szerokos$¢ drog wewnetrznych - 4,50 — 6,00m z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;
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9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;

Tabela 9:

ustalenia dla terenéw Uz.1 do Uz.12:

1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) lokale mieszkalne — w wielkosci stanowigcej do 20% powierzchni
uzytkowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3;
c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) w granicach terenu Uz.12 - istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny,
nie wliczany do puli funkcji mieszkaniowej okreslonej w pkt 2b;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,05;

b) maksimum:

- na terenach Uz.1; Uz.2 - 0,60;
- na terenach Uz.3; Uz.7; Uz.11; Uz.12 - 0,25;
- na terenach Uz.4 do Uz.6; Uz.8 do Uz.10 - 0,40;

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:

a) na terenach Uz.1; Uz.8 - 0,20;

b) na terenach Uz.2; Uz.4 do Uz.6; Uz.9; Uz.10 - 0,25;

¢) naterenach Uz.3; Uz.7; Uz.11; Uz.12 - 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenach Uz.1; Uz.8 - 14,00m;
- na terenach Uz.2 do Uz.7; Uz.9 do Uz.12 - 12,00m;
- zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00m;

b) pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 10,00m;

5) geometria dachow:

a) na terenie Uz.1 - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zamkniete szczytami, z dopuszczeniem naczotkéw, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-55° lub mansardowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 35°;

b) na terenach Uz.2 do Uz.12 - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamkniete szczytami, z dopuszczeniem naczétkéw, o
kacie nachylenia pofaci zawartym w zakresie 40-50°;

6) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynoszga:

a) na terenie Uz.1 - 3,80 - 12,00m;

b) na terenie Uz.2 - 6,00 - 14,00m;

c) na terenie Uz.3 - 6,00 - 38,50m;

d) na terenie Uz.4 - 6,00 - 26,00m;

e) na terenie Uz.5 - 6,00 - 60,00m;

f) na terenie Uz.6 - 6,00 - 8,60m;

g) na terenach Uz.7; Uz.8 - 0,00 - 20,00m;

h) na terenie Uz.9 - 6,00 - 44,00m;
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i) na terenie Uz.10 - 6,00 - 25,00m;
j) naterenach Uz.11; Uz.12 - 20,00m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;
8) szerokos¢ drog wewnetrznych - 5,00 — 12,00m z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych;
9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng;
10) na terenach oznaczonych symbolami Uz.1 do Uz.6 dopuszcza sie
przekroczenie ustalonej w pkt 4 wysokosci zabudowy wiezami widokowymi.

Tabela 1

0: ustalenia dla terenéw Z,US.1i Z,US.2 :

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni nieurzadzonej oraz tgk i pastwisk;
b) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne;
c) parkingi;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terendéw ustala sie lokalizacje terenowych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych a takze pola namiotowego;

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektéw
bezposrednio zwigzanych z obstugg terendw, spetniajgcych nastepujace
parametry przestrzenne:

a) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy terendw:

- na terenie Z,US.1 - 150m?;
- na terenie Z,US.2 - 600m?;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,00m;

c) dachy - strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 40-50°;

d) usytuowanie - w zwartej grupie z zachowaniem odlegtosci od
przylegtych drég i laséw zgodnych z przepisami odrebnymi oraz poza
korytarzem technologicznym napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 110kV;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 70%:

4) szerokos¢ drog wewnetrznych — 5,00 - 12,00m z dopuszczeniem poszerzen
W rejonie skrzyzowan oraz placéw manewrowych.

Tabela 11: ustalenia dla terenu RM.1:
1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi wewnetrzne;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach
nie mogq zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnoséci zabudowy:
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¢) minimum - 0,01;
d) maksimum - 0,40;

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,00m:

5) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
zalg'lkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-
507

6) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej wynosi 12,00m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) szerokos$¢ drég wewnetrznych - 4,50 — 6,00m z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie placéw manewrowych;

9) ustalenia pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 1

2: ustalenia dla terenéw E.1 do E.3:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum - 0,30;
b) maksimum:
- na terenach E.1; E.3 - 1,00;
- na terenie E.2 - 2,00;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:
a) na terenach E.1; E.2 - 0,50;
b) na terenie E.3 - 1,00;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie E.1 - 14,00m;
b) na terenie E.2 - 8,00m;
c) na terenie E.3 - 10,00m;
4) geometria dachéw - dowolna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) na terenie E.1 - w odlegtosci 8,00m od linii rozgraniczajacej;
b) na terenach E.2 i E.3 - nie okresla sie, budynki nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tabela 13: ustalenia dla terenu G.1:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -
gazownictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) w granicach terenu ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej
gazu;
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2) plan nie wprowadza dodatkowych wymagan dotyczacych obiektéw stacji,
ponad obowigzujgce przepisy odrebne.

Tabela 14: ustalenia dla terenow ZP.1 i ZP.2:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) w granicach terenéw ZP ustala sie akaz zabudowy;
2) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;
b) altan parkowych oraz obiektéw matej architektury;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenéw - 70%.
Tabela 15: ustalenia dla terenéw Z.1 do Z.25:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej oraz tak i
pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna zajmujaca do 5% powierzchni terenu;
b) wiaty rekreacyjne i ciagi piesze i pieszo - rowerowe;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2 i 3;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu;
3) ustala sie maksymalna powierzchnie wiat rekreacyjnych sytuowanych na
terenach Z - 50m?;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
Tabela 16: ustalenia dla terenu ZD.1:
1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna zajmujgca do 5%
powierzchni terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia terenu oraz
altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 35m? i wysokoéci do 5,00m;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
Tabela 17: ustalenia dla terenéw ZL.1 do ZL.12:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie dopuszczone w lasach
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw stanowigcych uzupetniajace
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przeznaczenie terenéw ZL;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

Tabela 18: ustalenia dla terendéw WS.1 do WS.7:
1. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe wody powierzchniowe, $rédlgdowe wraz z
obudowa biologiczng;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna; budowle zwigzane
z gospodarkg wodng, mosty, ktadki, mury oporowe;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajace terenow.
Tabela 19: ustalenia dla terendw KK.1 i KK.2:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolei — odcinek linii kolejowej
nr 311 relacji Jelenia Gora — Szklarska Poreba - tereny torowiska wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym.
2) przeznaczenia uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujace przepisy odrebne

Tabela 20: ustalenia dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/GP.1;

KD/G.1;

KD/Z.1; KD/Z.2; KD/L.1; KD/D.1 do KD/D.4; KD/p-j.1 do KD/p-j.5; KD/p.1 do

KD/p.3 oraz KDW.1 do KDW.4:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/GP.1 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy gtdwnej
przyspieszonej — odcinek ul. Turystycznej, drogi krajowej nr 3;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,GP” - gtéwna przyspieszona;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych— wg rysunku planu oraz
stanu istniejagcego tj.10,00 - 52,00m;
KD/G.1 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy gtéwnej
odcinek ul. Krysztatowej (d. Zymierskiego), drogi wojewédzkiej
366;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,G"” - gtéwna;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz
stanu istniejagcego tj.7,00 - 18,00m;
KD/Z.1 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
odcinek drogi powiatowej nr 2649D;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,Z" - zbiorcza;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz
stanu istniejagcego tj. 7,50 - 47,20m;
KD/Z.2 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

odcinek ulicy Granicznej;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,Z" - zbiorcza;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz
stanu istniejacego tj. 13,20 - 32,00m.
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KD/L.1 1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,L” - lokalna;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu oraz
stanu istniejagcego tj. 13,20 - 18,00m;

KD/D.1 do 1) przeznaczenie terendw - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
KD/D.4 2) ustala sie:
a) klasa techniczna - ,,D” - dojazdowe;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu tj.:
- Kb/D.1 - 10,00 - 20,00m;
- KD/D.2 - 4,70 - 8,40m;
- Kb/D.3 - 7,00 - 17,00m;
- KD/D.4 - 3,00 - 14,20m;

KD/p-j.1 do 1) przeznaczenie terendw - tereny publicznych ciggow pieszo -
KD/p-j.5 jezdnych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj.:
a) KD/p-j.1 - 8,00m - 25,70m;
b) KD/p-j.2 - 3,20 - 13,50m;
c) KD/p-j.3 - 8,00 - 18,00m;
d) KD/p-j.4 - 5,80 - 13,00m;
e) KD/p-j.5 - 3,00 - 13,30m;
3) na nowoprojektowanych odcinkach ciggéw pieszo - jezdnych ustala
sie minimalng szeroko$¢ utwardzonego pasa ruchu - 4,50m;

KD/p.1 do 1) przeznaczenie terendéw - tereny publicznych ciggéw pieszych i
KD/p.3 pieszo - rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
a) KD/p.1 -2,10 - 10,10m;
b) KD/p.2 - 2,80 - 6,40m;
c) KD/p.3 -2,80 - 3,00m;
3) w granicach terenu KD/p.1 dopuszcza sie ruch kotowy zwigzany z
obstuga przylegtych posesiji;

KDW.1 do KDW.4 | 1) przeznaczenie terenéw - tereny drég wewnetrznych.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj:
a) KbwW.1 -6,00 - 13,40m;
b) KDW.2 - 6,00 - 8,80m;
c) KbwW.3 - 3,50 - 12,80m;
d) KDW.4 - 4,50 - 7,00m.

2. Wprowadza sie nastepujace dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych w ust.
1, tabelach 1 - 19:
1) dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej geometrii dachow:
a) w budynkach istniejacych - na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej
geometrii;
b) dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;
c) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata
nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich;
d) w obiektach infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie odstepstwo od maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach
istniejgcych - na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej wysokosci;
3) w zabudowie ustugowej dopuszcza sie dominanty architektoniczne;
4) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci drog wewnetrznych dla drog istniejgcych
na rzecz zachowania stanu istniejacego;
5) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajagcych wymogow w
zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
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budowlanej - dopuszcza sie zmniejszenie tego parametru do poziomu zgodnego
ze stanem istniejacym;

6) jezeli w stanie istniejgcym przeznaczenie uzupetniajace terenu, przekracza
wielko$¢ wynikajaca z definicji zawartej w par. 3 pkt 4, dopuszcza sie zachowanie
tego przeznaczenia w dotychczasowej wielkosci;

7) w przypadku realizacji kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu terenu,
dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy o wartos¢
wynikajgca z powierzchni tych kondygnacji, jednak nie wiecej niz o 20%.

3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny oznaczone symbolami KD/GP, KD/G, KD/Z , KD/L, KD/D, KD/p-j oraz KD/p
stanowig przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w sposdéb zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gospodarke Sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
lub wzdtuz granic dziatek, w sposéb nie kolidujacy z istniejaca i projektowang zabudowa,
z dopuszczeniem odstepstw od tej zasady, o ile z warunkdw technicznych lub
lokalizacyjnych wynikajgq inne wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg i nie ustala sie lokalizacji sieci
przesytowych wymagajacych ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
ochronnych.

4.W obszarze objetym planem wystepujg elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne o
napieciu 110 kV oraz 20kV, oraz gazociag $redniego ci$nienia o srednicy 225mm ktdrych
przebieg wraz korytarzami technologicznymi oraz strefg kontrolowang, oznaczono na
rysunku planu. Dopuszcza sie przebudowe sieci $redniego napiecia (20kV) na linie
kablowe oraz przebudowe gazociggu w celu lepszego wykorzystania terendow
inwestycyjnych, przy wymogach w zakresie usytuowania ustalonych w ust. 2.

5. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem instalacji wiatrowych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 20.

2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy
turystycznej;
c) 1 miejsce postojowe na 5 tdzek w obiektach lecznictwa zamknietego;
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d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug innych niz wymienione w pkt 1 lit. b oraz c,
pomniejszonej o powierzchnie garazy oraz pomieszczen
gospodarczych, socjalnych i technicznych;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b - d dotyczg obiektéw nowo projektowanych oraz
dodatkowej powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku rozbudowy, nadbudowy lub

przebudowy obiektéw istniejacych;

3) w schroniskach mtodziezowych dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej liczby
miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b do poziomu min. 1 miejsce
postojowe na 5 miejsc noclegowych;

4) w granicach istniejgcych obiektow nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o

ktorych mowa w pkt 2, za minimalng liczbe miejsc do parkowania przyjmuje sie
liczbe zgodng ze stanem istniejacym;

5) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w

karte parkingowa:

a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy
odrebne - zgodnie z tymi przepisami;

b) na terenach ustugowych - 4% ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie
mniej niz 1;

c) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowaq.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez ukfad drogowy
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - poprzez
istniejgce i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Okresla sie granice terenéw zamknietych zgodnie z oznaczeniem zawartym na
rysunku planu.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw zamknietych zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem i wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.
4. Na obszarze objetym planem strefy ochronne terenéw zamknietych nie wystepuja.
§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.
ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE:

8§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piechowice.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczgcym procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej,
Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z
przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz.107 ze zmianami3) a takze zobowigzan
wynikajacych z Uchwaty Nr 174/XXVI11/2016 Rady Miasta Piechowice z dnia 29 listopada 2016r. z
pdzn. zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 241/XXXVII1/2017 Rady Miasta Piechowice z dnia 30 sierpnia
2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:

,plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadar wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach, przed przedtozeniem go
Radzie Miasta Piechowice do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej
wynikajacej z przepiséow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r. poz. 1405 ze
zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérej zakres i
stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e 7z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.125.2017.DK z dnia 11 kwietnia 2017r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gérze
Postanowieniem znak ZNS.603.4.2017.AW z dnia 29 marca 2017r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat opinie i
uzgodnienia w/w organdw:

* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — opinia pismem znak
WSI.410.455.2017.JN z dnia 3 listopada 2017r.,
* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzgodnienie

Postanowieniem znak WPN.610.121.2017.AW z dnia 3 listopada 2017r.,

= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Gérze —
Postanowieniem znak ZNS.600.10.2017.AW z dnia 17 pazdziernika
2017r.

W terminie od 6 grudnia 2017r. do 8 stycznia 2018r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 19 grudnia 2017r. odbyta
sie dyskusja publiczna. Do dnia 22 stycznia 2018r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonego projektu
planu wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Piechowice Zarzadzeniem
15/18 z dnia 01 lutego 2018r.

Czesciowe uwzglednienie zgtoszonych uwag dotyczyto dopuszczenia w obrebie potudniowej
czesci dziatki Nr 424/1 obr. 0008 zabudowy zagrodowej. Ustalenie takie zawiera dotychczas
obowigzujgcy na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tym samym
wprowadzona korekta, zmierzajgca do zachowania ustalen usankcjonowanych obowigzujgcym
aktem prawa miejscowego, nie wymagata powtdrzenia procedury planistycznej.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie



wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety planem lezy w granicach administracyjnych miasta Piechowice oraz obejmuje
grunty les$ne, ktére w czesci, stanowigcej powierzchnie 0,0814ha zmieniajg swoje przeznaczenie na
cele komunikacyjne (droga dojazdowa KD/D.1). W zwigzku z powyzszym do projektu planu uzyskano
zgode Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego na przeznaczenie w/w gruntdw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (Decyzja DOW-S-11.7151.20.2017.AK z dnia 6 listopada 2017r.), o ktérej mowa w
art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Piechowice stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice. Ustalenia projektu
planu odpowiadajg dyspozycjom w/w dokumentu.

W pracach nad przedmiotowym dokumentem korzystano z opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego dla obszaru miasta w 2006 roku [Kurpiewski i in. 2006]. Oceniono, ze moze ono
stanowic¢ baze do projektowania, po uwzglednieniu zaktualizowanych informacji o stanie srodowiska
przedstawionych w diagnostycznej czesci prognozy oddziatywania na srodowisko, w zakresie, o
ktéorym mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2017 r. poz. 519 ze zm.), tj. charakterystyke poszczegdlnych elementéw przyrodniczych na obszarze
objetym planem i ich wzajemnych powigzan.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposéb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy i pozytywnie zaopiniowane przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

e plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; ustalenia planu zostaty dostosowane do predyspozycji terendw oraz ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw za zagospodarowania przestrzennego miasta. W
granicach obszaru objetego planem wystepujg grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, o
niewielkiej przydatnosci dla gospodarki rolnej, potozone na terenach o znacznym nachyleniu,
poza zwartymi obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Grunty lesne zachowujg swoje
dotychczasowe przeznaczenie, za wyjatkiem niewielkiego fragmentu przeznaczonego pod
uktad drogowy, co zostato opisane powyzej;

e Ustalenia planu w sposdb wtasciwy, zgodny z walorami historycznymi obszaru, odnoszg sie
do ochrony zabytkéw; obiekty i obszary zabytkowe (strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego miasta) wskazane do ochrony zostaty oznaczone w
planie i objete stosownymi ustaleniami; na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony; obszar objety planem jest ponadto potozony w czesci w
granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa
kulturowego poprzez narzucenie wymogdw adekwatnych do w/w uwarunkowan; ustala
takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. Ksztattowanie
nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej.
Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi
przepisdw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujgcy
spetnienie w/w wymagan;

e plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
pod zabudowe terendw posiadajgcych predyspozycje w tym zakresie; uksztattowanie



zabudowy respektuje historyczne zasady jej rozplanowania, warunki topograficzne oraz
dostep komunikacyjny; zabudowa nie ulega nadmiernemu rozproszeniu, a uktad
komunikacyjny zostaje rozbudowany odpowiednio do planowanego zainwestowania;
przyjete rozwigzania pozwalajg na racjonalne, z ekonomicznego i technicznego punktu
widzenia, rozplanowanie sieci infrastruktury technicznej;

e dokument uwzglednia prawo wtasnosci oraz interes publiczny i potrzeby mieszkarnicéw, wazgc
poszczegdlne interesy i przyjmujgc rozwigzania w maksymalnym mozliwym stopniu
respektujgce ztozone wnioski przy uwzglednieniu zasady fadu przestrzennego i polityki
przestrzennej miasta ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz interesy wspdlnoty samorzadowej;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroniinteres publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu
a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacja merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw
okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze rozszerzone
ponad wymagany ustawowy zakres;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania organy gminy zwazyty
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terendw, a wprowadzone zmiany
uwzgledniajg, w miare mozliwosci ztozone wnioski, interes spotecznosci lokalnej oraz potrzeby
rozwojowe miasta. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
Srodowiskowych, ktdrych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby
mieszkaricdw miasta. Dokumenty te wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej
zwartos$¢ i Sciste powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141).

Miasto Piechowice przeprowadzito analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalong Uchwata Nr 173/XXVI11/2016 Rady
Miasta Piechowice z dnia 29 listopada 2016 r. Sporzadzenie niniejszego planu, stanowi pierwszy etap
zadania wymienionego w poz. 2 programu prac planistycznych opracowanego na podstawie w/w
analizy, tj. sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sukcesywnie
zastepujgcych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej Piechowice
— potudnie w Piechowicach, w celu wyeliminowania z obrotu prawnego dokumentu wykonanego w
oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o planowaniu przestrzennym. Zadanie to zostato przewidziane
na lata 2017 — 2021.



Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na finanse
gminy w nastepujgcym zakresie:

e ustalenia planu, majgce wptyw na dochody witasne gminy z tytutu sprzedazy nieruchomosci
gminnych dotyczg gruntéw o powierzchni ok. 4,49 ha; grunty te zyskujg na wartosci;

e projekt planu wprowadza zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw prywatnych majgce
wpltyw na dochody gminy z tytutu tzw. opfaty planistycznej w odniesieniu do terenéw o
tacznej powierzchni ok. 12,00 ha

e petna realizacja ustalen planu spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, ktéry wg stanu
na rok 2017 oszacowano na ok. 0,685 min. zt;

e modernizacja i niezbedna rozbudowa uktadu komunikacyjnego wymagac bedzie wykupienia
przez gmine gruntow o tgcznej powierzchni ok. 0,58 ha;

e ustalenia planu respektuja obecne zobowigzania terenowo — prawne w zakresie
przeznaczenia terendw; tereny wskazane pod zainwestowanie utrzymujg dotychczasowy
status przy czym plan, ze wzgledu na wymogi ustawowe reguluje wiekszg ilos¢ parametréow
niz plan dotychczasowy i taki stan rzeczy moze potencjalnie wigza¢ sie w pojedynczych
przypadkach ze sporami;

e w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach po
stronie gminy wystgpig wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy; nowe tereny wskazane pod
zainwestowanie w zachodniej czesci obszaru sg nieuzbrojone i nie posiadajg urzgdzonych
drég publicznych; realizacja tych zadan obcigzy budzet gminy w zakresie budowy drég o
tacznej dtugosci 1,6 km oraz sieci wodociggowych i kanalizacyjnych o dtugosci ok. 0,8 km.
Zadania te mogg by¢ realizowane etapowo — stosownie do mozliwosci finansowych gminy
oraz presji inwestycyjnej. ponadto plan dopuszcza zastosowanie indywidualnych systeméw
gospodarki wodno — sciekowej w przypadku braku mozliwosci wigczenia sie do systemow
gminnych.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowic bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



ZAtACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 303/L1/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej,
Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U z
2017r., poz. 1875 ze zmiang) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta
Piechowice postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej
i Chatubinskiego w Piechowicach.

Lp. | tres¢ uwag sposoOb rozpatrzenia uwagi

Uwaga nie uwzgledniona

Projektowana droga jest niezbedna dla zapewnienia dostepu
komunikacyjnego do nowych terendw inwestycyjnych. Zapewnia ona
obstuge dziatek przeznaczonych pod zabudowe, a takze istniejgcych
obiektéw turystycznych i daje mozliwosc¢ ich rozbudowy. Umozliwi m.in.
dojazd do osrodka wypoczynkowego ,Horyzont”, ktéry obecnie jest
dostepny wytgcznie od strony Szklarskiej Poreby. Sporna droga zostata
wytyczona na podstawie projektu koncepcyjnego i spetnia wymagania
techniczno — funkcjonalne wynikajagce z obowigzujgcych przepisow
prawa.

Ze wzgledu na wiaczenie do drogi krajowej nr 3 niezbedne jest nadanie
jej statusu drogi publicznej. Ustalona w projekcie planu szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych stanowi niezbedne minimum wynikajace z
wymogow technicznych. Droge poprowadzono w $ladzie istniejgcych
drég gminnych. Grunty prywatne zostaly wykorzystane pod te funkcje
wylfacznie w zakresie wynikajgcym z koniecznych poszerzen.

Inwestycja ta daje szanse aktywizacji turystycznej znacznego obszaru
miasta potozonego przy granicy ze Szklarska Porebg i wykorzystania jego
potencjatu.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad w zakresie wtgczenia do drogi krajowej nr 3.

1. Sprzeciw  wobec budowy drogi
dojazdowej faczacej droge krajowg nr
3 z ul. Chatubinskiego

Uwaga nie uwzgledniona:
Wskazniki urbanistyczne zostaty w projekcie planu ustalone na

2. Whiosek o podniesienie wskaznikdw
urbanistycznych, w tym wysokosci

zabudowy, zagospodarowania | maksymalnym poziomie okreSlonym w studium uwarunkowan i
terenu, intensywnosci zabudowy, | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice i
powierzchni catkowitej zabudowy | zwiekszenie ich nie jest mozliwe.

oraz zagospodarowanie terendw | Zmiana statusu projektowanej drogi t3czacej droge krajowa nr 3 z ul.
drogami wewnetrznymi  (wniosek | Chatubinskiego na droge wewnetrzng nie jest mozliwa ze wzgledu na jej

dotyczy dziatek nr 16, 51, 52,54 i 81) | charakter funkcjonalny i wymagania techniczne.
Réwnoczesnie projekt planu w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
dopuszcza budowe drég wewnetrznych na wszystkich terenach

wskazanych pod zabudowe, co w czesci odpowiada wnioskowi.

Whiosek o potraktowanie jako uwagi
do planu pism ztozonych w UM
Piechowice przez Panstwa Elzbiete
Kietpiriska — Podsiadtowska oraz
Marka Podsiadtowskiego
03.08.2017r. oraz 02.10.2017r.
1) pismo z dnia 03.08. 2017
zawiera sprzeciw wobec budowy
drogi publicznej faczacej

dnia

Ad. pkt.1:

Uwaga nie uwzgledniona:

Wariant zaktadajacy poprowadzenie drogi przez osiedle Gdrzyniec zostat
odrzucony jako zdecydowanie mniej korzystny z punktu widzenia celu,
jakiemu ma stuzy¢ projektowana droga, tj. obstugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w obszarze objetym
planem. Droge te poprowadzono pomiedzy dziatkami nr 16 i 81 w
$ladzie istniejacej drogi gminnej. Grunty prywatne zostaty wykorzystane
pod te funkcje wylacznie w zakresie wynikajacym z koniecznych




Piechowice ze Szklarska Poreba
przez dziatki nr 16 i 81 i postulat
poprowadzenia jej przez osiedle
GOrzyniec;

2) pismo z dnia 02 pazdziernika
zawiera wniosek o zwiekszenie
wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenéw
Uz.4, Uz.5i Uz.10 — wskaznika
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziafki
(bez okreslenia zgdanej
wielkosci) oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy z 12,00m
do 14,00m.

poszerzen.

Ad. pkt.2:

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci w zakresie zwiekszenia wskaznika
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w projekcie
planu  wytozonym do publicznego wgladu. We wstepnej redakcji
projektu planu wskaznik ten wynosit 0,15 i wskutek pisma PP.
Podsiadtowskich z dnia 02.10.2017r. zostat zwiekszony do 0,25.

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie zwiekszenia wysokosci zabudowy.
Wysoko$¢ zabudowy zostata w projekcie planu ustalona na
maksymalnym poziomie okreslonym w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice i
zwiekszenie jej nie jest mozliwe.

Zakwestionowanie potozenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dziatce nr 424/1 obr. 0008 miasta
Piechowice w  sasiedztwie linii
elektroenergetycznej 20kV, ze
wzgledu ograniczenie terenu
mozliwego do zabudowy i
niemozno$¢ zrealizowania swoich
plandw inwestycyjnych.

Uwaga nie uwzgledniona.

Nieprzekraczalna linia zabudowy na dziatce nr 424 zostata ustalona przy
uwzglednieniu przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20kV. Ograniczenia inwestycyjne na dziatce nr 424
sg z tego tytutu nieznaczne, dotycza jedynie pdtnocno — wschodniego
naroznika a przesuniecie linii zabudowy w stosunku do jej potozenia na
pozostatej czesci dziatki wytgcza spod zabudowy dodatkowo jedynie
45m?2 (przy powierzchni mozliwej do zabudowy przekraczajgcej 5000m2).




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 303/L1/2018
RADY MIASTA PIECHOWICE

Z DNIA 26 KWIETNIA 2018 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Krysztatowej, Turystycznej i Chatubinskiego w Piechowicach, po stronie
gminy wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu obejmujace:
e rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej o tacznej dtugosci ok. 0,8km;
e budowe nowych drég gminnych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z tymi drogami,
ktérych zestawienie zawiera ponizsza tabela:

Lp. Zamierzenie (symbol tereny w planie): dtugosc¢ drogi (m)
1. KD/D.1 924

2. KD/p-j.1 496

3. KD/p-j.4 194

razem 1614

Sposdb realizacji zadan:
Jako odrebne inwestycje, z dopuszczeniem etapowania.

Zasady finansowania zadan:

ze $Srodkéw budzetowych.

Ustala sie, ze gmina moze takze ubiegac sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje ww.
inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych Zrédet zasady finansowania zadan zmienig sie
odpowiednio do uzyskanych funduszy.

Ponadto plan dopuszcza zastosowanie indywidualnych systemoéw gospodarki wodno — Sciekowej w
przypadku braku mozliwosci wtgczenia sie do systeméw gminnych.



