DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 kwietnia 2017 r. Elekironicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-04-21 15:22:14

Poz. 2080

UCHWALA NR 205/XXXIV/2017
RADY MIASTA PIECHOWICE

7 dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw polozonych
na osiedlu Michalowice w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie
Uchwaty Nr 138/XXI1/2016 Rady Miasta Piechowice zdnia 24 maja 2016r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszarow polozonych na osiedlu
Michalowice w Piechowicach, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice uchwalonego Uchwatg Nr 90/XV/99 Rady
Miasta Piechowice zdnia 30 listopada 1999r. zp6zn. zmianami Rada Miasta Piechowice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw potozonych
na osiedlu Michatowice w Piechowicach.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:

1) obszar potozony w poinocnej czesci Michatowic, na potudnie od skrzyzowania ul. Sudeckiej i Kolonijnej,
ktérego granicg oznaczono na rysunku planu nr 1;

2) obszar potozony w centralnej czgsci osiedla Michatowice, migdzy ul. Sudecka i Kolonijng, ktoérego granice
oznaczono na rysunku planu nr 2;

3) obszar potozony w potudniowej czesci osiedla Michatowice, przy ul. Sudeckiej i Snieznej, ktorego granice
oznaczono na rysunku planu nr 3.

3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — rysunek planu nr 3 sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 4 nie stanowi ustalen planu.
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§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw;
8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gobrnicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
atakze krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow innego niz okreslony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z2015r. poz. 1777
ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszarow
potozonych na osiedlu Michatowice w Piechowicach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym nie mniej
niz 70% jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji  podstawowej
lub ja wzbogacajace i zielen;
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4) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére moze by¢
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje stanowigce uzupetniajace przeznaczenie terenu;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz wolnostojace budynki infrastruktury technicznej;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia
jej wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00m,
na maksimum 30% szerokosci elewacji;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie przekraczajacym 15 ©;

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci glownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty budynku;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowge stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?;
b) gastronomii;
¢) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen i finansoéw;

e) kultury 1 sztuki, rozrywki;

f) sportu i rekreacji;

g) turystyki i hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;j;
1) o$wiaty 1 wychowania;

Jj) opieki spotecznej;

k) projektowania i pracy tworczej;

11) zabudowie uslugowej z zielenia towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktorej mowa
w pkt 10, lokalizowana na terenach, na ktorych min. 50% powierzchni stanowi zieleh urzadzona
lub terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

12) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendOw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrozniajacymi poszczegdlne
tereny;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgcy ciag pieszy wskazany do zachowania;

5) wychodnie skalne wskazane do ochrony;

6) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dawnej wsi Michatowice;
7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong na mocy planu;

8) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako tozsame zprzylegtymi do nich liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) energic dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
Uz; ZP,US tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) w zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym istniejacymi ciekami
badZ rowami; dopuszcza si¢ przetozenie rowow i ciekow wodnych, a takze zastgpienie ich kolektorami, pod
warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran;

5) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,
nalezy podczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

6) ustala si¢ ochrong wychodni skalnych oznaczonych na rysunku nr 2 planu; nowoprojektowana zabudowa
moze by¢ lokalizowana o odlegtosci min. 3,00m od granic w/w wychodni;

7) uciazliwos¢ zwiazana z dziatalno$cig prowadzona w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

8) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;

9)na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z gospodarka odpadami;

10) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §9;
2) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub grafitowym,;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkéw, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkla;

4) nawigzanie nowo realizowang zabudowa do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa w zakresie
rozplanowania, zasad stosowania materialdow wykonczeniowych oraz elementow dekoracyjnych;

5) w nowych obiektach wprowadzanie elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak
ganki, werandy, wykusze, wiatrotapy, deskowania szczytdw, opaski okienne, przy wykorzystaniu
materialow wykonczeniowych w sposob charakterystyczny dla zabudowy historycznej;

6) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
7) zakaz stosowania w elewacjach okladzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;

8) stosowanie ogrodzen frontowych — azurowych z przestami z metalu lub drewna;
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9) wszystkie obszary objete planem potozone sg w granicach strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci
0 wczesne] metryce $redniowiecznej, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow; wszelkie przedmioty,
co do ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte
jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

10) ustala si¢ ochrong budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez:

a) wymog zachowania gldwnej, historycznej czesci bryt budynkow, zachowania zasad kompozycji, uktadu
osi oraz rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach widocznych z przylegtych
ciggéw komunikacyjnych;

b) wymog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw uksztattowania budynku
i elementéw zdobniczych takich jak wykusze, werandy, balkony, zdobienia konstrukcji dachow
i szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

¢) wymog stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych przy remontach; w przypadku rozbudowy,
przebudowy lub nadbudowy wymdg takiej ich realizacji, aby nowe elementy stanowily dopelnienie
zasady historycznego uksztattowania obiektu;

d) dopuszcza si¢ taczenie elementéw zabytkowych ze wspotczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi;

e) ewentualna rozbiorka obiektow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow wymaga
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

11) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dawnej wsi Michatowice, ktorej granice
pokrywaja si¢ z obszarem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow; strefa obejmuje obszary oznaczone
na rysunkach planu nr 11inr 2 w catoéci oraz potnocng cze$¢ obszaru oznaczonego w na rysunku planu
nr 3;

12) w  granicach strefy, oktorej mowa w pkt 11 obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zmierzajgce do zachowania lub odtworzenia historycznych walorow
przestrzennych, poprzez ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt 1 - 10.

§ 7. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw zgodnie z ponizsza tabelg 2:

Tabela 2:

Lp. |Forma Granice obszaréw podlegajacych ochronie oraz sposdb zagospodarowania
ochrony
prawnej

1. |otulina w granicach otuliny potozone wszystkie obszary objete planem - w catosci; plan
Karkonoskie |nie wprowadza dodatkowych wymagan dotyczacych sposobu zagospodarowania
go Parku wynikajacych z potozenia w granicach w/w obszaru, ponad obowigzujgce przepisy
Narodowego |odrebne, w tym plan ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego

2. |obszar w granicach obszaru potozone wszystkie obszary objete planem - w catosci plan
Natura nie wprowadza dodatkowych wymagan dotyczacych sposobu zagospodarowania
2000 ,,Karko |wynikajacych z potozenia w granicach w/w obszaru, ponad obowigzujace przepisy
nosze” PLB |odrebne, w tym plan zadan ochronnych
020007

3. |obszar w granicach obszaru potozone wszystkie obszary objete planem - w catosci; plan
Natura nie wprowadza dodatkowych wymagan dotyczacych sposobu zagospodarowania
2000 ,,Karko |wynikajacych z potozenia w granicach w/w obszaru, ponad obowigzujace przepisy
nosze” PLH |odrebne, w tym plan zadan ochronnych
020006

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m %;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 15,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 70 110 ?;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala
sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m 2 oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00m.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terendéw, a takze szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone w ponizszych tabelach 3 - 8:

Tabela 3-ustalenia dla terenow 1.MN,U i 2.MN,U:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) teren zabudowy ustugowe;j.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna;

b) parkingi;

c) drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) typ zabudowy:

a) zabudowa przeznaczenia podstawowego —
wolnostojgca;

b) zabudowa towarzyszaca — wolnostojaca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,02;

b) maksimum:

- na terenie 1.MN,U — 0,30;
- na terenie 2.MN,U — 0,50;

3) wielkos¢ powierzechni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) na terenie 1.MN,U — maksimum 0,16;

b) na terenie 2.MN,U — maksimum 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenie 1.MN,U — 60%;

b) na terenie 2.MN,U — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 5,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum
10,00m;

6) geometria dachdéw - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia
polaci zawartym w zakresie 38- 50 ;

7) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, ktdrych polozenie ustala rysunek planu;
odlegtosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MN,U — 4,00 - 12,00m;
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b) na terenie 2.MN,U - 4,00 i 6,00m;8) minimalna liczba
miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 11;

9) szeroko$¢ drog wewnetrznych minimum 6,00m,
maksimum 15,00m;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia
1 ograniczenia - dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii
dachow ustalonej w pkt 6:

a) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 250 lub
zastosowania dachow ptlaskich;

¢) w budynkach istniejacych krytych dachami o innej
geometrii na rzecz zachowania i kontynuacji stanu
istniejacego;

d) w obiektach infrastruktury techniczne;j;

11) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dzialek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1.Uz:

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j
z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca ustlugom;

b) wody powierzchniowe, srodladowe;

¢) infrastruktura techniczna;

d) parkingi;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 0,70;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — maksimum 6,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 10,00m;
6) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, zamknigte szczytami, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 38- 45 ;
7) okresla sie maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktore;j
polozenie ustala rysunek planu; odleglos¢ maksymalne;
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynosi 4,00 — 78,00m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich
realizacji — zgodnie z ustaleniami § 11;
9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia -
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dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachoéw ustalonej w pkt 6:

a) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;

b) w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia
minimalnego kata nachylenia potaci do 250 lub zastosowania
dachow ptaskich;

¢) w budynkach istniejacych krytych dachami o innej geometrii
na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

d) w obiektach infrastruktury technicznej;

10) ustalenia pkt. 2 — 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

Tabela 5: ustalenia dla terenu 1.ZP,US:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) infrastruktura techniczna;

¢) ciagi piesze;

d) parking;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku, spetniajacego
nastepujace wymagania przestrzenne:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:- minimum 0,01:- maksimum
—-0,20;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu — maksimum 0,12;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,50m;

d) geometria dachow — strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 35 — 45
2) obiekt, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy usytuowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni terenu — 40%;
4) ustala si¢ wymog zachowania istniejacego ciagu pieszego
usytuowanego wzdhuz potnocno — zachodniej granicy terenu; ustala si¢
szeroko$¢ ciggu 2,50 — 3,50m.

Tabela 6: ustalenia dla terenu 1.KP:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) w granicach terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
1 wiat;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 10%.
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Tabela 7: ustalenia dla terenu 1.WS:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych,
srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) naturalna obudowa biologiczna wod;
b) terenowe obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe:
- obiekty matej architektury;
- ciagi spacerowe;
- pomosty;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) w granicach terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni terenu — 70%.

Tabela 8: ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1. KDW:

Symbol terenu: Ustalenia:

1.KDW 1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj. 6,00 — 15,00m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni

nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.-

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
W sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke §ciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terenow w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdluz granic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikajg inne
wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
wymagajgcych ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszary objete planem majg zapewniona obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy system drog
potozonych stycznie do ich granic;

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku nr 1 planu wyznacza si¢ droge wewnetrzng potozong
na terenie 1.KDW, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9, tabeli 8

3) w granicach terenow 1.MN,U oraz 2.MN,U dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych, w ramach
uzupetniajgcego przeznaczenia tych terenéw, spetniajacych wymagania okre§lone w tabeli 3 ust. 2 pkt 9.
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2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostalych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingows.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
J. Nadolny



