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UCHWALA RADY MIASTA PIECHOWICE /7 /&' ;’/X)rX//ZOOJ
z dnia 22 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej Gorzyniec w Piechowicach

.. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustaw
waniu | zagospodarowaniu przestrzen
poz. 717} oraz na podstawie art. 18 u
1990 r. o samorzadzie gminnym {tekst

v Z dniar 27 marca 2003 r. o plano-~

nym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
st. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
ednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1691

z dn. 13 grudnia 2001 r.) po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan
2 ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Piechowice Rada Miasta Piechowice uchwala, co nastg-

puje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jednostki  strukturalnej Gérzyniec
w Piechowicach.

2. Granice

obszaru objetego planem o0znaczono

w zalgczniku graficznym, sporzadzonym na mapie
w skali 1:2000, stanowiacym integralng cze$¢ ni-
nigjszej uchwaty.

3. !ntegralnymi czeéciami planu sg nastepujace za-
taczniki:

1)
2

3

zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1:2000,

zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

4, Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustaleri planu.
5. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1} przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaja-

cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 4, rubryka A oraz

rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustale-

3

4

‘5

—

nia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka B oraz
rysunek planu,

wymagania ‘wynikajace z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych — wymagania w
_tym zakresie zawiera § b oraz rysunek pianu,
zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
. strzennego, krajobrazu kulturowego, a takie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury wspélczesnej, a takie para-
metry | wskazniki ksztaltowania zabudowy,

w tym linie zabudowy, gabaryty _obiektéw

i wskazniki intensywnoéci zabudowy =~ ustale-
nia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka C oraz
rysunek planu,

lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw w
tym terenéw gérniczych, a takze narazonych

4

‘granic i sposobéw zagospodarowania terenéw -

6

7

8

9

10

—_

na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem mas ziemnych - ustalenia w
tym zakresie zawiera § 8 oraz rysunek planu,
szczegdlowych zasad i warunkw scalania
i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
migjscowym - ustalenia w tym zakresie zawie-
ra § 4 rubryka D oraz rysunek planu,
szczegdlnych warunkdw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 7, *

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temdw kemunikacji i infrastruktury technicznej
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,
sposobéw i terminéw tymczasowego 2ago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw - ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,
stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ystawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym — ustalenia w tym zakresie za-
wiera § 10.

§2

llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jednostki struk-
turalnej Gérzyniec w Piechowicach,
2) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan
w dniu wejécia w Zycie ninigjszej uchwaty,

=

3

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy

przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre'w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca forma
wykorzystania terenu. Wprowadzanie innych niz
podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne
wylacznie, 0 ile stanowia tak ustalenia szczegd-
fowe niniejszej uchwaly oraz pod warunkiem
wezesniejsze] lub réwnoczesnej realizacji przezna-
czenia podstawowego,

b

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢

realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawo-
wej, na terenach na ktérych dopuszczaja je prze-
pisy szczegblowe ninigjszej uchwaly oraz w stop-
niu okreslonym tymi przepisami,

ustugach = nalezy przez to rozumieé funkcjg tere-

now i obiektdw z zakresu:

——




UCHWALA NR 167/XXXI1/2005
RADY MIASTA PIECHOWICE
Z DNIA 22 LUTEGO 2005R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
jednostki strukturalnej Gorzyniec w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142,
poz.1591 z dn. 13.12.2001r.) po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice

Rada Miasta Piechowice uchwala co nast epuje:
PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Gorzyniec w Piechowicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym, sporzadzonym na
mapie w skali 1:2000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami planu sa nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zakgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4,
rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagania w
tym zakresie zawiera 8 5, oraz rysunek planu,

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego a takze
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej a takze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4,
rubryka C oraz rysunek planu,

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,



6)
7)
8)

9)
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szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryka D oraz rysunek planu,
szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 10.

§ 2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej Gorzyniec w Piechowicach,
stanie istniej acym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym terenu  -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile
stanowig tak ustalenia szczego6towe niniejszej uchwaly oraz pod warunkiem wczes$niej-
szej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu uzupetniaj acym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na
ktorych dopuszczajg je przepisy szczegbétowe niniejszej uchwaly oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) administracji i zarzadzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) oswiaty,

f) ochrony zdrowia,

g) opieki spotecznej,

h) sportu i rekreacji,

i) turystyki i hotelarstwa,

i) projektowania i pracy twérczej,
ustugach z zieleni g towarzysz aca — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terendw i
obiektow, o ktérych mowa w punkcie 5 ppkt b oraz e-i, sytuowanych na dziatkach, w
obrebie ktérych minimum 60% powierzchni przeznacza sie pod zielen urzgdzona,
dziatalno sci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
stuzacych rzemiostu, drobnej wytworczosci, handlowi hurtowemu a takze lokalizacji baz
i sktadow,
urzadzeniach towarzysz gcych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia terenéw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i petnigce wobec niego funkcje stuzebna,
obowi gzujacych liniach rozgraniczaj acych - nalezy przez to rozumiec linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty ma charak-
ter wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu w ramach realizacji planu,
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10) orientacyjnych liniach rozgraniczaj acych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajgce tereny o rGznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
ktérych przebieg oznaczony w zataczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom
wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

11) obowi gzujacych przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
prawa powszechnego i wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje
administracyjne, obowigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz
wprowadzane w terminach pézniejszych,

12) zabudowie istniej acej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na obszarze
objetym planem w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

13) zabudowie do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, wobec ktorej
plan akceptuje badz ustala trwatg adaptacje. O ile ustalenia szczegdtowe uchwaty tak
stanowig zabudowa ta moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie badz wymianie,

14) zabudowie do mo zliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktéra
moze by¢ trwale adaptowana o ile zostata wzniesiona na podstawie wymaganych
prawem decyzji administracyjnych, przy czym budynki zrealizowane jako tymczasowe
zachowujg swoj tymczasowy charakter. Zabudowa ta winna by¢ brana pod
uwage przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okreslonych planem,

15) zabudowie do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktéra w ramach
realizacji planu winna zostac¢ zlikwidowana badz wymieniona. Za zabudowe do
likwidacji uznaje sie obiekty oznaczone na rysunku planu oraz obiekty wzniesione bez
wymaganych prawem zgdéd,

16) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcqg
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektow zlokali-
zowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziafki,

17)wska zniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ wyrazong w metrach
kwadratowych, okreslajacg powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w
obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb
nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych
rozpatrywanych etapach,

18) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz jednakowej wysokosci okapow na odcinkach stanowigcych min. 70% ich tacznej
dlugosci. Rozrzezbienia potaci dla wykonania doswietleh poddaszy sg dopuszczalne o
ile nie przekraczajg wysokosci kalenicy oraz 1/3 jej dtugosci,

19) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong dla
kubatury budynku wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania jego sciany. Przekroczenie
obowigzujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w
zakresie maksimum 1,5m i na diugosci maksimum 20% Sciany sytuowanej wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy.

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy —  nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, przy réwnoczesnym wymogu zorientowania
jednej sciany budynku réwnolegle do tej linii,

21) wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ pomiedzy Srednig rzedng
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) w miejscu usytuowania budynku a jego
najwyzszg kalenicg. Dominanty architektoniczne, mogq przekraczac¢ dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy 0 20% oraz stanowi¢ (w czesci przekraczajacej te wysokosc) nie
wiecej niz 10% kubatury obiektu, w obrebie ktérego sa realizowane.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
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1) obowiagzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zasadach zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o rGznym przeznaczeniu lub ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych niniejszej uchwaty,
przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi
a w odniesieniu do drdg i ulic — symbolami literowymi,

0znaczenie wyznaczajgce przestrzen publiczna,

ustalenia dotyczgce stopnia zachowania zabudowy istniejace;j,

wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy
oraz dla zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy,
oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje

i standardy techniczne drdg i ulic,

lokalizacje wlaczen wewnetrznych ciggéw pieszo - jezdnych, ktérych przebiegu plan
nie ustala,

projektowane granice dziatek z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych i adresowanych
niniejszej uchwaty,

10) oznaczenia zwigzane z wymogiem ochrony wartosciowych drzew,

11) oznaczenia korytarza ekologicznego wyznaczonego w dolinie rzeki Malej Kamiennej,
12) przebiegi gtébwnych i magistralnych sieci infrastruktury technicznej,

13) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Oznaczone na rysunku planu:

- granica terenu zamknietego,

- orientacyjna granica obszaru ograniczonego uzytkowania
zwigzanego z linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia,

- pomnik przyrody,

- obiekty figurujgce w ewidencji zabytkow,

- szlaki turystyczne i rowerowe

- granica miasta,

majg charakter informacyjny, wynikajgcym z odrebnych przepiséw szczegolnych i mogg
podlega¢ modyfikacjom wynikajacym z tych przepisow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 4.

Dla obszaru objetego planem wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegotowe:

Symbol terenu: MN

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:
a) zabudowa zagrodowa, o ile ustalenia adresowane tak stanowig,
b) ustugi wbudowane, zajmujace do 50% powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych,
¢) samodzielne obiekty hotelarskie i turystyczne (pensjonaty, aparta-
menty wakacyjne) realizowane zamiennie z zabudowg mieszkaniowa,
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d) istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

e) komunikacja wewnetrzna i parkingi,

f) zielen urzadzona,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow

antenowych
3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni ciu w nast e-
pujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, pod warunkiem, ze w
wyniku przesuniecia nie nastgpi naruszenie przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

b) 5,0m w sasiedztwie publicznych ciagéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem nie zwezenia tych ciggéw ponizej wartosci ustalonych
w planie; 1,0m w sasiedztwie terenu 33G oraz 3,0m w sasiedztwie
terenu 14W

1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdlnych dziatlek nie moze przekraczac granic ich dziatek,

2) ze wzgleddw akustycznych tereny MN kwalifikuje sie jako tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl art.114 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

3) dla celow grzewczych wyklucza sie stosowanie mazutu oraz paliw
statych, za wyjatkiem biomasy,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie nowo wydziela-
nych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 60%,

5) do zachowania wskazuje sie wartosciowy drzewostan zlokalizowany w
obrebie dziatek,

6) do zachowania wskazuje sie istniejgce cieki wodne przeptywajace przez
tereny MN z prawem lokalnych dziatan regulacyjnych zwigzanych z
ustalong w planie rozbudowg uktadu drogowego, prowadzonych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

7) o ile linie zabudowy nie stanowig inaczej, wyklucza sie zblizanie nowo
projektowanych obiektéw kubaturowych na odlegto$¢ mniejsza niz
10,0m do naturalnych koryt istniejgcych ciekéw wodnych,

8) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzuja-
ce przepisy szczegollne,

9) ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong kon-
centracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca sie
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp)

1. w odniesieniu do zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania plan

ustala:

1) w obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa o wysokich
walorach historyczno — kulturowych w ramach remontow, przebudowy
badz rozbudowy wymaga sie zachowania w nie zmienionym stanie badz
przywrécenia:

a) gtéwnej bryty budynku,
b) charakterystycznych elementéw konstrukciji,
¢) geometrii dachu,
d) zasad kompozycji elewacii,
e) detalu architektonicznego takiego jak:
- wykusze i werandy,
- wykonczenia szczytow,
- elementy kamieniarki,
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- stolarka otworowa (w zakresie gabarytow i
podziatow),

2) w pozostatych obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa
wskazana do zachowania dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy na
warunkach analogicznych jak dla zabudowy projektowanej z zastrze-
zeniem prawa do:

a) zachowania istniejgcej wysokosci obiektow,

b) stosowania w czesci dobudowywanej dachu o analogicznej geometrii i
pokryciu jak w czesci istniejacej,

) odstgpienia od wskaznikow wykorzystania terenu, o ile obiekt
istniejgcy nie speitnia tego kryterium, jednak pod warunkiem, ze
ewentualna rozbudowa nie zwiekszy powierzchni zabudowy o wiecej
niz 20%,

3) zabudowa wskazana w rysunku planu do mozliwego zachowania moze
podlega¢ remontom badz przebudowom a takze rozbudowom jednak
wylgcznie pod warunkiem zachowania wymagan przestrzennych i
wskaznikow urbanistycznych analogicznych jak okreslone w planie dla
zabudowy projektowanej,

4) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy i obiektéw gospodarczych na warunkach okreslonych w ust.2 pkt
3,ppkt ,d” oraz ust.3. Ustalenie to moze by¢ realizowane w drodze loka-
lizacji nowych obiektéw, jezeli takie nie wystepujg w obrebie dziatki, bgdz
jako wymiana lub przebudowa obiektow istniejgcych,

2. o ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej, w odniesieniu do zabu-
dowy projektowanej plan ustala:

1) typ zabudowy — wolnostojaca,

2) wysokosc¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, pensjonaty i zabudowa zagrodowa — 7,5-10,0m,

b) wolnostojgce garaze — 3,5-5,0m,

3) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej:

a) budynki mieszkalne - 100-160m?,

b) budynki pensjonatowe — 140-200m?,

¢) zabudowa zagrodowa (o ile dopuszczajg jg ustalenia adresowane)—
budynzek mieszkalny 100-160m? + budynek gospodarczy maks.
200m*,

d) garaze i obiekty gospodarcze nie zwigzane z zabudowg zagrodowg —
maks. 40m? (1 obiekt),

4) dopuszczalna liczba budynkéw zlokalizowanych w obrebie samo-
dzielnej dziatki — 1 budynek mieszkalny badz pensjonatowy + 1 obiekt
gospodarczy lub garaz,

5) dachy — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
40 - 50°. Wyklucza sie stosowanie dachéw kopertowych oraz
naczotkow.

6) pokrycia dachéw — dachdwka, tupkiem (naturalnym bgdz syntetycznym)
gontem (w tym bitumicznym) lub blachodachéwka z wymogiem stoso-
wania jednorodnego pokrycia w obrebie poszczegdlnych dziatek,

7) wprowadza sie zakaz stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych,

8) linie zabudowy — wg ustalen zawartych w rysunku planu,

3. garaze i obiekty gospodarcze moga by¢ sytuowane bezposrednio przy
granicy dziatek,
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4. wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach z typowych
elementéw betonowych,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okresla rysunek planu.
Dopuszcza sie zmiane ustalonych zasad podziatu przy zachowaniu
nastepujacych wymagan:

1) wstepnym projektem podziatu nalezy obja¢ caly teren wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi,

2) liczba dziatek budowlanych w obrebie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi nie moze by¢ wieksza niz okreslona na rysunku
planu,

3) o ile rysunek planu badz ustalenia adresowane nie stanowig inaczej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
moze by¢é mniejsza niz:

a) 1200m? dla zabudowy jednorodzinnej,
b) 1500m? dla zabudowy pensjonatowej,
c) 2000m? dla zabudowy zagrodowej,

od wymogu dotyczgcego powierzchni dziatki odstepuje sie w odniesieniu

do dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,

4) szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze by¢
mniejsza niz 6,00m,

5) do wszystkich nowo wydzielanych dziatek nalezy zapewni¢ bezposred-
ni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

6) podziat winien uwzglednia¢ ustalenia adresowane niniejszej uchwaly.

Ustalenia
adresowane:

2MN | 1) nowa zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa badz pensjonatowa
moze by¢ realizowana wytgcznie na niezabudowanych dziat-
kach lub w drodze wymiany zabudowy istniejgcej, przy zacho-
waniu liczby dzialek ustalonej na rysunku planu,

2) wymaga sie, aby nowo realizowana zabudowa scisle nawigzy-
waly w zakresie architektury (bryla, detal, material) do tradycyj-
nych doméw sudeckich,

3) w obrebie terenéw 2MN odstepuje sie od okreslonych w rubryce

,C" tabeli wymagan dotyczacych powierzchni zabudowy na rzecz
ustalen zawartych w punkcie 2).

3MN |istniejacy plac zabaw dla dzieci usytuowany na dziatce nr 167/3
wskazuje sie do zachowania

5MN | dopuszcza sie zagospodarowanie dziatek nr 129 i 131/1 w sposob
okreslony w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nr 64/03 z dnia 18.12.2003r.

7MN | wprowadza sie zakaz sytuowania nowej zabudowy, za wyjatkiem
garazy badz obiektow gospodarczych, przy spetnieniu warunkow
okreslonych dla tych obiektéw w rubryce ,C” ust. 2 pkt 3 ppkt ,d”
oraz ust. 3

9MN | nie ustala sie

11MN | dopuszcza sie zmiane ustalonej na rysunku planu funkcji terenu
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) na ustugi z zielenig
towarzyszacag o profilu turystycznym pod warunkiem, ze zmiana ta
dotyczy¢ bedzie terenu, o zwartej powierzchni minimum 5000m?,

13MN | 1) wymaga sie, aby nowo realizowana zabudowa nawigzywata w
zakresie architektury i gabarytéw do budynkéw nr 20 i 21 przy ul.
Zawadzkiego,

2) w zwigzku z w/w wymaganiem, na terenie 13MN odstepuje sie
od okreslonych w rubryce ,C” tabeli wymagan dotyczacych
powierzchni zabudowy
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21MN |wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu wymagajg
uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu

22MN | ewentualna zmiana zasad podzialu terenu nie moze wigzaé sie z
wydzieleniem wiekszej liczby dziatek budowlanych niz 6,

24MN | 1) wymaga sie, aby nowo realizowana zabudowa $cisle nawia-
zywaly w zakresie architektury (bryta, detal, materiat) do
tradycyjnych domow sudeckich,

2) ustala sie uktad kalenic réwnolegty do ciggéw komunikacyjnych
obstugujacych teren,

25MN | Wzdtuz koryta rzeki Matej Kamiennej wymaga sie zachowania pasa
terenu szerokosci minimum 10,00m wolnego od zabudowy

Symbol terenu: MW

A

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:
a) komunikacja wewnetrzna i parkingi,
b) zieleh urzadzona,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw
antenowych,
d) przeznaczenia okreslone w ustaleniach adresowanych,
3) orientacyjne linie rozgraniczaj ace mog g ulec przesuni eciu w nast e-
pujacym zakresie:
a) 15m w sasiedztwie terendw hie publicznych,
b) 5,0m w sgsiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggObw ponizej wartosci ustalonych w planie.

1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczac granic tych dziatek,

2) ze wzgleddéw akustycznych tereny MW kwalifikuje sie jako tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mys$l art.114 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

3) dla celéw grzewczych wyklucza sie stosowanie mazutu oraz paliw
statych, za wyjatkiem biomasy,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie nowo wydziela-
nych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

5) do zachowania wskazuje sie wartosciowy drzewostan zlokalizowany w
obrebie dziatek,

6) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzuja-
ce przepisy szczegolne,

7) ze wzgledu na wystepujacag w obszarze Sudetéw podwyzszong kon-
centracje naturalnych pierwiastkédw promieniotwoérczych zaleca sie
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp)
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1. ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem dziatan
polegajacych na wymianie budynkéw nr 9, 9A i 9B przy ul. 1 Maja,

2. w odniesieniu do zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania plan

ustala:

1) w obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa o wysokich
walorach historyczno — kulturowych w ramach remontéw, przebudowy
badz rozbudowy wymaga sie zachowania w nie zmienionym stanie badz
przywrécenia:

a) gtéwnej bryly budynku,
b) charakterystycznych elementow konstrukgiji,
C) geometrii dachu,
d) zasad kompozycji elewacii,
e) detalu architektonicznego takiego jak:
- wykusze i werandy,
- wykonczenia szczytéw,
- elementy kamieniarki ,
- stolarka otworowa (w zakresie gabarytow i
podziatow),

2) w pozostatych obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa
wskazana do zachowania dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy pod
warunkiem:

a) nie przekroczenia wysokosci:
- 7,5m w wypadku dachéw plaskich,
- 12,00m w wypadku dachow stromych,
b) nie powiekszenia powierzchni zabudowy w zakresie wiekszym
niz 20%,

3) na terenach MW dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektéw gospo-
darczych, realizowanych wytgcznie w zwartych kompleksach, w ilosci nie
przekraczajacej wskaznika powierzchni zabudowy 20m?%/1 mieszkanie.
Ustalenie to moze byc¢ realizowane w drodze lokalizacji nowych
obiektow, jezeli takie nie wystepujg w obrebie dziatki, badz jako
wymiana lub przebudowa obiektow istniejgcych,

4) obiekty gospodarcze, garaze a takze budynki zwigzane z infrastrukturg
techniczng moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy dziatek,

Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okresla rysunek planu.

Dopuszcza sie zmiane ustalonych zasad podziatu przy zachowaniu

nastepujgcych wymagan:

1) wstepnym projektem podziatu nalezy objac¢ caty teren wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi,

4) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie moze byé
mniejsza niz 5,00m,

5) do wszystkich nowo wydzielanych dziatek nalezy zapewni¢ bezposred-
ni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

6) podziat winien uwzglednia¢ ustalenia adresowane niniejszej uchwaty.

Ustalenia
adresowane

26MW | 1) dopuszcza sie zastgpienie obecnej funkcji mieszkaniowej
ustugami z zielenig towarzyszaca,

2) w wypadku decyzji o zmianie funkcji w odniesieniu do rozpatry-
wanego terenu nalezy stosowac ustalenia odnoszace sie do
terenéw Uz
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Ustalenia
adresowane

27MW | 1) w wypadku przebudowy budynkow nr 9, 9A i 9B przy ul.
1 Maja wymaga sie zastosowania analogicznych rozwig-
zan architektonicznych w zakresie wysokosci, uktadu i rodzaju
pokrycia dachow we wszystkich obiektach,

2) w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje samodzielnego
obiektu handlowego spetniajacego nastepujgce wymagania
przestrzenne:

- powierzchnia zabudowy — minimum 80m?,
- wysokos¢ zabudowy — maksimum 7,00m,
- dach stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 35-45°,

3) we wszystkich budynkach mieszkalnych dopuszcza sie ustugi
wbudowane, lokalizowane w parterach obiektéw, zajmujace
maksimum 30% powierzchni uzytkowej budynku,

4) ustala sie wymdg modernizaciji istniejgcej kottowni i przejscia na

proekologiczne paliwa, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
rubryce B pkt 3.

Symbol terenu: Uz

A

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi z zielenig towarzyszaca,

wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:

a) mieszkalnictwo — realizowane jako funkcja wbudowana lub w wolno-
stojacym budynku jednorodzinnym ograniczona do maksimum 2 lokali

w obrebie samodzielnej dziatki budowlanej,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj ace mog g ulec przesuni eciu w nast e-
pujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych, pod warunkiem, ze w
wyniku przesuniecia nie nastgpi naruszenie przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

b) 5,0m w sasiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie.

1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdinych dziatek nie moze przekraczac granic tych dziatek,

2) ze wzgleddw akustycznych tereny Uz kwalifikuje sie jako tereny
rekreacyjne poza miastem w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

3) dla celow grzewczych wyklucza sie stosowanie mazutu oraz paliw
statych, za wyjatkiem biomasy,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 60%,

5) do zachowania wskazuje sie wartosciowy drzewostan zlokalizowany w
obrebie dziatek,
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6) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowizuja-
ce przepisy szczegollne,

7) ze wzgledu na wystepujacag w obszarze Sudetéw podwyzszong kon-
centracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp)

1. w odniesieniu do zabudowy istniejgcej wskazanej do zachowania plan

ustala:

1) w obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa o wysokich
walorach historyczno — kulturowych w ramach remontow, przebudowy
badz rozbudowy wymaga sie zachowania w nie zmienionym stanie badz
przywrécenia:

a) gtéwnej bryty budynku,
b) charakterystycznych elementow konstrukgiji,
¢) geometrii dachu,
d) zasad kompozycji elewacii,
e) detalu architektonicznego takiego jak:
- wykusze i werandy,
- wykonczenia szczytéw,
- elementy kamieniarki,
- stolarka otworowa (w zakresie gabarytow i
podziatow),

2) w pozostatych obiektach oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa
wskazana do zachowania dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy na
zasadach analogicznych jak dla zabudowy projektowanej i przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie przekroczenia wysokosci najwyzszego w stanie istniejgcym
obiektu w obrebie dziatki,

b) stosowania jednorodnych rozwigzanh w zakresie uktadu i rodzaju
pokrycia dachéw w nawigzaniu do istniejacej zabudowy o wysokich
walorach historyczno — kulturowych,

¢) prawa odstgpienia od maksymalnych wskaznikéw wykorzystania
terenu, o ile zainwestowanie istniejgce nie spetnia tego kryterium,
jednak pod warunkiem, ze ewentualna rozbudowa nie zwiekszy
powierzchni zabudowy o wiecej niz 20%,

3) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy i obiektow gospodarczych na warunkach okreslonych w ust.2 pkt
2, ppkt ,c” oraz ust.3. Ustalenie to moze by¢ realizowane w drodze loka-
lizacji nowych obiektéw, jezeli takie nie wystepujg w obrebie dziatki, badz
jako wymiana lub przebudowa obiektéw istniejacych,

2. w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej plan ustala:
1) typ zabudowy — wolnostojaca,
2) wysokosc¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 7,5-10,0m,
b) budynki ustugowe — 7,0-12,0m,
¢) wolnostojace garaze — 3,5-5,0m,
3) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej:
a) budynki mieszkalne - 90-160m?,
b) budynki ustugowe — 200-600m?,
c) garaze i obiekty gospodarcze — maksimum 100m?,




-12-

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,15,

5) minimalna powierzchnia samodzielnego budynku - 50m?,

6) dachy — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
40 - 50°. Wyklucza sie stosowanie dachow kopertowych oraz naczotkow.

7) pokrycia dachow — dachéwka, tupkiem (naturalnym bgdz syntetycznym),
gontem (w tym bitumicznym) lub blachodachowkg z wymogiem stoso-
wania jednorodnego pokrycia w obrebie poszczegdlnych dziatek,

8) wprowadza sie zakaz stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych,

3. garaze i obiekty gospodarcze mogag by¢ sytuowane bezposrednio przy
granicy dziatek,

4. na terenach Uz wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen o przestach
Z typowych elementéw betonowych,

Podziat terendw Uz na dziatki budowlane, jest dopuszczalny, z zastrzeze-

niem ustalen adresowanych, pod warunkiem spetnienia nastepujacych

wymagan:

1) projektem podziatu nalezy objg¢ caty teren wydzielony liniami rozgra-
niczajgcymi,

2) z zastrzezeniem ustalen adresowanych minimalna powierzchnia samo-
dzielnych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 3 000m?,

3) szerokos¢ drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m,

4) do wszystkich nowo wydzielanych dziatek nalezy zapewni¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

Ustalenia
adresowane:

4Uz | wprowadza sie zakaz podziatu terenu

8Uz |dopuszcza sie wariantowe wykorzystanie dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng przy zachowaniu wymagan ustalo-
nych dla funkcji MN w niniejszym planie

10Uz |dopuszcza sie podziat terenu na maksimum 2 dziatki budowlane.
Prze wprowadzaniu zainwestowania nalezy zwroci¢ szczegolng
uwage na zachowanie przeptywow istniejgcych ciekow wodnych.
Zaleca sie poprowadzenie tych ciekédw otwartym korytem

17Uz | Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu wymagajg
uzgodnienia z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej,

23Uz | nie ustala sie

36Uz | W zainwestowaniu dziatki wymaga sie uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z usytuowania linii
elektroenergetycznej 110kV oraz zwigzanego z hig obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Symbol terenu: DG

A

1) przeznaczenie podstawowe terenu — dziatalno$¢ gospodarcza,
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja wewnetrzna i garaze,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow
antenowych,

1) teren DG nie podlega ochronie akustycznej w mys| art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz
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15%,

3) ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci prowadzonej w obrebie terenu DG
nie moze przekraczac¢ jego granic ani powodowaé naruszenia
wymagan akustycznych okreslonych dla terenéw sasiednich,

4) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem ciezkich olejow opatowych oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

5) do zachowania wskazuje sie istniejaca zielen wysoka,

6) Scieki opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych oraz
ewentualne scieki przemystowe wymagajg przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji (odpowiednio deszczowej i sanitarnej) oczyszczenia w
stopniu wymaganym przez przepisy szczegolne,

7) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzu -
jace przepisy szczegolne.

1) stopien zachowania zabudowy istniejgcej okresla rysunek planu,
2) dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy obiektéw, a takze lokalizacje
nowej zabudowy pod warunkiem:

a) zachowania istniejgcych cech architektonicznych (bryta, wystrgj
elewacji) w budynku wskazanym do zachowania i ocenionym jako
obiekt o wysokich walorach historyczno — architektonicznych,

b) nawigzania cechami architektonicznymi pozostatych obiektow do
budynku, ktorym mowa w punkcie a),

¢) zastosowania we wszystkich budynkach w obrebie dziatki jednorod-
nych rozwigzan w zakresie pokrycia dachéw, wykonczenia elewaciji i
kolorystyki,

D

nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane

Ustalenia
adresowane:

28DG | dopuszcza sie zastgpienie lub uzupelnienie dziatalnosci
gospodarczej ustugami w dowolnym stopniu,

Symbol terenu: E

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu  — wydzielone tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka - stacje transformatorowe wraz z
niezbednym uzbrojeniem terenu,

2) przeznaczenie uzupetniaj ace — w wypadku decyzji o likwidacji stacji,
dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod funkcje ustalone dla terenéw
bezposrednio przylegtych,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni eciu:

a) bez limitu w wypadku decyzji o likwidacji stacji,
b) w zakresie 3,0m w wypadku utrzymania stacji.

B 1) tereny E nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

2) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzu -
jace przepisy szczegolne.

C nie ustala sie

D nie ustala sie

Ustalenia 30 |nie ustala sie
adresowane: 31 |ze wzgledu na walory historyczno — kulturowe obiekty stacji

wskazuje sie do trwatej adaptacji z wymogiem zachowania wystroju
elewaciji i zakazem przebudowy badz rozbudowy.
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Symbol terenu: W

A

1) przeznaczenie podstawowe terenu
technicznej — wodociagi,

2) przeznaczenie uzupetniaj ace — nie ustala sie,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni eciu:
- w zakresie 15,0m, o ile ustalenia adresowane nie stanowig inaczej.

—wydzielone tereny infrastruktury

1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z pracy urzadzen zlokalizowanych
na terenach W nie moze przekraczaé granic tych terendéw,

2) tereny W nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

C

nie ustala sie

D

nie ustala sie

Ustalenia
adresowane:

14W | orientacyjne linie rozgraniczajgce mogag ulec przesunieciu w
zakresie 3,00m

32W __ [nie ustala sie

Symbol terenu: G

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu  — wydzielone tereny infrastruktury
technicznej — gazownictwo — stacja redukcyjno — pomiarowa gazu I1°,
2) przeznaczenie uzupetniaj ace — nie ustala sie,
3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni eciu:
- w zakresie 1,0m.
B 1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z pracy urzadzen zlokalizowanych
na terenie G nie moze przekraczaé¢ granicy tego terenu,
2) teren G nie podlega ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegbine.
C nie ustala sie
D nie ustala sie
Ustalenia 33G | nie ustala sie
adresowane:

Symbol terenu: T

A

1) przeznaczenie podstawowe terenu  — wydzielone tereny infrastruktury
technicznej — telekomunikacja — stacja bazowa telefonii komérkowej,

2) przeznaczenie uzupetniaj gce — nie ustala sie,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni eciu:
- w zakresie 3,0m.

1) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z pracy urzadzen zlokalizowanych
na terenie T nie moze przekraczac¢ granicy tego terenu,

2) teren T nie podlega ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegbine.
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C nie ustala sie
D nie ustala sie
Ustalenia 34T |nie ustala sie
adresowane:

Symbol terenu: WS

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe,
srodladowe — rzeka Mata Kamienna
2) przeznaczenie uzupetniaj ace — nie ustala sie
B 1) tereny podlegajg rygorom ustawy Prawo wodne,
2) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| przepisow ustawy
Prawo ochrony srodowiska
C nie ustala sie
D nie ustala sie
Ustalenia 19 |nie ustala sie
adresowane:

Symbol terenu: Z

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu  — tereny otwarte z przewagq
zieleni niskiej w tym tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:

a) istniejgce cieki wodne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni eciu w
zakresie:

a) 5,0m w sasiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggow ponizej wartosci ustalonych w planie,

b) 15m w sagsiedztwie pozostatych terendw, pod warunkiem, ze w
wyniku przesuniecia nie nastgpi naruszenie przepiséw o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych,
B 1) tereny Z nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy

Prawo ochrony srodowiska,

2) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigzac¢ w oparciu o obowigzu-
jace przepisy szczegdlne

C z zastrzezeniem ustalen adresowanych, na terenach Z wprowadza sie
zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z wylgczeniem

masztow antenowych,

2) ciagOw pieszych i pieszo — rowerowych,
3) obiektéw malej architektury o charakterze parkowym,
4) obiektow turystycznej informacji wizualnej,
5) terenowych obiektéw sportowych

D nie ustala sie

Ustalenia 6Z | W obrebie terendw przylegtych do publicznych ciggéw komunikacji
adresowane: kotowej dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, pod warunkiem

zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%
powierzchni terenéw w liniach rozgraniczajgcych
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Ustalenia
adresowane:

16Z |tereny stanowi korytarz ekologiczny doliny rzeki Matej Kamiennej,
ktérego zagospodarowanie winno uwzgledniac i podkresla¢ istnie-
jace walory krajobrazu naturalnego z zakazem wprowadzania no-
wych, obcych gatunkowo i kompozycyjnie nasadzen, przeksztal-
cania powierzchni ziemi, wprowadzania nawierzchni utwardzonych,
budowy stawow i oczek wodnych

29Z |nie ustala sie

Symbol terenu R

A

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow
antenowych,

b) drogi rolnicze,

C) ciggi piesze i pieszo — rowerowe,

d) przeznaczenia okreslone w ustaleniach adresowanych,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni ciu w nast e-
pujacym zakresie :

a) 5,0m w sasiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, jednak
pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie nastapi zwezenie tych
ciggOw ponizej wartosci ustalonych w planie,

b) bez limitu w sasiedztwie terendw ZL, jednak wylgcznie w celu
powigkszenia tych terenéw,

¢) 15m w sagsiedztwie pozostatych terendw,

1) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci oraz lokalizacje obiektéw moga-
cych, wg przepiséw szczegolnych, znaczaco oddziatywac na srodowis-
ko,

2) ewentualna ucigzliwos¢ wynikajagca z dziatalnosci prowadzonej w obre-
bie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczac granic tych dziatek,

3) tereny R nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| art. 114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

dla ewentualnej zabudowy zagrodowej o ile jej lokalizacje dopuszczajg
ustalenia adresowane, obowigzujg wymagania okreslone dla tej formy
zainwestowania na terenach o symbolu MN rubryka ,C” ust. 2i 3.

D

zabudowe zagrodowa, o ile ustalenia szczegdtowe jg dopuszczajg mozna
lokalizowaé na dziatkach o minimalnej powierzchni 5000m?.

Ustalenia
adresowane:

1R |wprowadza sie zakaz zabudowy obejmujgcy obiekty kubaturowe

20R |dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej

Symbol terenu ZL

A

1) przeznaczenie podstawowe - lasy ochronne,

2) przeznaczenie uzupetniaj ace — nie ustala sie,

3) orientacyjne linie rozgraniczaj gce mog g ulec przesuni ciu w zakre-
sie nie powodujgcym naruszenia ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych,

tereny ZL nie podlegajg ochronie akustycznej w mys| przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska
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C dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania dopuszczanego w lasach
ochronnych w mysl obowigzujgacych przepiséw szczegdlnych
D nie ustala sie
Ustalenia 15 |dopuszcza sie wiaczenie terenu do przyleglych dziatek
adresowane: budowlanych, przy zachowaniu uzytkowania zgodnego z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych
18 |nie ustala sie

§ 5.
wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Terenami skiadajgcymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sg
elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w zatgczniku graficznym symbolami KDy,
KDp, KDp-j, KDp.

2. Dopuszcza sie takze wigczenie w obszar przestrzeni publicznej wewnetrznych ciggéw
komunikacyjnych o ile taka potrzeba wyniknie z uwarunkowan funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu.

3. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wymaga sie zapewnienia:
1) peinej dostepnosci tych terenow,
2) wyposazenia w urzadzenia i elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych,
3) kompleksowego ksztaltowania zieleni z uwzglednieniem wymagan okreslonych w
przepisach niniejszej uchwaty,

4. W przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych, za
wyjatkiem stupéw badz tablic ogtoszeniowych stanowigcych element zaakceptowanego dla
calego osiedla systemu informacji wizualnej.

5. Lokalizacja tymczasowych obiektow handlowych jest dopuszczalna wytacznie jako
zintegrowanych z przystankami autobusowymi, po uzyskaniu zgody dysponenta terenu.

§ 6.

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obie ktow podlegaj gcych ochronie,
ustalone na podstawie odr ebnych przepiséw w tym terendw gorniczych, atak  ze
narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi
oraz zagro zonych osuwaniem mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem terenami podlegajacymi ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych sa:

1) oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody,

2) grunty rolne i lesne w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajgce z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Lasy
potozone w obszarze objetym planem uznaje sie za lasy ochronne,

3) obiekty zabytkowe figurujgce w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — w
odniesieniu do tych obiektow wprowadza sie obowigzek uzyskania uzgodnienia
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla wszelkich prac budowlanych
prowadzonych w obrebie samych obiektow a takze ich bezposredniego otoczenia — tj w
granicach przypisanej im dziatki. Ponadto wymaga sie uzyskania pozytywnej opinii w/w
organu dla podziatéw dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty figurujace w
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ewidencji zabytkow,

4) tereny urzadzen zaopatrzenia wode
— w obrebie tych terendw obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
wynikajgce z ustawy Prawo wodne oraz ew. decyzji ustanawiajgcych strefy ochronne,

2.Do objecia ochrong w formie pomnikéw przyrody kwalifikujg drzewa oznaczone na rysunku
planu.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gdrnicze ani tereny narazone na ryzyko
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

§7.

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

1. Ustala sie zakazy zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 16Z, 15ZL i
18ZL. Zakres przedsiewzie¢ inwestycyjnych objetych w/w zakazami w odniesieniu do
poszczegoblnych terendw okreslono w ustaleniach szczego6towych i adresowanych niniejszej
uchwaty.

2. Do czasu ustanowienia w trybie obowigzujacych przepiséw szczegoinych obszaru
ograniczonego uzytkowania dla linii elektroenergetycznej 110kV, ustala sie zakaz zabudowy
kubaturowej w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu wzdtuz w/w linii i okreslonym
jako orientacyjne granice obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 8.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji
i infrastruktury technicznej:

1. dla ulicy lokalnej oznaczonej w zatgczniku graficznym symbolem KD, ustala sie:

1) klasa techniczna — L,

2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych wedtug stanu istniejgcego z prawem dokonania
lokalnych korekt stuzgcych poprawie bezpieczenstwa i organizacji ruchu,

3) przekroj — jednojezdniowy, uliczny, z chodnikiem obustronnym, lub jednostronnym i
droga rowerowg zamiast drugostronnego chodnika,

4) dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach
uzgodnionych z zarzadcq drogi,

5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie elementéw matej
architektury, w tym przystankéw autobusowych, jest dopuszczalne w liniach
rozgraniczajacych ulicy na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz w
uzgodnieniu z zarzadca.

2. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDy ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,00m,

2) przekroj jednojezdniowy, z chodnikiem jedno- lub dwustronnym, albo drogg pieszo —
rowerowa,

3) dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — poprzez wjazdy bramowe w miejscach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne w liniach rozgraniczaja-
cych ulic na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z
zarzadca.
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2. Dla ciggow pieszo — jezdnych , oznaczonych w zatgczniku graficznym symbolem KDp-
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6,00m, z prawem lokalnych zwezen
wynikajgcych z uwarunkowan topograficznych i terenowo — prawnych, na odcinkach nie
diuzszych niz 50,0m oraz pod warunkiem zachowania dobrej widocznosci,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej a takze wprowadzanie ciggow zieleni i ele-
mentéw malej architektury jest dopuszczalne w liniach rozgraniczajacych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca,

3. Dla ciggow pieszych i pieszo — rowerowych, oznaczonych w zatgczniku graficznym
symbolem KDp ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 4,00m, z prawem lokalnego
zwezenia do 3,00m w rejonach zainwestowanych,
2) w obrebie terenéw KDp dopuszcza sie ruch kotowy zwigzany wytacznie z obstugg
przylegtych nieruchomosci.

4. Dla wewnetrznych ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczonych w zatgczniku graficznym
symbolem KDWp-j ustala szerokosci minimalne:
1) dla odcinkéw nowoprojektowanych — 6,00m,
2) dla odcinkéw istniejgcych badz prowadzonych w sladzie istniejacych drég rolniczych
6,00m, z prawem lokalnych zwezen do 5,0m uwarunkowanych wzgledami
topograficznymi badz terenowo — prawnym.

5. W przypadkach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowo — prawnymi i
wiasnosciowymi dopuszcza sie:

1) zastgpienie wewnetrznych ciggow pieszo — jezdnych ciggami publicznymi z
zachowaniem wymagan w zakresie szerokosci ustalonych dla ciggow wewnetrznych,
2) likwidacje ciggow, o ktérych mowa w punkcie 1),

6. Dopuszcza sie wydzielanie nieoznaczonych na rysunku planu wewnetrznych ciggoéw
pieszo — jezdnych pod warunkiem respektowania ustalonych na rysunku planu wigczen do
uktadu komunikaciji publicznej. Wigczenia te moga ulegaé przesunieciu w zakresie 10m.

7. Dla wewnetrznych ciggbw pieszych i pieszo — rowerowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDWp ustala sie:
1) szerokos¢ uzalezniona od lokalnych warunkéw topograficznym z uwzglednieniem
wystepujacej lokalnie koniecznosci zapewnienia przejazdu,
2) prawo dopuszczenia ruchu kotowego obejmujgcego dojazdy do pojedynczych
nieruchomosci oraz ruch pojazdow gospodarki lesnej i pojazdow specjalnych,
3) wymog zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

8. Ustala sie prawo wyznaczania publicznych oraz niepublicznych ciggdw pieszych i pieszo —
rowerowych w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN, Uz, Z, R oraz ZL pod
warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych niniejszego planu oraz obowigzujgcych
przepisow szczegolnych.

9. Ustala sie wymaog zapewnienia miejsc postojowych zwigzanych z funkcjami ustugowymi i
gospodarczymi w granicach terenéw przypisanych tym funkcjom, w ilosci minimum:
1) dla administracji i handlu — 1mp/40m? powierzchni uzytkowe;j,
2) dla gabinetéw lekarskich — 1mp/gabinet,
3) dla gastronomii — 1 mp/4 miejsca konsumpcyjne,
4) dla pensjonatow, hoteli i agroturystycznej bazy noclegowej — 1mp/1 pokdj,
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5) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz dziatalnosci gospodarczej — wg

indywidualnych potrzeb.

10. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie parkingdéw usytuowanych
na terenach sasiednich,

11. Dla systemow infrastruktury technicznej ustala:

3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

trwatg adaptacje istniejgcych sieci wodociggowej (w tym magistralnej) i gazowej, z
prawem ich przebudowy w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem oraz
rozbudowy w zakresie wynikajgcym z ustalonego w planie rozwoju osadnictwa,
trwata adaptacje istniejgcego systemu zaopatrzenia w energie z prawem
modernizacji i rozbudowy zmierzajgcej do usuniecia kolizji z planowanym
zainwestowaniem, podniesienia pewnosci zasilania i zaopatrzenia nowych odbiorcow,
budowe systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do miejskiej
oczyszczalni w ramach zadania pn. ,Karkonoski system kanalizacji sanitarnej”,
rozbudowe istniejgcych systemédw kanalizacji deszczowej w zakresie wynikajgcym z
ustalonego w planie rozwoju zainwestowania, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

stosownie do ustalen szczego6towych niniejszej uchwaly dopuszcza sie lokalizacje nie
oznaczonych w zatgczniku graficznym sieci i urzadzenh infrastruktury pod warunkiem
respektowania ustalen regulacyjnych planu,

gospodarke odpadami na catym obszarze objetym planem nalezy rozwigza¢ w
sposOb zorganizowany, zgodny z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji wiez antenowych, za
wyjatkiem terenu 34T,

stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie gospodarki $ciekowej jest
dopuszczalne wylacznie na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng i do
czasu realizacji tej sieci.

§9.

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urz gdzania i u zytkowania terenow:

. Na terenie objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowej zabudowy
kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na placach budowy, wznoszonych na
czas jej trwania,

. Istniejace obiekty tymczasowe moga by¢ uzytkowane zgodnie z ustalonym przeznacze-
niem do czasu, na jaki udzielono stosownych pozwolen,

Jako czasowe traktuje sie indywidualne obiekty gospodarki sciekowej. Obiekty te moga

by¢ uzytkowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Za wypetnienie warunku
dostepnosci kanalizacji sanitarnej uznaje sie realizacje kolektora w publicznym ciggu
komunikacyjnym, z ktérego odbywa sie obstuga nieruchomosci (bezposrednia lub poprzez
droge wewnetrzng).

PRZEPISY KONCOWE

§ 10.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci: 0%
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8§11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piechowice,
§12.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr 167/XXX1/2005
Rady Miasta Piechowice

z dnia 22 lutego 2005r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ GORZYNIEC W
PIECHOWICACH:

1. uwaga wniesiona przez Panig Grazyne Kwiatkowska zam. przy ul. Stonecznej 21, 58-
573 Piechowice:

przedmiot uwagi:

Pani Grazyna Kwiatkowska w pi$mie z dnia 14.12. 2004r. (data wptywu do kancelarii UM 14.12. 2004r.)
wniosta 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr 140/2 potozonej przy ul. Stonecznej 21 w Gorzyncu z funkcii
mieszkaniowej na rolng, uzasadniajac swoj wniosek trudnymi warunkami gruntowo — wodnymi
stanowigcymi istotng przeszkode dla lokalizacji zabudowy. Rownoczes$nie wnoszaca zgtosita gotowos¢
nabycia rozpatrywanej nieruchomosci na warunkach poprawy zagospodarowania.

sposob rozstrzygniecia uwagi i uzasadnienie:

Po wyjasnieniu okoliczno$ci sprawy z wtasciwymi stuzbami Urzedu Miasta postanowiono uwage
odrzucié. Dziatka nr 140/2 potozona jest w obszarze zainwestowania osiedla Gérzyniec, posiada
dostep do drogi publicznej, jej wielko$¢ i ksztatt umoZzliwiajg realizacje w jej obrebie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Tereny sasiadujgce z rozpatrywang nieruchomos$cia sq w znaczne;
mierze zabudowane i sukcesywnie podlegajg zainwestowaniu. Potozenie nieruchomosci na stoku
pozwala na unikniecie ewentualnych problemoéw gruntowo — wodnych poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych. Zgodnie z opracowang na potrzeby planu ekofizjografig teren
ten nie stanowi obszaru zrédliskowego ani tez nie kwalifikuje sie do ochrony ze wzgledu na inne
komponenty Srodowiska przyrodniczego i nie istniejg z tego tytutu zadne przeszkody dla jego
zabudowy.

Dziatke nr 140/2 nalezy traktowac jako samodzielng dziatke budowlang, ktérej zbycie na cele zwigzane
Z poprawg zagospodarowania naruszatoby przepisy o gospodarce nieruchomosciami.

2.uwaga wniesiona przez Panig Monike Gajdg, adres do korespondencii: ul.
Zymierskiego 13/9, 58-573 Piechowice:

przedmiot uwagi:
Pani Monika Gajda wniosta do projektu planu nastepujace uwagi:

a) nie naniesienie na rysunku planu chodnikéw lub Sciezek dla pieszych badz rowerzystow przy
istniejacych drogach. Cigagi komunikacyjne oznaczone w planie symbolami KDp-j oraz KDL sg
obecnie i bedg w przysziosci (w wiekszej mierze w zwigzku z prognozowanym wzrostem
natezenia ruchu) zrodtem zagrozen dla bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow,

b) plan nie wyznacza niezaleznej drogi rowerowej dla Turystycznego Szlaku Rowerowego
,Obwodnica Jeleniogorska”, ktorego fragment prowadzi przez Gorzyniec,
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c) wyznaczony wzdtuz rzeki Matej Kamiennej korytarz ekologiczny ma zréznicowang szeroko$¢ i
jego przewezenia tworza bariere, ktéra moze przyczynic sie do wyginiecia populacji salamandry
plamistej,

d) teren 11MN przeznaczony w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
winien by¢ przeznaczony, ze wzgledu na bogactwo wystepujace;j tu flory i fauny pod uzytek
ekologiczny. Wnoszaca stwierdza, ze na obszarze tym wystepuje salamandra plamista,
$niezyczka przebisnieg, krokus, sasanka i zawilec. Wprowadzajac nowa zabudowe na
rozpatrywanym terenie zatraca si¢ zasady zrownowazonego rozwoju oraz narusza prawny
obowigzek ochrony przyrody a dodatkowo w zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy wprowadza
sie obcigzenia dla Srodowiska co moze przyczyni¢ sie do znacznego pogorszenia stanu
niektorych komponentow $rodowiska. Zabudowa terenu 11MN spowoduje, zdaniem
Wnoszacej, pogorszenie stanu powietrza a takze zaburzenia i zawirowania w jego przeptywie,
co wywota niekorzystne warunki bioklimatyczne.

e) Wnoszaca sprzeciwita sie zapisom projektu planu dopuszczajacym alternatywne wykorzystanie
terenu 11MN pod ustugi z zielenig towarzyszaca,

f) Pani Gajda zwrdcita sie o wprowadzenie w projekcie planu wymogu, aby nowa zabudowa
realizowana na terenach 3MN, 11MN oraz 10Uz $cisle nawigzywata w zakresie architektury do
tradycyjnych doméw sudeckich.

sposadb rozstrzygniecia uwag:
Po zapoznaniu sig z uwagami, zasiegnieciu opinii branzowych oraz ustaleniu istniejacych uwarun-
kowan terenowo — prawnych zadecydowano o odrzuceniu uwag z nastepujacych powodow:

ad.a):

Zakres ustalen planu miejscowego okre$la art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w przepisem plan winien okresla¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej a nie szczegétowe
rozwigzania projektowe tych zagadnien. Okreslanie przebiegu chodnikdéw badz Sciezek dla pieszych i
rowerzystdw przy istniejacych drogach na rysunku planu wykracza poza zakres tego opracowania.
Natomiast w tresci projektu uchwaty stanowigcej cze$¢ tekstowa planu, w §8 wprowadzono ustalenia
okreslajace wymagania dla poszczegdlnych ciggow komunikacyjnych, w tym takze wymogi dotyczace
wprowadzenia chodnikdéw badz drég rowerowych.

ad.b):

Turystyczny Szlak Rowerowy ,Obwodnica Jeleniogorska” jest, szlakiem turystycznym czyli
wyznakowang trasg turystyczng dla rowerzystéw prowadzong na catej dtugosci istniejacym systemem
drég (publicznych, gospodarczych). Odcinek szlaku biegnacy przez Gérzyniec nalezy do stosunkowo
bezpiecznych jako ze prowadzi drogg lokalng potozong poza szlakami tranzytowymi i obcigzong przede
wszystkim docelowym ruchem samochodow osobowych. Réwnoczesnie projekt planu zawiera
nastepujace zapisy, ktdre umozliwiajg poprawe bezpieczenstwa ruchu i wydzielenia samodzielnego
pasa dla rowerzystow:

,88 ust.1. dla ulicy lokalnej oznaczonej w zatgczniku graficznym symbolem KD, ustala sie:
6) klasa techniczna - L,
7)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego z prawem dokonania lokalnych korekt
stuzgcych poprawie bezpieczenstwa i organizacji ruchu,
8) przekroj - jednojezdniowy, uliczny, z chodnikiem obustronnym, lub jednostronnym i droga rowerowg
zamiast drugostronnego chodnika,”



ad.c):

W prognozie oddziatywania na Srodowisko opracowanej dla niniejszego projektu planu opisano
potaczenia przyrodnicze obszaru opracowania z otoczeniem. Wyjasniono tam, ze korytarz ekologiczny
Matej Kamiennej nie konczy sie na granicy opracowania lecz prowadzi od obszaru weztowego
Karkonosze — Gory |zerskie do korytarza ekologicznego rzeki Kamiennej. Minimalna, gwarantujaca
przeptyw energii i materii szeroko$¢ tego korytarza pokrywa sie z korytem rzeki i jego biologiczng
obudowa. Dla zapewnienia niezaktoconych przeptywdw mas powietrza do korytarza wigczono przylegte
tereny niezabudowane, stad szeroko$¢ korytarza jest zroznicowana, a tam gdzie zabudowa sasiaduje z
rzekq jest on zwezony do szerokosci koryta.

Autorzy przytoczonej przez Wnoszacg inwentaryzacji przyrodniczej miasta Piechowice podaja, ze
salamandra plamista bywa spotykana w catej zachodniej czesci Gorzynca, niekiedy nawet zimuje w
piwnicach doméw. Do ochrony rezerwatowej wskazano miejsca rozrodu tego ptaza potozone na tace
przy Matej Kamiennej wraz z fragmentem przylegtego lasu, bezposrednio graniczace z obszarem planu,
potozone jednak poza jego granicg. Stad ustalenia planu nie moga dotyczy¢ proponowanego rezerwatu.

ad.d):

W inwentaryzacji przyrodniczej gminy Piechowice przeprowadzonej przez firme Fulica w 1999 roku nie
wskazano zadnych szczegoinych cech Srodowiska, cennych biotopdw lub naturalnych stanowisk roslin
chronionych na terenie 11MN. Ponadto, teren ten jako odizolowany przez otaczajgcq go zabudowe, bez
potaczen przyrodniczych z innymi obszarami, zadeptywany i penetrowany przez psy nie ma szans na
petnienie istotnych funkcji w systemie przyrodniczym miasta. Wskazane przez P. Gajde zbiorowiska
roslinne ze zwigzku Molinion caeruleae sg fragmentaryczne, ograniczone do niewielkiej powierzchni
oraz zubozate. Ich sktad florystyczny ograniczony jest do kilku gatunkéw sitéw i traw. Tereny podmokte
zostaty wykluczone spod zabudowy.

Zasada zréwnowazonego rozwoju polega miedzy innymi na tym, aby nowe tereny zabudowane
wprowadza¢ w obrebie uksztattowanych juz struktur urbanistycznych chronigc tym samym tereny
otwarte poza obszarem zainwestowanym. Takg wiasnie zasade przyjeto w przypadku projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej Gorzyniec, a teren 11MN mozna uzna¢ za
szczegOlnie przydatny pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa.

Jest oczywiste, ze lokalizacja nowych budynkéw wigze sie zawsze z dodatkowym obcigzeniem
srodowiska, w tym takze z przeobrazeniem szaty roslinnej. Jednak wymienione w uwagach stanowiska
roslin chronionych nie zostaty ujawnione w inwentaryzacji przyrodniczej gminy, a sama \Wnoszaca nie
dostarczyta na potwierdzenie tego faktu zadnych dokumentdw. Takze podczas wizji terenowej
przeprowadzonej przez autoréw prognozy nie stwierdzono wystepowania na tym terenie roslin
podlegajacych ochronie, chociaz z uwagi na krétki okres trwania prac nad prognoza nie byto mozliwe,
aby obserwacjg obja¢ caty okres wegetacyjny. Réwniez z uwagi na przedmiot i cel opracowania nie
byto ani mozliwe ani uzasadnione przeprowadzenie na terenie Gorzynca szczegdtowych badan
geologicznych czy klimatycznych. Wykorzystano istniejace juz opracowania (m. in. opracowanie
fizjograficzne sporzadzone dla Piechowic w 1982 roku).

Niekorzystne warunki bioklimatyczne, na ktore powotuje sie Pani Monika Gajda dotyczg obszaru
potozonego bezposrednio przy rzece. | tutaj, zgodnie z ekofizjografig zaniechano wprowadzania
zabudowy. Teren 11MN zlokalizowany jest na stoku o wystawie potudniowej gdzie wystepuje bardzo
korzystny uktad elementéw klimatycznych, zwtaszcza nastonecznienie i termika. Zalecane do lokalizacii
budownictwa mieszkaniowego.

Ponadto teren ten we wczesniej obowigzujgcym planie miejscowym, a takze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta zostat przeznaczony pod zabudowe. Za funkcjg tg
przemawia petna dostepnosc¢ inwestycyjna, sposob zagospodarowania terendw sasiednich oraz wysoka
atrakcyjnoSc¢ lokalizacji. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia (w tym takze w zakresie ochrony
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Srodowiska oraz wymagan higieniczno - sanitarnych) zatem nie istniejg racjonalne powody do zmiany
ustalonego w projekcie planu przeznaczenia.

Nalezy zwrdcic tu takze uwage na fakt, ze zgodnie ze znowelizowanym Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ktére obowigzuje od dnia 08 grudnia 2004r.
tereny zabudowy mieszkaniowej o powierzchni powyzej 1ha przestaty by¢ zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

ad.e):

dopuszczenie w projekcie planu mozliwo$ci zastapienia funkcji mieszkaniowej na terenie 11 MN
ustugami z zielenig towarzyszacq zostato podyktowane duzg atrakcyjno$cig lokalizacyjng terenu, jego
potozeniem w sasiedztwie szlakdw turystycznych i spacerowych i rownorzedng przydatnoscig pod oba z
w/w przeznaczen. Dla uniknigcia ryzyka pojawienia sie na omawianym terenie niepozadanych form
zagospodarowania projekt planu zostat skorygowany poprzez zawezenie zapisu o dopuszczalnych
ustugach do ustug o profilu turystycznym.

ad.f)

ze wzgledu na znaczne zrdznicowanie architektoniczne zabudowy potozonej w otoczeniu w/w terenow a
takze w ich obrebie (3MN) uznano wymaganie dotyczace $cistego nawigzania architektonicznego do
tradycyjnej zabudowy sudeckiej za nadmiernie restrykcyjne. Zawarte w projekcie planu ustalenia
dotyczace wymagan architektonicznych i materiatowych dla nowej zabudowy w dostatecznym stopniu
chronig rozpatrywany obszar przed ryzykiem degradacji przestrzennej.



ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr 167/XXX1/2005
Rady Miasta Piechowice

z dnia 22 lutego 2005r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej Gorzyniec w Piechowicach, po stronie gminy miejskiej Piechowice nie wystapig
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.

W obrebie rozpatrywanego obszaru przewiduje sie natomiast realizacje czes$ci miedzy gminnego
zadania pn. ,Karkonoski system kanalizacji sanitarnej”, ktére zostato zapisane w planie jako docelowe
rozwigzanie gospodarki sciekowej na rozpatrywanym obszarze. Postepowanie przygotowawcze
zwigzane z realizacjg tego zadania toczy sie obecnie a zobowigzania finansowe jakie inwestycja
wywota zostaty podjete niezaleznie od niniejszego planu.
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