UCHWALA NR 121/XXIV/2004 RADY MIEJSKIEJ W PIECHOWIC ACH Z DNIA 14
WRZESNIA 2004R.w spr.uchwal.miejscowego planu zagospodzestrzennego dla
rejonu spec.strefy ekonom.matej przedgb.w KamiennejGorze

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 ma@€8i2 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 71Zmé&nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o sammzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142,
poz.1591 z 2001r., ze zmianami)

Rada Miejska w Piechowicach uchwala co ¢asje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoeghau specjalnej strefy
ekonomicznej matej przedsiorczaci w Kamiennej Gorze — podstrefy w Piechowicach.

2. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zasczniki:

1) zahcznik nr 1 - rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore raledo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tkgrasia zawiera § 4,

rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochronyrodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie ieaav/ 8§ 4, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) wymagania wynikagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyclrymagania w
tym zakresie zawiera 8 5, oraz rysunek planu,

4) zasady i ksztattowania tadu przestrzennegopkragu kulturowego a tak dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury a takparametry i wskaniki ksztattowania
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 4, rubryka C oraz rysunek planu,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw loiektdw podlegajcych ochronie,
ustalone na podstawie @tinych przepiséw w tym terenow gorniczych, azeakaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem mas ziemnych - ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 6 oraz rysunek planu,
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6) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialeruchoméci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera gbtyka D oraz rysunek planu,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw agaaniczenia w ich aytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie eang 7,



8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemk@munikacji i infrastruktury
technicznej — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodar@ayanndzania i uytkowania terenéw
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych adaloptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestgran— ustalenia w tym zakresie
zawiera § 10.

§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla rejonu specjalnej strefy ekonomicznej matepdszbiorczcci w Kamiennej Goérze

— podstrefy w Piechowicach,

2) stanie istnieicym - naley przez to rozumiestan w dniu weagia wzycie niniejszej

uchwalty,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -malprzez to rozumie przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno stasic dominupca forma wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych fipodstawowa funkcji terenu jest dopuszczalneaweasie o ile
stanowj tak ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty guad warunkiem wczmiej-szej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstaagow

4) przeznaczeniu uzupetniaym terenu - nalgy przez to rozumie przeznaczenie, ktore
moze by realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowed terenach na ktérych
dopuszczaj je przepisy szczeg6towe niniejszej uchwaly orastapniu okrélonym tymi
przepisami,

5) ustugach komercyjnych — naleprzez to rozumiefunkcje terenéw i obiektéw z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) administracji i zargdzania,

d) ubezpieczei finansow,

e) sportu i rekreacji,

f) turystyki i hotelarstwa,

g) rzemiosta i drobnej wytworczai,

6) uradzeniach towarzyszych - naley przez to rozumie obiekty i uradzenia tech-
nicznego wyposeenia terenéw, zwzane bezpaednio z ustalonym w planie przeznaczeniem
podstawowym i petace wobec niego funkejstuzebr,

7) obowhzujacych liniach rozgraniczagych - naley przez to rozumie linie rozgrani-
czapce tereny o0 rnym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg oznaczony w zakzniku graficznym do niniejszej uchwaty ma charakiazacy i

nie maze ulegé przesungciu w ramach realizacji planu,

8) orientacyjnych liniach rozgranicaajch - naley przez to rozumiglinie rozgrani-czajce
tereny o0 réanym przeznaczeniu i #ych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg
oznaczony w zatzniku graficznym mgze podlega modyfikacjom wedtug zasad oktenych

w przepisach szczego6towych niniejszej uchwaty,

9) obowhzujacych przepisach szczegoélnych - mgleprzez to rozumie przepisy obo-
wigzujace w dniu wejcia w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy wprowadzane w
terminach péniejszych,
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10) obiektach istniagych — naley przez to rozumieobiekty istniejgce na obszarze ajpym
planem w dniu weégia wzycie niniejszej uchwaty,

11) obiektach do zachowania - nglerzez to rozumieobiekty, wobec ktérych

plan akceptuje trwatadaptagj w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej.
Obiekty te mog takze podlega przebudowie, modernizacjatlz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do midiwego zachowania - natg przez to rozumig obiekty, ktérych
zachowanie #dz likwidacja jest uzaleniona od woli wkadajcego terenem,dolz

niezalenych od planu decyzji administracyjnych. Obiektyvieny by¢ brane pod

uwag; przy rozpatrywaniu wskaikow urbanistycznych okéeonych planem,

13) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie wartas¢ stanowica
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondgjn statych obiektow zlokali-
zowanych w olgbie dziatki do powierzchni tej dziaiki,

14) wskaniku zabudowy dziatki - naly przez to rozumie wartas¢ stanowaca stosu-nek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowelmyv obebie dziatki do powierzchni
tej dziatki. Wyklucza si etapowanie inwestycji w sposob nie spehlugj wymaga dot.
wskanika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywamgtapach,

15) dachu dwuspadowym, symetrycznym - mplerzez to rozumie dach o kalenicy
biegmcej w osi (osiach) gtdwnej bryty budynku, jednakewkacie nachylenia potaci oraz
symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii aadowy,

16) obowazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ wyznaczon dla kubatury
obiektu wzdtd ktorej wymaga si usytuowaniaciany obiektu. Przekroczenie obagtjacej
linii zabudowy kubaturowymi elementami wystroju wéeji jest dopuszczalne w zakresie
max. 1,5m i na diugei max. 20%&ciany frontowe;.

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleprzez to rozumie linig, ktéra nie mae by
przekroczona przy sytuowaniu budynku, przy réwnenyen wymogu zorientowania tej
sciany réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabugpw

18) wysokdci zabudowy - naley przez to rozumiewysoka¢ mierzory w linii frontowe]
elewacji odiredniej rzdnej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimegajnaszaca

sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokéci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.

§ 3.
1. Nastpujace oznaczenia w rysunku planuustaleniami obovgzujacymi:

1) obowhzujace linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych zasadach
zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczaje tereny o rinym przeznaczeniu lub zd0ych zasadach
zagospodarowania, z zastreaiem ustale szczegétowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyosme na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrany

4) oznaczenia dotygze kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kadpwoublicznej i
wewretrznej - funkcje i standardy techniczne ulic,

5) ustalenia dotyere stopnia zachowania zabudowy istgej,

6) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowasw bowo realizowanej zabudowy oraz
dla zagospodarowania terenu, w tym okywjace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
rejony lokalizacji wjazdow na dziaiki,

7) granice podziatéw parcelacyjnych z zastergem ustale szczegotowych i adresowanych
niniejszej uchwaty,
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8) zespot zieleni wysokiej wskazanej do zachowania,
9) granica obszaru afiego planem, rozumiana jakozgama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczacymi.

2. Oznaczone na rysunku planu oznaczenia datgcprzebiegow gtéwnych i magistralnych
sieci infrastruktury technicznej mggodlegé modyfikacjom okrélonym w 8 8 niniejszej
uchwaty.

3. Oznaczone na rysunku planu: granica specjatreflysskonomicznej, strefa kontrolowana
gazociagu wysokiego @nienia oraz obszar ograniczoneggtikowania wyznaczony dla linii
elektroenergetycznej 110kV magharakter informacyjny a wiace s dla nich niezalene od
planu wymagania przepisow szczegolnych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:
§4.
Dla obszaru olgiego planem wprowadzacsiastpujace ustalenia szczegotowe:

1. Symbol terenéw: 1P, 2P, 3P

A 1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektowdykoyjnych, sktadow
i magazynéw,

wraz z niezhdnym zakresem usdzen towarzyszacych.

2) przeznaczenie uzupetriag:

a) tereny urgdzen obstugi komunikacji, w tym stacja paliw i bocznkalejowa,
b) ustugi komercyjne i dziataldé gospodarcza,

c) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej.

3) orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesurgciu w nas-
pujacym zakresie:

a) bez limitu w gsiedztwie terendw nie publicznych,

b) 15m w gsiedztwie publicznych ggow komunikacyjnych, jednak

pod warunkiemze w wyniku przesurcia nie nasipi zwezenie tych
ciagOw poniej wartaci ustalonych w planie oraz nie zosiararuszo-

ne przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnychsinjeh

B 1) ewentualna ugkliwos¢ wynikajaca z dziatalnéci prowadzonej w olgr
bie poszczegdlnych, samodzielnych dzialek nieerzekraczagranic
tych dziatek,

2) wprowadza sizakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych znaczco od-
dziatywa nasrodowisko, dla ktérych spogdzenie raportu o odziaty-
waniu nasrodowisko jest wymagane, zgodnie z § 2 Rozp. RMia 84
wrzesnia 2002r. w sprawie okékenia rodzajow przedsivzie¢ mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko oraz szczego6towych kryteriow
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsvzi¢¢ do sporadzenia raportu o
oddziatywaniu ng&rodowisko (Dz.U. nr 179, poz. 1490),

3) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w aftnie wydzielonych
dziatek nie mae by mniejszy ni 15%,

4) do zachowania przeznacza sespot zieleni wysokiej oznaczony na



rysunku planu,

5) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem ich do kaagi sanitarnej
wymagaj oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami sitzeg
nymi, przez podmioty stanowde ichzrodto,
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B 6) w obebie terendw naley zapewnt przeptyw wodom gruntowym z vigj
potozonych gruntow rolnych w spos6b gwaraatyj petrs ochrore tych
wod przed ewentualnymi zanieczyszczeniami przenaysia i
komunikacyjnymi,

7) wprowadza siobowhzek oczyszczania wod opadowych sphaegch z
powierzchni utwardzonych, z zanieczyszcrepopochodnych,

8) ogrzewanie obiektéw nadg rozwiazywat w oparciu o proekologiczne
zrédta energii,

9) gospodark odpadami naley trwale rozwazat w oparciu 0 obovwazuja-
ce przepisy szczegolne,

10) tereny oznaczone symbolem P nie podiegelronie akustycznej w
mysl art.114 ustawy Prawo OchroSyodowiska,

11) hatas, ktoregerodiem lzdzie dziatalné¢ prowadzona w okbie
terendbw oznaczonych symbolem P mierzony przy padwas granicy
terenow kolejowych wzdlulinii relacji Jelenia Gora — Szklarska Eba
nie mae przekraczawartasci ustalonych w przepisach szczegolnych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

C 1) ustala st

a) wskanik intensywndci zabudowy netto — maksimum 1.5,

b) wskanik zabudowy dziatki — maksimum 0.8,

c) wysoka¢ zabudowy — maksimum 12m, z zasker@iem ustale zawartych w punkcie 7,
d) minimalna powierzchnia samodzielnej dziatki 6GDm?2,

e) minimalna szerokd frontu dziatki - 60m.

2) wzdtw granic dziatek przylegagych do projektowanych drég i ulic
publicznych oraz terenow kolejowych wymagawsprowadzenia pasow
intensywnej zieleni o szerokd minimum 3m i minimalnej liczbie nasa-
dzer wysokich 5 drzew/100m2. Nasadzenia wysokie winyy uzupet-
nione zielery srednio wysok. W doborze gatunkowym nailgkierowa
si¢ odporndcia na zanieczyszczenia komunikacyjne, trwakporaz
walorami kompozycyjnymi. Wymagania poggze nie dotyczodcinkow
granic biegacych pod liniami elektroenergetycznymi, w obszarach
ograniczonego zytkowania wyznaczonych dla tych linii oraz w miejsc
ewentualnej kolizji z bocznickolejowa,

3) ze wzgédu na rodzaj ekspozycji terenu, szczegodlnie stagmmnoz-
wiazania architektonicznego i materiatowego wymagiachy obiektow.
Wyklucza s¢ stosowanie pokkyz materiatdw btyszegych. W kolory-
styce obiektéw naley dazy¢ do integracji z krajobrazem naturalnym,
poprzez stosowanie barw stonowanych, nie konkayeh z otocze-
niem.

4) dla zespotow obiektow realizowanych w dtie tej samej dziatki naty
stosowa ujednolicone rozwizania architektoniczne, materiatowe i ko-
lorystyczne,

5) wymaga si stosowania ogrodaeszurowych, pozwalajcych na



ekspozyat zieleni wysadzanej wzdhugranic dziatek,

6) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne fiabudowy nie
dotycz obiektow portierni zintegrowanych architektoniezziogrodze-
niem,

7) dopuszcza siprzekroczenie ustalonej wysaknzabudowy o ile
koniecznd¢ taka wyniknie z wymagatechnologicznych, pod warun-
kiem nadania obiektom przekracaaim & wysoka¢ charakteru
dominant architektonicznych poazianych kompozycyjnie z catym
zalazeniem przestrzennym.
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D 1) podziat terenu na dziatki budowlane ckaeysunek planu. Zmiana

okreslonych na rysunku zasad podziatu jest dopuszczaina

spetnieniu nagpujacych wymaga:

a) w warunkach zachowania o&lenego na rysunku planu przebiegu

drogi wewretrznej (KDW) minimalnym obszarem wymageym

opracowania kompleksowego projektu podziatu dlaanyijego

zasad jest teren wydzielony liniami rozgranigzgimi (z prawem ich

przesungcia zgodnie z ustaleniami olkktenymi w rubrykach ,A"),

b) w warunkach przei@nia, likwidacji ladz czesciowej likwidacji drogi

wewrgtrznej (KDW) minimalnym obszarem wymageym opraco-

wania kompleksowego projektu podziatu dla zmiampjeasad jest

obszar obejmugy tereny, ktorych linie rozgraniczae w wyniku

planowanej zmiany podziatu ulegajrzesungciu ponad zakres

dopuszczony w rubrykach ,A”,

2) w wypadku zmiany zasad podziatu lub wprowadzdo@atkowych

podziatow wewgtrznych wymaga gispetnienia nagpujacych

warunkow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziadék mae by mniejsza ni 5 000m2,
b) minimalna szerok& dziatki od strony obstugagego 4 ciagu komunikacyjnego nie nie
by¢ mniejsza ni 60m,

c) wszystkim dziatkom naky zapewné bezpdredni dos¢p do drogi publicznej lub
wewrgtrznej uzgodniony z odpowiednim zadza.

3) wymagania dotyege powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie

dotycz dziatek wydzielanych pod obiektydh? urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Ustalenia adresowane 1 W wypadku decyzji o zmiaagad obstugi komunikacyjnej terenu
(likwidacji oznaczonej na rysunku planu ulicy wesanej) dopuszcza giobstug obszaru
od strony projektowanej drogi gtownej KDG, poprzémog: tymczasow przy spetnieniu
warunkéw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 3 i 4 ustandnia 14 listopada 2003r. 0 zmianie
ustawy o drogach publicznych oraz zmianie niektdripmych ustaw.

2 Teren potaony jest w ol¢bie Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczmeitej
Przedstbiorczaici — Podstrefy w Piechowicach. Dziataddoprowadzona w tym obszarze
winna by dodatkowo podposzlkowana wtaciwym przepisom szczegolnym.

Ogranicza s do 3 liczlz wjazdéw kdz wlotéw ewentualnych ulic wewetrznych do ulicy
Cmentarnej.

3 Dla dziatki nie obowizuja wymagania dotycre minimalnej powierzchni okfl®ne w
rubryce D pkt. 2.

Wyklucza s¢ podziat wewrtrzny terenu na dziatki budowlane.

2. symbol terenu: 4KS



A 1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu,

2) przeznaczenie uzupetrieg:

a) zieleh urzadzona i izolacyjna,

b) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,

3) orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesurgciu w nas-
pujacym zakresie:

a) bez limitu w gsiedztwie ulicy Cmentarnej (1 KDL), jednak pod
warunkiemze przesunicie linii rozgraniczajcej nie spowoduje jej
zwezenia pontej szerokéci ustalonej planem oraze ewentualna
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A zmiana geometrii skrzpwania uzyska akceptaajvtasciwych

zarzdcow drdg,

b) 10m w gsiedztwie drogi krajowej nr 3 jednak vigiznie w celu jej

poszerzenia,

c) 5m w gsiedztwie terenu 5G.

B 1) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w aitnie dziatki nie mae

by¢ mniejszy ni 15%,

2) w obebie terendéw naley zapewnt przeptyw wodom gruntowym z \wgj

potozonych gruntow rolnych w sposob gwaraatyj petra ochrorg tych

wod przed ewentualnymi zanieczyszczeniami komuryikgmi, o ile

taka potrzeba wyniknie z kompleksowo wprowadzanydlym zakresie

rozwigzan w obrbie catego obszaru afpego planem,

3) wprowadza siobowirzek oczyszczania wéd opadowych sphaggch z

powierzchni utwardzonych, z zanieczyszcrepopochodnych,

4) teren oznaczony symbolem KS nie podlega ochmakustycznej w

mysl art.114 ustawy Prawo OchroSyodowiska,

C 1) w obebie dziatki wyklucza si lokalizacg obiektow kubaturowych, za

wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz zasptoalet dla

podr&nych

2) parking naley wyposay¢ w obiekty i uradzenia matej architektury oraz
zagospodarowazielenia w sposéb kompleksowy, z zastosowaniem

trwatych rozwiyzan o wysokich walorach estetycznych,

3) obstug komunikacyjm parkingu zapewniasido ulicy lokalnej — 1KDL.

Zaleca st usytuowanie wjazdu na parking na osi wlotu ulicy

wewretrznej (KDW). Za zgod zaradcy dopuszcza sitakze zjazd na

parking z drogi krajowej nr 3.

D nie ustala si

3. Symbol terenu: 5G

A 1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastrykechnicznej -

gazownictwo,

2) przeznaczenie uzupetriag nie dopuszczacsi

3) orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesurciu w nas-

pujacym zakresie:

a) bez limitu w gsiedztwie ulicy Cmentarnej (1 KDL) i projektowanapowdnicy (KDG),
jednak pod warunkienze przesurgcie linii rozgraniczajcej nie spowoduje ich zwenia
ponizej szerokéci ustalonej planem oraze ewentualna zmiana geometrii skiaywania
uzyska akceptagwitasciwych zaradcow drog,

b) 10m w gsiedztwie skrzyowania drogi krajowej nr 3 z planowanym aloggm Piechowic
droga wojewodzlk nr 366 (KDG) jednak wyicz-nie w celu jej poszerzenia,



c) 5m w gsiedztwie terenu KS.

Przesunjcie orientacyjnych linii rozgraniczggych nie mae spowodowa wykroczenia
zasegiem strefy kontrolowanej ustalonej dla lokalizowelm na terenie G usdzer poza
przypisany im teren.

B 1) w obgbie terenu naley zapewnt przeptyw wodom gruntowym z wgj

potozonych gruntow rolnych o ile taka potrzeba wyniknikompleksowo

wprowadzanych w tym zakresie rozgan w obrbie catego obszaru

objetego planem.

2) teren oznaczony symbolem G nie podlega ochmistycznej w

mysl art.114 ustawy Prawo OchroSyodowiska,

C nie ustala si
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D nie ustala si

4. symbol terenéw: 6R

A 1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze,

2) orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesurciu w nas-
pujacym zakresie 15m, jednak pod warunkiemw wyniku przesu-
niecia nie nasipi zwezenie publicznych agéw komunikacyjnych
ponizej wartcci ustalonych w planie.

B 1) w obgbie terenu naley zapewnt przeptyw wodom gruntowym z wgj
potozonych gruntow rolnych o ile taka potrzeba wyniknikompleksowo
wprowadzanych w tym zakresie rozgan w obrbie catego obszaru
objetego planem.

2) teren oznaczony symbolem R nie podlega ochrakustycznej w
mysl art.114 ustawy Prawo OchroSyodowiska,

3) wzdtw wyznaczonych w planie ggoéw komunikacyjnych zalecagsi
wprowadzanie pasow intensywnej zieleni o charakteralacyjnym,

C 1) o zachowania, z prawem zmiany przebiegu wogastaniu do nowych
uwarunkowa funkcjonalno — przestrzennych wynikeych z realizacji
planu, przeznaczagsistniepce drogi gospodarcze,

2) na terenach R dopuszcza piowadzenie sieci i lokalizacprzadzen
infrastruktury technicznej o charakterze lokalnymagistralnym,

D nie ustala si

5. Symbol terenu: 7RM, MN

A 1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwactycbln

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wraz z niezhdnym zakresem usdzen towarzyszacych.

2) przeznaczenie uzupetriag:

a) garae dla samochodow osobowych,

b) obiekty gospodarcze zazwane z przeznaczeniem podstawowym,
C) zieler urzadzona,

d) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, za wtiiem masztow
antenowych,

3) orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesurgciu w nas-
pujacym zakresie:

a) 15m w gsiedztwie terendw nie publicznych,

b) bez limitu w gsiedztwie publicznych ggéw komunikacyjnych, jednak



pod warunkiemze w wyniku przesurcia nie nasipi zwezenie tych
ciagOow poniej wartagci ustalonych w planie.

B 1) wyklucza si prowadzenie dziatalioi oraz lokalizagj obiektéw mog-
cych, wg przepiséw szczegolnych, zngazoddziatywa nasrodowis-

ko,

2) ewentualna ugtliwo$¢ wynikajaca z dziatalnéci prowadzonej w olar
bie poszczegdlnych dziatek nie peoprzekraczagranic tych dziatek,

3) ze wzgédow akustycznych tereny RM, MN kwallifikujeggako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wégrt.114

ustawy Prawo Ochror§rodowiska,

4) ogrzewanie budynkow nalerozwiazywat w oparciu o proekologiczne
zrodta energii,

5) wskanik powierzchni biologicznie czynnej w aitme wydzielonych
dziatek nie mae by mniejszy ni 25%,

6) gospodark odpadami naley trwale rozwizac w oparciu 0 obowizuja-
ce przepisy szczegolne.

-O-

C Ustala si:

1) w odniesieniu do zabudowy istrieg]j - trwah adaptagj w stopniu
okreslonym na rysunku planu z prawem modernizacji, radwy i dobu-
dowy na warunkach analogicznych jak dla zabudowyestowanej z
zastrzeeniem prawa do:

a) zachowania istniggej wysokdci obiektow,

b) stosowania w e%ci dobudowywanej dachu o analogicznej geometrii i
pokryciu jak w czsci istniepcej,

2) w odniesieniu do zabudowy projektowaney:

a) wysokad¢ zabudowy (obiektow mieszgzych funkcje podstawowe) —
8m,

b) wysoka¢ okapu — 3m,

¢) wskanik intensywndci zabudowy netto — maksimum 0,35,

d) wskanik zabudowy dziatki — maksimum 0,2,

dla powyzszych wskanikow ustala si 15% tolerangj.

e) liczba samodzielnych obiektow lokalizowanych bivebie poszcze-
golnych dziatek — maksimum 2 z zastreeiem,ze funkcje podstawo-

we mog by¢ realizowane wyjcznie w 1 obiekcie, a obiekt drugi e
miesci¢ gara (garae) lub funkcje gospodarcze,

f) dachy — strome, symetryczne w uktadzie dwuspaaovkacie
nachylenia potaci 450, i przebiegu kalenicy proathpm do obows-

zujacej linii zabudowy

g) obowhzujaca linia zabudowy — wg ustdeawartych w rysunku planu.
D W potudniowej czsci terenu dopuszczagsivydzielenie 1 lub 2 samodziel-nych dziatek dla
zabudowy zagrodowej o powierzchni min 900m2.

Wymaga st zapewnienia nowo wydzielanym dziatkom begpdniego dospu do ul. Polnej
(KD p-j)

Dziatki wydzielane pod nowoprojektowamabudow nie mog rozni¢

si¢ wzajemnie powierzchaiw zakresie wikszym niz 20%.

§ 5.



wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczney:

1. Terenami sktadagymi sk na przestrze publiczry i przeznaczonymi pod inwestycje celu
publicznego, w obszarze ebjm planem s elementy ukltadu komunikacji publicznej
oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP, KDG, Kipdz Kp-j,

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, @arykh mowa w ust. 1 wymagagsi
Zzapewnienia:

1) mazliwos¢ petnej dostpnasci tych terendw,

2) wyposaenie w uradzenia i elementy matej architektury o wysokichavath
estetycznych i zytkowych,

3) kompleksowego ksztattowania zieleni z uweggiieniem wymagaokreslonych w
przepisach niniejszej uchwaty,

3. W przestrzeni publicznej wprowadza gekaz umieszczania f§rokéw reklamowych, za
wyjatkiem stupow hdz tablic ogloszeniowych stanoyaych element zaakceptowanego dla
catego miasta systemu informacji wizualnej,

4. W uzgodnieniu z zasdca drogi dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow
handlowych zwizanych integralnie z przystankami komunikacji pciotiej, o powierzchni
catkowitej nie przekraczagej 9m2.
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§ 6.

granice i sposoby zagospodarowania terenow lukktiviepodlegajcych ochronie, ustalone
na podstawie ogbnych przepisbw w tym terendw gérniczych, aztaknaraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem mas ziemnych

Na obszarze objym planem nie wyspuja tereny podlegage ochronie na podstawie
przepiséw odgonych.

§7.

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich kytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

Ustala s¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych, oznaczosyatbolem 6 R.
Zakaz ten nie dotyczy sieci | wudzer infrastruktury technicznej, realizowanych na
warunkach okrdonych w przepisach szczegolnych oraz drég gospagieh.

§ 8.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbkoikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Dla drogi gtébwnej przyspieszonej oznaczonej syteim KDGP (drogi krajowej nr 3) ustala
Sie:

1) klasa techniczna — GP — gtéwna przyspieszona,

2) przekroj — drogowy, jednojezdniowy,



3) szeroké&c w liniach rozgraniczagych — minimum 30m,
4) zjazd na drogKDG poprzez skrzyowanie skanalizowane.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KRXBaosti rezerw pod realizag drogi
gtéwnej, stanowicej obwodnie miasta Piechowic $ladzie drogi wojewddzkiej nr 366.

Dla drogi tej ustala si

1) klasa techniczna — G — gtdwna,

2) przekroj — drogowy, jednojezdniowy,

3) szerokéc w liniach rozgraniczagych - minimum 25m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiamin. 20,00m od linii rozgraniczagych,

5) zasady i zakres obstugi przylegtego zainwestaavaraz zasady zagospodarowania

pasa drogowego (prowadzenie sieci infrastruktuciineznej zwiazanych z drog,
wprowadzanie aigow zieleni, lokalizag ewentualnych obiektéw matej architektury i
przystankéw autobusowych) najeokresli¢ na etapie projektu budowlanego drogi.

Do czasu realizacji inwestycji ustalag slotychczasowe aytkowanie terenu 4nz zagospo-
darowanie tymczasowe, ktGrego uswne winno nasipi¢ zgodnie z wymaganiami art. 35 ust.
4 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publidzr{tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. , Nr
71, poz. 838 ze zmianami). Zm@magospodarowania terendw przylegtych aplezgodné
w zakresie maiwosci wiaczenia do ruchu drogowego z przysztym zdcz drogi.

3. Dla ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku plagmbolem KDL ustala i

1) klasa techniczna L,

2) szerokéc w liniach rozgraniczagych:

a) ulica 1 KDL (ul. Cmentarna) — minimum 15m,

b) ulica 2 KDL — minimum 20m,

3) przekroj — jednojezdniowy, uliczny z chodnikiefustronnym,

3) obstuga przylegtych nieruchodwd — poprzez ulice wewttrzne kadz wjazdy
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bramowe,

5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznegkzé wprowadzanie agow zieleni i
elementow matej architektury jest dopuszczalnemwadih rozgraniczagych na
warunkach okrdonych w przepisach szczegolnych oraz w uzgodnierzaradca,

6) w organizacji ruchu natg wykluczy¢ mozliwo$¢ przejazdu pojazdow gikich ulica 2
KDL przez tory kolejowe w kierunku Osiedla Mtodych.

4. Dla chgOw pieszo — jezdnych , oznaczonych na rysunkuupggmbolem KDp-j

ustala si:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — minimum 6,00m, bez wydzielonego chodnika,
2) prowadzenie sieci infrastruktury techniczneqleé wprowadzanie agéw zieleni i ele-
mentow matej architektury jest dopuszczalne w thieozgraniczacych na

warunkach okrdonych w przepisach szczegolnych oraz w uzgodnierzaradca,

5. Dla ulicy wewntrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDVdlassé:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — min. 12,00m,

2) przekrdj uliczny, z chodnikiem jednostronnym,

3) okr&lony na rysunku planu przebieg ulicy westnznej nie ma charakteru
obligatoryjnego. Dopuszczagdikwidacje komunikacji wewstrznej, a take
prowadzenie jej w inny, nie oznaczony graficzniesjp zapewniagy dostp
komunikacyjny wszystkim terenom przy zachowaniu vagai okreslonych w 8§ 4 pkt 1
rybryka ,,D” oraz minimalnych szerokoi na poziomie 12m.



6. Dla systemOw infrastruktury technicznej ustala:

1) trwah adaptagj istniepcej sieci elektroenergetycznej wysokiego reja (110 kV), z
prawem przebudowy w wypadku kolizji z projektowangainwestowaniem,

2) budowe gazocigu wysokiego @nienia relacji DziwiszoOw - Piechowice wraz ze siacj
redukcyjno — pomiarow gazu 10. Okrdony na rysunku planu przebieg gazmgi ma
charakter orientacyjny. Wykluczagskblizenie osi gazoggu do projektowanej obwodnicy
(KDG) poniej progu 15m,

3) trwah adaptag istniepcej sieci wodoceigowej, kanalizacyjnej i gazowejredniego
cisnienia, oraz sieci elektroenergetyczérgjdniego nagrcia z prawem przebudowy w/w sieci
w wypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniefropozycg przetazenia odcinka
magistralnej sieci wodoggowej okréla rysunek planu,

4) rozbudow sieci lokalnych zmierzaga do pelnego uzbrojenia terenu z wymogiem
wiaczenia wszystkich odbiorcow. Lokalne sieci iagtzenia winny by lokalizowane zgodnie
z wymaganiami zawartymi w 8§ 4 niniejszej uchwatgzoprzepisami szczegolnymi,

5) przyhczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznejziogaj winno naspi¢ o warunki
okreslone przez gestorow,

6) scieki bytowe i przemystowe nalg odprowadzi do miejskiej oczyszczalnéciekow
kolektorem sanitarnym wtzonym do istniejcej sieci kanalizacyjnej w miejscu oklenym
przez zarzdce sieci,

7) wody opadowe natg odprowadzt do rzeki Kamiennej . Przebieg kanalizacji deszagow
na terenie olefym planem natey dostosowa do planowanego zainwestowania prowsgdz
sie¢ wzdtuz ciagdbw komunikacyjnych lub granic dziatek.

8) w bilansie wéd opadowych nale uwzgkdni¢c wody odbierane z wgj potazonych
terenow rolniczych. Przebieg kolektora (kolektorae®szczowego na obszarze niecth
planem winien okrdi ¢ zaradca sieci,

9) ogrzewanie obiektow nalg zapewnd poprzez rozwizania indywidualne, respekige
obowiazujace przepisy szczegolne,

10) na terenie objym planem dopuszczacsiokalizacg urzadzen stuzacych pozyskiwaniu
energii z niekonwencjonalnyctiodet, a take lokalizacg urzadzen

-12-

stuzacych hcznasci bezprzewodowej przy zachowaniu wymogow przepisow
szczegolnych,

11) gospodark odpadami na catym obszarze gim planem naley rozwiazac w sposob
zorganizowany, zgodny z obagujacymi przepisami szczegolnymi.

§09.
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardadzania i uytkowania terenéw:

1. Tereny przeznaczone pod realizadjogi gitdwnej (KDG) oraz ulicy lokalnej (2KDL) ze
wzgledu na przewidywane odsggie w czasie docelowej inwestycji przeznacza &d
tymczasowego zagospodarowania adeania i uytkowania. Tereny te mag by¢
zagospodarowane tymczasowo, stosownie do potrzebciaieli i uzytkownikdw przy
respektowaniu wymageokreslonych w przepisach szczegoélnych,



2. Terminy tymczasowego zagospodarowania admania i uytkowania terenow
przeznaczonych pod w/w drogi ustala do roku 2018. Termin ten me ulec zmianie w
wypadku zmiany przewidywanego terminu realizacjivotnicy.

3. W wypadku realizacji tymczasowych przegigic¢ inwestycyjnych wymaga @iich
uzgodnienia z przysztymi zaggcami drég.

4. Na pozostatych terenach dopuszcza zgospodarowanie tymczasowe na warunkach
okreslonych w ustaleniach regulacyjnych planu oraz pisaagh szczegolnych.

§ 10.

Ustala s¢ stawle procentowy stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.stawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym -ysokasci 30%

§ 11.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Surmistrzowi Miasta Piechowice,
§12.

Uchwata wchodzi weycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ
s DLA REJONU SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ MALEJ PRZEDSIEBIORCZOSCI W KAMIENNEJ GORZE
- PODSTREFY W PIECHOWICACH

ZAEL ACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr 121/XXI1V/2004
Rady Miejskiej w Piechowicach
z dnia 14 wrzénia 2004r.

ROZSTRZYGNECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu po stronie griiiechowice wysipia
zobowhzania zwazane z nagpujacymi inwestycjami z zakresu infrastruktury techmieg
ktore nalea do zadéa wiasnych gminy:

- przebudowa wgiczenia ulicy Cmentarnej do projektowanej obwodmiéinocnej miasta w
sladzie drogi wojewddzkiej nr 366 (1 KDL),

- budowa ulicy lokalnejaczacej projektowan obwodnice z centrum miasta (2KDL) z
niezledng infrastruktura drogow

Oba w/w zadania zostazrealizowane po wybudowaniu pétnocnej obwodnicgsta.

Zgodnie z deklaragjDolnaslaskiego Zaradu Drog Wojewddzkich inwestycja tadzie

podgta po roku 2018.

W tych okoliczngciach zaktada gj ze wynikapce z niniejszego planu zadania wtasne gminy
beda finansowane z&rodkow budetowych przypadagych na 3 -5 kolejnych lat po
wybudowaniu obwodnicy, w ramach dziatu 900 — gospka komunalna i ochrona
srodowiska —rozdziat 90095 pozostata dziatafno

Ponadto, po ustaleniu ostatecznego terminu re@laawodnicy gmina statasie bedzie o
pozyskanie na w/w zadanieodkéw pozabuzktowych.



