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1. WPROWADZENIE:

Podstawg do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piechowice jest Uchwata Nr 27/VI11/2011 Rady Miasta Piechowice
z dnia 31 marca 2011r. z pozniejszg zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 110/XXI11/2012 z
dnia 31 maja 2012r.

Tekst zmiany studium jest tekstem ujednoliconym, to znaczy zawiera dotychczasowe
ustalenia w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr 183/XXXVI1/2013 Rady Miasta Piechowice z
dnia 25 kwietnia 2013r. uzupetnione o zmiany obejmujace:

1) niniejsze wprowadzenie, w tym podstawe prawng opracowania, w ktérej uzupetniono
informacje nt uchwat stanowigcych podstawe do sporzadzenia kolejnych zmian
niniejszego dokumentu oraz autoréw poszczegdlnych projektow;

2) kolejny (nowy) podrozdziatu 11.9 zawierajgcy merytoryczne ustalenia dotyczace
obszaru objetego zmiang studium oznaczonego symbolem ,|”

Na czes¢ graficzng studium, uwzgledniajgcg niniejszg zmiane, sktadajg sie
dotychczasowe rysunki wymienione w spisie tresci (zawartosci opracowania), przy czym
rysunki nr 1 i 3 nie ulegty zmianie, natomiast rysunek nr 2 zostat skorygowany w obszarze
oznaczonym jako obszar ,I”.

Podstawa prawna opracowania:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice i zostato opracowane w oparciu o:

= uchwate Nr 289/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piechowicach z dnia 26 maja 1998 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice,

= umowe nr 15/98 z dnia 12 pazdziernika 1998 r. zawartg pomiedzy Zarzadem
Miasta Piechowice a Biurem Obstugi Inwestycji ,DOM” sp. z 0.0. w Jeleniej Gorze.

Zakres i tryb sporzadzania studium odpowiadat wymaganiom zawartym w art. 6 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z 1999 r. z pdzn. zmianami). Dokument Zostat uchwalony Uchwatg Nr 90/XV/99
Rady Miejskiej w Piechowicach z dnia 30 listopada 1999r.

W dokumencie uchwalonym w roku 1999 wprowadzono zmiany, dla ktérych podstawg
byly n/w uchwaly Rady Miasta Piechowice:

a) Uchwata Nr 195/XXXVI11/2005 z dnia 30 sierpnia 2005r.,

b) Uchwata Nr 201/XXXIX/2005 z dnia 27 wrzesnia 2005r.,

¢) Uchwata Nr 33/VI1/2007 z dnia 20 marca 2007r.,

d) Uchwata Nr 202/XXXI11/08 z dnia 10 grudnia 2008r.,

e) Uchwata Nr 235/XL/09 z dnia 30 kwietnia 2009r.,

f) Uchwata Nr 25/V11/2011 z dnia 31.03.2011 r. zmieniona uchwatg Nr
80/XVI1/2011 z dnia 15 grudnia 2011r.

g) Uchwata Nr 27/VII/2011 Rady Miasta Piechowice z dnia 31 marca 2011r. z
poézniejszg zmiang wprowadzona Uchwatg Nr 110/XXI11/2012 z dnia 31 maja

3



2012r.

Projekt zmian w studium na podstawie uchwat wymienionych w lit. a-c wykonano na
podstawie umowy nr 2/06 z dnia 9 marca 2006r. zawartej pomiedzy Burmistrzem
Piechowic a Pracownig Urbanistyczng ,DOM” z siedzibg w Jeleniej Gérze, ul. Bankowa
22, a opracowanie zostato uchwalone w 2 etapach:
- uchwatg Nr 34/VI1/2007 Rady Miasta Piechowice z dnia 20 marca 2007r
wprowadzono zmiany obejmujace obszary oznaczona na rysunku jako
obszary C — F,
- uchwatg Nr 67/XI1/07 Rady Miasta Piechowice z dnia 10 lipca 2007r
prowadzono zmiany obejmujgce obszary oznaczona na rysunku jako

obszary Ai B,

Projekt zmiany w studium na podstawie uchwaty wymienionej w lit. d wykonano na
podstawie umowy o dzieto nr 90/2008 z dnia 15 grudnia 2008r. zawartej pomiedzy
Gming Miejskg Piechowice a arch. Magdaleng Kwasiuk, a opracowanie zostato
uchwalone uchwatg Nr 338/LVI111/2010 Rady Miasta Piechowice z dnia 28 pazdziernika
2010r. wprowadzajacg zmiany obejmujgce obszar oznaczony na rysunku jako obszar G.

Projekt zmiany w studium na podstawie uchwaty wymienionej w lit. e wykonano na
podstawie umowy o dzieto nr 50/2009 z dnia 15 czerwca 2009r. zawartej pomiedzy
Gming Miejskg Piechowice a arch. Magdaleng Kwasiuk, a opracowanie zostato
uchwalone uchwatg Nr 350/LIX/2010 Rady Miasta Piechowice z dnia 10 listopada 2010r.
wprowadzajgca zmiany obejmujgce czes¢ obszaru oznaczonego na rysunku jako obszar
D.

Projekt zmiany w studium na podstawie uchwaty wymienionej w lit. f wykonato
Jeleniogdrskie Biuro Planowania i Projektowania sp. z 0.0. w Jeleniej Gorze, a
opracowanie zostato uchwalone uchwatg Nr 183/XXXVI1/2013 Rady Miasta Piechowice z
dnia 25 kwietnia 2013r. wprowadzajgcg zmiany obejmujgce obszar oznaczony na
rysunku jako obszar H.

Projekt zmiany studium podstawie uchwaty wymienionej w lit. g wykonata Pracownia
Urbanistyczna DOM w Jeleniej Gorze, a opracowanie zostato uchwalone Uchwatg Nr
186/XXXVI11/013 Rady Miasta Piechowice z dnia 27 maja 2013r. wprowadzajgca zmiany
obejmujgce obszar oznaczony na rysunku jako obszar .

Podstawg dla opracowania zmiany w studium byly aktualnie obowigzujace przepisy prawne,
a w szczegolnosci:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami),
— ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001 r., ze zmianami)
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 62, poz. 627 ze zmianami),
— ustawe z dnia 18 lipca 2001 - Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r., Nr 115,
poz. 1129 ze zmianami),
— ustawe z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, ze zmianami),
— ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2004 r., Nr 204, poz. 2086, ze zmianami),
— ustawe z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r., Nr 121, poz. 1266 ze zmianami),
— ustawe dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.,
Nr 92, poz. 880, ze zmianami),
— ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z



2003r. Nr 162 poz. 1568 ze zmianami),

— ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity:
Dz. U. 22003 r., Nr 153, poz. 1504, ze zmianami),

— ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 100, poz. 1086 ze zmianami),

wraz z przepisami wykonawczymi.

Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Przepisy szczegodlne obowigzujgce w chwili wykonania studium roznity sie znaczaco od
regulacji obowigzujgcych obecnie. Dlatego tez zakres merytoryczny ustalen dla obszarow
objetych zmiang studium musiat zosta¢ rozszerzony w stosunku do ustalen jakie zawierata
pierwsza edycja dokumentu.

Z tego powodu w czesci opisowej wprowadzono dodatkowy rozdziat (11) pt. ,ustalenia
uzupetniajgce dla terenéw objetych zmiang studium”. | tak obszary, w ktérych dokument
zostat zmieniony, poza ustaleniami zawartymi w rozdziatach 1-10 oraz 12 i 13, podlegajg
regulacjom dodatkowym opisanym w rozdziale 11. Ustalenia odnoszace sie do zmiany
studium wykonanej na podstawie Uchwaty Nr 27/V11/2011 Rady Miasta Piechowice z dnia
31 marca 2011r. z pdzniejszg zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 110/XXI11/2012 z dnia 31
maja 2012r. zamieszczono w podrozdziale 11.9. Ponadto wszystkie zmiany w tekscie
studium (w tym objasnienia zawarte w niniejszym rozdziale wyrézniono stosujac szare
tto).

Zakres merytoryczny zmian w studium:

Zmiany studium dotyczg lokalnych korekt ustalen dotyczacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw, nie zmieniajgc ramowej polityki
gminy w zakresie gospodarki przestrzennej. Zmiany te bazujg na uwarunkowaniach
zdiagnozowanych w ramach opracowanego i uchwalonego studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Po przeanalizowaniu tresci
merytorycznych zawartych w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice stwierdzono, ze spetniajg one kryteria wynikajace z art. 10 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ta czesé
dokumentu nie wymaga dostosowania do nowych wymagan ustawowych.

Stosownie do w/w przepisu wymagane tresci umieszczone sg w nastepujgcych miejscach

dokumentu:

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu — na rysunku
uwarunkowan oraz w rozdziale 9 tekstu,

— stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony - na rysunku uwarunkowan oraz
w rozdziatach 5 i 6 tekstu,

— stan Srodowiska w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego - na rysunku uwarunkowan oraz w rozdziale 4 tekstu,

— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkédw odraz dobr kultury wspoétczesnej - na
rysunku uwarunkowan, oraz w rozdziale 5 tekstu,

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia, a takze zagrozenia
ludnosci i jej mienia - w rozdziatach 7 i 8 tekstu,

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy - rozdziatach 4 oraz 6 — 8 tekstu,

— stanu prawnego gruntéw oraz wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych - na rysunku uwarunkowan oraz w rozdziale 4 i 10,
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— wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych — obszary takie nie
wystepuja,

— wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wdéd podziemnych, oraz
terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych — na rysunku
uwarunkowan,

— stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami - na rysunku
studium oraz w rozdziale 9,

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych - w rozdziale 13.

Zmiany studium nie wigzg sie ze zmiang polityki miasta dotyczacej rozwoju systemow
infrastruktury technicznej a tym samym nie wywotuje konieczno$ci zmiany rysunku nr 3.

W czesci dokumentu okreslajgcej diagnoze stanu istniejgcego i uwarunkowania rozwoju
miasta w ramach zmian studium wprowadzono oczywiste korekty zwigzane ze zmianami
jakie nastgpity na przestrzeni lat dzielgcych czas opracowania dokumentu i jego zmian.
Korekty te obejmuja:

- zaktualizowane informacje statystyczne,

- zaktualizowane informacje nt. funkcji przemystowej w miescie,

- informacje nt likwidacji obszaru i terenu gorniczego dla ztoza granitu

,Michatowice”.

Zestawienie dokumentow studium:

Na studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piechowice skfadajg sie, poza niniejszym opisem, 3 rysunki podstawowe w skali 1:5 000:
O uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice,
O kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice
(z oznaczonymi terenami objetymi zmianami studium),
O kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice —
infrastruktura techniczna.

Ponadto w dyspozycji Miasta Piechowice, znajdujg sie nastepujgce materiaty analityczne i
pomocnicze:

L.p. Rodzaj materiatu / dokumentu Forma
1. | Inwentaryzacja uzytkowania terenéw rysunek w skali 1:5000
+ opis
2. | Inwentaryzacja stanu wtadania gruntami komplet map ewid. gruntéw
w skali 1:5000
3. | Rejestr wydanych decyzji zestawienie tabelaryczne
+ rysunek w skali 1:500
4. | Rejestr wnioskow do studium zestawienie tabelaryczne
+ rysunek w skali 1:10 000
5. | Ocena stanu $rodowiska przyrodniczego tekst
+ rysunek w skali 1:5000
6. | Wytyczne konserwatorskie tekst
+ rysunek w skali 1:5000
+ wykaz obiektow chronionych
7. | Infrastruktura techniczna (inwentaryzacja stanu tekst
istniejagcego + kierunki rozwoju) + rysunek w skali 1:5000




Analiza komunikaciji i funkcji turystycznej

rysunek w skali 1:10 000

9. | Analizy programowe tekst,
zestawienia porownawcze
10. | Materialy informacyjne zgromadzone w wyniku zbidr ankiet,
ankiety przeprowadzonej wsrod mieszkancow | + ocena postulatéw i wnioskéw
i gltdbwnych uzytkownikow terenu
11. | Podziat administracyjny i statystyczny obszaru rysunek pomocniczy
do analiz programowych
12. | Synteza studium:
- ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaréw zainwestowanych miasta, rysunek w skali 1: 10 000
- ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaréw nie zainwestowanych (potudniowa
cze$¢ miasta) rysunek w skali 1: 25 000
13. | Opracowanie ekofizjograficzne rysunek w skali 1: 10 000,
opracowany w ramach zmiany
studium (2006r.)
14. | Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego Tekst
oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko dla + rysunek w skali 1:1500
obszaru G ( w ramach zmiany studium — 2009r.)
15. | Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego Tekst
oraz prognoza oddziatywania na srodowisko dla + rysunek w skali 1:1500
obszaru D ( w ramach zmiany studium — 2009r.)
16. | Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Tekst
obszaru | ( w ramach zmiany studium -
2012/2013r.)
2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA:

Miasto Piechowice jest samodzielng jednostkg samorzadowa stopnia gminnego,
potozong w powiecie jeleniogorskim, w zachodniej czesci Kotliny Jeleniogdrskiej,
w obrebie Przedgorza Karkonoszy — pomiedzy gtdwnym grzbietem Karkonoszy,
a Kamienieckim Grzbietem.

O podstawowe wielkosci charakteryzujace miasto:

gestos¢ zaludnienia -
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taczna powierzchnia miasta - 4.329,0 ha
w tym jednostki strukturalne:
- Piechowice - 1.064,4 ha
- Gorzyniec - 164,3 ha
- Michatowice - 2.148,8 ha
- Piastow - 703,9 ha
- Pakoszow - 247,6 ha
powierzchnia terenéw zainwestowanych —  630,0 ha
powierzchnia terenéw rolnych - 947,0 ha
powierzchnia lasow i gruntow lesnych — 2.653,0 ha
powierzchnia terenéw pozostatych — 99,0 ha
liczba mieszkancow - 6.518 os6b

152 os6b / km2




* liczba mieszkan - 2.284
* liczba gospodarstw domowych - 2.328

O sasiedzi:
— od potudnia — Republika Czeska (bez przejscia granicznego),
— od zachodu — miasto Szklarska Poreba,
— od potnocy i wschodu — gmina Stara Kamienica,
— od wschodu — miasto Jelenia Goéra,
O wiodace funkcje miasta:
— przemyst i funkcje pokrewne,
— turystyka i pokrewne ustugi komercyjne,
— mieszkalnictwo,
— administracja wewnetrzna i ustugi publiczne na rzecz mieszkancow,

O ukiad komunikacyjny:
— droga krajowa nr 3 Swinoujécie — Jakuszce — Granica Panstwa,
— droga wojewodzka nr 366 Piechowice — Kowary,
— drogi powiatowe:
- nr 12 503 Jelenia Gdra — Stara Kamienica,
- bez numeru — Jelenia Goéra - Sobieszow - Jagnigtkdéw - Michatowice - droga nr 3,
— linia kolejowa relacji Jelenia Géra — Szklarska Poreba.

3. CELE ROZWOJU MIASTA:

Celem gtdwnym rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego miasta
Piechowice jest dgzenie do uzyskania takiej jego struktury, ktéra w zréwnowazony
i harmonijny sposdb pozwoli na wykorzystanie jego zasobdw dla poprawy warunkéw zycia
mieszkancow, przy zachowaniu i rewaloryzacji najcenniejszych elementéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego poprzez wykorzystanie nastepujgcych walorow:
O potozenia w obszarze o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
0 ugruntowanej pozyciji na turystycznej mapie Polski, przy waznym miedzynarodowym
szlaku komunikacyjnym;
O tradycji gospodarczej popartej dobrze rozwinietg funkcjg przemystowa;
O dobrze rozwinietej funkcji administracyjnej i ustug publicznych szczebla podstawowego.

Uznano, iz cel ten winien byc¢ realizowany poprzez nastepujace cele strategiczne:

— rozwoj Piechowic jako samodzielnego osrodka turystycznego z rozbudowang
i zréznicowang bazg turystyczno-wypoczynkowg oraz sportowa,

— rozwoj funkcji mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw przy
zatozonym standardzie 30 m? powierzchni uzytkowej / 1 mieszkanca
w zroznicowanych formach zabudowy,

— ochrone zasobéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych dobry stan
jest warunkiem rozwoju funkcji turystycznej oraz bezposrednio wptywa na jakos¢
warunkow zamieszkania i zycia mieszkancéw,

— ochrone i poprawe jakoSci przestrzeni urbanistycznej uwzgledniajgcej
dotychczasowe historycznie uksztattowane uktady przestrzenne,

— utrzymanie funkcji przemystowej z jej restrukturyzacjg w kierunku przemystu
o0 wysokiej technologii i maksymalnie ograniczonego wptywu na srodowisko
przyrodnicze,

— rozwoj funkcji zwigzanych z obstugg komunikacji jako waznej gatezi gospodarki
obszaru,



— stworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju zréznicowanych form tzw.
matej przedsiebiorczosci w sektorze ustug i wytwdrczosci,
= rozwoj infrastruktury technicznej w kierunku petnego wyposazenia obszaru
w media.
Kazdemu z w/w celéw strategicznych odpowiadajg cele operacyjne, wyrazone
w kierunkach rozwoju obszaru.

4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

W ramach prac nad zmiang studium (maj, 2006r.) dla obszaru catego miasta zostato
wykonane opracowanie ekofizjograficzne. Opracowanie to zawiera bardzo szczegétowg
diagnoze stanu istniejacego oraz wskazania planistyczne i nalezy traktowac je jako
uzupetnienie niniejszego rozdziatu. Zmiany studium zostaty podporzadkowane tym
wskazaniom.

4.1. STAN ISTNIEJACY:
4.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne:

Piechowice potozone sg w makroregionie Sudety Zachodnie, w obszarze mikroregionéw
geograficznych:

O Gléwnego Grzbietu Karkonoszy — masywu potozonego w pietrze wysokosciowym
800+1500 m npm, z tabskim Szczytem (1472 m npm), Wielkim Szyszakiem
(1509 m npm) i urwistymi $cianami skalnymi kottdw polodowcowych (Wielkiego,
Matego i Snieznego),

O Karkonoskiego Padotu Srédgérskiego — podiuznego tektonicznego obnizenia
oddzielajgcego Gtowny Grzbiet od Przedgorza Karkonoszy,

O Przedgorza Karkonoszy — nizszego stopnia gorskiego w poziomie 600+800 m npm
ze szczytami: Ploszczan 747 m npm, Grzybowiec 750 m npm, Mtynik 686 m npm
i Drewniak 672 m npm,

O Obnizenia Sobieszowa — prawie pfaskiego obnizenia podgorskiego na wysokosSci
350+400 m npm, rozcietego korytem rzeki Kamienne;.

Gteboko wecieta i malownicza dolina Kamiennej oddziela Karkonosze od mezoregionu Goéry
Izerskie. Pétnocno-zachodnia czes$¢ miasta zajmuje 2 niewielkie fragmenty:

O Wysokiego Grzbietu i

O Kamienieckiego Grzbietu.

Na catym gorskim obszarze powszechne sg skatki, ostance zwietrzelinowo-denudacyjne
wystepujace pojedynczo lub jako grupy skalne, gtazowiska, blokowiska i sciany skalne.

4.1.2. Budowa geologiczna i surowce mineralne:

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie bloku karkonosko-izerskiego zbudowanego ze
skat granitowych z zytami kwarcowymi, pegmatytowymi i aplitowymi. Péinocno-zachodnig
czes¢ okrywy granitu Karkonoszy budujg gtéwnie gnejsy i lokalnie cienkie wktadki tupkdw
tyszczykowych.

Potudniowe zbocza Wysokiego Grzbietu to gidwnie ciemne, twarde hornfelsy.



Z wystepujacych tu surowcow skalnych eksploatowany na wiekszg skale byly jedynie
granit ze ztloza w Michatowicach (eksploatacje wstrzymano). Ztoze to (granit biotytowy)
udokumentowane zostato w kategorii B i C, bilansowej i pozabilansowej (1975r.). Dla
ztoza ustanowiony zostat obszar i teren godrniczy (Zarzadzenie MBIPMB
nr 1206 z dnia 04.11.1983 r.). Obecnie (2006r.) decyzje ustanawiajace obszar i teren
goérniczy nie obowigzuja.

Badania poszukiwawcze innych surowcéw mineralnych nie wykazaty wystepowania na
terenie Piechowic innych ztéz odpowiednich do eksploataciji.

4.1.3. Wody powierzchniowe:

Miasto lezy w catosci w zlewni rzeki Kamiennej, nalezacej do dorzecza Bobru. Gtéwne
doptywy Kamiennej to:

— lewostronne — Mata Kamienna i Piastowka,

— prawostronne — Szklarka, Czarna Ptéczka, Rudnik i Piekielnik.

Sa to typowe cieki gorskie o bardzo zmiennych przeptywach. Ich spadki w strefach
zrodliskowych osiggajg miejscami do 200%o.. Sie¢ hydrograficzna jest dobrze rozwinieta
— wynik warunkéw klimatycznych, budowy podtoza oraz uksztattowania terenu.
Naturalne wody stojgce to jedynie 2 polodowcowe Sniezne Stawki. Ponadto na
terenach podgédrskich wystepuje kilka niewielkich sztucznych zbiornikéw wodnych —
gtownie stawdéw hodowlanych i basendéw. Przy wschodniej granicy miasta znajduje sie
suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,Sobieszow”.

4.1.4. Wody podziemne:

W Karkonoszach wyrdzniajq sie dwie strefy hydrogeologiczne:

— krystaliczne podtoze z systemem wéd szczelinowych,

— wody zalegajgce w pokrywach — utworach czwartorzedowych.

Kolejnymi strukturami wodonosnymi, ale juz o mniejszym znaczeniu sg torfowiska oraz
utwory aluwialne.

Naturalne wyptywy zwietrzelinowe i morenowe zaliczane do okresowych czynne sg
w okresach topnienia $niegdéw oraz po diugotrwatych opadach. Srednia ich wydajno$é
siega 1 I/s.

Miasto znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Karkonosze”
zaliczanego do obszaréw najwyzszej ochrony (ONO) i oznaczonego nr 344.

4.1.5. Warunki klimatyczne:

Odbiciem silnie zréznicowanej rzezby terenu i warunkéw wysokosciowych jest potozenie
obszaru opracowania az w 5 pietrach klimatycznych regionu jeleniogérskiego:
a) pietro najnizsze — najcieplejsze (do ok. 450 m npm), ze $rednig roczng temperaturg
ok. 7°C,
b) pietro przejsciowe (450+600 m npm), ze Srednig temperaturg roku 6+6,5°C,
c) pietro chtodne, bez lata termicznego (600+800 m npm), ze $rednig temperaturg
roku 5+5,5°C,
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d) pietro zimne (8001000 m npm), ze $rednig temperaturg roku — 4,5°C,
e) pietro najwyzsze, o najsurowszych warunkach (powyzej 1000 m npm), ze $rednig
temperaturg roku 0+1°C.

Niezaleznie od pionowego zréznicowania klimatycznego, bardzo wyraznie zaznaczajg sie tu
lokalne réznice w nastonecznieniu i zwigzany z tym rozktad temperatur i wilgotnosci
powietrza.

Dno doliny Kamiennej i jej doptywu Matej Kamiennej cechuje duza czestotliwos¢
wystepowanie inwersji termicznych, wydtuzony okres zalegania chtodnych i wilgotnych mas
powietrza z tendencjg do tworzenia sie mrozowisk. Podobnie niekorzystne warunki panujg
w rejonach przydolinnych.

W omawianym obszarze dominujg wiatry zachodnie i poétnocno-zachodnie,
charakteryzujace sie znaczng czestoscia.

4.1.6. Warunki glebowe:

Wiekszos¢ gleb nalezy do typu brunatnych lub bielic wytworzonych ze zwietrzelin.
W dolinach rzecznych przewazajg mady. Réwniez i tu zaznacza sie pietrowosc.

W reglu dolnym (do 1000 m npm) przewazajg gleby brunatne kwasne oraz bielice. W reglu
gornym (do 1250 m npm) czesto wystepujg rankery bielicowane oraz gleby bielicowo-
glejowe, na ptaskich fragmentach terenéw podmoktych — gleby torfowe torfowisk wysokich
i przejsciowych. W partii szczytowej Karkonoszy wystepuja najczesciej gleby
niewyksztatcone, ptytkie.

Kompleksy gleb chronionych skoncentrowane sg przede wszystkim na obszarach
dolinnych, w rejonie Pakoszowa i Piastowa.

4.1.7. Szata roslinna:

Zbiorowiska tworzgce lagdowe ekosystemy nielesne wystepujg przede wszystkim powyzej
gornej granicy lasu, sktadajgc sie na zréznicowang szate roslinng pietra subalpejskiego
(pow. 1250 m npm). Najwiekszg powierzchnie zajmujg tu zarosla kosodrzewiny, natomiast
do unikalnych zalicza sie zbiorowiska roslinne porastajgce zyte bazaltowg w Matym
Snieznym Kotle. W pietrze tym charakterystyczne sg réwniez torfowiska.

W nizszych pietrach do bardziej rozpowszechnionych nalezg zbiorowiska tgk $rédlesnych,
zespoly charakterystyczne dla zrodlisk i terendw przystokowych.

Podstawowe znaczenie majg tu jednak lasy. Pod wzgledem przyrodniczo-leSnym nalezg
do VII Sudeckiej Krainy, natomiast administracyjnie przede wszystkim do:

— Nadle$nictwa Szklarska Poreba,

— Karkonoskiego Parku Narodowego.

Wg typologii lesnej obszar siedliskowy odpowiada typowi boru mieszanego gorskiego
(BMG) oraz lasu mieszanego gorskiego (LMG). Regiel gérny 1000+-1250 m npm) to
domena swierka pospolitego, ktory tworzy tu jednowiekowe drzewostany z domieszkg
jarzebiny i kosodrzewiny.

Siedlisko boru wysokogodrskiego (BWG) i boru gérskiego (BG). W strefie tej szczegdlnie
silnie zaznaczyly sie szkodliwe oddziatywania emisji przemystowych, a takze gradacje
szkodliwych owaddw.
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W wyniku aktualnie opracowywanej inwentaryzacji przyrodniczej miasta Piechowice,

stwierdzono potrzebe rozszerzenia dotychczasowych form ochrony $rodowiska

przyrodniczego poprzez:

— skorygowanie (poszerzenie) granic Karkonoskiego Parku Narodowego,

— utworzenie nowych rezerwatéw przyrodniczych,

— utworzenie uzytkdw ekologicznych dla ochrony stwierdzonych stanowisk
faunistycznych i florystycznych,

= uzupetnienie rejestru pomnikow przyrody.

Rejon Piechowic, podobnie jak cate Sudety Zachodnie znajduje sie od dawna pod
wptywem rdznorakiej dziatalnosci cziowieka, w tym szkodliwych emisji przemystowych.
Ocenia sie, ze ponad potowa z ogdlnej liczby gatunkéw i podgatunkéw drzew i krzewdw
wystepujacych tu w naturalny sposob jest obecnie w regresie z tendencjg do zmniejszania
zasiegow. Prawie catkowicie wygineta jodta i wigz.

4.1.8. Obszary i obiekty objete ochrona prawna:

W Piechowicach wystepujg nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong prawna:

— Karkonoski Park Narodowy z rezerwatem $cistym wyznaczonym dla najwyzszych
partii Karkonoszy (obecnie takze obszar ochrony Natura 2000),

— otulina Karkonoskiego Parku Narodowego (obecnie obszar ochrony Natura 2000),

— lasy ochronne — status ten dotyczy wszystkich laséw panstwowych w granicach
miasta,

— pomniki przyrody (10 obiektéow, w tym 2 objete wnioskiem o wykre$lenie z rejestru ze
wzgledu na zty stan zdrowotny),

— zatozenie patacowo-parkowe w Pakoszowie,

— cmentarz przykoscielny w Piastowie,

— kompleksy gleb chronionych.

Ponadto miasto potozone jest w catosci w obrebie terenéw wchodzacych w sktad Obszaru

Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Gory lzerskie, ktory wskutek zmian legislacyjnych

przestat by¢ obowigzujgca formg ochrony.

4.1.9. Stan i zagrozenia sSrodowiska przyrodniczego:

Stan czystosci gtéwnej osi hydrograficznej miasta — rzeki Kamiennej — kwalifikuje sie do
Il kl. zaréwno pod wzgledem chemicznym jak i hydrobiologicznym.

Miasto posiada oczyszczalnie sciekdw komunalnych i systematycznie rozbudowywang sie¢
kanalizacyjna.

Odpady komunalne sktadowane sg na 2 wysypiska — w Siedlecinie (gm. Jezéw Sudecki)
oraz w Sciegnach (gm. Podgérzyn), przy czym zdecydowana wiekszo$é odpadéw trafia
do Siedlecina. Wysypisko w Siedlecinie moze funkcjonowac¢ do ok. 2005 r., natomiast
obiekt w Sciegnach wystarczy na ok. 20 lat (zrealizowano 2 nowe kwatery, planuje sie
rekultywacje najstarszej czesci i przywrocenie jej do dalszego uzytkowania). Miasto nie
ma rozwigzanej gospodarki komunalnymi odpadami niebezpiecznymi.

W Piechowicach nie wystepujag obiekty szczegdlnie szkodliwe dla Srodowiska.
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Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczen sa;

zanieczyszczenia transgraniczne,

emisje niezorganizowane (gtéwnie z palenisk domowych),

transport drogowy (stanowiagcy takze istotne zrédto hatasu),

Scieki bytowo-komunalne z obszaréw nie wigczonych do miejskiego systemu
oczyszczania.

4.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
4.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

Piechowice potozone sg w jednym z najatrakcyjniejszych przyrodniczo i krajobrazowo
regiondw Polski, o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych i ugruntowanej
renomie turystycznej;

na atrakcyjno$¢ krajobrazowg obszaru zasadniczy wptyw ma rzezba terenu — bardzo
urozmaicona o deniwelacjach siegajgcych 800 m i rownoczesnym znacznym udziale
powierzchni stosunkowo ptaskich, nisko potozonych. Miasto dysponuje zaréwno
terenami przydatnymi do dziatalnosci gospodarczej jak i obszarami gorskimi
o wybitnych walorach turystycznych;

ztoza granitu wystepujace w rejonie Michatowic mogg stanowi¢ przedmiot dalszej
eksploatacji, przy czym aktualnie nie ma dla tej dziatalnosci podstaw formalno -
prawnych;

dobrze rozwinieta sie¢ hydrograficzna, na ktora sktadajg sie przede wszystkim potoki
gorskie istotnie wzbogaca krajobraz i sprzyja roznorodnosci gatunkowej Swiata
roslinnego i zwierzecego;

zagrozenie powodziowe obszaru jest niewielkie;

potudniowa cze$¢ miasta potozona jest nad gtdwnym zbiornikiem wdd podziemnych
.Karkonosze” (nr 344), stanowigcym rezerwuar wody pitnej o charakterze
regionalnym. Uwarunkowanie to jest obecnie trudne do zakwalifikowania ze wzgledu
na stopien rozpoznania zasobu;

diugie zaleganie pokrywy $nieznej w wyzszych partiach gor sprzyja rozwojowi sportow
(gtbwne stacje narciarskie Karkonoszy zlokalizowane sg poza obszarem
opracowania, jednak miasto moze byé rejonem uzupetniajacej bazy pobytowej dla
narciarzy korzystajacych z infrastruktury sportowej Szklarskiej Poreby);

zwarty kompleks gleb chronionych (mady i gleby brunatne Il i IV klasy bonitacyjnej)
w rejonie Pakoszowa i dolnego Piastowa pozwala na utrzymanie rolnictwa w miescie
jako funkcji uzupetniajgcej — gtéwnie na potrzeby rynku lokalnego;

szate roslinng miasta oraz $wiat zwierzecy, zwlaszcza w wyzszych partiach
Karkonoszy cechuje wystepowanie gatunkéw unikalnych w skali kraju. Wiele z nich
objetych jest ochrong prawna. Podwyzsza to atrakcyjnosé obszaru (walor turystyczny
i dydaktyczny);

znaczny zasieg przestrzenny terenéw chronionych oraz postulowanych do objecia
ochrong sprzyja systematycznej poprawie ich stanu sanitarnego i podwyzszenia
atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania i wypoczynku;
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®* szeroko zakrojone i konsekwentnie realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej wptywajg na systematyczng poprawe stanu srodowiska w miescie.

4.2.2. Uwarunkowania ograniczajace badz utrudniajace rozwéj obszaru:

®* Budowa geologiczna oraz uksztattowanie terenu stwarza ograniczenia inwestycyjne
na znacznych obszarach gérskich, podwyzszajgc niezbedne naktady inwestycyjne
i stwarzajgc utrudnienia w wyposazeniu technicznym;

® surowce mineralne (poza ztozem granitu w Michatowicach) nie przedstawiajg wartosci
gospodarczej;

® zmiennos¢ przeptywow utrudnia gospodarcze wykorzystanie Kamiennej — gtéwnej
rzeki obszaru oraz jej doptywow;

® zasoby wdd powierzchniowych oraz ptytkich wod podziemnych sg znaczne, jednak
brak odpowiedniego systemu retencji ogranicza ich dyspozycyjnos¢;

* warunki klimatyczne cechuje znaczna zmiennos¢ i zréznicowanie — duza ilo$¢ wiatrow
(w tym silnych), opaddw, inwersje termiczne oraz stabe nastonecznienie znacznych
powierzchni terenu sg czynnikami oddziatywujagcymi negatywnie, podwyzszajgcymi
ryzyko niektérych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej — np. turystyki czy rolnictwa;

* warunki klimatyczne wptywajg na okresowe pogorszenie samopoczucia u meteoro-
patow, obszar klimatycznie nie sprzyjajg przebywaniu ludzi ze schorzeniami serca
i ukfadu krgzenia;

® gleby na obszarach pozadolinnych majg niskg przydatno$¢ rolnicza, w duzej mierze
podlegajq erozji, zwtaszcza wskutek znacznego wyniszczenia lasow;

® znaczny zasieg przestrzenny terendow chronionych wprowadza ograniczenia
gospodarcze, w szczegoblnosci w odniesieniu do lasow i zasobow faunistycznych;

®* wieloletnie zaniedbania w gospodarce $ciekowej, obnizajg przydatnosé wadd
powierzchniowych do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

®* brak kompleksowych rozwigzan w gospodarce cieplnej oraz znaczny ruch
samochodowy niekorzystnie wptywajg na stan powietrza (zwltaszcza w zimie).

4.3. KIERUNKI ROZWOJU:

* wybitne walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru sprzyjajg rozwojowi turystyki,
wypoczynku i sportu. Funkcje te winny by¢ docelowo jednym z najdynamiczniej
rozwijajacych sie sektorow gospodarczych miasta.

Kierunek ten wymaga szczegodlnie pieczotowitej ochrony zasobow Srodowiska
przyrodniczego jako czynnika warunkujgcego rozwoj omawianej sfery gospodarczej;

®* nalezy dokonac analizy zasadnosci dalszej eksploatacji ztoza granitu Michatowice.
Problem ten jest réznie widziany. Zdaniem geologéw nalezy dopusci¢ dalszg
eksploatacje ztoza, natomiast postulatem przyrodnikéw jest ustanowienie w miejscu
kamieniotomu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.
W opracowaniu rozwazy¢ nalezy takze mozliwos¢ i ewentualny zakres docelowego
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wykorzystania turystycznego badz sportowego obszaru (miejsca biwakowe
i dydaktyczne, $ciana wspinaczkowa itp.);

do czasu wydania przez Dyrektora RZGW decyzji ustalajgcej zasieg terendw
bezposredniego zagrozenia powodzig, wszelkie inwestycje kubaturowe na terenach
potozonych w zasiegu powodzi z 1997 roku nalezy uzgadnia¢ z Okregowg Dyrekcjg
Gospodarki Wodnej;

nalezy respektowa¢ wymagania ustalone przepisami szczegdlnymi i nadrzednymi w
odniesieniu do ustanowionych obszaréw chronionych, a takze obja¢ ochrong nowe,
nastepujace obszary:

— fragment lasu przy Matej Kamiennej w zachodniej czesci Gérzynca — postulowana
forma ochrony — rezerwat florystyczny,

— Boréwczane Skaty, Zbdjnickie Skaty, Bobrowe Skaty oraz skatki pod szczytem
Grzybowiec — postulowana forma ochrony — pomniki przyrody nieozywionej,

— tereny przylegajace do granicy KPN, ponizej Labskiego Szczytu, Snieznych Kottow
i Mielca — tymczasowo w formie uzytkéw ekologicznych a docelowo wiaczyé
w obszar KPN,

— rejon goéry Ztoty Widok oraz Kociotkéw (Michatowice) — postulowana forma
ochrony — zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy,

— zespot tak w potnocnej czeéci jednostki strukturalnej Goérzyniec (stanowigcych
takze obszar reliktdw gospodarki pasterskiej) — w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego (lub czesciowo w formie uzytkdbw ekologicznych),

— buczyny w rejonie wodospadu Szklarki oraz rzeki Kamiennej i w rejonie Cichej
Doliny oraz otoczenie Bobrowych Skat, Czarnej Ptoczki i Trzech Jaworéw —
w formie uzytkéw ekologicznych,

— obiekty przyrody ozywionej zakwalifikowane w inwentaryzacji przyrodniczej do
objecia ochrong — w formie pomnikéw przyrody ozywionej (po zakonczeniu prac
dokumentacyjnych).

Ponadto zakazem prac regulacyjnych nalezy objg¢ w okresie kwiecien-lipiec koryta
rzek Kamiennej i Matej Kamiennej;

nalezy dazy¢ do okreslenia (wspdlnych dla wszystkich gmin) zasad ochrony terenow
potozonych w bytym obszarze chronionego krajobrazu Karkonosze — Gory Izerskie.
Zasady ochrony tego obszaru winno okre$li¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego;

nalezy dazy¢ do utrzymania i integracji dotychczas wyksztatconych form ochrony
przyrody i krajobrazu w obszarze Karkonoszy i Gor Izerskich po obu stronach granicy
polsko-czeskiej, zwtaszcza w obrebie Bilateralnego Rezerwatu Biosfery Karkonosze /
Krkonose;

nalezy dazyé do zachowania zwartych komplekséw gruntéw rolnych o najwyzszej
przydatnosci rolniczej. Zmiany przeznaczenia w tych obszarach winny by¢ $cisle
kontrolowane i nastepowaé wytgcznie w przypadkach uzasadnionych przestrzennie
i ekonomicznie (przede wszystkim w bezposrednim sasiedztwie istniejgcego
zainwestowania);

nalezy dazy¢ do trwatego zadarniania lub zalesiania terendéw erozyjnych -
proponowany przebieg granicy rolno-lesnej okreslono w rysunku studium;
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5.
5.1.

nalezy konsekwentnie doposazy¢ miasto w obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane w oparciu o kompleksowe programy Iub koncepcije
branzowe, celem poprawy stanu Srodowiska, warunkéw zamieszkania i atrakcyjnosci
turystycznej miasta;

nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ lokalizacji na obszarze miasta obiektow uznanych
przepisami szczegoélnymi za szczegolnie szkodliwe dla srodowiska;

nalezy opracowac¢ program gospodarki komunalnymi odpadami niebezpiecznymi.

SRODOWISKO KULTUROWE:
STAN ISTNIEJACY - SYNTEZA:

Pierwsze zapisy dotyczace Piechowic pochodzace z XIV w. taczg sie z hutnictwem szkia
w Cichej Dolinie, ktore poprzedzato tu pozniejszy rozwoj tej funkcji w Szklarskiej Porebie.
Miasto rozwineto sie w dolinie rzeki Kamiennej z wiejskiego, tancuchowego uktadu. Poza
hutnictwem szkfa rozwijat sie tu stopniowo przemyst papierniczy (XVIII w.) i tkacki
(XVIHIZXIX w.).

Obecnie miasto obejmuje poza pierwszym obszarem Piechowic 4 jednostki strukturalne
zroznicowane przestrzennie i funkcjonalnie. Sktadajq sie na nie:

tahcuchowy, wiejski cigg osadniczy Piastowa i Pakoszowa na wschodzie,

Gorzyniec — osiedle o dominujgcej pierwotnie rozproszonej zabudowie wiejskiej
przemieszanej ze wspotczesng zabudowg mieszkaniowa, potozone na poétnocny-
zachdd od Piechowic,

Michatowice — kameralne wczasowisko z XIX w. obecnie petnigce takze funkcje
luksusowego osiedla mieszkaniowego.

Wartosci srodowiska kulturowego objete ochrong prawna:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Pakoszow — patac nrrej. 619
Pakoszow — park przypatacowy nr rej. 506/J
Piechowice — budynek nr 17 przy ul. Bocznej nrrej. 488/J
Piechowice — D.W. ,Uroczysko I” nrrej. 1045/J
Piastow — kosciot filialny pw. Bozego Ciata nrrej. 715/J
Piastow — cmentarz przykoscielny nrrej. 946/J
Piechowice — Wodociggowa Wieza Cisnien PKP nrrej. 1267/J

— obiekty w ewidencji WKZ

Piechowice * 165 obiektéw (obiekty kultury, budynki przemystowe, domy
mieszkalne oraz obiekty techniczne)

Pakoszow ® 55 obiektow (budynki mieszkalne i gospodarcze)

Piastow ® 73 obiekty (budynki mieszkalne i gospodarcze)

Goérzyniec ® 63 obiekty (budynki mieszkalne i gospodarcze oraz szkota)

Michatowice ® 30 obiektow (budynki mieszkalne i wczasowe)
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Ponadto w obszarze miasta wystepuje 21 stanowisk archeologicznych. Ich lokalizacje
oznaczono na rysunku studium. Za najcenniejszy uznaje sie rejon Cichej Doliny, gdzie
udokumentowano relikty XIV wiecznej huty szkia.

5.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
5.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwdj obszaru:

= Na terenie miasta znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe figurujgce w rejestrze
zabytkow oraz ewidencji WKZ, ktére sg wyrazem tozsamosci kulturowej obszaru
i winny wyznacza¢ ramy architektoniczno-przestrzenne dla nowych przedsiewzie¢
inwestycyjnych;

= obiekty zabytkowe objete sg aktualnie ochrong prawna, ktéra obejmuije:

— ochrone obiektéw zabytkowych poprzez wpis do rejestru zabytkéow lub ewidencji
WKZ,

— ochrone zespotdéw urbanistycznych poprzez ustalenie stref ,A” i ,B” ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— ochrone zasobdéw archeologicznych poprzez ustalenie i udokumentowanie
stanowisk archeologicznych,

— ochrone reliktéw hutnictwa szkta w Cichej Dolinie poprzez ustalenie strefy W~
ochrony konserwatorskiej;

= poza obiektami figurujgcymi w rejestrach i ewidencji WKZ na terenie miasta wystepujg
takze liczne inne obiekty powstate przed 1945 r., ktore ksztattujg strukture
przestrzenng i charakteryzujg sie znaczng wartoscig historyczng i architektoniczna;

= relikty gospodarki pasterskiej na zboczach Kamienieckiego Grzbietu w Gérzyncu oraz
relikty hutnictwa w Cichej Dolinie stwarzajg potencjalng mozliwosé szczegodlnie
atrakcyjnego zagospodarowania w kierunku dydaktyczno-turystycznym.

5.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajgce rozwoj obszaru:

=  Znaczng cze$¢ obiektow zabytkowych charakteryzujg zte stany techniczne i wysoki
stopie dekapitalizaciji. Wiasciciele i zarzadcy tych obiektéw nie zawsze dysponujg
srodkami finansowymi gwarantujgcymi ich utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-
funkcjonalnym;

= w remontach obiektow zabytkowych znaczny udziat majg dziatania prowadzone przez
wlascicieli na wlasng reke, bez stosownych projektow, pozwolen i zgtoszen,
naruszajac trwale wartosci przestrzenne i historyczne (najczesciej prace te dotyczag
dobudowy drobnych elementow do gtéwnej bryly, wymiany stolarki otworowej,
stosowanie wspoétczesnych oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych itp.);

= w otoczeniu obiektow zabytkowych oraz w historycznie uksztattowanych zespotach
urbanistycznych wystepuja elementy dysharmonizujgce (gtdbwnie wspotczesne,
niedostosowane skalg, wyrazem architektonicznym i wykonczeniem), ktére trwale
naruszajg wartosci krajobrazu kulturowego;

=z dniem 01.01.2000 r. (wobec utraty waznosci planu ogélnego miasta), narzedziami
stuzgcymi ochronie zabytkow pozostaty przepisy szczegdlne - ustawa o ochronie débr
kultury a aktualnie ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, decyzje o
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wpisie do rejestru zabytkdw oraz materiaty ewidencyjne konserwatora zabytkéw. Nie
zagwarantuje to dostatecznej i petnej ochrony wartosci srodowiska kulturowego, w
ktérym poza samymi zabytkami wazne sg konteksty i przestrzenie je otaczajace
wymagajgce szczegolnych rygoréw i kontroli procesow inwestycyjnych, celem
wyrdznienia badz zachowania ich warto$ci historyczne;j.

5.3. KIERUNKI ROZWOJU:

6.

Nalezy dokona¢ petnego rozpoznania zasobdéw kulturowych miasta i uzupetnié
ewidencje WKZ o wartosciowe historycznie i kulturowe obiekty nie objete dotychczas
spisem konserwatorskim;

nalezy dokona¢ petnego rozpoznania i oceny wartosci kulturowej reliktéw gospodarki
pasterskiej w obszarze potudniowego zbocza Kamienieckiego Grzbietu (obszar ten
oznaczono orientacyjnie na rysunku studium) i na tej podstawie opracowac zakres
ochrony w ramach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.
W wypadku wprowadzania w omawianym obszarze zainwestowania nalezy stworzyé
preferencje dla obiektow zabytkowych dyslokowanych z obszaréw zagrozonych;

dla szczegdlnie warto$ciowych obszaréw narazonych na znaczny ruch inwestycyjny
postuluje sie opracowywanie planéw miejscowych jako narzedzia dla prowadzenia
wiasciwej, zgodnej z uwarunkowaniami historyczno-kulturowymi gospodarki
przestrzennej. Plany winny okresla¢ takze granice stref ochrony konserwatorskiej
i wynikajgce z nich rygory;

postuluje sie utworzenie statej ekspozycji reliktéw hutnictwa szkla w Cichej Dolinie
oraz organizowania tam cyklicznych imprez turystyczno-dydaktycznych;

nalezy promowacC dobre wzorce w renowacji zabytkow i tworzyé zachety dla
kultywowania lokalnej tradycji w budownictwie (poprzez wsparcie materialne,
konkursy, akcje promujace inwestoréw i wykonawcow itp.).

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
| KOMUNIKACJA:

6.1. STAN ISTNIEJACY- SYNTEZA:

Miasto zajmuje obszar o tacznej powierzchni 4.329,0 ha, z czego tereny zainwestowane
stanowig 14% i sktada sie na nie 5 wyraznie wyodrebnionych zespotéw osiedlenczych:

zespot zainwestowania miejskiego — usytuowany centralnie w stosunku do granic
administracyjnych, rozciggajacy sie w dolinie rzeki Kamiennej — stanowigcy
najwiekszy i najbardziej zréznicowany funkcjonalnie obszar, koncentrujacy funkcje
ustugowe, mieszkaniowe (0 zréznicowanej intensywnosci, charakterze i formie), oraz
przemyst i pokrewne rodzaje dziatalno$ci gospodarczej;

osiedle Gédrzyniec - zlokalizowane w poétnocno-zachodniej czesci miasta na
potudniowych zboczach Kamienieckiego Grzbietu, w bliskiej odlegtosci od terenéw
srodmiejskich, petnigce funkcje mieszkaniowg i w mniejszym stopniu turystyczna;

osiedle Michatowice — potozone w potudniowej czesci miasta, u stép gtdéwnego
grzbietu Karkonoszy, stanowigce wyraznie wyodrebniong przestrzennie jednostke
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strukturalng, dawng wies turystyczno-letniskowa, obecnie takze luksusowe osiedle
mieszkaniowe;

Piastow — potozony w pétnocno-wschodniej czeséci miasta obszar o wyraznie
wiejskim charakterze i zabudowie tancuchowej rozciggajacej sie wzdtuz potoku
Piastowka;

Pakoszoéw — potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta, wzdtuz dolnego biegu
Piastowki, taczacy sie z Piastowem w jeden typowo tancuchowy ciag osiedlenczy.

Na podstawowy uktad komunikacyjny miasta sktadajg sie nastepujace elementy:

droga krajowa nr 3 Szczecin — Jakuszce — Granica Panstwa, prowadzaca gtownie
ruch tranzytowy o znaczeniu miedzynarodowym — turystyczny i gospodarczy;

droga wojewddzka nr 366 Piechowice — Kowary, istotny cigg w systemie komunikac;ji
regionalnej biegnacy u stop Karkonoszy — element powigzania Karpacza i Szklarskiej
Poreby;

drogi powiatowe:

— droga nr 12 503 Stara Kamienica (droga 297) — Piastéw — Pakoszow — Jelenia
Gora,

— droga be z numeru Piechowice — Michatowice — Jagnigtkow,

oraz dos¢ dobrze rozbudowany system drog i ulic gminnych.

Na tereny otwarte Piechowic sktadajg sie gtdwnie lasy — stanowigce 61% obszaru,
wystepujagce w zwartych kompleksach, zwlaszcza w obrebie gtdwnego grzbietu
Karkonoszy i ich Pogérza. Zwarte kompleksy gruntow rolnych wystepuja gtdéwnie
w srodkowej i pétnocnej czesci obszaru.

6.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
6.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwdj obszaru:

Piechowice charakteryzuje czytelny uktad funkcjonalny tworzacy sporadyczne kolizje
przestrzenne i pozwalajgcy na dalszy rozwdj przy minimalizacji wzajemnych
konfliktow;

miasto posiada wiele wartosciowych historycznie uksztattowanych zespotéow
urbanistycznych o znacznej wartosci przestrzennej, co wptywa na atrakcyjnosé
obszaru jako miejsca zamieszkania i celu turystycznego;

dogodne powigzania komunikacyjne sprzyjajg rozwojowi funkcji gospodarczych;

znaczny ruch inwestycyjny sprzyja systematycznej poprawie jakosci przestrzeni
zurbanizowanych — nowo realizowane obiekty charakteryzujg sie coraz wyzszg
wartoscig architektoniczno-przestrzenng;

droga nr 3, ze wzgledu na range i charakter funkcjonalny sprzyja rozwojowi na
terenach przylegtych funkcji zwigzanych z obstugg komunikacji kotowe;;

wybitne walory krajobrazowe stanowig szczegolng oprawe dla architektury a zarazem
przyciagajg inwestordéw;
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= przeptywajgce przez miasto rzeki Kamienna i Mata Kamienna wraz z przylegtymi
terenami zielonymi tworzg wazne osi kompozycyjne miasta, podnoszace jego walory
wizualne;

= systematycznie zmienia sie otoczenie zabudowy w kierunku wyzszego tadu.

6.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajgce rozwoj obszaru:

= Znaczne ,rozrzucenie” i rozczionkowanie przestrzenne jednostek osadniczych
powoduje koniecznoé¢ realizacji rozbudowanego systemu infrastruktury technicznej
i komunikacji wewnetrznej, a takze utrudnia dostep do ustug codziennych;

= uksztattowanie terenu, zwtaszcza w obszarach gorskich, utrudnia realizacje systemow
obstugi technicznej i komunikacji o zadawalajgcych parametrach techniczno-
funkcjonalnych oraz podnosi koszty ich realizacji;

* przebieg drogi wojewddzkiej nr 366 w $ladzie ul. Zymierskiego — giéwnej ulicy miasta,
poprzez jego centrum, pogarsza warunki zamieszkania na terenach przylegtych, gdzie
historyczna zabudowa usytuowana jest w bezposrednim sagsiedztwie drogi, a takze
uniemozliwia zorganizowanie strefy ruchu uspokojonego lub strefy pieszej w centrum
miasta — co byloby szczegodlnie pozadane przy przyjetych docelowych funkcjach
obszaru;

= najwieksza koncentracja zabudowy mieszkaniowej wystepuje w dolinie rzeki
Kamiennej na obszarach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych. Znaczny ruch
drogowy na tym terenie, koncentracja przemystu oraz emisje niezorganizowane
pochodzace z lokalnych tradycyjnych kottowni i palenisk powodujg wyrazne
(zwtaszcza w zimie) pogorszenie warunkow zamieszkania, narazenie mieszkancow
na ponadnormatywny hatas oraz podwyzszone ryzyko wypadkéw drogowych;

= droga nr 366 na odcinku przebiegajacym przez tereny zurbanizowane miasta nie
posiada wymaganych parametréw technicznych, co stwarza utrudnienia w ruchu
i obniza bezpieczenstwo;

= w miesScie wystepuje znaczne nasilenie ruchu rowerowego o charakterze
turystycznym i rekreacyjnym w warunkach braku systemu wydzielonych Sciezek
i szlakéw rowerowych;

= doliny rzek na wielu odcinkach sg niedostepne dla celéw publicznych (tereny zielone,
bulwary) ze wzgledu na stan wtadania i zainwestowania;

= wystepowanie znacznych obszaréw objetych ochrong prawng limituje kierunki
mozliwej ekspansji inwestycyjne;.

6.3. KIERUNKI ROZWOJU:

= Zakfada sie dalszy rozwoj przestrzenny miasta z zachowaniem istniejacych podziatow
funkcjonalnych, w granicach ustalonych dla rozwoju osadnictwa w rysunku studium;

= noworealizowane inwestycje winny dotyczy¢ przede wszystkim:
— budownictwa mieszkaniowego,
— obiektéw i urzadzen stuzacych turystyce i rekreacii,
— rozbudowy istniejacej sieci ustug codziennych,
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— ustugi komunikaciji,

— infrastruktury technicznej,

— podnoszenia waloréw wizualnych w obrebie przestrzeni publicznych i semi-
publicznych;

przedmiotem modernizacji i rehabilitacji (dla zapewnienia odpowiednich standardéw

techniczno-funkcjonalnych i jakosci przestrzennej otoczenia) winna by¢ przede

wszystkim:

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa (zwtaszcza w obszarze
centrum miasta),

— istniejgce obiekty i tereny przemystowe;

dla podniesienia atrakcyjnosci turystycznej miasta nalezy dazy¢ do podwyzszenia
jego waloréw wizualnych, doposazenie w ustugi i uatrakcyjnienia przestrzeni
publicznych;

w ksztattowaniu noworealizowanej i modernizowanej zabudowy nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

— kultywowa¢ lokalng tradycje budownictwa wyrazong w zasadach ksztattowania bryt
obiektéw, uktadach dachow, wysokosci, detalu architektonicznym i materiale
wykonczeniowym. Zasada ta winna by¢ rozumiana w sposob tworczy a nie tylko
odtworzeniowy,

— przestrzegac tradycyjnych zasad w rozplanowaniu zabudowy, a zwtaszcza dgzy¢
do utrzymania rozproszonego charakteru zainwestowania w Michatowicach, oraz
intensywnosci zabudowy nie przekraczajgcych poziomu 0,2 (Michatowice
i Gorzyniec) oraz 0,4 w centrum miasta,

— dazy¢ do zachowania prawidtowych, harmonijnych relacji miedzy zabudowg
i zagospodarowaniem towarzyszacym badz sagsiadujgcym, ze szczegolnym
uwzglednieniem uwarunkowan krajobrazowych i kulturowych,

— w odniesieniu do terendw wymagajacych szczegdlnie precyzyjnego okreslenia
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz ochrony wartosci Srodowiska
kulturowego prowadzi¢ gospodarke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe;

zainwestowanie miasta rozwija¢ sie winno w granicach wyznaczonych w rysunku
studium i zachowaniem nastepujacych zasad i wymagan:

— w strefie M | — zakfada sie jako funkcje dominujaca:
- zabudowe mieszkaniowg i mieszkalno-zagrodowa,
- samodzielne obiekty rolnicze (z wytagczeniem obiektéow produkcji wielko-
towarowej),
- obiekty agroturystyczne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- ustugi i drobna wytworczosg,
- zielen urzadzona o funkcjach izolacyjnych, ochronnych i uzytkowych,
- elementy komunikaciji lokalnej, parkingi;

— w strefie M Il — zaktada sie jako funkcje dominujaca:
- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- mieszkalnictwo wielorodzinne niskiej intensywnosci (max, 0,25) o skali
i charakterze przestrzennym zblizonym do zabudowy jednorodzinnej,
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Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- zabudowa pensjonatowa,
- nieucigzliwe ustugi,
- obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- zielen kompozycyjna i rekreacyjna,
- komunikacja lokalna i parkingi,
- obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

— w strefie M lll — zakfada sie jako funkcje dominujaca;:
- mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z turystykg i wypoczynkiem — baza noclegowa
i gastronomiczna o zréznicowanych formach i standardach, miejsca biwakowe,
parkingi,
- obiekty sportowe i rekreacyjne,
- obiekty ochrony zdrowia.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- nieucigzliwe ustugi (z preferencjg na rzecz obstugi mieszkalnictwa i turystyki),
zielen,
komunikacja lokalna,
obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami lokalnymi;

— w strefie M-U — zaktada sie jako funkcje dominujaca:
- mieszkalnictwo wielorodzinne,
- ustugi publiczne i komercyjne o charakterze centrotwérczym (administracja,
kultura, zdrowie, oswiata, handel, obstuga turystyki, gastronomia).

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

- rozbudowana przestrzen publiczna zorganizowana z mysla o poprawie
standardow uzytkowych dla pieszych i rowerzystéw, zawierajgca takze tereny
stuzace incydentalnym i cyklicznym przedsiewzieciom kulturalnym, handlowym,

rozrywkowym itp.,
- zielen kompozycyjna i rekreacyjna,

- system komunikacji lokalnej i parkingi publiczne (wydzielane przede wszystkim

na obrzezach obszaru),
- obiekty infrastruktury technicznej stuzgce potrzebom lokalnym;

— w strefie U — zaklada sie jako funkcje dominujaca;:
- ustugi komercyjne, (handel, gastronomia, obstuga komunikaciji, hotelarstwo,
turystyka itp.),
Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- ustugi publiczne,
- rzemiosto i nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze,

- mieszkalnictwo (ograniczone do potrzeb wtasnych podmiotéw prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarczg w strefie U),

- zielen kompozycyjna i rekreacyjna,

- system komunikaciji lokalnej i parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej;

— w strefie P-U — zaktada sie jako funkcje dominujaca:
- przemyst oraz pokrewne formy dziatalnosci gospodarcze;.
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Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- mieszkalnictwo istniejace, z wykluczeniem nowych realizacji oraz pod warunkiem
zapewnienia odpowiedniej izolacji (zielen, odlegtosci) od funkcji podstawowe;j,
- ustugi komercyjne,
- obiekty i urzgdzenia technicznej obstugi miasta,
- uktad komunikacji lokalnej, parkingi,
- zielen izolacyjna i ochronna;

— na terenach ustug z zielenig towarzyszaca poza obszarami zurbanizowanymi
lub na ich obrzezach, oznaczonych w rysunku studium symbolem Uz — zaktada
sie jako funkcje dominujaca;

- szeroko pojete ustugi z zakresu turystyki, wypoczynku i sportu.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

- mieszkalnictwo istniejgce oraz projektowane (ograniczone do witascicieli lub
uzytkownikéw obiektow podstawowych),

- ustugi nieucigzliwe (handel detaliczny, ochrona zdrowia, kultura, oswiata, sport),
- zielen urzadzona o funkcjach kompozycyjnych, rekreacyjnych i ochronnych,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

Na terenach Uz wyklucza sie lokalizacje obiektow magazynowych, produkcyjnych

oraz handlu hurtowego;

— na terenach obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku studium symbolem
KS - zaktada sie jako funkcje dominujacg obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg
transportu kotowego i turystéw zmotoryzowanych:

- stacje paliw,

- parkingi,

- motele,

- obiekty gastronomiczne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:
- obiekty technicznej obstugi pojazdow,
- handel detaliczny,
- zieleh kompozycyjna i ochronna,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce potrzebom lokalnym;

— tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej Z — tworzg ciagi zieleni na terenach
zurbanizowanych.

Na terenach tych wyklucza sie lokalizacje zabudowy. Dopuszczalnym zainwesto-
waniem sg ciggi spacerowe oraz obiekty matej architektury;

— ogrody dziatkowe ZD - wskazano wytacznie na terenach obecnie przeznaczo-
nych na ten cel. W wypadku stwierdzenia niedoboru tego typu terendw
w przysztosci istnieje mozliwo$¢é powiekszenia terendw uzytkowanych obecnie
jako ogrody dziatkowe na rzecz funkcji przylegtych;

— cmentarze ZC - poza obecnie zajmowanym terenem pod cmentarze
przeznaczono znaczng powierzchnie terendw przylegtych;

— tereny technicznej obstugi miasta E — obejmujg obszary istniejacych i
projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z bezposrednig
obstuga miasta oraz o znaczeniu ponadlokalnym, za wyjatkiem matych urzadzen

23



(np. stacji transformatorowych, pompowni itp.), ktére mogg by¢ realizowane jako
towarzyszace na terenach o innych funkcjach podstawowych;

— tereny lasow RL — obejmujg lasy ochronne oraz prywatne lasy gospodarcze.
Zaktada sie powiekszenie terendw lesnych — orientacyjny przebieg granicy rolno-
lesnej okresla rysunek studium.

Zasady oraz zakres dopuszczalnych dziatan na tych terenach okreslaja;
- przepisy szczegdlne,
- plan ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego;

— tereny rolne R — obejmujg uzytki rolne, w obrebie ktorych dopuszcza sie takze:

- lokalizacje siedlisk oraz obiektéw zwigzanych z gospodarka rolna,

- lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

- wyznaczanie sciezek rowerowych, szlakéw turystycznych, urzadzonych punktéow

widokowych i miejsc biwakowych,

- wydzielanie drég gospodarczych stuzgcych bezposredniej obstudze obszaru.
Tereny przygotowane do objecia ochrong w formie uzytkdw ekologicznych nalezy
traktowac jako wytgczone spod zabudowy.

Wprowadzenie jakichkolwiek form zainwestowania poza szlakami turystycznymi
i Sciezkami rowerowymi, na terenach wskazanych do objecia ochrong w formie
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych wymaga opracowania planu miejscowego;

— tereny zbiornikéw wodnych W — przewiduje sie do adaptacji zgodnie ze stanem
istniejgcym. Na terenach tych dopuszcza sie takze towarzyszace funkcje
techniczne;

— na tereny komunikacji o ustalonym w rysunku studium przebiegu i parametrach
skfadajq sie:
- droga krajowa nr 3 — droga gtéwna — oznaczona na rysunku studium symbolem
KG - przebieg istniejacy — do zachowania,
- droga wojewddzka nr 366 - droga zbiorcza KZ — przebieg projektowany,
- drogi powiatowe (nr 12 503 oraz nieoznaczona) — drogi / ulice zbiorcze KZ —
przebiegi istniejgce wskazane do lokalnych modernizacji i korekt sytuacyjnych.
Ustalenie charakteru funkcjonalnego i przekroju poszczegdinych odcinkéw (droga /
ulica) winno nastgpi¢ w ramach planéw miejscowych,
- ulice zbiorcze KZ — istniejgce i projektowane,
- wazniejsze ulice lokalne KL - istniejgce i projektowane.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiany parametrow technicznych ulic
stanowigcych elementy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta, stuzace
poprawie warunkéw obstugi obszaru oraz warunkéw zamieszkania, w oparciu o plany
miejscowe, na podstawie pomiaréw ruchu;

postuluje sie realizacje nowego odcinka drogi nr 366 poprowadzonego poza
centralnym obszarem zainwestowania miejskiego. Inwestycja ta:

— zasadniczo poprawi warunki zamieszkania i lokalnie stan srodowiska,
— pozwoli na wyrazne uatrakcyjnienie turystyczne centrum miasta,

— podwyzszy bezpieczenstwo,

— poprawi warunki przejazdu przez miasto,
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— stworzy warunki do lepszej obstugi istniejgcych terenéw przemystowych i rozwoju
nowych funkcji gospodarczych;

nalezy wyznaczy¢ oraz sukcesywnie realizowaé system szlakow i Sciezek
rowerowych, ktérych postulowane przebiegi pokazano na rysunku studium. Miasto ma
doskonate warunki dla rozwoju turystyki rowerowej (kolarstwo gorskie oraz trekking).
Forma ta akceptowana jest takze w obrebie Karkonoskiego Parku Narodowego. Moze
by¢ ponadto jednym z gtdwnych elementéw powigzan turystycznych z gminami
przylegtymi oraz Czechami;

nalezy wyznaczy¢ oraz sukcesywnie realizowaé system parkingéw:

— $rodmiejskich — zwtaszcza w rejonie centrum — dla potrzeb mieszkahcow i
turystow,

— tranzytowych — wzdtuz drogi krajowej nr 3, jako obiektow towarzyszacych funkcjom
ustugowym stuzgcym takze postojom weekendowym samochodéw ciezarowych,

— turystycznych (statych i sezonowych) w rejonie gtéwnych szlakéw i miejsc
wypoczynku;

nalezy dgzy¢ do intensywnego wykorzystania kolei jako dogodnego srodka transportu
zaréwno dla codziennych dojazddéw jak i obstugi turystyki. Regularne potaczenia
transgraniczne (Szklarska Poreba — Jakuszce — Harrachov) z wykorzystaniem szyno-
buséw znacznie uatrakcyjnitoby oferte;

nalezy dazy¢ do utrwalania istniejacych i tworzenia nowych terendw zieleni
kompozycyjnej i ochronnej oraz uzytkédw ekologicznych (z systemem urzadzen
rekreacyjnych) wzdtuz gtéwnych rzek obszaru;

nalezy wykluczyé mozliwo$¢ realizacji na terenie miasta obiektéw i urzadzen
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska (w mysl obowigzujacych przepiséw
szczegolnych);

nalezy kontrolowa¢ rozwdj przestrzenny miasta poprzez polityke w sporzadzaniu
planéw miejscowych;

nalezy dgzy¢ do zachowania najcenniejszych zespotow gruntéw rolnych w zwartych
kompleksach i przeciwdziata¢ nieuzasadnionej ekspansji zabudowy na nowe tereny
wymagajace inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych w pelnym zakresie.
Miasto winno rozwija¢ sie przede wszystkim poprzez wypetnianie wolnych przestrzeni
w obszarach zainwestowanych a w dalszej kolejnosci, w miare wyraznych potrzeb na
nowych terenach.

SFERA SPOLECZNA:
STAN ISTNIEJACY- SYNTEZA:

Piechowice licza 6.518 mieszkancéw. Populacje miasta cechujg nastepujgce zjawiska
demograficzne:

utrzymujaca sie od potowy lat osiemdziesigtych stabilizacja liczby ludnosci przy
réwnoczesnym spadku liczby urodzenh;

cechy regresywne w strukturze wiekowej (starzenie sie spoteczenstwa);

znaczny udziat (58,6%) oséb w wieku produkcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci miasta,
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= zrdéznicowanie wiekowe poszczegodlnych jednostek strukturalnych miasta (grupa osob
w wieku poprodukcyjnym w Michatowicach wynosi ok. 12%, a w Piastowie
i Pakoszowie 17%, wahania liczby oséb w wieku produkcyjnym mieszcza sie miedzy
60,5% w Michatowicach a 52,8% w Pakoszowie);

= wieksza liczba kobiet niz mezczyzn, zwlaszcza w grupie oséb w wieku
poprodukcyjnym;

= 58% ludnosci z wyksztalceniem ponadpodstawowym oraz 4,1% ludnosci z
wyksztatceniem wyzszym (oba te wskazniki wykazujg w ostatnich latach niewielkie
tendencje wzrostowe).

Na zasoby mieszkaniowe miasta sktada sie 2.284 mieszkan o 8.883 izbach i 165.703 m?
powierzchni uzytkowej. W okresie ostatnich 16 lat na terenie miasta przybyto 204
mieszkania, co stanowi przyrost na poziomie 8%.

59% zasobdéw mieszkaniowych miasta zostato wybudowanych przed 1945 r. (w Pako-
szowie odsetek ten siega 97%). Na 1 mieszkanie przypada s$rednio 2,85 osoby i wskaznik
ten w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych jest zblizony. Mieszkaniec Piechowic
dysponuje przecietnie 1,36 izby oraz powierzchnig uzytkowg mieszkania na poziomie 25,4

m>.

W strukturze wlasnosciowej mieszkan dominuje mienie prywatne (58%) oraz komunalne
24,4%). Zasoby komunalne naleza do najstarszych — udziat budynkéw wybudowanych
przed 1945 rokiem siega tu 74%.

Sie¢ ustug publicznych w ocenie wg wskaznikow dla b. wojewddztwa jeleniogdrskiego jest
zadowalajgca w sektorze kultury, oswiaty i administracji przy wyraznie niekorzystnej
sytuacji w stuzbie zdrowia (liczba lekarzy stanowi zaledwie 1/3 sredniej w dawnym
wojewodztwie).

W miescie sg 2 przedszkola, szkota podstawowa, gimnazjum oraz Zespdt Szkot
Elektryczno-Mechanicznych. Miejski Osrodek Kultury, Miejska Biblioteka Publiczna,
poczta, komenda policji, filia banku PKO B.P., stadion miejski, przychodnia rejonowa oraz
jednostka OSP.

Piechowice potozone sg w zasiegu obstugi komunikacji miejskiej Jeleniej Goéry, gdzie
mieszkancy realizujg wiekszos¢ potrzeb w zakresie ustug ponadpodstawowych.
Zjawiskiem, ktore ciggle wywiera negatywny wplyw na zycie mieszkancéw jest
bezrobocie, ktérego stopa w konicu 1998 r. wynosita 9,7% i byta o 7 punktéw nizsza niz
w roku 1994, jednak w stosunku do roku 1997 byt to wzrost o 0,2 punktu. Dominujgca
grupg wsréd bezrobotnych sg osoby z wyksztatceniem podstawowym oraz zawodowym
w grupach wiekowych 35-44 lat oraz 18-24 Iat.

7.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
7.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwdj obszaru:

= Stabilizacja liczby ludnoéci stwarza dobre warunki dla poprawy warunkoéw
mieszkaniowych;

= wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca miasta jest
wyraznie wyzsza od sredniej dla b. wojewddztwa jeleniogorskiego;

= miasto dysponuje zadowalajgca rozwinietg siecig ustug socjalnych;
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= zrdéznicowanie funkcjonalne i znaczna ilo$¢ podmiotow gospodarczych dziatajgcych
na terenie miasta zapobiega gwattownym wahaniom stopy bezrobocia.

7.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajgce rozwoj obszaru:

= Utrzymujgca sie trwale stabilizacja liczby ludnosci przy rownoczesnym starzeniu sie
populacji miasta jest zjawiskiem niekorzystnym wymuszajacym zmiany w sektorze
ustug publicznych i zwiekszajgcym obcigzenia socjalnie po stronie gminy;

= wiek oraz wynikajacy z niego zly stan techniczno-uzytkowy wiekszosci zasobow
mieszkaniowych wptywa na wysoki poziom niezbednych wydatkow na remonty
i modernizacje;

= rozcztonkowanie i rozlegtos¢ terendéw zainwestowanych powoduje znaczne oddalenie
czesci obszarow osiedlenczych od terendw koncentracji ustug;

= poziom wyksztatcenia mieszkancow bezposrednio wptywa na poziom bezrobocia.

7.3. KIERUNKI ROZWOJU:

=  Przyjmuje sie, ze liczba mieszkancéw miasta bedzie utrzymywac sie na poziomie
6.700 osbéb z niewielkimi oscylacjami, jednak uwzgledniajac mozliwo$¢ odwrdcenia
sie obecnych trendéw demograficznych (np. wskutek ozywienia gospodarczego oraz
rosngcego zainteresowania miastem jako dogodnym i atrakcyjnym zapleczem Jeleniej
Goéry) dla celow projektowych przyjeto liczbe mieszkahcow na poziomie 7.200;

= ustala sie, ze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy zaktadanej docelowej
liczbie ludnosci 7.200, wskazniku powierzchni uzytkowej / 1 mieszkanca 30 m2, oraz
intensywnosci zabudowy na srednim poziomie 0,2 nalezy zapewni¢ przyrost terendéw
mieszkaniowych na poziomie 40 ha. Przyjeto docelowy wzrost liczby mieszkan z 2228
na 2570 (przy wskazniku 2,65 osoby na 1 gospodarstwo domowe) z czego 100
mieszkan winno zostaé¢ zrealizowanych w zabudowie wielorodzinne;.

Rezerwy terenowe pod budownictwo powiekszono w rysunku studium ze wzgledu na
funkcje obszaru, przewidujac ze:

— na terenach turystycznych rozwija¢ sie bedzie budownictwo mieszkaniowe
w formie tzw. ,drugiego domu” — oszacowanie potrzeb terenowych dla tego typu
zainwestowania jest niemozliwe ze wzgledu na brak goérnego limitu powierzchni
dziatek budowlanych oraz zr6znicowane wymagania w tej mierze,

— w obszarach rolniczych zatozono wzrost zainteresowania agro- i ekoturystyka,
ktére wiezg sie z zagospodarowaniem przylegtych do zabudowy terendéw na cele
towarzyszace wiodacej funkcji obszaru;

Dodatkowy wzrost rezerw terendw mieszkaniowych o ok. 25ha nastgpit w wyniku
zmiany studium na wniosek Zamawiajgcego. Gtownym rejonem tych rezerw jest
obszar ,B” (Pakoszow).

= dla pilnego zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug socjalnych nalezy dazy¢ do
rozbudowania sektora opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, ktérego rola bedzie
systematycznie rosta wobec obserwowanych proceséw demograficznych. Pozadane
bytoby utworzenie pogotowia ratunkowego;
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= nalezy dazy¢ do ograniczania bezrobocia poprzez:
- wspieranie dziatan zmierzajgcych do tworzenia nowych miejsc pracy na terenie
miasta,
- wspieranie dziatan umozliwiajgcych podnoszenie kwalifikacji bezrobotnych;

8. SFERA GOSPODARCZA:
8.1. STAN ISTNIEJACY - SYNTEZA:

W sferze gospodarczej miasta dominuja;
= przemyst (wskaznik Florence’a wynosi dla miasta 1,7523 , co wskazuje na S$redni
poziom specjalizacji),

= turystyka.

PRZEMYSt.

Najwieksze zakilady przemystowe to:

— fabryka maszyn ,KARELMA” S.A.

— Fabryka Papieru S.A.

— ,POLCOLORIT” sp. z 0.0. (produkcja ptytek ceramicznych),

— Huta Szkta Krysztatowego WESTON-POLSKA sp. z 0.0.,

— ,Ceramica Marconi”, zaktad produkcji ptytek ceramicznych, w czerwcu 2006r. w
trakcie rozruchu,

Przemyst zatrudnia ok. 45% ogé6tu zawodowo czynnych mieszkancéw miasta i zajmuje
obszar o tacznej powierzchni ok. 70 ha. Z przeprowadzonych badan ankietowych w
1998r. wynikato, ze funkcja ta miata sie stabilizowa¢. Poza firmg ,Polcolorit”
przedstawiciele branzy nie przewidywali wiekszych inwestycji poza modernizacjami
technologicznymi oraz rozbudowg urzadzen infrastruktury technicznej. Wg stanu na
polowe 2006r. sytuacja zmienita sie znaczaco — powstata nowa fabryka ptytek
ceramicznych ,Ceramica Marconi” oraz w trakcie b. duzej rozbudowy jest Fabryka
Papieru.

Zaden z obiektéw przemystowych nie wykazuje ucigzliwosci dla $rodowiska wykracza-
jacych poza zajmowane tereny.

TURYSTYKA | UStUGI POZOSTALE, USEUGI KOMERCYJNE:

Ustugi turystyczne reprezentowane sg przede wszystkim przez 13 obiektow turystyczno-
wypoczynkowych dysponujgcych 611 miejscami noclegowymi (wszystkie miejsca
catoroczne). Stopieh wykorzystania bazy w 1998 r. wynosit 19,9%. Funkcja ta wykazuje
duzg dynamike rozwoju — przede wszystkim w otoczeniu drogi krajowej nr 3 w powigzaniu
z obstugg transportu kotowego (w przygotowaniu jest 5 znaczacych inwestycji zwigzanych
z obstugaq turystyki i transportu kotowego (motele, parkingi, gastronomia, stacje paliw).

Ws$rdd pozostatych ustug komercyjnych dominuje handel oraz drobne ustugi codzienne.

Komercyjne ustugi kultury reprezentuja;:
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= Teatr Nasz” Jadwigi i Tadeusza Kutow ze statg sceng w Michatowicach,
=  Teatr Ciemna” w Michatowicach.

Ogétem w miescie w koncu 1998 r. zarejestrowanych bylo 1.236 podmiotéw
gospodarczych — w wiekszo$ci w sektorze komercyjnej dziatalnosci gospodarczej. Wg
danych z roku 2004 liczba podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON wynosita
742 z czego 250 w dziatach: handel oraz hotele i restauracje. Rynkowy charakter tych
ustug Scisle wptywa na stopien rozbudowania ich sieci, dynamike wzrostu oraz strukture.

ROLNICTWO | LESNICTWO:

Rolnictwo jest sektorem stosunkowo stabo rozwinietym, o niewielkim znaczeniu
w strukturze gospodarczej miasta. Jest to spowodowane mato korzystnymi warunkami
przyrodniczymi oraz ogolnie stabg koniunkturg tej branzy. Istniejgce gospodarstwa rolne
wykazujg silne rozdrobnienie — 75% ogdlnej liczby gospodarstw to gospodarstwa
o powierzchni do 10 ha. Duzym areatem dysponuje zaledwie 17 gospodarstw usytuowa-
nych w Pakoszowie i Piastowie. Ma to niewielkie znaczenie dla bazy ekonomicznej miasta
i jego rynku pracy.

Lasy stanowigce w miescie ponad 61% ogdlnej powierzchni terenu, ze wzgledu na status
lasow ochronnych, ich podstawowym wykorzystaniem gospodarczym jest turystyka
i wypoczynek. Zdecydowana wigkszos¢ terendw lesSnych potozona jest w granicach
Karkonoskiego Parku Narodowego badz jego otuliny.

8.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
8.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

= Atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa miasta, potozenie przy waznym ciggu
komunikacyjnym i w sagsiedztwie granicy panstwa oraz dobrze rozwinieta
i zroznicowana baza ekonomiczna stwarzajg dobre warunki dla rozwoju sfery
gospodarczej;

= miasto ma szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju funkcji zwigzanych z postojami
weekendowymi transgranicznego transportu ciezarowego, na co wskazuje znaczne
zainteresowanie inwestycjami z zakresu obstugi turystyki i komunikacji w rejonie drogi
krajowej nr 3;

= wsréd zaktadow przemystowych dziatajgcych na terenie miasta znaczny udziat majg
podmioty o ugruntowanej pozycji na rynku i dobrej kondycji ekonomicznej;

= réznorodnos¢ funkcjonalna bazy ekonomicznej jest czynnikiem ograniczajgcym
zjawisko bezrobocia i umozliwia wprowadzanie ewentualnych zmian strukturalnych
wynikajacych z ogdlnej koniunktury gospodarczej;

= bliskie sgsiedztwo Czech i stabilne kontakty transgraniczne sprzyjaja rozwojowi
funkcji komercyjnych — zwlaszcza z zakresu turystyki i handlu;

= jednostki strukturalne o rolniczym charakterze majg wyrazne predyspozycje dla
rozwoju funkcji agro- i ekoturystyki.
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8.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajace rozwoj obszaru:

= Bliskie sagsiedztwo Szklarskiej Poreby — stanowi istotng konkurencje w branzy
turystycznej i wymaga tworzenia szczegélnie atrakcyjnej i bogatej oferty;

= warunki topograficzne i klimatyczne oraz znaczny udziat gleb stabych rolniczo
utrudniajg rozwdj gospodarki rolnej mimo znacznego areatu;

= funkcja turystyczna, dla ktérej rozwoju obszar posiada zdecydowane predyspozycje,
narazona jest na znaczne wahania koniunktury i sezonowos¢, co podnosi ryzyko
inwestowania w tym sektorze;

= znaczna powierzchnia obszaréw chronionych wigze sie z ograniczeniami w ich
uzytkowaniu i krepuje rozwoj infrastruktury turystyczne;.

8.3. KIERUNKI ROZWOJU:

= nalezy tworzy¢ mozliwosci przestrzenne i terenowo-prawne dla rozwoju funkciji
gospodarczych miasta. Tereny mozliwej ekspansji inwestycyjnej poszczegdinych
funkcji gospodarczych okresla rysunek studium;

= nalezy dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mozliwosci gospodarczych wynikajgcych
z potozenia miasta przy drodze krajowej i w bliskim sgsiedztwie granicy panstwa;

= nalezy podejmowac przedsiewziecia podwyzszajgce atrakcyjnosc¢ turystyczng miasta.
Winny by¢ to dziatania zmierzajgce do zachowania i podkreslenia specyfiki obszaru:
— poprawa atrakcyjnosci wizualnej miasta,

— sanacja istniejacych oraz wyznaczenie nowych szlakéw turystycznych, sciezek
dydaktycznych i rowerowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami (parkingi,
miejsca biwakowe, punkty widokowe, system informacji wizualnej),

— realizacja i promocja unikalnych atrakcji turystycznych, kulturalnych i dydak-
tycznych z wykorzystaniem istniejgcych zasobow (Cicha Dolina, taki w Gorzyncu),

— tworzenie warunkéw dla rozwoju masowych i specjalistycznych form turystyki
sportu,

— rozwdj zroznicowanej bazy pobytowej z rozbudowang infrastrukturg sportowg
i rozrywkowa,

— rozwdj agro- i ekoturystyki,
— rozwdj kontaktéw transgranicznych;
= w celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej obszaru oraz ograniczenia ucigzliwosci

ze strony transportu postuluje sie zmiane przebiegu drogi krajowej nr 366 — wedtug
rysunku studium (wniosek do studium wojewodztwa);

= nalezy wspieraé proekologiczne inwestycje w przemys$le i pokrewnych rodzajach
dziatalnosci.
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9.

9.1.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
STAN ISTNIEJACY- SYNTEZA:

zaopatrzenie w wode miasta odbywa sie z dwoch zrodet:

— Z ujecia wod powierzchniowych zlokalizowanych na Matej Kamiennej powyzej
granicy miasta; ujecie to zaopatruje w wode jednostki strukturalne: Piechowice,
Gorzyniec i Pakoszow;

— z ujecia wéd powierzchniowych pod Snieznymi Kottami; ujecie to zaopatruje
w wode jednostke strukturalng Michatowice oraz umozliwia dosilenie systemu
piechowickiego.

W Goérzyncu znajduje sie takze stacji uzdatniania wody;

O

odprowadzaniu i unieszkodliwianiu sSciekéw komunalnych stuzy miejska
oczyszczalnia sciekow wraz ze zrealizowanym od podstaw | etapem systemu kanatéw
sanitarnych obejmujgcych obecnie centralng czes¢ miasta. Planowany system
docelowo umozliwi petne skanalizowanie jednostek strukturalnych Piechowice,
Gorzyniec, Piastéw i Pakoszéw. Michatowice bazujg na obiektach lokalnych,
zapewniajgcych obecnie obstuge jedynie czesci (ok. 25%) uzytkownikow;

zaopatrzenie w gaz realizowane jest w czesci poprzez nowy gazocigg Sredniego
cisnienia, a w czesci poprzez uktad niskiego cisnienia wspotpracujacy ze stacjg
redukcyjno-pomiarowg |l stopnia zlokalizowang w Jeleniej Gorze - Sobieszowie.
Wszystkie obszary zurbanizowane posiadajg sie¢ gazowa, przy czym jej stan jest
bardzo zréznicowany i cze$¢ ukifadu (zasilanie Michatowic) zakwalifikowano do
catkowitej wymiany;

zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie liniami $redniego napiecia 20 kV
z gtébwnego punktu zasilania 110/20 kV zlokalizowanego w rejonie Fabryki Papieru,
poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV i sie¢ niskiego napiecia (napowietrzng
i kablowg). Wiekszos¢ linii napowietrznych wymaga modernizacji badz przebudowy;

gospodarka cieplna na terenie miasta nie jest rozwigzana kompleksowo. W ogrze-
waniu mieszkan dominujg indywidualne paleniska na paliwa state. Wspodtczesne
osiedla dysponujg kottowniami lokalnymi, w czesci wyposazonymi w instalacje
gazowe, zaktady przemystowe posiadajg wiasne zrodta ciepta, pracujgce w oparciu
o wegiel kamienny;

gospodarka odpadami w miescie polega na systemie wywozu odpadow
komunalnych (obejmujacym cate miasto) na wysypisko w Sciegnach (gmina
Podgorzyn). Odpady nie sg segregowane. Na terenie Piechowic wystepujg niewielkie
dzikie wysypiska $mieci (zwlaszcza w lasach, przy drogach gospodarczych), ktérych
gtdwna przyczyng jest dobrowolnosc¢ zawierania uméw na odbiér odpadow.

Funkcja miasta, jego walory przyrodnicze oraz zakres ochrony s$rodowiska
przyrodniczego stanowig przeciwwskazanie dla lokalizacji na jego obszarze
wysypiska smieci.
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9.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
9.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

= Woydajnos¢ systemu zaopatrujgcego miasto w wode w petni pokrywa obecne
i docelowe potrzeby uzytkownikéw;

= dotychczas zrealizowane i planowane inwestycje z zakresu gospodarki Sciekowej
docelowo wptyng na radykalng poprawe warunkéw zamieszkania i stan srodowiska.
Stworzg takze mozliwo$¢ odbioru czesci sciekdw ze Szklarskiej Poreby co przysporzy
miastu korzysci ekonomicznych;

=  planowane i sukcesywnie realizowane inwestycje z zakresu zaopatrzenia w gaz
pozwolg docelowo zaspokoi¢ wszystkie potrzeby uzytkownikéw obszaru (takze cele
grzewcze);

= na terenie miasta nie wystepujg bariery w zakresie dostawy energii elektrycznej
limitujgce jego rozwoj;

» eksploatacja wysypiska odpadéw w Sciegnach przewidziana jest do roku 2020.
Miasto nie stoi wiec przed koniecznoscig znalezienia nowego odbiorcy odpaddw.

9.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajgce rozwoj obszaru:

= Brak wystarczajacej retencji w zbiornikach zapasowo-wyrownawczych na ujeciach
wody powoduje okresowe ograniczenia pewnosci zasilania obszaru w wode;

= wiek, znaczny stopien zuzycia technicznego i brak petnego wyposazenia w instalacje
kanalizacyjne cze$ci zabudowy nie pozwala na petne wykorzystanie systemu
kanalizacji miejskiej oraz spowalnia procesy poprawy stanu srodowiska;

= obecny stan techniczny czesci sieci gazowej ogranicza mozliwo$¢ zastosowania gazu
do wszystkich celow — jest to szczegdlnie odczuwalne w Michatowicach, gdzie
wystepuje znaczny ruch inwestycyjny i znaczne zapotrzebowanie na to medium;

= gospodarka cieplna oparta w gtdwnej mierze na paliwach statych i tradycyjnych
paleniskach jest istotng przyczyng zanieczyszczen powietrza, co przy potozeniu
wiekszosci terendéw zainwestowanych w obszarach inwersyjnych powoduje znaczny
dyskomfort zamieszkania.

9.3. KIERUNKI ROZWOJU:

= Ustala sie, ze zapotrzebowanie miasta na wode wyniesie od srednio 2.900,00 m3 do
4.500,00 m® w dobie o maksymalnym zuzyciu;

= nalezy dokona¢ rozbudowy systemu retencji wody w zbiornikach zapasowo-
wyrownawczych do pojemnosci wymaganej V = 1.500,00 m3, celem zmniejszenia
zaleznosci wydajnoéci uje¢ od biezacych przeptywow w potokach, na ktérych sg one
zlokalizowane;
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= nalezy rozbudowywa¢ magistralng i rozdzielczg sie¢ wodociggowg réwnolegle
z planowanym zainwestowaniem;

= nalezy wybudowac zaktad wodociggowy wspotpracujacy z hydroforniami lokalnymi dla
zaopatrzenia w wode jednostki strukturalnej Piastéw;

= nalezy kontynuowaé budowe systemu kanalizacji — stosownie do podjetych zamierzen
— i docelowo objgé nim caty obszar miasta za wyjatkiem Michatowic, dla ktérych jako
korzystniejsze przyjeto rozwigzania lokalne;

= nalezy sukcesywnie rozbudowywac¢ i modernizowaé¢ sie¢ gazowa. Najwazniejszymi
inwestycjami w tej dziedzinie sa;
— wymiana istniejacej sieci na intensywnie zabudowanych terenach Piechowic oraz
w Michatowicach na sie¢ $rednioprezna,
— realizacja planowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Dziwiszow —
Piechowice, celem zapewnienia dostawy gazu na poziomie w petni réwno-
wazacym zapotrzebowanie;

= nalezy rozbudowywaé i modernizowaé sie¢ elektroenergetyczng przy uwzglednieniu
wzrostu zuzycia energii zwigzanego z rozwojem miasta (przestrzennym
i gospodarczym) oraz systematycznym doposazeniem gospodarstw domowych
W nowe urzadzenia;

= tereny podgorskie, szczegdlnie narazone na gwattowne zjawiska atmosferyczne
winny by¢ wyposazane w sie¢ kablowg, celem podwyzszenia pewnos$ci zasilania;

= nalezy promowaé i wspomagac inwestycje zwigzane z instalacjg proekologicznych
zrodet energii;

= nalezy podja¢ dziatania zapewniajgce staty odbidr odpadéw komunalnych z miasta.
Problem ten, jako ze dotyczy takze miast sgsiednich — Jeleniej Goéry i Szklarskiej
Poreby winien by¢é przedmiotem wspdlnych, systemowych rozwigzah obejmujgcych
poza sktadowaniem odpadéw, takze ich segregacje i przetwarzanie, a takze utylizacje
odpaddw niebezpiecznych.

10. GOSPODARKA TERENAMI:

10.1. STAN ISTNIEJACY - SYNTEZA:

W granicach okresSlonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego kazdy ma
prawo do:

— Zzagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,

= ochrony wtasnosci interesu prawnego przy zagospodarowaniu nalezgcych do innych
0SOb lub jednostek organizacyjnych” (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym).

W/w przepis ustala priorytetowg range stanu wiadania jako uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego. Tytut do gruntu jest takze bardzo waznym narzedziem polityki
przestrzennej i decyduje o jej kierunkach i efektywnos$ci ekonomiczne;.

Stan wiadania dla potrzeb studium zostat rozpoznany w drodze analizy wielkoSci
i rozmieszczenia gruntow wg nastepujgcych kategorii wlasnosciowych:

= mienie komunalne,
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— Nadle$nictwo Szklarska Poreba,

— Agencja Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
— Skarb Panstwa,

— wiasciciele prywatni,

— pozostali (instytucje i jednostki organizacyjne).

Z inwentaryzacji stanu posiadania wynika, iz gmina dysponuje stosunkowo niewielkg
iloscig gruntdw o najwyzszej atrakcyjnosci (tereny niezabudowane, uzbrojone, nie-
chronione przydatne pod realizacje zadan wtasnych lub pod tworzenie atrakcyjnych ofert
dla inwestorow komercyjnych). Wieksze kompleksy gruntéw gminy, z punktu widzenia
kreowania polityki przestrzennej oznaczono na rysunku studium. Sg to gtéwnie dziafki
potozone w rejonie Osiedla Mtodych ,Karelmy”, oczyszczalni sciekdw, cmentarza oraz
w Goérzyncu.

Ponadto gmina jest wspotwlascicielem czesci wielorodzinnej substancji mieszkaniowej,

sukcesywnie prywatyzowane;.

Najwiekszym zasobem nieruchomosci na terenie miasta dysponuje Nadlesnictwo
Szklarska Poreba wytaczny administrator potozonych tu laséw panstwowych. Natomiast
najatrakcyjniejsze inwestycyjnie tereny w Piechowicach pozostajg w dyspozycji wiasciciel
prywatnych lub uprawnionych do sprywatyzowania (uwtaszczenia) uzytkowanego mienia.

10.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
10.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

=  Miasto dysponuje zasobami gruntow pozwalajgcych na realizacje potrzeb wtasnych
z zakresu budownictwa mieszkaniowego;

=  Piechowice sa bardzo atrakcyjnym inwestycyjnie obszarem, co pozwala na
utrzymanie wysokich cen nieruchomosci oraz znaczne zainteresowanie tym sektorem
rynku;

= sukcesywnie postepujace procesy prywatyzacyjne w obrebie zasobdéw mieszka-
niowych uwalniajg gmine od czesci kosztow zwigzanych z utrzymaniem mocno
zdekapitalizowanej substanciji;

= miasto dysponuje licznymi opracowaniami urbanistycznymi okreslajgcymi zasady
badz usprawniajgcymi prowadzenia gospodarki nieruchomosciami w obszarach
szczegolnie nasilonych proceséw inwestycyjnych (plany zagospodarowania
przestrzennego, koncepcje zagospodarowania i podziatu terendéw), co wspomaga
biezacq dziatalnosc¢ realizacyjng i tad przestrzenny.

10.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajgce rozwéj obszaru:

=  Znaczny udziat gruntow prywatnych w najbardziej atrakcyjnych rejonach miasta
ogranicza korzysci ekonomiczne gminy z noworealizowanych inwestycji;

= wlasciciele prywatni stanowig duza grupe nacisku w procesach planistycznych
i inwestycyjnych;
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wyraznie malejgce zasoby gminy bedg powodowac¢ systematyczny spadek dochodow
ze sprzedazy nieruchomosci;

realizacja zadan wiasnych gminy, wobec systematycznie malejgcych zasobow
gruntéw bedzie wigzac sie z koniecznoscig pozyskiwania terenow;

stosunkowo duzy udziat gminy w zasobach mieszkaniowych wywotuje koniecznos¢
ponoszenia znacznych kosztow na jej utrzymanie.

10.3. KIERUNKI ROZWOJU:

Nalezy pozyskiwac tereny niezbedne do realizacji zadan wiasnych gminy;
nalezy dazy¢ do tworzenia zasobow gminy stuzacych realizacji zadah wtasnych;

nalezy szczegdlnie starannie analizowa¢ wnioski inwestorskie na etapie tworzenia
planéw miejscowych pod katem ich skutkow ekonomicznych, a zwtaszcza przysziych
zobowigzan wynikajgcych z przepisdw szczegolnych w zakresie zadan wiasnych
gminy;

gmina powinna nabywac atrakcyjnie potozone grunty, celem tworzenia (w drodze
procesdéw planistycznych) atrakcyjnych ofert inwestycyjnych;

nalezy tworzy¢ mechanizmy organizacyjne i ekonomiczne sprzyjajace prywatyzaciji
zasobow mieszkaniowych. procesy te winny by¢ tak przeprowadzane aby poprawiaty
koniunkture na rynku nieruchomosci i aktywizowaty rynek budowlany (takze
w obszarze remontéw i modernizacji).

Polityka mieszkaniowa moze takze oddziatywa¢ na procesy demograficzne (naptyw
ludnosci w wieku produkcyjnym, utrzymanie stabilizacji demograficznej miasta).

11. USTALENIA UZUPELNIAJACE DLA TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM - KIERUNKI:

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegoétowe dla obszaréw objetych zmiang
studium:

11.1. OBSZAR , A”:

kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzennej:

— do zachowania wskazuje sie tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej wraz z istniejgcymi w jej obszarze budynkami
wielorodzinnymi. Na terenach tych przewiduje sie uzupetnienie zabudowy
obiektami o podobnym przeznaczeniu nawigzujgcymi gabarytami i wyrazem
architektonicznym do obiektow istniejacych,

— przewiduje sie rozbudowe programu ustug wzdtuz drogi krajowej nr 3, w rejonie
istniejacego parkingu. Lokalizowane tu ustugi winny by¢ zwigzane z przylegtym
ciggiem komunikacyjnym oraz obstugg turystow i zmotoryzowanych.

— przewiduje sie znaczng aktywizacje turystyczng i sportowg obszaru, gtéwnie w
zwigzku z wykorzystaniem na te cele terenéw otwartych potozonych w poza

istniejgcym ciggiem zabudowy — oznaczonych na rysunku jako strefy
intensywnego rozwoju rekreacji i turystyki. W strefach tych przewiduje sie
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lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych, a takze zabudowy kubaturowe;.
Zabudowa lokalizowana w tych strefach winna by¢é zwigzana funkcjonalnie z
turystyka (w tym takze agroturystykg), sportem i wypoczynkiem a takze
mieszkalnictwem o charakterze rekreacyjnym i koncentrowana w rejonach
oznaczonych na rysunku studium. W planach miejscowych dopuszcza sie korekte
usytuowania rejonéw koncentracji zabudowy pod warunkiem zachowania zasady
sytuowania jej w czytelnie wydzielonych obszarach (gniazdach) otoczonych
terenami otwartymi oraz wyraznej przewagi powierzchniowej terenéw otwartych.
Strefy intensywnego rozwoju rekreaciji i turystyki mogg w planach miejscowych by¢
zmniejszone na rzecz terenow rolnych.

oznaczone na rysunku studium zasiegi poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terendw w tym wysoko$¢ zabudowy
nalezy traktowac jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wylacznie lokalny i nie moze powodowaC znaczacych zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej,

przeznaczenia terenéw w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych na
rozpatrywanym obszarze odpowiadajg ustaleniom odnoszacym sie do catego
obszaru miasta.

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone z zabudowy:

ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw:

Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywnos¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy netto powierzchni
biologicznie czynnej
Ml 0,30 35% maksimum 12,00m
Ml 0,45 35% maksimum 12,00m
M 0,30 50% maksimum 12,00m
Uz 0,40 50% maksimum 14,00m
KS 0,50 20% maksimum 12,00m
R nie ustala sie nie ustala sie  |maksimum 10,00m
Z 0,00** 100%** nie ustala sie
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lasy ochronne

nie ustala sie

100%**

nie ustala sie

zabudowa
sytuowana w
strefach rekreac;ji i
turystyki

0,40*

50%*

maksimum 12,00m

* wskazniki te nalezy odnosi¢ do wyodrebnionego w planie terenu koncentracji zabudowy
** dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektow i urzagdzen

infrastruktury technicznej.

— zakazem zabudowy obejmuje sie tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (W),
oraz tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej (Z). Zakaz ten nie dotyczy obiektow i
urzadzenh infrastruktury technicznej, a na terenach Z takze ciggéw spacerowych,
rowerowych i obiektow matej architektury.

— zabudowe lokalizowang na terenach R ogranicza sie wytgcznie do zabudowy
zagrodowej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni minimum 5 000m?, wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogolne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— tereny wskazane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

= nowo realizowana zabudowa winna zachowa¢ i podkresla¢ istniejgce walory
krajobrazowe - zarbwno w zakresie srodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

= przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujacych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,A" nie przewiduje sie wyznaczenia terendéw rezerwowanych
wytgcznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowac w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terendw.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

37



= na rozpatrywanym obszarze nie przewiduje sie nowych inwestyciji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym - obecnie charakter taki odcinek drogi krajowej nr 3 i
funkcja ta zostaje utrzymana.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja.
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

— caly obszar A",

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

= zakiada sie, ze rolnicza przestrzen produkcyjna, poza gospodarka rolng bedzie w
znacznej mierze wykorzystywana dla potrzeb rekreacyjno — wypoczynkowych. Ze
wzgledu na istniejace predyspozycje obszaru, w przestrzeni tej umozliwia sie
lokalizacje obiektow stuzacych tym funkcjom. Regulacje szczegdtowe okreslajgce
stopien i rejony zainwestowania winny zosta¢ zawarte w planach miejscowych,

— w zakresie gospodarki lesnej nie wprowadza sie dodatkowych ustaleh ponad
wymagania przepisow szczegolnych.
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

— na terenie Piechowic nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne
obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

= nie wystepuja,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

= nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

= nie wystepuja,

granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

inne obszary problemowe:

= nie wystepuja,
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11.2. OBSZAR ,,B”:

» kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzenne;j:

przewiduje sie rozbudowe programu ustug wzdtuz drogi krajowej nr 3.
Lokalizowane tu ustugi winny by¢ zwigzane z przylegtym ciggiem komunikacyjnym
oraz obstugg turystéw i zmotoryzowanych,

do zachowania wskazuje sie istniejgcy zaktad przemystowy (Fabryke Plytek
Ceramicznych  ,POLCOLORIT”) bez mozliwosci poszerzenia terendéw
produkcyjnych poza dziatki nr 247/1, 247/2, 257/1 i 256 obreb Piastow, do ktérych
zaktad ma tytut prawny w chwili uchwalenia studium,

dopuszcza sie mozliwos¢ zastgpienia obecnych funkcji produkcyjnych w obrebie
FPC ,POLCOLORIT” ustugami nieucigzliwymi w rozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegolnych,

przewiduje sie znaczne powiekszenie istniejacego zainwestowania, gtéwnie z
zakresu mieszkalnictwa na zapleczu ul. Pakoszowskiej, po jej potudniowo —
zachodniej stronie. Obstuge komunikacyjng nowych terenéw przewiduje sie
gtéwnie systemem ulic wewnetrznych powigzanych z ul. Pakoszowska i drogg
krajowg nr 3

oznaczone na rysunku studium zasiegi poszczegodlnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terendw w tym wysokos$¢ zabudowy
nalezy traktowac¢ jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wylacznie lokalny i nie moze powodowaC znaczacych zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej,

o ile na rysunku studium w odniesieniu do jednego terenu ustalono kilka
przeznaczenh, to oznacza to, ze przeznaczenia te mogag by¢ realizowane tgcznie lub
fakultatywnie, w sposéb okreslony w planie miejscowym.

przeznaczenia terendw w poszczegolnych strefach funkcjonalnych na
rozpatrywanym obszarze odpowiadajg ustaleniom odnoszacym sie do catego
obszaru miasta.

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone z zabudowy:

ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw:

Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywno$¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy netto powierzchni
biologicznie czynnej
MI 0,35 30% maksimum 12,00m
Ml 0,45 35% maksimum 12,00m
M II/U,
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Mil/P-U 0,45 25% maksimum 12,00m
V) 0,40 20% maksimum 12,00m
Uz 0,40 50% maksimum 12,00m

P-U 1,00 10% maksimum 15,00m
KS 0,50 20% maksimum 12,00m
R nie ustala sie nie ustala sie  |maksimum 10,00m
V4 0,00* 100%* nie ustala sie

W 0,00 100% nie ustala sie

* dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

— zakazem zabudowy obejmuje sie teren wod powierzchniowych srodlgdowych (W),
tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej (Z). Zakaz ten nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, a na terenach Z takze ciggdw spacerowych,
rowerowych i obiektow matej architektury.

— zabudowe lokalizowang na terenach R ogranicza sie wytgcznie do zabudowy
zagrodowej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni minimum 5 000m?, wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Plany miejscowe moze zaostrzy¢ w/w wymagania,

* obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogodlne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— tereny wskazane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

= nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory
krajobrazowe - zarbwno w zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

= przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.
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obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6. Zmiana studium ustala ponadto
budowe ulicy lokalnej taczacej ul. Polng z ul. Jeleniogérskg (drogg krajowa Nr 3),
ktérej przebieg okresla rysunek studium.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,B" nie przewiduje sie wyznaczenia terendw rezerwowanych
wytacznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowac¢ w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenow.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

= na rozpatrywanym obszarze przewiduje sie realizacje odcinka obwodnicy
Piechowic w sladzie drogi wojewddzkiej nr 366. Inwestycja ta nie jest w chwili
obecnej objeta programami, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie obszarem na ktérym rozmieszczone
sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest odcinek drogi
krajowej nr 3 i funkcja ta zostaje utrzymana.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja.
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

— caly obszar B,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

— zaktada sie, ze rolnicza przestrzeh produkcyjna bedzie nadal stuzyé gospodarce
rolnej. Na rozpatrywanym terenie wyklucza sie lokalizacje wielkotowarowych ferm
hodowlanych oraz obiektow, ktérych ucigzliwos¢ dla Srodowiska przekraczataby
granice przypisanych im dziatek.

= naobszarze ,B” nie przewiduje sie prowadzenia gospodarki lesnej.

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

— na terenie Piechowic nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne
obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
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obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

nie wystepuja,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

nie wystepuja,

granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

nie wystepuja,

inne obszary problemowe:

nie wystepuija,

11.3. OBSZAR ,,C”:

kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzennej:

do zachowania wskazuje sie tereny istniejgcego zainwestowania wzdtuz ul.
Pakoszowskiej. Na terenie tym przewiduje sie uzupetnienie zabudowy obiektami o
podobnym przeznaczeniu nawigzujacymi gabarytami i wyrazem architektonicznym
do obiektow istniejgcych,

zaktada sie aktywizacje ustugowg i sportowg potudniowo — wschodniej czesci
obszaru — tj. rejonu zespotu patacowo — parkowego w Pakoszowie. Dziatania te
winny obejmowaé pethg rewaloryzacje obiektéw zabytkowych, a zabudowe
powstajagcg na terenach sasiednich nalezy objaé restrykcyjnymi ustaleniami
funckjonalno - przestrzennymi w planach miejscowych,

w oznaczonej na rysunku studium strefie intensywnego rozwoju rekreacji i
turystyki. przewiduje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych, a takze
zabudowy kubaturowej. Zabudowa lokalizowana w tej strefie winna by¢ zwigzana
funkcjonalnie z turystykg (w tym takze agroturystykq), sportem i wypoczynkiem a
takze mieszkalnictwem o charakterze rekreacyjnym i koncentrowana w rejonach
oznaczonych na rysunku studium. W planach miejscowych dopuszcza sie korekte
usytuowania rejonéw koncentracji zabudowy pod warunkiem zachowania zasady
sytuowania jej w czytelnie wydzielonych obszarach (gniazdach) otoczonych
terenami otwartymi oraz wyraznej przewagi powierzchniowej terenow otwartych.
Strefa intensywnego rozwoju rekreac;ji i turystyki moze by¢ zmniejszona w planie
miejscowym na rzecz terendw rolnych,

oznaczone na rysunku studium zasiegi poszczegodlnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terenow w tym wysokos$¢ zabudowy
nalezy traktowac¢ jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wylacznie lokalny i nie moze powodowaC znaczacych zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej,

o ile na rysunku studium w odniesieniu do jednego terenu ustalono kilka
przeznaczen, to oznacza to, ze przeznaczenia te moga byc¢ realizowane facznie lub
fakultatywnie, w sposéb okreslony w planie miejscowym.
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» przeznaczenia terendbw w poszczegolnych strefach funkcjonalnych na
rozpatrywanym obszarze odpowiadajg ustaleniom odnoszacym sie do catego
obszaru miasta.

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone z zabudowy:

— ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow:
Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywno$¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy netto powierzchni
biologicznie czynnej
MI 0,35 30% maksimum 12,00m
Ml 0,35 35% maksimum 12,00m
M I/MII
Uz 0,40 50% maksimum 12,00m
R nie ustala sie nie ustala sie  |maksimum 10,00m
Z 0,00** 100%** nie ustala sie
w 0,00 100% nie ustala sie
zabudowa 0,40* 50%* maksimum 12,00m
sytuowana w
strefie rekreac;i i
turystyki

* wskazniki te nalezy odnosi¢ do wyodrebnionego w planie miejscowym terenu
koncentracji zabudowy

** dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

= zakazem zabudowy obejmuje sie tereny wod powierzchniowych srédladowych (W) i
teren suchego zbiornika przeciwpowodziowego, tereny zieleni ochronnej i
kompozycyjnej (Z). Zakaz ten nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, a na terenach Z takze ciggéw spacerowych, rowerowych i obiektow
matej architektury.

— <zabudowe lokalizowang na terenach R ogranicza sie wylacznie do zabudowy
zagrodowej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni minimum 5 000m?, wraz z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
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technicznej. Plan miejscowy moze zaostrzy¢é wymagania odnoszace sie do
minimalnej powierzchni dziatek siedliskowych.

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogodlne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— tereny wskazane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

— nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory
krajobrazowe - zarbwno w zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

= przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,C" nie przewiduje sie wyznaczenia terendw rezerwowanych
wytgcznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowaé w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenéw.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— w/w obszary nie wystepuja.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

= w/w obszary nie wystepuja.
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

— caly obszar ,C”,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

— zaklada sie, ze rolnicza przestrzen produkcyjna, poza wydzielong strefg
intensywnego rozwoju rekreac;ji i turystyki bedzie nadal stuzy¢ gospodarce rolnej. Na
rozpatrywanym terenie wyklucza sie lokalizacje wielkotowarowych ferm
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hodowlanych oraz obiektow, ktdrych ucigzliwo$¢ dla srodowiska przekraczataby
granice przypisanych im dziatek. Postuluje sie tworzenie gospodarstw
zorientowanych na produkcje ekologiczng uzupetniang ustugami agroturystycznymi.

— naobszarze ,C” nie przewiduje sie prowadzenia gospodarki le$ne;.

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

= na terenie Piechowic nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne
obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

= w potudniowo — wschodniej czesci obszaru znajduje sie fragment suchego
zbiornika przeciwpowodziowego ,Sobieszow”. Teren ten obejmuje sie zakazem
zabudowy. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarze, do czasu wydania
decyzji administracyjnych w trybie ustawy Prawo wodne, nalezy uzgadnia¢ z
Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

= nie wystepuja,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

= nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

= nie wystepuja,

granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

inne obszary problemowe:

= nie wystepuja,

11.4. OBSZAR ,,D”:

kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzennej:

— tereny potozone na poétnoc od drogi wojewodzkiej nr 366 przeznacza sie pod
zainwestowanie z zakresu ustug i dziatalnosci gospodarczych, przy zachowaniu
ciagéw zieleni ochronnej i izolacyjnej wzdtuz drogi nr 366, granicy z terenami
mieszkaniowymi oraz wzdtuz ciekdw wodnych,

= tereny potozone po potudniowej stronie drogi wojewoddzkiej nr 366 planuje sie
wykorzystaé pod ustugi z zielenig towarzyszacg oraz zabudowe mieszkalno —
turystyczna. Rozplanowanie poszczegdlnych funkcji okresla rysunek studium.

— kazdy wyodrebniony na rysunku studium teren ustug zaleca sie przeznaczy¢ pod
nie wiecej niz 2-3 inwestycje,

— o0znaczone na rysunku studium zasiegi poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terendw w tym wysokosé zabudowy
nalezy traktowac jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
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powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wytgcznie lokalny i nie moze powodowac zwiekszania zasiegu zainwestowania,

= przeznaczenia terendw w poszczegolnych strefach funkcjonalnych na
rozpatrywanym obszarze odpowiadajg ustaleniom odnoszacym sie do catego
obszaru miasta.
» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone z zabudowy:

— ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow:
Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywno$¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy powierzchni
biologicznie czynnej
Ml 0,30 50% maksimum 8,00m
U 0,30 30% maksimum 12,00m
Mill, Uz 0,30 50% maksimum 10,00m
P-U 0.60 25% maksimum 12,00m
R 0,00* 100%™ nie ustala sie
V4 0,00* 100%™ nie ustala sie

* dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

— zakazem zabudowy obejmuje tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej (Z) oraz
tereny rolne (R). Zakaz ten nie dotyczy obiektéw i urzadzeh infrastruktury
technicznej, a dla terenéw ,Z” takze ciaggdéw spacerowych, rowerowych i obiektéw
matej architektury,

= na terenie Mlll,Uz dopuszcza sie taczenie funkcji Mlll i Uz w dowolnych proporcjach
z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug bedzie
zajmowac mniej niz 50% terenu (teren pod wzgledem akustycznym zakwalifikowano
jako teren zabudowy mieszkalno-ustugowej); lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i
mieszkalno-ustugowej winna uwzgledniaC zasieg ponadnormatywnego hatasu
drogowego powyzej 60dB ,

= na ternie MIll zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug winna uwzgledniaé
zasieg ponadnormatywnego hatasu drogowego powyzej 55dB,
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— ustala sie zakaz bezposredniej obstugi nowo wydzielanych dziatek od strony drogi
wojewodzkiej nr 366.

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogodlne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— tereny wskazane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

— nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory
krajobrazowe - zarbwno w zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

= przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,D" nie przewiduje sie wyznaczenia terendw rezerwowanych
wytgcznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowaé w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenéw.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— w/w obszary nie wystepujg. Obecnie funkcje takg petni odcinek drogi wojewddzkiej
nr 366 — wskazany do zachowania w obecnym przebiegu,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja,
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne:

— zagospodarowanie obszaru ,D” zgodnie z ustalonym w studium przeznaczeniem
winno nastepowaé w oparciu o plan miejscowy, przy czym pdétnocna czes$¢ obszaru
objeta jest juz planem. Dla pozostatej czesci obszaru D zamierza sie sporzgdzi¢ plan
miejscowy.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
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tereny rolne R obejmuje sie zakazem zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

gospodarka lesna winna by¢ prowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegodlne przy uwzglednieniu potozenia czesci lasow w otulinie Karkonoskiego
Parku Narodowego,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

na obszarze D nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ani obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

nie wystepuja,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

nie wystepuja,

granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

nie wystepuja,

inne obszary problemowe:

nie wystepuja,

11.5. OBSZAR ,,E”:

kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzennej:

przewiduje sie zachowanie istniejgcego zainwestowania z zakresu mieszkalnictwa
i ustug hotelarskich,

za wiodacg funkcje obszaru przyjmuje sie turystyke, rekreacje i sport.

projektowane zainwestowanie koncentruje sie w poétnocnej czesci terenu, w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.,

centralng i potudniowg czes$¢ obszaru stanowi strefa intensywnego rozwoju
rekreacji i turystyki, w ktorej przewiduje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
sportowych, a takze zabudowy kubaturowej. Zabudowa lokalizowana w tej strefie
winna by¢é zwigzana funkcjonalnie z turystykg (w tym takze agroturystyka),
sportem i wypoczynkiem a takze mieszkalnictwem o charakterze rekreacyjnym i
koncentrowana w rejonach oznaczonych na rysunku studium. W planach
miejscowych dopuszcza sie korekte usytuowania rejonéw koncentracji zabudowy
pod warunkiem zachowania zasady sytuowania jej w czytelnie wydzielonych
obszarach (gniazdach) otoczonych terenami otwartymi oraz wyraznej przewagi
powierzchniowej terenow otwartych. Strefa intensywnego rozwoju rekreacji i
turystyki moze by¢é zmniejszona w planie miejscowym na rzecz terenéw rolnych,
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= oznaczone na rysunku studium zasiegi poszczegolnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terenow w tym wysokos¢ zabudowy
nalezy traktowac jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wylacznie lokalny i nie moze powodowaé znaczacych zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej,

= o ile na rysunku studium w odniesieniu do jednego terenu ustalono kilka
przeznaczen, to oznacza to, ze przeznaczenia te moga by¢ realizowane tgcznie lub
fakultatywnie, w sposob okreslony w planie miejscowym.

— przeznaczenia terenéw w poszczegolnych strefach funkcjonalnych na
rozpatrywanym obszarze odpowiadajg ustaleniom odnoszacym sie do catego
obszaru miasta.

* kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone z zabudowy:

— ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw:
Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywnos¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy netto powierzchni
biologicznie czynnej
Mii/ii 0,35 35% maksimum 12,00m
U nie ustala sie nie ustala sie maksimum 10,00m
Uz 0,25 50% maksimum 12,00m
lasy ochronne nie ustala sie 100%** nie ustala sie
zabudowa 0,40* 50%* maksimum 12,00m
sytuowana w
strefach rekreac;ji i
turystyki

* wskazniki te nalezy odnosi¢ do wyodrebnionego w planie miejscowym terenu
koncentracji zabudowy

** dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

— zakazem zabudowy obejmuje tereny laséw i planowanych dolesien. Zakaz ten nie

obejmuje sposobdéw zainwestowania dopuszczonych w lasach ochronnych na mocy
obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
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obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogodlne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— tereny wskazane pod mieszkalnictwo oraz ustugi (w przypadku wykorzystania ich
pod funkcje zwigzane ze statym pobytem dzieci i mtodziezy) obejmuje sie ochrong
akustyczna,

= nowo realizowana zabudowa winna zachowa¢ i podkresla¢ istniejgce walory
krajobrazowe - zarébwno w zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

= przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,E" nie przewiduje sie wyznaczenia terendw rezerwowanych
wytgcznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowaé w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenow.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— w/w obszary nie wystepuja.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja,
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne:

= caly obszar ,E”, przy czym opracowanie planu bedzie uzaleznione od mozliwosci
finansowych gminy.
kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

= przewiduje sie, Ze na rozpatrywanym terenie gospodarka rolna bedzie prowadzona
w ograniczonym zakresie, jako funkcja uzupetniajgca lub wzbogacajgca oferte
turystyczng . Docelowo mozliwa jest jej catkowita likwidacja.
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— na obszarze ,E’ gospodarka lesnej winna by¢ prowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy szczegolne. Planuje sie powiekszenie areatu laséw o tereny
narazone na erozje i czesciowo juz zalesione w wyniku naturalnej sukcesji.

» obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

— na terenie Piechowic nie wystepuja ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne
obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

» obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

= nie wystepuja,

» obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

= nie wystepuja,

» obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywacji:

= nie wystepuja,

* granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

* inne obszary problemowe:

= nie wystepuja,

11.6. OBSZAR ,,F”:

» kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzenne;j:

— przewiduje sie wariantowe zagospodarowanie terenu pod ustugi z zielenig
towarzyszaca lub funkcje mieszkalno — turystyczna,

— podane w tekscie wskazniki wykorzystania terenu w tym wysoko$¢ zabudowy
nalezy traktowac jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mieé¢ jednak charakter
wytgcznie lokalny i nie moze powodowaé znaczacych zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzenne;.

— przeznaczenia terenéw na rozpatrywanym obszarze odpowiada ustaleniom
odnoszacym sie do catego obszaru miasta.

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytaczone z zabudowy:

— ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw:
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Wymagany

Symbol terenu Maksymalna intensywnos¢ | minimalny wskaznik | Wysokos$¢ zabudowy
zabudowy netto powierzchni
biologicznie czynnej
Uz/Miil 0,35 50% maksimum 16,00m

= nie ustala sie zakazéw zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogolne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

— teren w przypadku wykorzystania go pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

= nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkresla¢ istniejgce walory
krajobrazowe - zarébwno w zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego
poprzez restrykcyjnie ustalone w planach miejscowych wymagania przestrzenne,

— przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 5.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace w/w problematyki zawiera rozdziat 6.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,F" nie przewiduje sie wyznaczenia terendw rezerwowanych
wytgcznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowaé w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenéw.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— w/w obszary nie wystepuja.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

= w/w obszary nie wystepuija,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:
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— caly obszar ,F”,

» kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

— przewiduje sie wylgczenie catego obszaru z gospodarki rolnej i lesnej,

» obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

= na terenie Piechowic nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne
obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

» obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

= nie wystepuja,

* obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne:

= nie wystepuja,

* obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

= nie wystepuja,

* granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

* inne obszary problemowe:

= nie wystepuja,

11.7. OBSZAR ,,G”:

» kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzenne;j:

— oznaczone na rysunku studium zasiegi poszczegolnych przeznaczen terenu oraz
podane w tekscie wskazniki wykorzystania terenow w tym wysoko$¢ zabudowy
nalezy traktowac jako orientacyjne. Plan miejscowy moze wprowadzi¢ w opisanym
powyzej zakresie korekty. Zakres tych korekt moze mie¢ jednak charakter
wytacznie lokalny i nie moze powodowaé zwiekszania zasiegu zainwestowania,

— przeznaczenia terendw na rozpatrywanym obszarze odpowiada ustaleniom odnoszgacym
sie do catego obszaru miasta; na terenie Uz w ramach przewidzianej funkcji dominujacej
tj. szeroko pojetych ustug z zakresu turystyki, wypoczynku i sportu przewiduje sie w
szczegoblnosci hotele, motele, parkingi i gastronomie.

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone z zabudowy:

= ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:
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Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywno$¢ | minimalny wskaznik | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy powierzchni
biologicznie czynnej
Uz 0,40 50% maksimum 12,00m
Ml 0,30 70% maksimum 10,00 m
RL 0,00 100%* Nie ustala sie
W 0,00 100% Nie ustala sie
V4 0,00 100%* Nie ustala sie

* dopuszcza sie odstepstwo od podanych wskaznikéw dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ciggdéw komunikacyjnych i obiektéw matej architektury na
terenie Z.

zakazem zabudowy obejmuije sie tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (W)
tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej (Z) oraz tereny laséw (RL). Zakaz ten nie
dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw spacerowych, a na
terenach ,Z” takze ciagdw komunikacyjnych pomiedzy terenami M Il oraz obiektéw
matej architektury.

» obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogoine ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujace wymagania:

teren w przypadku wykorzystania go pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna,

przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu,

na terenie Uz wprowadza sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w odlegtosci do
34 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 3 z uwagi na przekroczenia dziennej
normy akustycznej,

nalezy zachowa¢ wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym drzewa i stanowiska
roslin chronionych

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - w/w obszary nie wystepuja.
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kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Na obszarze G nie przewiduje sie realizacji drog publicznych. Ustalenia dotyczace
problematyki infrastruktury technicznej zawiera rozdziat 9.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— na obszarze ,G" nie przewiduje sie wyznaczenia terendéw rezerwowanych
wytacznie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowac¢ w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenow.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

= w/w obszary nie wystepuja.

obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja,
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

= caly obszar ,G”,

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

= przewiduje sie wylgczenie czesci obszaru z gospodarki rolnej (tereny Uz, M IIl) oraz
ewentualnie cze$¢ terenu RL,Z z uzytkowania leSnego z przeznaczeniem na zielen
parkowa.

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

— na obszarze G nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary
bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

= nie wystepuja,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

= nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

= nie wystepuja,
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* granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

* inne obszary problemowe:

= nie wystepuja,

11.8. OBSZAR ,H”:

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki

zmian w strukturze przestrzennej miasta.

W obszarze objetym zmiang studium zmianie podlegajg tereny w nastepujgcym zakresie:
R —tereny rolne ulegajg zmianie na U — tereny ustug,

Zakfada sie

powiekszenie nowych terendéw, wskazanych w studium, pod rozwdj funkciji

ustugowej ok. 9,0 ha.
Wielkos¢ ta obejmuje tereny brutto wraz z towarzyszgcymi im terenami stuzgcymi ich
obstudze i zagospodarowaniu.

2. Kierunki

i wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenow.

2.1. Zakfada sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:
2.1.1. tereny ustug oznaczone symbolem: U, obejmujace .

1)

w zakresie przeznaczenia podstawowego:

budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego;
budynki sportu i rekreacii;

budynki biurowe i konferencyjne;

budynki handlu, gastronomii i ustug (sklepy, restauracje, bary, kasyna,
dyskoteki);

obiekty sportu i rekreacji: odkryte baseny, zjezdzalnie;
boiska sportowe, korty tenisowe.

w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego:

parkingi i place;

rekreacja i zielen urzadzona;

obiekty matej architektury;

obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2.2. Przyjmuje sie nastepujace zasady wyznaczania, uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

1)

2)

na wyznaczonym terenie oprocz funkcji podstawowych dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji nie kolidujgcych funkcjonalnie,
przestrzennie i Srodowiskowo z funkcjg podstawowsg;

wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz dziatalno$¢ zwigzang z odzyskiem i
unieszkodliwianiem odpadow; dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
zaliczonych w obowigzujgcych przepisach do inwestyciji, dla ktérych mozna
natozy¢ obowigzek opracowania raportu, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie ogranicza uzytkowania na sgsiednich terenach w zakresie ustalonym w

m.p.z.p;

2.3. Zaktada sie wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy na obszarze
objetym zmiang studium, jak w tabeli:

Symbol terenu Maksymalny wskaznik | Maksymalna wysokos¢ dla | Minimalny
zabudowy / nowej zabudowy wskaznik
intensywnosci (wysokos¢ w metrach) powierzchni
zabudowy biologicznie

czynnej
U 0,25/1,00 Do 15,0 0,30

56




Okreslone w tabeli:

» wskazniki zagospodarowania terenu odnoszg sie do powierzchni netto terenéw
wydzielanych w m.p.z.p. tj. z wylgczeniem powierzchni dréog i placow
publicznych i wewnetrznych,

* wysokosci zabudowy mogg by¢é przekroczone: elementami zabudowy o
charakterze akcentéw i dominant architektonicznych.

3. Obszary przestrzeni publicznej.

Elementami zagospodarowania o przypisanej funkcji przestrzeni publicznej mogg by¢
przy opracowaniu m.p.z.p. tereny o charakterze publicznym (drogi, place, skwery itp.)
oraz inne tereny w pasie bezposrednio przylegajacym do drog publicznych.
Wskazanym jest wprowadzenie w m.p.z.p. regulacji zwigzanych z ich
zagospodarowaniem, w szczegolnosci odnoszacych sie do ksztattowania elementow
informac;ji, reklam, malej architektury oraz innych majacych znaczenie dla utrzymania
tadu przestrzennego.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
Na terenach U nalezy przewidzie¢ zielen urzgdzong i nieurzadzong ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenow dolinnych w pdétnocno-zachodniej czesci objetej zmiang
studium. Nalezy zachowac biologiczng obudowe ciekdéw- rowéw wodnych.
W zakresie ochrony przed hatasem zaliczenie terenéw do poszczegdlnych kategorii
ochronnych uzaleznione bedzie od ustalonego w m.p.z.p. przeznaczenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.
Zawarte w studium zapisy odnoszace sie do podstawowych zasad ochrony srodowiska
kulturowego w obszarze miasta pozostajg wigzace.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg chronione i wskazane do ochrony
tereny i obiekty zabytkowe.

6. Kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego.
Podstawowy uktad komunikacyjny nie ulega zmianie.
Obstuga komunikacyjna terenu objetego zmiang studium 2z istniejgcym drog
powiatowych i gminnych zlokalizowanych poza obszarem Zmiany studium z
zachowaniem catkowitej izolacji od drogi krajowe;.
Dla obstugi terendw wyznaczonych w studium dopuszcza sie wprowadzenie drég
dojazdowych i wewnetrznych.
W ksztattowaniu przekrojow ulicznych nalezy uwzglednié, oprécz podstawowych
elementow przekroju ulicznego, lokalizacje S$ciezek rowerowych, pasow zieleni z
zadrzewieniami, sieci infrastruktury technicznej, takich jak przewody gazowe,
energetyczne, wodociggowe i kanalizacyjne oraz telekomunikacyjne.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Zawarte w studium zapisy dotyczace kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej
pozostajg aktualne. Dopuszcza sie rozbudowe i wszelkie zmiany w ukfadzie sieci
infrastruktury technicznej (w tym przetozenie lub budowa uzupetniajgcego uktadu sieci)
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym.
Nowe obszary zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego obejmuja tereny, na
ktérych realizowane beda drogi publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej bedace
inwestycjami o znaczeniu lokalnym, obstugujace planowane tereny zainwestowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponad lokalnym.

57



9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m%

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

m.p.z.p.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina przystapita do sporzadzenia m.p.z.p. z
uwagi na planowane nowe zainwestowanie i potrzebe okreslenia kompozycji uktadu
nowej zabudowy.

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja grunty lesne i rolne wymagajgce zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.
Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie rolnego i lesnego
zagospodarowania terenu.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuija.

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

14. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

16. Granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

W dniu 31.03.2011 r. Rada Miasta Piechowice podjeta Uchwate Nr 25/VI11/2011 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Piechowice dla obszaru oznaczonego
nowo wprowadzonym symbolem ,H”. Granicg opracowania objeto tereny potozone
pomiedzy drogq krajowg nr 3 , ulica Siewng i granica z gming Stara Kamienica. Uchwata
ta zostata zmieniona Uchwatg Nr 80/XVII/2011 Rady Miasta Piechowice z dnia 15 grudnia
2011 roku. Pomniejszenie granic opracowania wynikato z uwarunkowah przestrzennych,
przyrodniczych i ekofizjograficznych. Do sporzadzanego opracowania wptynety wnioski od
instytucji oraz liczne wnioski od osob prywatnych. Wnioskowane przeznaczenie terenu na
cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej o znacznej skali zainwestowania
wymagatoby budowy nowego zjazdu z drogi krajowej oraz budowy nowego odcinka
(powyzej 1 km) drogi publicznej. Takie zagospodarowanie terenu budzito kontrowersje ze
wzgledu na uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze i ekonomiczne. Budowa nowego
zjazdu z drogi krajowej nie znalazta akceptacji Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad z uwagi na przepisy odrebne (zachowanie odlegto$ci pomiedzy skrzyzowaniami
oraz zachowanie widoczno$ci). Ponadto odcinek projektowanej ulicy przy zjezdzie z drogi
krajowej przebiegatby przez tereny ciggu ekologicznego wskazanego w opracowaniu
ekofizjograficznym do zachowania i ochrony. W obecnych granicach zostata
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uwzgledniona jedynie dziatka nr 79/2. Dziatka ta pozostaje obecnie w uzytkowaniu
rolnym. Whnioskowane przeznaczenie na cele ustug i rekreacji uznano jako zasadne i
ustalono przeznaczenie w zmianie studium jako U. Dziatka ta posiada korzystne warunki
przyrodnicze i ekofizjograficzne pod przewidziane zainwestowanie. Posiada réwniez
dostep do drogi publicznej ul. Siewnej od strony drogi powiatowej ul. Pakoszowskiej.

W 2008 zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych zniosta ustawowg ,,ochrone
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast”’, dopuszczajgc zmiane
ich przeznaczenia na cele budowlane bez wzgledu na ich klase - wylgcznie w oparciu o
ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzje administracyjne,
zwigzane z okreslaniem warunkéw zagospodarowania i zabudowy terendw.

Wyzej wymienione okolicznosci, wskazujg na dalsze obnizenie znaczenia rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w obszarze miasta, charakteryzujacej sie juz w stanie
istniejgcym ograniczonymi mozliwosciami w zakresie jej efektywnego wykorzystania na
cele produkcji rolne;.

Obszar systemu przyrodniczego miasta okreslony w studium pozostaje nienaruszony.
Zmianie w uzytkowaniu i zagospodarowaniu podlegajg tereny rolne potozone poza
obszarem tego systemu.

Podstawowe ustalenia zmiany studium:

- wyznaczono nowe dla miasta tereny ustug oznaczone w zmianie studium jako U;

- okreslono zasady zagospodarowania terenu w tym terendw zieleni i powierzchni
biologicznie czynnej;

- okreslono nowe zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego;

- w zakresie kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej / uzbrojenia
terenu podtrzymane zostaty dotychczasowe zapisy.

11.9. OBSZAR ,,I”:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow:
— w granicach obszaru | ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i jej kontynuacje w kierunku potudniowym, w
obrebie terenéw otwartych, sasiadujgcych z posesjami przy ul. Nadrzecznej,
Wczasowej i Skalnej.

b) tereny te funkcjonalnie kwalifikuje sie do strefy MIIl, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 6.3 studium tj. mieszkalnictwo jednorodzinne oraz szeroko
pojete zagospodarowanie turystyczno — wypoczynkowe. Ponadto dopuszcza sie
trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

c) oznaczony na rysunku studium zasieg zainwestowania, nalezy traktowaé jako
orientacyjny — do uscislenia w planie miejscowym, pod warunkiem nie zwiekszenia
terenéw wskazanych pod zainwestowanie o wiecej niz 20%.
» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone z zabudowy:

— ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow:
Wymagany
Symbol terenu Maksymalna intensywnos¢ | minimalny wskaznik | Wysokos$¢ zabudowy
zabudowy powierzchni
biologicznie czynnej
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Ml - na terenach zabudowanych 25% maksimum 10,00 m
-1,2;
- na terenach przeznaczonych
pod nowoprojektowang
zabudowe - 0,50

R 0,00 90% nie ustala sie

lasy 0,00 90% nie ustala sie

— zakazem zabudowy obejmuje sie tereny R oraz lasy. Zakaz ten nie dotyczy
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw spacerowych, a na terenach
,R” takze ciggédw komunikacyjnych stuzacych bezposredniej obstudze obszaru.

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Ogolne ustalenia dotyczace w/w problematyki
zawiera rozdziat 4. Zmiana studium ustala ponadto, nastepujgce wymagania:

— teren MIIl obejmuje sie ochrong akustyczna,

— przy wprowadzaniu nowych form zagospodarowania mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wymaga sie stosowania rozwigzan technologicznych
minimalizujgcych to oddziatywanie w mozliwie najwyzszym stopniu,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

— cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium obejmuje sie ochrong
poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,

= w planie miejscowym nalezy oceni¢ walory historyczno — kulturowe istniejgcej
zabudowy i wprowadzi¢ ustalenia gwarantujgce prawidtowg ochrone tych walorow,

— nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w
zakresie rozplanowania, formy architektonicznej i gabarytow.

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Na obszarze | przewiduje sie rozbudowe lokalnych systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej w dostosowaniu do planowanego zainwestowania.
Dopuszcza sie prowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej. Sieci te
powinny by¢ sytuowane w sposéb nie kolidujacy z planowanym zainwestowaniem.
Ustalenia dotyczace problematyki infrastruktury technicznej zawiera rozdziat 9.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

— naobszarze ,|" nie przewiduje sie wyznaczenia terenéw rezerwowanych wytgcznie
dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Rozmieszczenie
ewentualnych inwestycji tego typu moze nastepowac¢ w oparciu o plany miejscowe w
ramach ustalonych przeznaczen terenéw.
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obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— w/w obszary nie wystepuja.

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

— w/w obszary nie wystepuja,
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

— gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dla catego obszaru ,I”,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

= narolniczg i lesng przestrzen produkcyjng w obszarze ,I” sktadajg sie tereny R oraz
lasy. Ze wzgledu na usytuowanie na pétnocnym stoku o znacznym nachyleniu oraz
niskie klasy bonitacyjne gleb, tereny te maja ograniczong przydatnos¢ dla
gospodarki rolnej. Dopuszcza sie przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong (tj. w
formach naturalnych) lub faki i pastwiska. Istniejace lasy pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

— na obszarze ,I” nie wystepujg ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary
bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig ani obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

— nie wystepuja,

obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne:

— nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji:

— nie wystepuja,

granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

— nie wystepuja,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

= nie wystepuja,
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» granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

= nie wystepuja,

* inne obszary problemowe:

— nie wystepuja,

12. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI
ORAZ OBJETE PLANAMI:

Tereny, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkiem regulujg przepisy
szczegblne. Ze wzgledu na wymagania tych przepisow szczegolnych na terenie
Piechowic nie wystepujg obszary do obowigzkowego objecia planami.

Natomiast potrzeba opracowania planéw miejscowych wystapi w wypadku:

— koniecznosci zajecia na cele inwestycyjne terendw rolnych lub lesnych, (dla ktérych
nie uzyskano w ramach dotychczas sporzadzonych planéw miejscowych zgody na
przeznaczenie nierolnicze i nielesne (wyjatek stanowi budowa siedlisk rolniczych);

— woli wprowadzenia okreslonych w studium form ochrony wartosci kulturowych i
przyrodniczych (strefy ochrony konserwatorskiej, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
uzytki ekologiczne), o ile nie zostang one wprowadzone w drodze stosownego
rozporzadzenia wojewody;

— woli wprowadzenia dodatkowych (poza regulacjami prawa powszechnego) rygorow
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

Obszary, ktére ze wzgledu na w/w uwarunkowania powinny zosta¢ objete planami
miejscowymi w pierwszej kolejnosci oznaczono na rysunku studium. Oznaczenie to
nalezy traktowaé jako zalecenie, bowiem obowigzek przystgpienia do planéw nastapi tu
(a takze na innych obszarach) w wypadku woli lub koniecznosci lokalizacji inwestycji lub
wprowadzenia tam ochrony.

W chwili sporzadzania zmiany studium, miasto Piechowice posiada obowigzujgce plany
miejscowe dla nastepujacych, wiekszych obszardw:

- jednostki strukturalnej Piechowice — Potudnie (centrum miasta),
- jednostki strukturalnej Michatowice,

- jednostki strukturalnej Gérzyniec,

- rejonu SSEMP w Kamiennej Gorze, podstrefy w Piechowicach.
- rejonu ulicy Piastowskiej w Piechowicach

- jednostki strukturalnej Piastow (obszar A)

- jednostki strukturalnej Pakoszow (obszar A)
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13. WNIOSKI DO OPRACOWAN | PROGRAMOW
PONADLOKALNYCH:

13.1. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA:

= Uwzglednienie istniejacych i planowanych obszaréw chronionych jako elementow
ponadlokalnego systemu ochrony przyrody i ksztattowania krajobrazu;

= przywrdcenie ochrony prawnej obszaru Gor Izerskich;

= uwzglednienie miasta Piechowice w sieci osadniczej jako osrodka o nastepujacych
funkcjach dominujacych:
— turystycznej — rangi ponadregionalne;j,
— przemystowej,
— obstugi ruchu tranzytowego Polska — Czechy;

= uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turysty-
cznego miasta w planowaniu regionalnych i ponadregionalnych systeméw zagospo-
darowania turystycznego (szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych, bazy
noclegowej);

= zapewnienie poprawy obstugi komunikacyjnej miasta poprzez modernizacje
i ksztattowanie sieci drog krajowych i wojewddzkich (zmiana przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 366);

= uwzglednienie potgczenia kolejowego terenami pogranicza czeskiego (kolej izerska);
= uwzglednienie miasta w regionalnych systemach energetycznych;

= uwzglednienie miasta w regionalnych systemach odbioru, wywozu i utylizacji
odpadow niebezpiecznych.

13.2. WNIOSKI DO PROGRAMU ZADAN RZADOWYCH | WOJEWODZKICH
StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH | REGIONALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH:

= modernizacja drogi wojewddzkiej nr 366 z budowg obejscia centrum Piechowic;
= modernizacja linii kolejowej i uruchomienie potaczenia z Czechami;

= zorganizowanie kompleksowego systemu odbioru, wywozu i utylizacji odpadéw
niebezpiecznych;

= uwzglednienie zadan wynikajgcych z potrzeby ochrony wartosci przyrodniczych
i kulturowych obszaru wchodzacych w skfad regionalnych systemow chronionych.
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