UCHWALA NR LII/316/2014
RADY GMINY MYSLAKOWICE
Z DNIA 26 CZERWCA 2014 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego dziatki ew. nr: 1192/2, 1192/27, 1192/28, 1192/32, 1192/33,
1041/9, 1041/1 do 1041/4, 269/1, 985, 302, 315, 1083/2 i 1083/3
pofozone w Mysfakowicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013r., poz. 594 ze
zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/219/13 Rady Gminy Mystakowice z dnia 26
marca 2013r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki ew. nr: 1192/2, 1192/27,
1192/28, 1192/29, 1041/9, 1041/1 do 1041/4, 269/1, 985, 302, 315, 1083/2 i 1083/3
potozone w Mystakowicach, z pézniejszg zmiang wprowadzong Uchwatg Nr L1/312/14 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 28.05.2014r.,po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice
uchwalonego Uchwatg Nr 255/XXX/01 Rady Gminy Mystakowice z dnia 24 lutego 2001r. z
pozniejszymi zmianami;

Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego
dziatki ew. nr: 1192/2, 1192/27, 1192/28, 1192/32, 1192/33, 1041/9, 1041/1 do 1041/4,
269/1, 985, 302, 315, 1083/2 i 1083/3 potozone w Mystakowicach.

2. Plan obejmuje obszary w granicach dziatek potozonych w obrebie Mystakowice, w
granicach dziatek wymienionych w ust. 1. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na
zafgcznikach nr 1do nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujgce zataczniki:

zatgcznik nr 1 - rysunek nr 1 planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;

zatgcznik nr 2 - rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

zatagcznik nr 3 - rysunek nr 3 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

zatgcznik nr 4 - rysunek nr 4 planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000;

zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

zatgcznik nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;
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4. Zatgczniki nr 5 i nr 6 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze minimalng

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujgcego dziatki ew. nr: 1192/2, 1192/27, 1192/28, 1192/32, 1192/33,
1041/9, 1041/1 do 1041/4, 269/1, 985, 302, 315, 1083/2 i 1083/3 potozone w
Mystakowicach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére jest ustalong dominujgcg formg wykorzystania terenu i ma zajmowac nie mniej niz
51% jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce prawidiowg realizacji funkcji
podstawowej oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie,
ktore moze zajmowac czesc¢ terenu stanowigca nie wiecej niz 49% jego powierzchni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zewnetrznej sciany gtéwnej bryty budynkoéw i wiat;
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest dopuszczalne o 1,50m wykuszami,
gankami, balkonami, tarasami i schodami zewnetrznymi;

6) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieg¢, o ile z ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, tereny przeznaczone pod
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej
2000m?;

b) gastronomii;

c) turystyki i rekreacji;

d) ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j;



e) oswiaty i nauki;
f) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania;
g) ubezpieczen i finansdw;
h) poczty i telekomunikacji i ustug kurierskich;
i) sportu;
i) rzemiosta;
7) terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — nalezy przez to
rozumiec tereny przeznaczone pod dziatalno$ci:
a) produkcyjnej i przetworczeyj;
b) sktadowej, magazynowe;j;
c) transportowej i obstugi komunikacji;
d) handlowej — hurtowej;
e) przedsiebiorstw Swiadczgcych ustugi komunalne;
8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozmie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie
przekraczajgcym 15°%;
9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty petnigce
funkcje garazowe i/lub gospodarcze, realizowane w formie budynkéw lub wiat.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone numerami i symbolami literowymi wyrézniajgcymi
poszczegdlne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa chronionego wgladu widokowego;
5) granice obszaréw objetych planem, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich
liniami rozgraniczajgcymi.

2. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg ustaleniami wynikajgcymi z

odrebnych przepiséow lub decyzji administracyjnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

2) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) granica zespotu obiektow przemystowych d. ZPL ,Orzel” wpisanego do ewidenc;ji
zabytkéw;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mystakowice;

5) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;

6) stanowisko archeologiczne nr AZP 50/85-17;

7) granica Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

8) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, wymagajgcego ochrony przed
zalaniem ze wzgledu na jego zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg i kulturowg;

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzysta-
niem systemoéw proekologicznych;
2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z
ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:



Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.MN - 4.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1.U,MN; 1.UMW; 1.U Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
1.P; 1U,KS; 1KD/L; Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej
1.KD/D; 1.WS; 1.R

3)

4)
5)

6)

7)

8)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
9;

gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;
ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac¢ standardéw jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do
odbiornikdw, nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze
przepisy odrebne stanowig inaczej;

na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w

§6i§9.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

na obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
ktorych wykaz zawiera tabela 2:

Tabela 2:
Lp Obiekt Nr i data wpisu | Potozenie
do rejestru

1. budynek produkcyjny w zespole d. ZPL A/4906/1-6 w obrebie
,Orzel’ 28.02.2011 kompleksu

2. budynek sitowni w zespole d. ZPL ,Orzel’ przemystowego

3 budynek magazynowy w zespole d. ZPL przy ul.
,Orzel’ Daszynskiego

4. budynek mieszkalno - magazynowy w
zespole d. ZPL ,Orzel’

5. tkalnia oraz mata tkalnia w zespole d. ZPL
,Orzel’

2) obiekty wymienione w powyzszej tabeli objete sg Scista ochrong konserwatorskg i
obowigzujg wobec nich wymagania ustalone w przepisach odrebnych;
3) na obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, ktorych wykaz zawiera tabela 3:

Tabela 3:

Lp Obiekt Potozenie

1. zespot obiektéw przemystowych d. ZPL ul. Daszynskiego, teren o
,Orzet’ symbolu 1.P

2. budynek d. osrodek zdrowia, a wczesniej ul. Jeleniogérska 18, teren o
zajazd symbolu 1.U,MW

3. stanowisko archeologiczne Nr AZP 50/85- | cze$c¢ stanowiska znajduje sie w
17 granicach terenu o symbolu

1.U,KS

4, strefa ochrony konserwatorskiej uktadu strefa obejmuje tereny 1.U,MW

ruralistycznego wsi Mystakowice oraz 1.P (w catosci) oraz czes$é




terenu 1.U,MN

strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej strefa obejmuje tereny 1.MN;
2.MN; 1.U,MW; 1.U; 1.P;
1.U,KS; 1.WS (w catosci) oraz

cze$¢ terenu 1.U,MN

4)

o)

6)

8)

9)

w odniesieniu do zespotu obiektow przemystowych d. ZPL ,Orzef’ ustala sie:

a) wymaog zagospodarowania terenu w sposéb gwarantujgcy ochrone i wiasciwg
ekspozycje obiektéw zabytkowych i ich otoczenia;

b) wprowadzanie zabudowy uzupetniajgcej przy respektowaniu i kontynuacji
historycznych zasad orientacji budynkéw, ich skali i cech przestrzennych;

c) wymaog stosowania w nowych obiektach rozwigzan architektonicznych, ktére w
tworczy sposéb stanowi¢ bedg nawigzanie do cech obiektéw zabytkowych w
zakresie materiatdw wykonczeniowych detalu architektonicznego, elementéw
kompozyciji bryt i elewacji.

w odniesieniu do budynku nr 18 przy ul. Jeleniogodrskiej ustala sie:

a) wymog zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryty budynku;

b) wymdg zachowania zasad kompozycji, uktadu osi, gzymsoéw oraz rozplanowania
otwordw okiennych i drzwiowych w elewaciji frontowej oraz bocznej — potudniowo
— zachodniej;

c) wymaog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementow
zdobniczych takich jak opaski okienne i drzwiowe, zdobienia konstrukcji dachu;

d) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymag takiej ich realizaciji,
aby czytelnie uwidoczniona pozostata historyczna bryta budynku, a nowe
elementy stanowity jej dopetnienie respektujgce zasady historycznego
uksztattowania obiektu;

stanowisko archeologiczne Nr AZP 50/85-17, ktérego czes¢ znajduje sie w granicach

terenu 1.U,KS podlega ochronie na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mystakowice

potozone sg tereny 1.U,MW oraz 1.P (w catosci) oraz teren 1.U,MN w czesci —

zgodnie z rysunkiem nr 2 planu;

w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mystakowice ustala sie:

a) wymog ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej,
przedstawiajgcej warto$¢ historyczng i kulturowa, w zakresie gabarytéw i
gtéwnych cech architektonicznych;

b) nakaz stosowania tradycyjnych dla regionu materiatéw wykonczeniowych takich
jak drewno, kamien, tynk i materiaty ceramiczne a w obiektach przemystowych
takze metal, beton i szkio;

c) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw blachy trapezowej, blachy falistej oraz
oktadzin syntetycznych typu ,siding”;

d) zakaz lokalizacji zabudowy o cechach architektonicznych charakterystycznych dla
innych regionoéw Polski (np. architektury zakopianskiej, dworkéw itp.);

w granicach strefy, ,OW” obserwacji archeologicznej potozone sg tereny: 1.MN;

2.MN; 1.U,MW; 1.U; 1.P; 1.U,KS; 1.WS (w catosci) oraz czes¢ terenu 1.U,MN;

10) tereny potozone w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej uznaje sie za tereny, na

ktérych znajdujg sie zabytki archeologiczne i wymaga postepowania ustalonego w
przepisach odrebnych;

11) na obszarze objetym planem ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykowanych przeset betonowych;

b) zakaz umieszczania banerdéw i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

c) na terenach, na ktérych wymaga sie stosowania dachéw stromych — nakaz
stosowania pokrycia z dachéwki lub blachodachéwki w kolorze



ceglastoczerwonym lub grafitowym, blachy ptaskiej lub tupka naturalnego albo
syntetycznego;
d) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1)
2)

7)

na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe, ktérych wykaz
zawiera §6;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktéorym mowa w pkt 1 ustala sie zasady
zagospodarowania zgodne z regulacjami zawartymi w §6 i §9 oraz w przepisach
odrebnych;

teren 1.U,MN potozony jest w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
wszystkie tereny objete planem, za wyjatkiem terenu 1.U,MN potozone sg w granicach
otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 ustala sie wymagania
okreslone w §5i §9 oraz w przepisach odrebnych;

czesc¢ terenu 1.UMW potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wymagajgcego ochrony przed zalaniem =z uwagi na jego
zagospodarowanie, wartos¢ gospodarczg i kulturowa;

w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 6 ustala sie wymagania
okreslone w §9 oraz przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

minimalna szerokosc¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 60°-120°.

§ 9. Ustala sie wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw oraz ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania
terenéw, w tym ograniczen w ich uzytkowaniu oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, okreslone w ponizszych tabelach 4-13:

Tabela 4 — ustalenia dla terenéw 1.MN — 4. MN:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) na terenach 1.MN, 2.MN oraz 3.MN:
- teren zabudowy ustugowej;
- infrastruktura techniczna;
b) naterenie 4.MN — infrastruktura techniczna;

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,01;
b) maksimum 0,4;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,25;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy:
a) budynkéw mieszkalnych:




- na terenach 1.MN oraz 2.MN — 12,50m;
- na terenach 3.MN oraz 4.MN — 10,00m;
b) zabudowy towarzyszgcej:
- na terenach 1.MN oraz 2.MN — 7,50m;
- na terenach 3.MN oraz 4.MN — 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — do ich petnej wysokosci —
12,00m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunkach planu:

a) naterenach 1.MN oraz 2.MN — w odlegtosci 6,00m od linii
rozgraniczajgcych;

b) na terenie 3.MN — w odlegtosci 6,00 —9,00m od linii
rozgraniczajgcych;

c) naterenie 4.MN - w odlegtosci 2,00 - 8,50m od linii rozgraniczajgcych;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 30-47°;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny +
1 miejsce na kazde 50m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych;

8) sposdbb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, we wbudowanych garazach lub w
obiektach zabudowy towarzyszgcej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;

10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszgcej przy granicy dziaki
budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

b) tereny 1.MN oraz 2.MN potozone sg w strefie ,OW” obserwac;ji
archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu 1.U,MW:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,25;
b) maksimum 0.6;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) w granicach terenu dopuszcza sie:
a) rozbudowe; nadbudowe oraz przebudowe istniejgcego budynku
frontowego;
b) lokalizacje zespotu garazy o powierzchni catkowitej maksimum 24m?
na kazdy lokal mieszkalny;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do najwyzej potozonej kalenicy lub
krawedzi dachu:
a) budynku istniejgcego — zgodna ze stanem istniejgcym;
b) zabudowy garazowej — 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — do ich petnej wysokosci —
12,00m;




6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu — tj. 7,00 — 12,50m od linii rozgraniczajgce;.
7) geometria dachow:

a) budynku istniejgcego — zgodna ze stanem istniejgcym, a w czesciach
dobudowywanych — stanowigca kontynuacje stanu istniejgcego w
zakresie zasad kompozyciji, kata nachylenia potaci;

b) zabudowy garazowej — stromy, symetryczny, dwuspadowy o kgcie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-35° i okapach wysunietych
na min. 60cm albo ptaski;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny +
1 miejsce na kazde 50m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych;

9) sposéb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych lub w zespole garazy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala
sie;

11) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) istniejgcy budynek usytuowany jest w granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig wymagajgcego ochrony przed zalaniem z uwagi
na jego zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowa;

b) nowg zabudowe nalezy sytuowa¢ poza granicg obszaru, o ktérym
mowa w pkt 11 lit.a;

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

d) istniejgcy budynek jest zabytkiem figurujgcym w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow;

e) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Mystakowice oraz w strefie ,OW” obserwaciji
archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 1.U,MN:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,001;
b) maksimum 0.5;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzej potozonej kalenicy:
a) budynkéw mieszkalnych - 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — do ich petnej wysokosci —
12,00m;
5) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
pofaci 25-35° i okapach wysunietych na min. 0,80m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu —tj. 11,00 — 12,00m od linii rozgraniczajgce.
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny +
1 miejsce na kazde 50m? powierzchni catkowitej ustug;
8) sposéb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej na




wyznaczonych miejscach postojowych lub w obiektach zabudowy
towarzyszacej;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;
10) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

b) teren w czesci oznaczonej na rysunku planu potozony jest w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Mystakowice oraz w strefie ,OW” obserwacji archeologiczne;.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1.U:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej o funkcjach
wymienionych w § 3 pkt 6 lit. b, ¢, i;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wbudowane lokale mieszkalne w ilodci maksimum 2;
b) obiekty infrastruktury technicznej;
c) drogi wewnetrzne;
d) parkingi.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,001;
b) maksimum 0.5;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, w tym z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi
do najwyzej potozonej kalenicy -12,00m;
b) obiektéw zabudowy towarzyszgcej — 5,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — do ich peinej wysokosci —
15,00m;
5) geometria dachow - strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 30-47°;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu — tj. 6,00 — 16,50m od linii rozgraniczajgcych;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
catkowitej ustug + 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
8) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej na
wyznaczonych miejscach postojowych lub w garazach;
9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
b) teren potozony jest w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1.P:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektoéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow,




2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zabudowy ustugowej;
b) infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne;
d) parkingi.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001;

b) maksimum 1,5;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,80;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw - do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 20,00m;

b) wiat - do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 5,00m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych — do ich petnej wysokosci —
25,00m;

5) geometria dachow — ptaskie, tukowe, szedowe;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — tozsame z linig rozgraniczajgcg teren 1.P;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 5 pracownikow;

8) sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) na terenie dziatki budowlanej - na wyznaczonych miejscach
postojowych lub w garazach;

b) na wydzielonych parkingach;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) zabudowa istniejgca nie spetniajgca wymogow okreslonych w pkt 1-4
moze by¢ zachowana w obecnej formie a takze podlegac
przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie pod warunkiem nie
zwigkszania o wiecej niz 10% parametru, ktory w stanie istniejgcym
jest przekroczony;

b) w przypadku rozbudowy obiektdéw istniejgcych, krytych dachami o innej
geometrii niz ustalona w pkt 5 dopuszcza sie zachowanie i kontynuacje

obecnej formy dachoéw;

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

d) teren objety jest ochrong poprzez wpis do ewidencji zabytkow; obiekty
wymienione w tabeli 2 sg zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow;
teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Mystakowice oraz w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu 1.U,KS:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;

b) teren obstugi komunikacji — stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi wewnetrzne;

c) parkingi.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,001;

10




b) maksimum 0,80;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw - do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 12,00m;
b) wiat - do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 7,00m;
c) pozostatych obiektéw budowlanych — 25,00m;
5) geometria dachow — dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci 30-
45° lub ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu — tj. 6,00 i 8,00m od linii rozgraniczajgcych;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych i obstugi komunikaciji;
8) sposaob realizacji miejsc do parkowania:
a) na terenie dziatki budowlanej - na wyznaczonych miejscach
postojowych;
b) na wydzielonych parkingach;
9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
b) w granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP
50/85-17 (cze$c¢); teren potozony jest w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Tabela 1

0 — ustalenia dla terenu 1.WS:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srédlgdowe — stawy
hodowlane i rekreacyjne z naturalng obudowg biologiczng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zagospodarowanie rekreacyjne — kfadki,
pomosty, obiekty matej architektury o charakterze parkowym;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu;
3) teren potozony jest w strefie ,OW” obserwaciji archeologicznej. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6.
Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1.R:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci infrastruktury technicznej;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu;

3) teren potozony jest strefie chronionego wgladu widokowego. Ustala sie zakaz
wprowadzania nasadzen wysokich w formie zwartych zespotéw oraz
prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) wymaga sie zachowania minimum 90% powierzchni terenu jako biologicznie

czynnej.

Tabela 12 — ustalenia dla terenu 1.KD/L:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej lokalnej — teren
przeznaczony pod poszerzenie drogi istniejgce;;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna L — lokalna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci drogi potozonej w granicach
planu — 0,00 — 6,00m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) teren 1.KD/L jest przestrzenig publiczng w obrebie kidrej ustala sie zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo
handlowych. Dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz zieleh.

Tabela 13 — ustalenia dla terenu 1.KD/D:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej dojazdowej — teren
przeznaczony pod poszerzenie drogi istniejgcej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna D — dojazdowa,;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci drogi potozonej w granicach
planu — 3,00m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) teren 1.KD/D jest przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo
handlowych. Dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz zielen.

§ 10. Ustala sie nastepujgcy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw objetych planem miejscowym:
1) sposdb tymczasowego zagospodarowania - zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg
tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej;
2) termin tymczasowego zagospodarowania — do czasu realizacji rozwigzan docelowych,
jednak nie pdzniej niz do 31.12.2030r.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajgcy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjne;j;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

4) w przypadku braku warunkéw przytgczenia do gminnej sieci wodociggowej lub
kanalizacyjnej oraz gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona dopuszcza sie rozwigzania indywidualne — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny lub
wzdtuz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych bgdz lokalizacyjnych nie wynikajg inne
wymagania.

3. Wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.

4. Z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100kW.
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5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dopuszcza sie stosowanie tymczasowych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10.

7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 9, tabele 12-13;

8. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw objetych planem oraz warunki powigzan z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejgce skrzyzowania, zjazdy i drogi
wewnetrzne z dopuszczeniem lokalizacji nowych zjazdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9. Ustala sie szerokos¢ drég wewnetrznych 5,00 — 12,00m.

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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