Uchwata Nr XX/102/11
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru wsi Bobréw w Gminie Mystakowice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami) oraz Uchwaty Nr 337/XLIII/10 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 26.05.2010 r., zmienionej Uchwatg Nr VIII/40/11 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 05.05.2011 r., a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice
uchwalonego uchwatg Nr 255/XXX/01 Rady Gminy Mystakowice z dnia 24 lutego 2001 r., i
zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr 91/XIV/07 Rady Gminy Mystakowice z dnia 15
grudnia 2007 r., uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi
Bobrow w Gminie Mystakowice, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu obejmujgce siedlisko i tereny rozwojowe wsi Bobrow zostaty
okreslone na rysunku planu.

3. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz Zrodet ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

5. Zatgcznik nr 1 stanowi integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§2.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,plan” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Bobrow w Gminie Mystakowice;

2) ,teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o
okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania;

3) ,podstawowe przeznaczenie terenu’— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdére w
ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu;

4) ,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i ktére nie
zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu;

5) ,gabaryt obiektu’- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajgce jego wysokosc¢ i wymiary Scian zewnetrznych;



6) ,obowigzujgca linia rozgraniczajgca’ nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czeéci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sie
mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi,
wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

8) ,tymczasowe zagospodarowanie’- nalezy przez to rozumieé¢ dotychczasowy sposéb
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego =z
przeznaczeniem terenu okreslonym zapisami planu;

9) ,ucigzliwosci’- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki
zycia mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza, wéd i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i in.;

10) ,wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni budynkéw i obiektéw kubaturowych (liczonych po zewnetrznym obrysie
muréw) do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek;

11) ,wysokos¢ do kalenicy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku mierzony w metrach od poziomu gtéwnego wejscia do budynku do poziomu
kalenicy;

12) ,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ nastepujgce rodzaje zabudowy ustugowe;j:

- handel detaliczny i hurtowy;

- rzemieslnictwo;

- administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej;
- hotelarstwo, gastronomie i turystyke;

- agroturystyke;

- sport i rekreacje;

- kulture i rozrywke;

- edukacje i oswiate.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§3.

1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

R — tereny rolnicze;

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

ZL — tereny lasow’

ZP — tereny zieleni urzadzonej - parkowej;

Z — tereny zieleni niskiej;

10) ZP,UP — tereny zieleni urzgdzonej i przestrzeni publiczne;j;

11) ZC — tereny cmentarza;

12) WS — tereny wad srodlgdowych;

13) KD — tereny drog publicznych: KDZ — drogi zbiorcze; KDL — drogi lokalne; KDD — drogi
dojazdowe;

14) KDr — tereny drég transportu rolniczego;

15) KDW — tereny drog wewnetrznych;

16) KS — tereny obstugi komunikacji;

17) E — tereny energetyki, stacje transformatorowe.
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2. Nastepujgce graficzne ustalenia planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:



—
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obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

ustalenia wyrazone w postaci symbolu lub symbolu i numeru porzgdkowego;
numery i symbole literowe terendw;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;

strefa ,A” scistej ochrony konserwatorskiej;

strefa ,K” ochrony krajobrazu;

strefa ,E” ochrony ekspozycji;

zabytkowa aleja;

10) strefa ,OW” obserwacji archeologicznej;

11) granice obszaru objetego planem;

12) granice gminy.
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3. Nastepujgce ustalenia planu sg ustaleniami informacyjnymi:

proponowane podziaty na dziatki;

projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur oporowy Il klasy;

podniesienie korony drogi, watu przeciwpowodziowego lub muru oporowego;
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%);

obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem (p=1%);

granice Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

granice Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogorskiej;

stanowiska archeologiczne;

10) Sciezki rowerowe;

11) urzgdzenia zaopatrzenia w wodg;

12) urzgdzenia odprowadzania sciekow;

13) sie€ kanalizacji sanitarnej (przebieg orientacyjny);

14) sie¢ wodociggowa (przebieg orientacyjny);

15) linie elektroenergetyczne napowietrzne 220 kV wraz ze strefg ochronng;

16) linie elektroenergetyczne napowietrzne 20 kV wraz ze strefg ochronng;

17) gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3 MPa wraz ze strefg ochronng,
18) granice terendw zamknietych.
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4. Tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na
rysunku planu linie rozgraniczajgce obowigzujgce.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 4.

Ustalenia dla poszczegodlnych terendw okreslone zostaty w rozdziale 14 ,szczegotowe
ustalenia planu”.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5.

Dla terenéw objetych planem ustala sie:



9)

teren objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Rudawskiego Parku
Krajobrazowego oraz czesciowo w granicach jego otuliny; na terenie Rudawskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy okreslone w Rozporzgadzeniu Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 7.11.2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Dolno$lgskiego Nr 277, poz. 3386);

odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na sktadowisko
odpaddéw komunalnych; dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw biodegradowalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje sie wytwarzania i gromadzenia odpadéw
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatdw powodujgcych pylenie;

ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(tereny od 1.MN1 — do 31.MN1 i od 1.MN2 — do 25.MN2), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny: 1.MW, 2.MW i 3.MW) i zabudowy zagrodowe;j (tereny: 1.RM,
2.RM i 3.RM);

ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z
komunikacja, infrastrukturg techniczng oraz zabudowg mieszkaniowg oznaczong
symbolem 3.MN2 i 4. MN2;

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolami 3.MN2 i 4.MN2 bedzie mozliwa jedynie po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania na $rodowisko;

prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej);

nalezy utrzymac ciggto$¢ zabytkowej alei biegngcej od mostu wzdluz drogi do Karpnik
zgodnie z historycznym przebiegiem; nalezy zaplanowac¢ nasadzenia uzupetniajgce
drzew lisciastych (gatunkéw, ktére byty nasadzane historycznie);

na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng dla linii energetycznych
niskiego i Sredniego napiecia;

10) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach

obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%); zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j.

§ 6.

1. W granicach planu wystepuje wpisany do rejestru zabytkéw patac, nr rejestru 485/J z
dnia 09.11.1976 r. oraz zespdt patacowo — folwarczny (baszta z tgcznikiem, budynek
mieszkalno — gospodarczy A, budynek mieszkalno — gospodarczy B, budynek
mieszkalno — gospodarczy C, mur z naroznymi basztami i bramg wjazdowa, nr rejestru
670/A/1-5/05 z dnia 24.01.2006 r. Dla terenu zespotu zabytkowego oznaczonego
symbolem 1.U ustala sie:

1)
2)

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w odniesieniu do historycznego
zagospodarowania terenu;

budynki podda¢ restauracji z dostosowaniem projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i pierwotng geometrie
dachu, materiat budowlany oraz historyczng kolorystyke elewacji, utrzymac¢, a w
zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowac¢
ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem



9)

budynku (ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynku),
utrzymaé oryginalng stolarke okien i drzwi lub odtworzy¢ wg pierwotnych wzoréw,
elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowa¢ z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektu;

elementy zagospodarowania terenu projektowa¢ przy uwzglednieniu wartosci
zabytkowych terenu i otoczenia oraz zgodnie z charakterem miejsca jego lokalizacji w
ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym,;

nowg zabudowe nalezy zharmonizowa¢ z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng otoczenia w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uktadu
kalenicy dachu, bryty, w tym ksztattu dachu, poziomu posadowienia parteru, form
architektonicznych, artykulacji elewaciji, detalu, podziatdw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu budowlanego, ze szczegdlnym uwzglednieniem cech ww.
zespotu zabytkowego (m. in.: nowa zabudowa nie moze nad nim dominowac,
opracowanie architektoniczne nowego obiektu nie moze by¢é wobec niego
konkurencyjne) oraz przy nawigzaniu do lokalnej tradyciji architektonicznej;

zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi;

rodzaj i kompozycje nawierzchni nawigza¢ do historycznych, lokalnych rozwigzan w
tym zakresie;

umieszczanie reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest
zabronione;

linie telekomunikacyjne i energetyczne prowadzi¢ jako kablowe;

10) elementy dysharmonijne winny by¢ usuniete;

2. W granicach planu wystepujg nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
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8)

mauzoleum rodowe na Buczku, 3 éw. XIX w.;
gospoda, obecnie dom nr 51, 4 ¢w. XIX w., 2 potowa. XX w.;
dom nr 1, ok. 1930-1940 r., koniec XX w.;
dom (mtyn) nr 3, 3 éw. XIX w., koniec XX w.;
dom nr 17, 4 éw. XIX w., koniec XX w.;
budynek mieszkalno-gospodarczy nr 20, poczatek XX w., 2 potowa XX w.;
dom nr 34, 4 ¢w. XIX w., 4 ¢w. XX w.;
budynek mieszkalno-gospodarczy nr 42, XIX/XX w., 2 potowa XX w.;
zagroda nr 43:
- budynek mieszkalno-gospodarczy, 1863 r., 2 potowa XX w.;
- budynek gospodarczy, 3 ¢w. XIX w.;
- budynek gospodarczy nr 43, 1864 r.;

10) zagroda nr 45:

- budynek mieszkalno-gospodarczy, XIX/XX w., 2 potowa XX w.;
- budynek gospodarczy, XIX/XX w., 2 potowa XX w.;

11)dom nr 50, 3 éw. XIX w., 2 potowa XX w.;
12) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 54, 3 éw XIX w., poczgtek XX w., 2 potowa XX

w.;

13) stacja trafo za mostem na Bobrze, przy wylocie alei dojazdowej do patacu, ok. 1910-

1920 r.;

14) budynek mieszkalny nr 2;
15) budynek mieszkalny nr 22;
16) budynek mieszkalny nr 34.

3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie nastepujgce zasady
ochrony srodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy (o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej):

1)

obiekty budowlane nalezy starannie i harmonijnie wkomponowac¢ w krajobraz;



2) architekture nowej zabudowy nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem lokalnej tradycji
architektonicznej obiektéw o analogicznej funkcji w zakresie skali, bryly, gabarytéw,
geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o
nachyleniu 40 — 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementows, tupkiem — moze
by¢ sztuczny; blachodachowke stosowac tylko w wersji z posypkg mineralng lub
ceramiczng; dopuszcza sie naczotki;

b) stolarka okienna: okna pionowe z podziatem na kwatery;

c) opaski okienne i drzwiowe: kamien, tynk, drewno, drewno w czesci drewnianej
budynkéw;

d) konstrukcje mieszane, przystupowo — ryglowe, wiencowe lub murowane; Sciany
murowane, tynkowane tynkiem lub wykonczone drewnem, cokoty kamienne lub
tynkowane;

e) dopuszcza sie wykonanie gankow, galerii na pietrze;

f) sciany w kolorach jasnych, pastelowych, biatych;

g) wydtuzenie bryty zasadniczej budynku o wysoko$ci maksymalnie 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe, dla czesci ustugowej lub gospodarczej dopuszcza sie
mozliwos¢ wykonania nizszej dobudowy — przybuddwka;

3) zabrania sie prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

4) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci.

W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami granic na rysunku
planu obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 3, a takze:

1) potaczenie funkcji mieszkalnej i gospodarczej pod wspdlnym dachem;

wejscia zlokalizowane w Scianie kalenicowej;

symetryczne rozplanowanie rzutu;

poddasze uzytkowane na cele mieszkaniowe;

czesc¢ gospodarcza ryglowa lub oszalowana deskami;

symetryczny szczyt, opierzenia scian szczytowych deskami lub tupkiem (pionowy
uktad deskowania);

SLgLLer

Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu. Dziatania konserwatorskie obejmujg restauracje
zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego
przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrone form i sposobu
uzytkowania terenéw takich jak: roztogi pdl, uktad drég, miedz, zadrzewieh srédpolnych,
alej, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekdw wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji stanowigcg zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotu patacowego w Bobrowie. Na terenach ww. strefy ustala sie zakaz
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarcze;j.

Ustala sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej. Zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych i prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych okreslajg przepisy
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Przy remontach obiektow ujetych w ewidencji ustala sie konieczno$¢ stosowania
tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych: kamien, drewno, cegta. Dopuszcza sie
pokrycie dachowe: tupek, tupek sztuczny, dachéwka, dopuszcza sie dachowke
cementowg lub blaszang w wersji z posypkg mineralng lub ceramiczng. Nalezy
zachowac jednolitg forme budynkéw oraz wyglad elewacji (jednolita stolarka okienna,
kolorystyka). W przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nowa powinna
odtwarzac oryginalne podziaty oraz materiat (drewno). W przypadku wymiany stolarki
wtérnej nalezy przywroci¢ jej oryginalny wyglad na podstawie analogii lub Zrodet
ikonograficznych. Na budynkach nie stosowac¢ oktadzin z tworzyw sztucznych.



9. Decyzja o przeznaczeniu obiektow do rozbiorki a znajdujgcych sie w wojewodzkiej i
gminnej ewidenciji zabytkdw wydana na podstawie przepisow szczegdlnych.

10. Czes¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach
Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony srodowiska wynikajgce z Uchwaty Nr 48/XV11/2009 z dnia 30.01.2009 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego Nr 42, poz. 890 z 12.03.2009 r.).

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.
Dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem 1.ZP,UP; 2.ZP,UP; 1.ZP; 2.ZP; ZC; 1.KS;

2.KS; 3.KS ustala sie:

1) nalezy zastosowac jednolite typy i formy dla obiektéw matej architektury;

2) chodniki i place nalezy wykonac¢ z takich materiatow jak kostka granitowa, bazaltowa
lub betonowa;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych
bezposrednio z danym obiektem badz terenem;

4) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych kioskéw ustugowo — handlowych, urzgdzen
technicznych i zieleni, na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8.
Ustalenia dla poszczegodlnych terendw okreslone zostalty w rozdziale 14 ,szczegotowe
ustalenia planu”.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§9.

1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce tereny i obiekty podlegajgce
ochronie ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Rudawski Park Krajobrazowy;

2) patac Wojanow-Bobrow oraz zespot patacowo — folwarczny ujete w rejestrze zabytkow;

2. Czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu pofozona jest w granicach
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%); zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.



3. W obszarze planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (o ile nie wynika
to z ustalen szczegétowych):

1) obowigzek wykonywania podziatéw w sposdb zapewniajgcy dostep do drogi publicznej,
dojazdowej lub drogi wewnetrznej;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dostep do drogi publicznej klasy wyzszej
niz dojazdowa;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczenie drogi wewnetrznej o
szerokosci minimum 4,0 m, tgczgcej nowg dziatke z drogami publicznymi;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;

5) ustala sie minimalng szerokosé nowo wydzielonej dziatki 20,0 m;

6) dopuszcza sie odstepstwo od parametréw okreslonych w pkt 4 i 5 w przypadku:

c) gdy powierzchnia dziatki podlegajgca podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu, dopuszcza sie
pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielonych dziatek
maksymalnie o 10% minimalnej powierzchni dla poszczegdinego terenu.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11.
Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

2) dopuszcza sie stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupdw i
podmuréwek w ogrodzeniach posesji;

3) na terenach oznaczonych symbolem R ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz obiektéw infrastruktury technicznej, a takze drdg transportu rolniczego;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych w tym garazy w formie kontenerdw.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§12.
1. Podstawowy ukfad komunikacji drogowej tworza:
1) tereny drég publicznych:
a) KDZ, droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2778D);
b) KDL, droga lokalna;
c) KDD, drogi dojazdowe;
2) tereny drog wewnetrznych KDW;
3) tereny drég transportu rolniczego KDr.



2. Dla terenéw drogi KDZ (droga powiatowa) ustala sie:
1) droga zbiorcza w liniach rozgraniczajgcych wg obecnego stanu wtadania;
2) obstuga terendw przylegtych poprzez istniejgce wjazdy i skrzyzowania.

3. Dla terenow drogi lokalnej KDL ustala sie: droga lokalna w liniach rozgraniczajgcych wg
obecnego stanu wiadania i dziatkg nr 206/1; dopuszcza sie poszerzenie linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla terenoéw drég dojazdowych KDD ustala sie:
1) droga 1.KDD w liniach rozgraniczajgcych wg obecnego stanu wtadania;
2) droga 2.1.KDD w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;
3) droga 2.2.KDD w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — rezerwa terenu;
4) droga 3.KDD w liniach rozgraniczajgcych wg obecnego stanu wtadania; dopuszcza sie
poszerzenie linii rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla terenéw drég wewnetrznych KDW ustala sie:
1) droga 1.KDW w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m;
2) droga 2.KDW w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m;
3) droga 3.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
4) droga 4.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
5) droga 5.KDW w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
6) droga 6.KDW w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
7) droga 7.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 6,0 m;
8) droga 8.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 13,0 m;
9) droga 9.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
10) droga 10.KDW w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
11)droga 11.KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
12)droga 12.KDW w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
13) droga 13.KDW w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

6. Dla terendéw drég transportu rolniczego KDr ustala sie: drogi od 1.KDr do 8.KDr w liniach
rozgraniczajgcych wg obecnego stanu wtadania.

7. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowac,
dostosowane do klasy technicznej drogi, nastepujgce elementy:
1) pasy drogowe (jezdnie);
2) pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przylegte;
3) ciagi piesze (chodniki);
4) $ciezki rowerowe;
5) zielen izolacyjna i ozdobna;
6) miejsca postojowe;
7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej;
8) sieci infrastruktury.

8. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zabrania sie lokalizowania obiektéw
ograniczajgcych bezpieczenstwo ruchu.

9. W granicach linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
zwigzanych z obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matej
architektury i reklamy oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, w trybie obowigzujgcych
przepisow.



10. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczyé odpowiednio do potrzeb i

przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych. Ustala sie minimalng liczbe miejsc
postojowych na dziatkach budowlanych w oparciu o nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie.

2) Na terenach ustug:

a) obiekty handlowe -1m.p./50 m? p.u;

b) restauracje, obiekty gastronomiczne - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych;
c) obiekty rzemieslnicze -1 m.p. / 20 uzytkownikow;

d) hotele -1 m.p. /5 t6zek;

e) agroturystyka -1 m.p. /5 t6zek.

11. Dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13.

1.

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wedtug warunkéw przytgczenia wydanych
przez administratora sieci. W przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode we wtasnym zakresie ze studni.

Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami wydanymi
przez administratora sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne.

Odprowadzanie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzeh o
wysokiej wydajnosci i ,matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia sie
zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie przylgczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia
zgodnie z obowigzujgcym prawem energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z
operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezalo od szczegétowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci gazowej. Dopuszcza sie
prowadzenie gazociggoéw w pasach drogowych. Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane
dla gazociggéw zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) przez teren opracowania przebiega fragment gazociggu przesylowego wysokiego

ci$nienia relacji Dziwiszéw - Sciegny DN 250 PN 6,3 MPa, wraz ze strefg ochronng po
15,0 m liczac od osi gazociagu;

2) w granicach strefy ochronnej ustala sie:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moggcej miec
negatywny wptyw na trwatosc¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu;

c) obowigzuje zapewnienie dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggu;

d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

e) zakazuje sie wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w pasie 0 szerokosci 4 m (po 2 m
od osi gazociggu) oraz urzgdzania statych sktadéw i magazynow;

f) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas

eksploatacji;

3) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujgcy z istniejgcg zabudows;

ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej zwigzanej z przytagczeniem odbiorcow



moze nastgpi¢ na podstawie przepisow odrebnych, jezeli zaistniejg techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

4) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach

wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej: przez teren opracowania przebiega
fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV relacji Cieplice-Boguszéw; wzdtuz
ktérej nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokoéci 50 metréw (po 25 metrow
od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania jego terenu; dla terendéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym
obowigzujg  nastepujgce ustalenia  dotyczace ograniczen uzytkowania i
zagospodarowania:

a) w pasie technologicznym linii:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych;

- nalezy uzgodnié¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii;

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 metra od osi
linii w obu kierunkach;

b) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren
zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii;

c) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w
jego najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii;

d) zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byc¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z witascicielem linii, ktory okresli maksymalng
wysokosé sadzonych drzew i krzewdw;

e) lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref  zagrozonych  wybuchem w  bezposrednim sasiedztwie paséw
technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem linii;

f) ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizaciji linii elektroenergetycznej 220 kV;

w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: przez teren opracowania
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV i 0,4 kV, dla ktérych
obowigzujg pasy ochronne wynoszgce odpowiednio po 10,0 i 3,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
Zieleni wysokiej;

zasilanie w energie elektryczng odbywa¢ sie bedzie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia do sieci
energetycznej wydanymi przez operatora sieci; w przypadku wystgpienia zwiekszonego
zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z istniejgcej
sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajgcych  $redniego napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora sieci;
okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zaopatrzenia na moc; w przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem, operator sieci wskaze
miejsca pod ich budowe; jezeli operator sieci nie bedzie mégt pozyskaé wskazanego
gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych istnieje mozliwosé innej
lokalizaciji;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektéw kubaturowych;



5) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci;

6) wszystkie istniejgce na obszarze opracowania urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

8. Srodki fgcznoéci — przylgcze z sieci wg technicznych warunkéw przytgczenia,
uzgodnionych przez zaktad telekomunikacji. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z  zakresu infrastruktury technicznej oraz lokalizacje sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j.

9. Rozbudowa i wszelkie zmiany w ukfadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym
przetozenie lub budowa uzupetniajgcego uktadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z
zarzadca sieci.

10. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach,
wywozone na sktadowisko odpadoéw komunalnych.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14.

Na terenach oznaczonych symbolem: 1.U; 1.ZP; 1.ZP,UP dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie i urzgdzanie terenu zwigzane z imprezami okolicznosciowymi (toalety,
namioty, punkty handlowe, kontenery na odpady).

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r.

§ 15.

Plan ustala stawke procentowg 30 % stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami).
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