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UCHWALA NR XXXII1/232/21
RADY GMINY MYSLAKOWICE

7 dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Myslakowice- obreb Struznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378), art. 3 ust. 1iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), w zwiazku z uchwatla
nr XXXIV/214/17 Rady Gminy Mystakowice zdnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice- obrgb Struznica",
po stwierdzeniu ze przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice przyjetej uchwatg nr 91/XIV/07 Rady
Gminy Mystakowice z dnia 15 grudnia 2007 r. uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice- obreb
Struznica, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz zataczniki:
1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) dane przestrzenne.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewaddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;

5) zasigg strefy obserwacji archeologiczne;j;

6) granica strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci,

7) obiekty ujete w wykazie zabytkow nieruchomych gminy Mystakowice;

8) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moga by¢ przekroczone
przez zadng $cian¢ budynku lub wiaty, okapy, gzymsy, schody zewnetrzne i pochylnie mogg przekroczy¢ te
linie o nie wigcej niz 1, 5 m, ustalenia w tym zakresie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

3) uzupetiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupelniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu.

§ 5. Dopuszcza si¢ utrzymanie parametréw ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkéow w toku prac
budowlanych zwigzanych zich przebudows, w przypadku prac budowlanych zwigzanych zodbudowa,
rozbudowa, nadbudowa obowigzuje stosowanie wymienionych parametréw iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wskazanych w przepisach szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Ustala si¢ zasieg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujaca swoim zasiggiem obszar
wskazany na rysunku planu.

2. W zasiggu strefy wymienionej w ust. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Cz¢$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci Struznica, ktoérej granice sa tozsame z granicami obszaru ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow. W granicach strefy obowiazuje:

1) zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, linii zabudowy,
kompozycji wngtrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespolow zabudowy oraz kompozycji zieleni,
historycznych nawierzchni kamiennych;

2) przy nowych inwestycjach budowlanych oraz zwigzanych z odbudowa, rozbudows, przebudowg budynkow
zabytkowych - nakaz nawigzania gabarytami isposobem ksztattowania bryly budynku iuzytymi
materiatami budowlanymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego budynku- po
rozbudowie powinien on tworzy¢ spojng kompozycje¢ z istniejaca czgscia;

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali zabudowy, uksztattowania bryty budynku, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, uzytych materialow budowlanych;

4) zakaz stosowania:
a) tworzyw sztucznych jako oktadzin elewac;ji,

b) wspar¢ kolumnowych;
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5) nakaz stosowania na budynkach historycznych jako pokrycia dachowego dachowki w kolorze ceglastym,
w budynkach ktore posiadaty inne pokrycie niz wymienione stosuje si¢ pokrycie dachowe historyczne
wlasciwe dla danego obiektu.

§8. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w wykazie zabytkow
nieruchomych gminy Mystakowice:

1) budynek mieszkalny, Struznica 2;
2) budynek mieszkalny, Struznica 3;
3) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 4;
4) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 5;
5) budynek mieszkalny, Struznica 11;
6) budynki mtyna, nastepnie tartaku, Struznica 11;
7) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 13;
8) budynek mieszkalny, Struznica 14;
9) budynek ustugowy, Struznica 18;
10) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 19;
11) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 20;
12) remiza strazacka, Struznica 29;
13) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 30;
14) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 35;
15) dawna szkota ewangelicka, Struznica 42;
16) budynek mieszkalny, Struznica 43;
17) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 47;
18) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 52;
19) budynek mieszkalno- gospodarczy, Struznica 54;
20) budynek mieszkalny, Struznica 58;
21) budynek mieszkalny, Struznica 59.

2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania ich bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych;
2) nakaz zachowania, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiardéw irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku oraz zachowanej stolarki okien i drzwi;

4) w przypadku wystgpienia konieczno$ci wykonania nowych otwordéw okiennych lub drzwiowych, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku;

5) nakaz stosowania do wykanczania elewacji budynkow drewnianych, ceramicznych lub tynkowych pokry¢
$cian zewnetrznych.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:

a) KDZ- drog publicznych - zbiorczych,
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b) KDW - droég wewngtrznych,
c¢) KDpj- ciagdw pieszo- jezdnych publicznych;

2)w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni tymczasowych obiektow ustugowych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Obszar objety planem lezy w calo$ci w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego. W jego
granicach obowigzuja zakazy zdefiniowane przepisami Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy iw granicach udokumentowanych zi6z surowcow
mineralnych: 1) "Karpniki" (wody termalne), dla tego ztoza; 2) "Karpniki- Struznica" (kamienie drogowe).

2. Czgs¢ obszaru objetego planem lezy 1 w granicach terenu goérniczego:

1) ,,Redziny II” ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
nr 64/93 z dnia 29 kwietnia 1993 r., udzielonej na wydobywanie dolomitu ze ztoza ,,Redziny” i zmienionej
pézniejszymi decyzjami, wtym decyzja Marszalka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 22/2018 z dnia
26 wrzesnia 2018 r. znak DOW-G.1.7422.68.2018.JB;

2) ,,Termy Zamek Karpniki” ustanowionego w decyzji Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 13/E/2016
z dnia 5 wrzes$nia 2016 r., znak DOW-G.1.7422.70.2016.TJT, udzielajacej koncesji na wydobywanie wod
termalnych za ztoza ,Karpniki” odwiertem KT-1 potozonym w miejscowosci Karpniki, gmina
Mystakowice, powiat jeleniogorski, wojewddztwo dolnoslaskie.

3. Dziatania podejmowane w granicach wymienionych terenow gorniczych (z zakresie projektowania,
wykonywania, eksploatacji ilikwidacji inwestycji) powinny uwzglednia¢é ochrong ztoza wdd termalnych
,Karpniki”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zgodnie zustaleniami koncesji dla terenu goérniczego ,,Redziny II” nalezy zaktada¢ mozliwosé
wydobywania kopaliny ze zloza ,,Redziny” przy uzyciu materiatdw wybuchowych, z czym moga wiazaé si¢
szkodliwe oddziatywania w postaci: rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali udarowe;j
i szkodliwych drgan sejsmicznych.

Rozdziat 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalng wielkos$¢ dziatki: 450 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia pasow drogowych oraz terenow
infrastruktury technicznej;

4) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z terenow:

1) KDZ- drog publicznych - zbiorczych;
2) KDW- droég wewngtrznych;
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3) KDpj- ciagdw pieszo- jezdnych.

§ 14. O ile przepisy szczegdétowe uchwaly nie stanowia inaczej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow
objetych planem zprzylegtych drog publicznych, ciggéw pieszo- jezdnych publicznych oraz drog
wewngtrznych.

§ 15. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw objetych planem poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi
pieszo - jezdne, wiaczone do drog publicznych, nie wyznaczone na rysunku planu. Obowigzujg dla nich
nastepujgce parametry:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 m;
2) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac narozne $ci¢cia o minimalnych wymiarach 3 x 3 m.
§ 16. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalne;j
ilo$ci:
1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej na terenach: ustug, ustug turystyki;
3) 1 miejsce na na pozostalych terenach.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;j.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ lokalizacje nowo budowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym w granicach:

1) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowe;j;

2) nieruchomosci przylegltych w sytuacjach podyktowanych koniecznoscig odstgpienia od prowadzenia ich
w obrebie pasow drogowych.

§ 18. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
si¢:
1) eksploatacje istniejacych elementow, dopuszczenie modernizacji 1budowy sieci wodociaggowych
W powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Dla odprowadzania i oczyszczania wod opadowych:

1) na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig:
a) eksploatacje istniejagcych rowdéw odwadniajacych,
b) budowe nowych naziemnych i podziemnych elementéw kanalizacji deszczowe;;

2) na terenach rolniczych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych- rowy i drenowanie, dla
ich prawidlowego funkcjonowania ustala sig:

a) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu waod,
b) zakaz zmian stanu wdd na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich,

¢) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.

§ 20. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnych z wiaczeniem do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odbiornikow $ciekow bytowo- gospodarczych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala sig¢:
1) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii §redniego napigcia;

2) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych (pasy technologiczne) o szerokosci 7,
00 m (po 3, 50 m w kazda ze stron od osi linii), w ich zasiggu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie skablowania odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 22. Dla sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen niskiego napigcia;

2) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 23. W zakresie paliw gazowych ustala si¢:

1) budowe nowych sieci i1 urzadzen;

2) lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych.

§24. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet energii cieplnej
dziatajagcych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze:

1) energie elektryczna;
2) paliwa: gaz; olej opalowy, paliwa state;
3) alternatywne zrodta energii: kolektory stoneczne, pompy ciepta.

2. Stosowanie paliw statych wymienionych w ust. 1 pkt 2 podlega ograniczeniom okreslonym w przepisach
odrebnych.

§ 25. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci iurzadzen tego typu,
z mozliwo$cig ich likwidacji, utrzymania, modernizacji, rozbudowy, lokalizacji nowych sieci i urzadzen.

§ 26. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca
2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0, 1% dla terenow:
a) UP- ustug publicznych;
b) US- sportu i rekreacji,
¢) WS- wod powierzchniowych §rodladowych,
d) ZL- lasow,
e) KDZ- drég publicznych- zbiorczych,
f) KDW- drég publicznych wewnetrznych,
g) KDpj- ciagdéw pieszo- jezdnych,
h) IT- infrastruktury technicznej;
2) w wysokosci 30% dla terenow:
a) MN- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U- zabudowy ustug,
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c¢) UT- zabudowy ushug turystyki,
d) R- rolniczych,
¢) RM- zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegéltowe

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 13MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) istniejgca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi;
3) w granicach terené6w dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej,
b) budynkow gospodarczych,
c) garazy,
d) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zieleni urzadzone;j;
4) obstuga komunikacyjna terendw:
a) 2MN- z ciaggu pieszo- jezdnego 2KDpj,
b) 3MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
¢) 4MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj,
d) 7MN- z drogi wewnetrznej SKDW i ciggu pieszo- jezdnego 4KDpj,
e) I13MN- z ciggu pieszo- jezdnego 7KDpj;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe i gospodarcze,
b) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych,
¢) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej;

6) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 12,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
- do 5,00 m dla pozostatych budynkoéw, wiat oraz innych obiektow,
e) nakaz stosowania dachow: symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 30° do 45°- dla budynkéw mieszkalnych,
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- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 21°- dla pozostatych budynkoéw
oraz wiat,

f) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkoéw do 20,00 m.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: ushugi;
3) w granicach terené6w dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy,
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zieleni urzadzonej;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) IMN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
b) SMN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
¢) 6MN- z ciggu pieszo- jezdnego 2KDpyj,
d) 8MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ i ciagu pieszo- jezdnego 6KDpj,
e) 9MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
f) I0MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 6KDpj,
g) 11MN- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
h) 12MN- z ciggdw pieszo- jezdnych 4KDpj i 7KDpj;

5) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakaz wprowadzania nowej zabudowy w formie
budynkow wolno stojacych;

6) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 10, 00 m dla budynkow mieszkalnych,
- do 5,00 m dla pozostatych budynkéw, wiat oraz innych obiektow,

e) nakaz stosowania dachow: symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie:
- od 30° do 45°- dla budynkéw mieszkalnych,

- ptaskich Iub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 21°- dla pozostatych budynkéw
oraz wiat,

f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,00 m2.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: parkingi, place manewrowe;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy,
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zieleni urzadzonej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.35,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,00 m,
e) nakaz stosowania dachow: symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych (remiza OSP);
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) parkingi i place manewrowe;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1.00,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 0,02%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,00 m,
e) nakaz stosowania dachow: symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 38° do 45°.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki, w tym:
a) hotelarstwa,
b) gastronomii,
¢) handlu,
d) innych ushug;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
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a) sport i rekreacja,
b) parkingi i place manewrowe;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy,
¢) urzagdzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zieleni urzadzonej;
4) obshuga komunikacyjna z ciagu pieszo- jezdnego 2KDpj;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachow oraz rodzajéw ich pokrycia.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki (zabudowa rekreacji
indywidualnej);

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) sport i rekreacja,
b) ustugi;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy,
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zieleni urzadzonej;
4) obstuga komunikacyjna terendw:
a) 2UT- z drogi wewnetrznej 1KDW 1 ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj,
b) 3UT- z drogi wewngtrznej IKDW,
¢) 4UT- z drég wewnetrznych 2KDW, 3KDW i ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj,
d) 5UT- z drogi wewnetrznej 3KDW i ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj,
e) 6UT- z ciagdw pieszo- jezdnych 2KDpj, 4KDpj,
f) 7UT- z drogi wewnetrznej 4KDW i1 ciggu pieszo- jezdnego 4KDpj;

5)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 95% powierzchni dziatki,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,00 m,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000, 00 m?.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji (boisko wiejskie);
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzone miejsca wypoczynku;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo- jezdnego 2KDpj;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci
w zakresie od 15° do 45°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji, w tym:
a) istniejacy stok narciarski,
b) istniejacy wyciag narciarski;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) urzadzone miejsca wypoczynku,
b) zabudowa ustugowa;
3) w granicach terené6w dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie modernizacji, przebudowy istniejacego wyciagu narciarskiego,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu i obstudze stoku narciarskiego,
c¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustlugowej towarzyszacej urzadzeniom narciarskim,
d) nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;
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6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.05,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci
w zakresie od 15° do 45°.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) drogi transportu rolnego,
b) tereny wod powierzchniowych $rédladowych (stawy hodowlane);
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, inwentarskich,
b) obiektow zwigzanych z produkcja rolna,
c) garazy,
d) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1RM- z drogi wewnetrznej 1IKDW,
b) 2RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
¢) 3RM- z drogi wewngtrznej IKDW,
d) 4RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj,
e) SRM- z ciagu pieszo- jezdnego 4KDpj,
f) 6RM, 7RM, 8RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
g) 9RM- z ciggu pieszo- jezdnego 4KDpj,
h) 10RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
i) 11RM- z ciagu pieszo- jezdnego 4KDpj,
j) 12RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ i ciggu pieszo- jezdnego 4KDpj,
k) 13RM, 14RM- z ciggu pieszo- jezdnego 4KDpj,
1) 15RM, 16RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ,
m) 17RM- z ciaggu pieszo- jezdnego 4KDpj,
n) 18RM- z ciggu pieszo- jezdnego 7KDpj,
0) 19RM- z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ, 20RM- z ciagu pieszo- jezdnego 7KDpj;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla zabudowy zagrodowej;
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5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.02,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10, 00 m,
e) nakaz stosowania dachow:
- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°- dla budynkéw mieszkalnych,

- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°- dla pozostatych obiektow
(gospodarczych, garazy, wiat),

f) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS,
8WS, 9WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wykonywania
robo6t i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL,
257L, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 327ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL,
41ZL, 4271, 4371, 4471, 4571, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 52ZL, 53ZL, 54ZL, 55ZL, 56ZL,
5771, 5871, 5971, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) obluga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkow i budowli stuzacych celom gospodarki le$ne;j.
§ 40. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne- zbiorcze, odcinek drogi powiatowej nr 2735D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wladania zarzadcy;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektow iurzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikdw, $ciezek rowerowych, ciagdw pieszo- jezdnych,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren IKDW- od 3,60 do 8,00 m,
b) teren 4KDW- 6,00 m,
¢) tereny: 2KDW, 3KDW, 5KDW - 8,00 m;
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3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektow iurzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, elementéw odwodnienia, chodnikdw, $ciezek rowerowych,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj,2KDpj, 4KDpj, SKDpj, 6KDpj,
7KDpj ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo- jezdne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej- parkingu;
2) za zgodng z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) dojazdow,
c) zieleni urzadzone;j;
3) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.90,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 5%.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej 1KDZ;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie eksploatacji istniejacych urzadzen,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.
§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzgdu Gminy Mystakowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice:
Grzegorz Kuczaj



